ACUERDO No. 11-CNR/2020.E| Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el punto
nuamero cinco: Convenios. Subdivision cinto punto dos: “Solicitud del Instituto Libertad y Progreso —ILP- de aplicar
el 75% de exencidn al pago de precio de servicios prestados por el Instituto Geografico y del Catastro Nacional-
IGCN-“; de la sesion ordinaria nimero tres celebrada a las ocho horas del siete de febrero de dos mil veinte; punto
expuesto por la jefe de la Unidad de Relaciones Internacionales, Cooperacion y Convenios, licenciada Elizabeth

Canales de Cobar; vy,

CONSIDERANDO:

Que la solicitud presentada por el Instituto de Legalizacion de la Propiedad, relativa a 1. Aplicar el
75% de exencion al pago de aranceles para todo acto, contrato o documento técnico que deba ser
autorizado por Registro o Catastro, sin excepcion alguna, para los inmuebles sujetos a legalizacion
por parte del ILP. 2. Considerar la tarifa a pagar por la emision de certificaciones de denominacion
catastral en zonas no catastradas, se calcule al area de parcela y distancia como se calcula en las
zonas catastradas.

Que la base Legal para realizar la presentacion es el Decreto Legislativo 462, del 5 de octubre de
1995, que declara al Centro Nacional de Registros como Institucion Publica, con Autonomia
Administrativa y Financiera, publicado en el Diario Oficial nimero 187, tomo 329 del 10 de octubre
de 1995, el que en su articulo 6, regla: Todos los servicios que preste el Centro deberdn serle
remunerados de conformidad con el arancel y las tarifas vigentes. Se prohibe la prestacion gratuita
de servicios a cualquier persona natural o juridica, asi como cualquier forma de exencion o rebaja no
establecida por ley o por los tratados internacionales.

Que en lo que respecta al tema registral (parte de la primera solicitud), lo que pide el ILP esta reglado
en la Ley relativa a las tarifas y otras disposiciones administrativas del Registro de la Propiedad Raiz
e Hipotecas (articulo 49), al establecer el cobro de las mismas tasas establecidas para el Registro de
la Propiedad Raiz e Hipotecas, con la excepcion de los actos relativos a proyectos que tengan
calificacion de interés social, de acuerdo con la Ley de creacion del Registro Social de Inmuebles, para
los cuales se establecen las siguientes tasas que presenta mediante cuadro:

SERVICIO TASA A CANCELAR

Inscripciones, cancelaciones u otros Valor no exceda de $15,000.00, se pagara
servicios 25% tasas establecidas en dicha
disposicion

Por cada certificacion de una inscripcion Us $5.71

Por cada inscripcion o cancelacion de US $5.71
anotaciones preventivas de cualquier
naturaleza
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Que en la primera solicitud el ILP se refiere a documentos técnicos, entendiédose por tales, y que
son autorizados por la Direccion del Instituto Geografico y del Catastro Nacional, los siguientes:
Revision de Planos (RP); Certificaciones de Denominacién Catastral (CDC). Resultando que las tasas
por la Revision de Planos estan reguladas en la mencionada Ley relativa a las tarifas; mientras que
para el caso de los precios de las CDC, son establecidos por acuerdo del Consejo Directivo, no por
disposicion legal.

Que el servicio de Revision de Planos, esta regulado por la ley en los términos siguientes:

a) POR LA REVISION Y APROBACION DE PLANOS DE LOTIFICACION Y PERIMETRAL, REQUERIDOS
PARA EFECTUAR INSCRIPCIONES, SE PAGARA POR CADA LOTE, PARCELA O LOCAL, UNA TASA
EQUIVALENTE AL PRECIO UNITARIO AUTORIZADO POR EL ORGANO EJECUTIVO EN EL RAMO DE
HACIENDA PARA LA VENTA DE PLANOS CATASTRALES;

b) POR DESMEMBRACIONES EN CABEZA DE SU DUENO O MODIFICACIONES DE LAS MISMAS CON O
SIN TRANSFERENCIA DE DOMINIO, SE PAGARA POR CADA LOTE O PARCELA US $9.70, CON UN
MINIMO DE US $34.29, Y POR LA INSCRIPCION DE INMUEBLES EN EL REGIMEN DE PROPIEDAD
INMOBILIARIA POR PISOS Y APARTAMIENTOS US $9.70 POR CADA LOCAL, CON UN MINIMO DE
US $54.91;

<) POR REMEDICIONES Y REUNIONES DE INMUEBLES SE PAGARA POR CADA LOTE O PARCELA US
$9.70, CON UN MINIMO DE US $34.29; Y,

d) POR PARTICIONES DE INMUEBLES, SE PAGARA POR CADA LOTE O PARCELA RESULTANTE US$9.70,
CON UN MINIMO DE US $34.29.

CUANDO LOS ACTOS PREVIAMENTE INDICADOS, SEAN RELATIVOS A PROYECTOS QUE TENGAN
LA CALIFICACION DE INTERES SOCIAL SEGUN LO DISPUESTO POR LA LEY DE CREACION DE LA UNIDAD
DEL REGISTRO SOCIAL DE INMUEBLES, Y SU VALOR NO EXCEDA DE US $15,000.00, SE PAGARA EL 25%
DE LAS TASAS ESTABLECIDAS EN LAS LETRAS A), B), C) Y D) ANTERIORES. (13)(15)(16)

Que la Ley Especial para diligencias de legalizacion de derechos de propiedad y regularizacion de la
posesion a personas de escasos recursos economicos y personas afectadas por fendmenos naturales,
establece en su articulo 1: La presente Ley tiene por objeto establecer un régimen juridico especial
que permita realizar, en forma agil y expedita, diligencias de legalizacién de la propiedad o de
regularizacion de la posesidn, que sean necesarias para otorgar seguridad juridica sobre estos, a
personas de escasos recursos economicos y a personas afectadas por desastres naturales ocurridos
en el territorio de la Republica a partir del uno de enero de 2001. La presente Ley también se aplicara
a los beneficiarios de los programas de vivienda o legalizacion de tierra que el Viceministerio de
Vivienda y Desarrollo Urbano, VMVDU o las instituciones publicas y privadas de caracter nacional e
internacional, inicien y promuevan y que sean calificados juridicamente por el Instituto de
Legalizacion de la Propiedad, ILP, que en esta Ley se denomina el Instituto, institucion
descentralizada adscrita a la Presidencia de la Republica. Se entendera por personas de escasos
recursos econdmicos para efectos de esta Ley, aquéllas cuyos ingresos mensuales no excedan dos
salarios minimos urbanos establecidos para el sector comercio y servicios; y en su articulo 15: Las
publicaciones de edictos en el Diario Oficial, ordenados de conformidad a la presente Ley, estaran
exentas del pago de derechos. Todo acto o contrato inscribible o documento legal o técnico, sujeto
a revision o aprobacion por el Centro Nacional de Registros que resulte de la aplicacion de esta Ley,
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se declara de interés social y en consecuencia se le aplicara el Art. 49 de la Ley Relativa a las Tarifas
y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

VII. Que por medio del Decreto Ejecutivo No. 16, de fecha 26 de febrero de 1991, publicado en el Diario
Oficial No. 40, Tomo 310, del 27 del mismo mes y afio, por medio del cual se cred el Instituto Libertad
y Progreso, ILP, que luego por reforma se denomind Instituto de Legalizacion de la Propiedad; en su
articulo 3 regula que para realizar eficazmente su objeto, el ILP dispondra de las atribuciones
siguientes: c) Calificar de interés social los proyectos destinados a personas de escasos recursos
economicos, de conformidad al Reglamento para la Calificacion de Proyectos de Interés Social por
parte del Instituto Libertad y Progreso.

VIIL Que para el periodo de enero a diciembre de 2019, el ILP solicito al CNR 309 tramites de Revision de
Planos, segun cuadro que presenta, de los cuales solo 150 fueron ingresados como proyectos de
interés social y se les aplico el descuento del 75%.

SERVICIO 100% SUBSIDIOCNR | MONTO CANCELADO
| 75% 25%

Revision de Planos S 8,681.04 $6,510.78 $2,170.26
(RP)

IX. Que se presenta al Consejo Directivo el siguiente un cuadro en el que se detalla lo que el CNR
cobra por el servicio de Certificaciones de Denominacion Catastral (CDC) que incluye el IVA:

e 0
s P.m_-;i:f'\ 0a20 21a40 41 a 60 61a 100 | 101 a mas
{m2) S

0 a 200 $33.90 $39.55 $48 59 $54.24 §73.45

201 a 400 $37.29 $42.94 $50.85 £56.50 $76.84

401 a 600 $39.55 $45.20 $54 24 $59 89 $79.10

601 a 800 $42.94 $48.59 $56.50 $62.15 $82 49

801 a 1000 $4520 $50.85 $59 89 $65.54 $84.75
1001 a 5000 $54 24 $59.89 $67 .80 $73.45 $96.05
5001 a 10000 $59 .89 $67.80 $73.45 $84.75 $101.70
10001 a mas $65 54 $71.19 $84.75 $£96.05 $107.35

Fuente: Oficina de Mantenimiento Catastral -DIGCN

X. Que el cuadro de tramite de las CDC solicitada al CNR en 2019 por el ILP es el siguiente:

SERVICIO MONTO CANCELADO | SUBSIDIO CNR 75% MONTOA

PORILP CANCELAR 25%
CDC $ 1939.08 $1,454.31 $484.77

Fuente: Oficina de Mantenimiento Catastral -DIGCN
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Xl. Que la segunda parte de la solicitud del ILP, referida a considerar la tarifa a pagar por la emision de
Certificaciones de Denominacion Catastral (CDC) en zonas no catastradas, se calcule al area de parcelay
distancia como se calcula en las zonas catastradas, resultando que en el periodo de enero a diciembre

s # s

de 2019, el ILP solicitd unicamente CDC de zona catastrada.

XIl. Que la expositora, solicita al Consejo Directivo lo siguiente: en relacion a la primera peticion: “aplicar el
75% de exencion al pago de aranceles para todo acto, contrato o documento técnico que deba ser
autorizado por Registro o Catastro, sin excepcidn alguna, para los inmuebles sujetos a legalizacion por
parte del ILP”: 1. No acceder a la peticion en lo referente a acto, contrato o documento técnico que deba
ser autorizado por el registro debido a que ya esta contemplado en la Ley de Tarifas del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas. 2. No acceder a la peticion sobre documento técnico que deba ser autorizado
por Catastro, en lo referente a Revision de Planos, por estar regulado en la Ley antes mencionada. 3.
Acceder a la peticién sobre documento técnico que deba ser autorizado por Catastro, en lo referente a
Certificacién de Denominacion Catastral, siempre y cuando la parcela sobre la cual se emita el
documento cuente con la calificacion de proyecto de interés social, debido a que el Consejo Directivo
estd facultado para fijar los precios.

En lo relativo a la segunda peticion: “Considerar que la tarifa a pagar por la emision de Certificaciones de
Denominacion Catastral (CDC) en zonas no catastradas se calcule con base al area de parcela y distancia
como se calcula en las zonas catastradas”: Acceder a la peticion tomando en cuenta que para el afio 2019
ILP no solicité CDC en zonas no catastradas.

Xlll.  Que el Consejo Directivo difiere del criterio propuesto como resolucion en la parte final del romano que
antecede, en virtud que el acuerdo por el que se aprobaron los precios de las CDC, tienen como base
para establecerlo: la distancia de la cabecera municipal sede de la oficina departamental, a la cabecera
departamental de destino,; asi también el drea de las parcelas por la que se pide el servicio. De lo dicho,
el consejo no accede a lo planteado por la expositora, dado que la clasificacion (zonas catastrales y
catastradas) no existe en el acuerdo No. 13-CNR-2007 del 29 de mayo de ese afio, empero, autorizara
para que el ILP cancele por el servicio que solicite al CNR referente a las CDC, el 25% del precio, segtn los
criterios y precios establecidos por este consejo, sumdandole los impuestos que por ley se deban cobrar.

XIV. Que el Consejo Directivo instruira a la Administracion para que junto con el ILP propongan, a la Asamblea
Legislativa, una reforma de Ley a fin que el valor definido para que un proyecto se califique de interés
social (US515,000.00 dolares de los Estados Unidos de Ameérica) y que yace en la Ley relativa a las tarifas
y otras disposiciones administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, o en cualquier otra
Ley, se amplie, debido a que tal valor actualmente es bajo para un proyecto de tal naturaleza; todo, con
el fin de incluir a mas familias de escasos recursos econdémicos en la legalizacion de su derecho de
propiedad de sus bienes raices.

Por tanto, el Consejo Directivo sobre la base de las normativas antes citadas, en uso de sus atribuciones
legalmente conferidas:

oS
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ACUERDA: 1) No acceder a la peticion en lo referente a acto, contrato o documento técnico que deba ser
autorizado por Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, debido a que ya esta reglado en la Ley relativa
a las tarifas y otras disposiciones administrativas del registro referido. 1) No acceder a la peticién sobre
documento técnico que deba ser autorizado por Catastro, en lo referente a Revision de Planos, por estar
regulado en la Ley antes mencionada. 11l) Acceder a la peticion sobre documento técnico que deba ser
autorizado por Catastro, en lo referente a Certificacion de Denominacion Catastral, siempre y cuando la
parcela sobre la cual se emita el documento cuente con la calificacidn de proyecto de interés social,
conforme a la normativa que rige al ILP y demas leyes aplicables. IV) No acceder a lo planteado bajo una
clasificacion (zonas catastrales y catastradas) inexistente en el acuerdo No. 13-CNR-2007 del 29 de mayo
de ese afio, empero, autorizar para que el ILP cancele por el servicio de las Certificacion de
Denominacién Catastral (CDC) el 25% del precio, segun los criterios establecido por este consejo,
sumandole los impuestos que por ley se deban cobrar. V) Instruir a la Administracion para que junto con
el ILP propongan, a la Asamblea Legislativa, una reforma de Ley, conforme a lo dicho anteriormente. VI)
Comuniquse. Expedido en San Salvador, once de febrero de dos mil veinte.

Licenciada

Secretaria del Consejo Directivo
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