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Art. 30. "En caso que el ente obligado deba publicar documentos que contengan en su version original

(';CHQH HLrN() BE informacion reservada o confidencial, debera preparar  una  version en  que elimine los
EL SAIVADOR elementos clasificados con marcas que impidan su lectura, haciendo constar su nota una razén
que exprese la supresion efectuada". Por lo que se presenta en version publica, los datos

ubicados en las paginas del presente contrato.

CONTRATO No. 12/2020

NOSOTROS: ARLEN TATIANA GAMEZ MEJIA, de _ﬁos de edad, Licenciada en
B - conicio de| N <<rzrtemento I con Documento Unico de
1dentidad numero | NG  ((imcro de Identificacién
Tributaria N 21 0 1

nombre y representacién del Ministerio de Economia de la Repliblica de El Salvador, con Ndmero de

Identificacién Tributaria
personeria que se legitima por medio del Acuerdo Ejecutivo nimero [Jijde este Ramo, de fecha
I cdiante e cual y de conformidad al Articulo dieciocho inciso
segundo de la Ley de Adquisicienes y Contrataclones de la Administracién Pidblica, se me designa
para firmar los contratos institucienales de adquisicién que no excedan el monto de Libre Gestidn
Incluyendo los de arrendamliento, que en el transcurso del presente instrumento me denominare la
“"ARRENDATARIO" o “MINEC"” por una parte y por la otra, ANA LILIAM RODRIGUEZ DE
NAVARRETE, de (N 2os e edeo, I ' domiciio de _
departamento de- con Documento Unlco de Identidad numero
B - de Identificacién Tributaria
_ actuando en ml calldad de Apoderada General Administrativo con

Clausuta Especial de la Sociedad LH GREEN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que
puede abreviarse LH GREEN, S.A. DE C.V., del domicilio de _ con Numero de
identificacisn Tributaris
tal como lo acredito con la escritura publica de Poder Genera! Administrativo con Cldusula Especial,
otargada a mi favor el dia [ - t< 'os oficios de la Notario [
— por el sefior Humberte Edmundo Navarrete Flores, en su calldad de

Administrador Unlico Propletario de la Secledad, y en el que se me faculta especialmente para que

en su nombre y representacion pueda celebrar centrato de arrendamiento con e! Ministerio de
Economia sobre e! inmueble ebjeto de aste Contrato, y que en ¢l transcurso de este Instrumento
me denominaré “ARRENDANTE"”; y en les caracteres dichos, MANIFESTAMOS: Que hemos
acordado otorgar y en efecto otorgames el presente Contrato de Arrendamlento de un inmueble,
propledad de la Arrendante, ubicado en Avenlda Las Acacias, Urbanizacién £l Rosal Sur, nimero 28,
San Salvador; contrataclén auterizada por medio de Resolucion niimere trescientos sesenta y uno
del dieciache de diciembre de dos mil diecinueve, siendo entend!do y aceptado que este Contrato
se antepone a toda comunicacién previa, entendimiento de acuerdo, ya sean verbales o escritos
entre las partes. €n caso de ambigitedad, duda o discrepancia en la interpretaclon del Contrato y
otros documentos contractuales, prevalecerd el texto de este Contrato, el cual se encuentra sujeto
2 las siguientes cfdusutas: 1. OBJETO DEL CONTRATO. El objeto del presente instrumento es el
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arrendamiento de un Inmueble, para la Instalacion y el funcionamiento de las oficinas y bodega del
Archivo Periférico del Centro Nacional de Atencion y Administracion de Subsidios CENAODE. II.
PRECIO Y FORMA DE PAGO. Las obligaclones emanadas del presente instrumento serdn cubiertas
con cargo al presupuesto vigente del MINEC, aplicado al gasto que se origine por 13 prestacion del
serviclo, el cual estd autorizado en la Programacion de Ejecucidn Presupuestaria (PEP) con Fondos
del Presupuesto General GOES-2020, para lo cual se ha verificado la correspondiente asignaclon
presupuestaria. €l precio tctal del arrendamiento serd de CUARENTA MIL SEISCiENTOS
OCHENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($40,680.00) IVA
incluido, que serdn cancelado por medio de doce cuotas mensuales y sucesivas de TRES MIL
TRESCIENTOS NOVENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIOOS DE AMERICA ($3,390.00)
cada una. La Arrendante presentard la factura de Consumidor Final al Administrador de Contrato,
para que ésta 1a remita a la Gerencia fFinanciera Instituclonal para su respectivo pago, el cual se
hard efectivo en un plazo méximo de quince dias calendarios posteriores a 13 finalizacién de cada
mes comprendido dentro del plazo. Previo a cada pago serd firmada el Acta de Recepcjon 3
satisfaccién y firmada por el Administrador de Contrato y la Arrendante. El precio incluye el trece
por ciento (13%) del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y 3 la Prestacion de Servicios.
Por Resolucion No. 12301-NEX-2220-2007, pronunciada por 1a Direcclén General de Impuestos
Internos del Minlsterio de Haclenda, el dia cuatro de diciembre de dos mil slete, el MINEC ha sldo
designado agente de retencion del Impuesto a la Transferencia de 8lenes IMuebles y a la Prestacion
de Servicios, por lo que se retendrd e! uno por rcienta (1.00%) como anticipo al pago de este
impuesto, en cumplimlento a lo que dispone el articulo 162 del Cédigo Tributario. ITI. PLAZO DEL
CONTRATO. El plazo del presente Contrato serd de doce meses partir del mes de enero hasta el
treinta y uno de diciembre de dos mil veinte. 1IV. OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA. El
Arrendatario se obliga a lo siguiente: a) No subarrendar el inmueble objeto de este Contrato; b) No
efectuar modificaclones en el inmueble sin previa autorizacldn escrita de la Arrendante; es eﬁtendidq
que pertenecen al Ministerio de Economia, las instalaclones desmontables y mejoras que se efectien
en el inmueble, pudiendo retirarlas en el transcurso o al vencimiento del plazo del presente Contrato;
¢) En caso que el retiro de las instalaciones o mejoras ocasionare deterioro al Inmueble arrendado,
el Arrendatario se obliga a efectuar a su costa las reparaciones necesarias para dejar dictio inmueble
en el estado en que lo recibid; d) Reparar por su cuenta cualquier desperfecto o dafio en el inmueble
ocaslonado por el personaf de la oficina y a efectuar reparaciones locativas necesarias; e¢) Conservar
el inmueble en las mismas condiciones en que se recibe, por lo que al termInar el Contrato deberd
devolverio en las mismas condiciones, excepto las ocasionadas por el transcurso del tiempo ‘y uso
normal del mismo; f) Cancelar el canon de arrendamiento en las condiciones establecidas en la
cldusula II de este instrumento. Sitranscurridos ciento veinte dias calendario, el MINEC no cancelase
una cuota pendiente, caducard el presente Contrato y procederd a desalofar el inmueble; g) Realizar
los pagos de servicios bdsicos de que dispone el inmueble, tales como agua potable, energia eléctrica
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y tasas municipales (recolecclén de basura, alumbrado publico). V. OBLIGACIONES DEL
ARRENDANTE. La Arrendante se obliga a: a} Entregar el inmueble en perfectas condiciones,
incluyendo el buen funcionamlento de los servicios baslcos como son agua, luz, aguas negras, con
el fin de no obstaculizar las labores dlarias de la Oficina que en ese inmueble funciona; b) La
Arrendante se compromete a realizar las reparaciones por danos estructurales mayores del {ocal,
por ejemplo: paredes, tuberfas, techo, suelo y cualquier otro desperfecto que por el transcurso del
tiempo se haya deteriorado. VI. CESION. Queda expresamente prohibido al Arrendatario traspasar
o ceder a cualquier titulo los derechos y obligaciones que emanan del presente Contrato. La
trasgresion de esta disposicion dard lugar a la caducidad del Contrato. VII. OTRAS
ESTIPULACIONES. a) Ambas partes contratantes quedan obligadas a respetar el presente
Contrato mientras esté vigente, inclusive aquellos a quienes se transfiere a titulo lucrativo u oneroso
el derecho de la Arrendante, y estard obligado a mencionar esta clrcunstancia en los casos de venta,
permuta, donacion, traspaso, etc. del inmueble motivo del Arrendamlento; b) Si cambiare de dueiio
el referldo inmueble, el pago de! arrlendo se hard al nuevo propletario, a partir de la fecha en que
éste presente al Arrendatario, 1a escritura pablica de Compraventa debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad Raiz respectiva; c) Si la Arrendante no diere cumplimiento a lo establecido
en la Cldusula V, el Arrendatario se reserva el derecho de hacer tales reparaciones por su cuenta y
deducir e} valor de las mismas de los cdnones del arrendamiento o desacupar el inmueb{e, haciendo
responsable a la Arrendante por los perjulcios de cualquier naturaleza que esta situacidn pudiera
ocasionar al MINEC. VIII. MODIPICACION. El presente Contrato podrd ser modiflcado antes del
vencimlento de su plazo original, deblendo emitir e! Arrendatarlo la correspondlente Resolucién
Modiflcativa, y la Arrendante en caso de ser necesario, modificar o ampliar los plazos y montos de
la Garantia de Cumplimliento de Contrato segun lo indique el Arrendatario y formara parte integral
de este tontrato. IX. DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Forman parte de este Contrato y se
tienen por incorporados al mismo, con plena aplicacién en lo que no se opongan al presente
Contrato, la oferta de la Arrendante y aceptacion del servicio por parte del Arrendatario. X.
ADMINISTRADOR DE CONTRATO. La administracién del presente Contrato estard a cargo del
Licenciado Oscar Adolfo Calder6n Archlla, Coordinador Territorial-CENADE, qulen serd el responsable
de verificar 1a buena marcha y el cumplimiento de las obligaciones emanadas del presente Contrato
en base a lo que establecen los articulos ochenta y dos 8Is y clento veintidés de la LACAP, y cuarenta
y dos inciso tercero, setenta y cuatro, setenta y cinco inciso segundo, setenta y siete, ochenta y
ochenta y uno del RELACAP, debiendo en su caso veriflcar el cumplimiento e informar a la GACI,
cualquier inconformidad, a efecto de hacer efectiva la aplicacion de las sanciones con basé al articulo
ochenta y cinco de la LACAP. XI. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para resolver las diferencias o
conflictos que surgleren durante la ejecucion del Contrato, las partes los solucionaran
amigablemente por medlo de arreglo directo. Agotado ese procedimlento, y si la controversia
persiste, se sujetard a sede judicial, sefalando para tal efecto como domicllio especial el de esta

piginda 3de b



— R MINISFERIO — _
g DE ECONOMIA
GOBIERNO DE
EL SAIVADOR

ciudad, a la competencia de cuyos tribunales se someten; en caso de embargo a fa Arrendante, el
Arrendatario nombrard al depositario de los bienes que se le embargaren, quien lo releva de la
ebligacién de rendir fianza, cemprometiéndese la Arrendante a pagar los gastes ocasienados,
Inclusive fos personales, aunque no hublere condenacién en costas. XII. TERMINACION
BILATERAL. Las partes contratantes podrén acordar la extincidn de 13s obligaciones contractuales,
siempre y cuando no concurra otra causa de terminacién imputable a la Arrendante o Arrendatario,
Yy que razones de interés pibllco hagan innecesario ¢ inconveniente I3 vigencia de este contrato,
debiendo en tal caso emitirse fa Resolucién de Terminacidn correspondiente. XIII. LEGISLACION
APLICABLE. Para los efectes jurisdiccionales de este Contrato, Ias partes se someten a lo requlado
por la Ley de Inquilinato, normas del Derecho Comun y ia Ley de Adquisiciones y Contrataciones de
la  Administracidn Pdblica, en cuanto le fuere aplicable. X1V, NOTIFICACIONES Y
COMUNICACIONES. Cualquier notificacion que deba o pueda darse en virtud de este Contrato, se
haré per escrito o por correo electréonlco o via fax entre los contratantes a las direcciones siguientes:
Para ia Arrendataria: Ministerlo de Economfa, GACI, Alameda Juan Pablo il y Calle Guadalupe,
Centro de Gebierno, Plan Maestro, edificies C-1 y C-2, segundo nivel. Teléfeno: 2590-5710; para la

Arrendante:
Asi nos expresamos los

cemparecientes, qulenes, enterados y conscientes da los términos y efectos legales del presente

Contrato por convenir asi a los intereses de nuestros representados, ratificamos su contenido, en fe
de lo cual lo firmamos, en la ciudad de San Salvador, a los tres dlas del mes de enero de dos mil

veinte.
\d‘}'o.asf'r
i £l L’éf‘-\% GREEN
0}{1 1f . 2%}_%3'%.‘%
""'fﬁ; _/___ SR
Arlen Tatiana Gamez Mejia riguez de Navarrete
Designada dg la sefiora Ministra de Economia Apodera General Administrativa
Arrendataria con Clausula Especial
LH GREEN, S.A.'de C.V.
Arrendante

€n la cludad de San Salvader, 3 las once horas con diez minutos del dia tres de enero de dos mil
velnte. ANTE MI, CARLOS MARIO GODINEZ FLORES, Notaric de este domicillo, comparece
CARLOS MARIO GOD{NEZ FLORES, Netario de este domicilio, comparece: ARLEN TATIANA

GAMEZ MEJIA, de_aﬁos de edad, Llcenciada_el domicilic de-
_ con Documento Unice de Identidad nﬁmero_

_ y Nimero de Identiflcacién Tribulaﬂa_
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de Economia de [a Reptiblica de Ei Salvador, con Nimero de Ideatificacidn Tributari-
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del Acuerdo Ejecutivo nimero Illlde este Ramo, de fecha I - iante

el cual y de conformidad al Artlculo dieciocho inciso seqgunde de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Adminlstraclén Piblica, se le deslgna para firmar los Contratos institucionales
de adquisicidn que no excedan el monto de Libre Gestién incluyendo los de Arrendamiento, que en
el anterior instrumento se denominé fa “"ARRENDATARIA” o “MINEC” por una parte y por fa otra
la sefiora ANA LTLTAM RODRIGUEZ DE NAVARRETE, de [N >7os de edad, ||

I i RO . corozco e identifico con su
Documento Unico de Identidad nimero y Ndmero
actuando en mi calidad de Apoderada General Administrativo con Cldusula Especlal de la Sociedad
LH GREEN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse LH GREEN,
S.A. DE C.V,, del domicilio de San Salvader, con Nimero de Identificacién Tributaria_
Instrumento’r_ne denominaré el "YARRENDANTE"; perseneria que es legitima y suficiente, tal cemo
lo acredita con la escritura piblica de Poder General Administrativo con Cldusula Especial, otorgada
a su favor el dia veintiocho de enero del presente afio, ante los oficlos de fa Notarlo Marina Carolina
Alfaro Mendoza, por el sefior Humberto Edmundo Navarrete Flores, en su calidad de Adminlstrador
Unico Propietario de la Sociedad, y en la que se {e faculta especialmente para que en su hombre y
representacién pueda celebrar centrato de arrendamiento con el Ministerio de Economfa scbre e
inmueble objeto de! anterior Contrato; en dicha escritura consta que la naturaleza, el domicilio y la
deneminaclén de la Sociedad son los anteriormente expresados, que su plazo es indeterminado;
que la administracién de la Sociedad corresponde a un Administrador Unico Prepigtario y 3 un
Administrador Unico Suplente, designades para un periodo de cinco afies, el cual se encuentra
vigente en la actualidad, y que @n el anterior instrumente se denomind el *YARRENDANTE"; Y ME
DICEN: Que reconocen camo suyas las firmas puestas al ple del Instrumento anterior &n el arden
en el que cemparecen por haber sido puestas de su plena intencién en el cardcter en que actitan en
¢! instrumento mencionado. Qué asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en
dicho instrumento, el cual ha sido otergadc en esta ciudad y en esta fecha. €l referido instrumento
io he tenido a la vista y doy fe que es relativo a un Contrato que tiena por objeto e! Arrendamiento
de un Inmueble, ubicado en Avenida Las Acacias, Urbanizacién El Rosal Sur, nimero veintiocho, San
Salvador. Dicha contratacién ha sido autorizada por medio de Resolucién Ministerial nimero
trescientos sesenta y uno del dia dieciocho de diciembre de dos mil diecinueve. El plazo del presente
Contrato sera a partir del mes de enero hasta el treinta y uno de diclembre del presente afio. El
precio total del arrendamiento serd de CUARENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTA DOLARES DE
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LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA IVA incluido, que sera cancelado por medio de doce cuotas
mensuales y sucesivas de TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIOOS
DE AMERICA cada una. Ei Contrato contiene otras cldusulas inherentes a esta clase de instrumentos,
a los cuales los comparecientes se obligan en las mismas condiclones que se consignan en el
expresado instrumento. Yo el suscrito Notarlo, DOY FE de ser auténticas las firmas de los
otorgantes, por haber sido puestas a mi presencla. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes
expliqué los efectos y alcances legales de la presente Acta Notarial que consta de dos hojés utiles,
habiéndome cerciorado que 1a conocen, comprenden y por eso la aprueban y suscriben; y lefdo que
les hube todo lo escrito integramente en un solo acto, manifestaron que esta redactado conforme a
sus voluntades, ratifican su contenido y para constancia firmamos. DOY FE.
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