CONTRATO LG-033/2014
“CONTRATACION DE DISENO ESTRUCTURAL DE LAS FUNDACIONES DE LAS VIVIENDAS Y
DE ELEMENTOS DE CONTENCION PARA LA PROTECCION Y CONFINAMIENTO DE TERRAZAS, DEL
PROYECTO HABITACIONAL LOS AMATES, MUNICIPIO DE SANTA CRUZ ANALQUITO,
DEPARTAMENTO DE CUSCATLAN"
Financiado con Préstamos Externos-BID

Mosotros, por una parte JOSE ERNESTO MURNOZ CARRANZA, mayor de edad, Ingeniero Civil, de este
domicilio, actuando en mi calidad de Director Ejecutivo y Representante Legal del FONDO
MACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, Institucion Pablica, de Crédito, de caracter autdénoma, de este
domicilio, que en lo sucesivo me denominaré “El Contratante, El Fondo o FONAVIPO”; y por otra
parte el sefior JULIO FRANCISCO PASTORE ORANTES, mayor de edad, Ingeniero Civil, de este
domicilio, actuando en nombre y representacion en mi calidad de Administrador Unico Propietario y
Representante Legal de la Sociedad PASTORE ORANTES ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse P.0O.A., 5.A. DE C.V., del domicilio de Antiguo Cuscatian
departamento de La Libertad, y que en lo sucesivo me denominare “La Contratista”, por medio del
presente celebramos el presente Contrato de Libre Gestion, que se regira por lo dispuesto en la Ley
de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica, su Reglamento, Términos de
Referencia y las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Los

siguientes documentos que deberan estar firmados y sellados por El Contratante y/o El Contratista

segun corresponda, se consideran parte integral del presente Contrato y seran interpretados en
forma conjunta con él: El Contrato mismo, Términos de Referencia, asi como las Adiciones emitidas
por FONAVIPO, a los documentos de contratacion, correspondencia emitida por FONAVIPO con
acuse de recibido de la Contratista, Documentos de Oferta Técnica y Economica, aclaraciones a las
ofertas presentadas por El Contratista, a solicitud de FONAVIPO, Orden de Inicio, Actas de recepcion
parciales y finales de las Obras, todas las garantias establecidas en los Términos de Referencia,
adendas al contrato. Estos documentos son complementarios entre si, en caso de haber
discrepancia entre los documentos contractuales, prevalecera lo dispuesto en el Contrato o lo que
mejor convenga al contratante y al proyecto. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: La
contratista se obliga para con el contratante a realizar el servicio de “DISENO ESTRUCTURAL DE LAS
FUNDACIONES DE LAS VIVIENDAS Y DE ELEMENTOS DE CONTENCION PARA LA PROTECCION Y
CONFINAMIENTO DE TERRAZAS, DEL PROYECTO HABITACIONAL LOS AMATES, MUNICIPIO DE
SANTA CRUZ ANALQUITO, DEPARTAMENTO DE CUSCATLAN". La contratista realizara el disefio

estructural de las fundaciones de las viviendas del proyecto; asi como también la identificacion y el
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disefio estructural de elementos de contencion que sean necesarios para la proteccion vy
confinamiento de terrazas del Proyecto Habitacional Los Amates, municipio 5anta Cruz Analquito
departamento de Cuscatlan. El proyecto se encuentra ubicado en el Kilometro doce de la Carretera
Panoramica en el lugar denominado Los Naranjales, Cantén Barrio Abajo, en el Municipio de 5Santa

Cruz Analquito, Departamento de Cuscatlan. CLAUSULA TERCERA: ALCANCE DE LOS SERVICIOS: El

Alcance de los servicios del presente contrato, comprendera las siguientes actividades: 1. Visitas de
campo al terreno para verificar, investigar y analizar la situacion actual del proyecto y las obras
existentes, tantas veces se estime conveniente como base para desarrollar los productos objeto de
esta consultoria. 2. Analizar toda informacidn pertinente relacionada con el proyecto que FONAVIPO
le proporcionara, contenida en la carpeta técnica, informes de supervision, informes técnicos del
VMVDU, informes fotograficos de la ejecucion del proyecto, planes finales de la obra ejecutada,
estudios de suelo u otra informacidn técnica que el VMVDU y la empresa consultora estime
conveniente a efectos de desarrollar una adecuada respuesta a la problematica a resolver dentro
del proyecto con este estudio de consultoria. 3. Analizar la situacion de capacidad de carga del suelo
del terreno donde se localiza el proyecto para recomendar las alternativas de fundacion para la
vivienda y los elementos de proteccion de las terrazas, mas viables desde el punto de vista técnico y
de costo. 4. Desarrollar el o los disefios estructurales de las fundaciones de las viviendas, tomando
en consideracion la ubicacion de cada una de estas dentro del terreno y su capacidad de carga para
soportarla y la alternativa de solucidon que el VMVDU a través del comité técnico que asigne el
Director de Habitat y Asentamientos Humanos, escoja como el mas viable para efectos del proyecto.
5. Respetar el disefio arquitectdnico de las viviendas para el proyecto, asi como el disefio urbanistico
del mismo. 6. Analizar y recomendar la ubicacion y longitud de los elementos de contencion, a
efectos de proteger y confinar las terrazas existentes dentro del proyecto. 7. Recomendar el sistema
o sistemas constructivos optimos para los elementos de contencidon de terrazas a construir,
tomando en consideracion los costos, mecanica de los suelos y los materiales dptimos. 8. Desarrollar
el o los disefios estructurales de los elementos de contencion. 9. Las alternativas de diserio deberan
ser presentadas al comité técnico, conformado por representantes del VMVDU en coordinacion con
el administrador de contrato, con el fin de revisar la propuesta mas viable para efectos del
proyecto, considerando el presupuesto de ejecucion reservado para la ejecucién de dicho proyecto.
El administrador de contrato sera el responsable de coordinar este comité, y las convocatorias
quedaran a criterio del mismo. La propuesta a realizar sera aprobada por el administrador del

contrato. 10. Elaborar los planos constructivos estructurales de la fundacion de las viviendas vy los
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elementos de contencién, disefiados en la consultoria. 11. Desarrollar presupuestos de obra del
disefio estructural de la fundacién de la vivienda y los elementos de contencion de terrazas
disefiados; presentando desglose de costos unitarios por partida. 12. Elaborar las especificaciones
tecnicas de los disefios requeridos en los Términos de Referencia de esta contratacién. 13. Sostener
reuniones con el comité técnico que se designe para dar seguimiento a la consultoria. 14. La
contratista o consultora a través del profesional responsable, firmara y sellara los formularios de
tramites cuando el VMVDU someta a aprobacién el proyecto ante la oficina correspondiente,
atendiendo observaciones y/o correcciones, si las hubiere; asi como también durante el proceso de
contratacion de las obras, respondera a las consultas y aclaraciones de los ofertantes y del
adjudicado. CLAUSULA CUARTA: INFORMES: Sin limitarse a lo establecido por los términos de
referencia, la contratista debera presentar al Administrador del Contrato asignado, los siguientes

resultados o productos: 1. Primer Informe. En el cual la contratista o consultora presentara: a)

Informacién general del proyecto y el objeto de la consultoria. b) El programa de trabajo detallando
las diversas actividades a realizar, productos a entregar y su metodologia de trabajo. ¢) Informe
fotografico y descriptivo de las primeras visitas de campo y el objetivo de las visitas para efectos de
la consultoria. d) Analisis de la informacion técnica del proyecto proporcionada por el VMVDU al
Administrador del Contrato y éste a |a contratista o Consultora y de las visitas de campo al proyecto.
Este informe se presentara dentro de los primeros cinco dias calendario contados a partir de la
fecha de la ORDEN DE INICIO a la consultoria. El Director de Habitat y Asentamientos Humanos del
VMVDU nombrara a una comision técnica para que junto con el Administrador del Contrato revisen
y analicen la informacion contenida en este primer informe. Serd el Administrador del Contrato
quien coordinard la convocatoria a reunidn a la que asistira la contratista. Se levantard un acta
donde se plasmardn los comentarios a la informacién recibida. Para el pago del primer informe se
levantara un Acta de Recepcion firmada por el Administrador del Contrato y la contratista o
Consultora. 2. Segundo Informe. La contratista o consultora presentard en el segundo informe: a)
Las altermativas de disefio y recomendaciones técnicas; b) Costo sobre el tipo de fundaciones de las
viviendas; ¢} Costo, ubicacion y tipo de elementos de contencién para las terrazas y los disefios
estructurales respectivos. Este informe se presentard dentro de los QUINCE dias calendario
contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO a la consultoria. La documentacién presentada
en este segundo informe sera analizada por una comision técnica designada por el Director de
Habitat y Asentamientos Humano del VMVDU, el Administrador del Contrato y la consultora, para

seleccionar las mejores soluciones técnicas y de costo para el proyecto. Se levantara un acta donde
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se plasmaran los comentarios mas relevantes que generen cambios favorables al proyecto; asi como
la justificacion de las soluciones seleccionadas. Dentro de sus responsabilidades, la consultora a
través del profesional responsable, estara dispuesta a firmar y sellar los formularios de tramites
correspondientes cuando el VMVDU someta a aprobacidon el proyecto ante la oficina
correspondiente. Para el pago del segundo informe se levantara un Acta de Recepcion firmada por
el Administrador del Contrato y la Consultora. 3. Tercer informe. Teniendo como respaldo el acta
donde se seleccionaron y justificaron las soluciones de fundacion de las viviendas y el tipo de
elemento de contencidn de terraza a construir, la consultora entregard en este tercer informe: a)
Los planos constructivos respectivos de acuerdo a formato proporcionado por el VMVDU, a través
del Administrador del Contrato, conforme a la carpeta técnica del proyecto, debidamente firmados
y sellados en original y tres (3) copias por el profesional de la consultora responsable de los disefios.
b} Las memorias de calculo completas, firmadas y selladas. ¢} Los presupuestos de la fundacion o
fundaciones disefiadas de la vivienda y los elementos de contencion de terrazas, firmados y sellados.
d) El anélisis de los costos unitarios por partidas considerando indirectos y directos y los impuestos
correspondientes, firmados y sellados. e) Las Especificaciones Técnicas correspondientes, firmadas y
selladas. Este informe se presentard dentro de los treinta dias calendario contados a partir de la
fecha de la ORDEN DE INICIO a la consultoria. La documentacion presentada en este Tercer Informe
serd analizada por una comisidn técnica designada por el Director de Habitat y Asentamientos
Humano del VMVDU, el Administrador del Contrato y la consultora. 5Se levantara un acta donde se
plasmaran los comentarios mas relevantes que generen cambios favorables al proyecto. Para el
pago del tercer informe se levantard un Acta de Recepcion firmada por el Administrador del
Contrato y la Consultora. PRESENTACION DE LOS INFORMES: Para la presentacion fisica o digital de
estos productos, el Administrador del Contrato proporcionara a la consultora los formatos para la
presentacion de los planos y presupuestos o dara el visto bueno a los formatos propuestos por ésta,
previos a la presentacion de los mismos. Cada informe sera presentado al Administrador del
Contrato para ser evaluado conjuntamente con la comision técnica nombrada por el Director de
Habitat y Asentamientos Humanos del VMVDU, emitiendo por escrito su aprobacion, rechazo o
propuesta de modificaciones, en un periodo no mayor a tres (3) dias habiles contados a partir del
dia siguiente a la fecha de entrega de cada informe. 5i en dicho periodo, no existe pronunciamiento
por parte del Administrador del Contrato se daran por aprobados los documentos. Los informes
seran redactados en Idioma espafiol, presentados en papel tamafio carta y se entregaran dos

ejemplares impresos y adicionalmente uno en formato digital en disco compacto. Se deberan
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entregar ademas todos los documentos de apoyo e informacion resultantes de la consultoria. Los
textos y cuadros deberan ser realizados en M5 Office, los planos en AutoCAD versidon dos mil nueve
en adelante. CLAUSULA NTA: PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato serda de
TREINTA DIAS CALENDARIO, contados a partir de la fecha que se establecerd en la Orden de Inicio
emitida por el Administrador del contrato. La orden de inicio se dard, posteriormente a la fecha de
haber sido suscrito por ambas partes el presente Contrato y sera emitida por el Administrador del
Contrato. El administrador de este contrato sera el Ingeniero Luis Manrique Aguilar, Técnico de la
Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion. PRORROGAS DEL PLAZO. Para el caso de
prorrogar el contrato, una vez comprobado que existe la causa que afecta directamente la
ejecucion de los servicios en el plazo contractual sin responsabilidad para el contratista, el

Administrador del Contrato la tramitara a través de la UAC]. CLAUSULA SEXTA: PRECIO ¥ FORMA DE

PAGO: El Contratante pagara a la contratista por la prestacion de los servicios, la cantidad de DIEZ MIL
QUINIENTOS NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($10,509.00), precio que
incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacidn de Servicios(IVA), financiado
con préstamos externos del BID. Los pagos a la contratista seran tramitados para cancelacidn
posterior a la aprobacion del Administrador del Contrato, de los informes indicados en la clidusula
Cuarta: INFORMES, la firma de la correspondiente Acta de Recepcion y la presentacién de factura de
consumidor final a nombre de FONAVIPO. Los pagos se realizardn de la siguiente manera: 1) QUINCE
POR CIENTO (15%) posterior a la firma del acta de recepcidn correspondiente al PRIMER INFORME
aprobado por el Administrador del Contrato. Presentado a mas tardar dentro de los primeras cinco
dias calendario contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO de la consultoria. 2) CUARENTA
POR CIENTO (40%) posterior a la firma del acta de recepcién correspondiente del SEGUNDO
INFORME aprobado por el Administrador del Contrato. Presentado a mas tardar dentro de los
quince dias calendario contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO de la consultoria. 3)
CUARENTA Y CINCO POR CIENTO (45%) posterior a la firma del acta de recepcidn correspondiente
del TERCER INFORME aprobado por el Administrador del Contrato. Presentado a méas tardar dentro
de los treinta dias calendario contados a partir de la fecha de |la ORDEN DE INICIO de la consultoria.
A los pagos anteriormente expuestos, le serdn imputables todas las obligaciones fiscales de la

legislacion salvadorefia. CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIAS: La contratista se compromete a entregar

al contratante las siguientes garantias: A) GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO:
Dentro de los diez (10) dias hdbiles posteriores a la firma del contrato la contratista deberd rendir

Garantia de Fiel Cumplimiento de contrato, consistente en una fianza equivalente al diez por ciento
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(10%) del monto contratado y la vigencia de la garantia comenzard a surtir efectos en la misma
fecha en que el referido contrato entre en vigor, continuando su vigencia durante todo el tiempo
que esté el mencionado contrato y sus prorrogas si las hubiere, debiendo ser presentada en la
Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucionales (UACI) de FONAVIPO. En caso de presentar
fianza con vigencia cerrada el contratista debe estar consiente que de darse una prérroga debera
renovar la fianza. B) GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO: La contratista debera rendir
una garantia por el anticipo que podra ser concedido, por una cantidad igual al valor proporcionado,
el cual no excedera del treinta por ciento (30%) del monto total de los servicios. La cuantia de la
rmisma serd del cien por ciento (100%) del monto del anticipo y servira para garantizar al contratante
la buena inversion del anticipo entregado y permanecera vigente hasta que las retenciones
completen el total del monto concedido. Este porcentaje se descontara en el pago a realizar. En caso
de darse por terminado el contrato antes de la finalizacion de los trabajos, la contratista reintegrara
al contratante el saldo pendiente en su totalidad. La garantia de buena inversion del anticipo debera
ser entregada en un plazo no mayor de diez (10) dias calendario, después de notificada la
aceptacién de otorgar dicho anticipo. El anticipo se otorgara cinco dias habiles después de la
presentacion y aceptacion de la garantia correspondiente. C) GARANTIA DE BUEN SERVICIO:
Posterior a la firma del acta de recepcidn final, la contratista presentara una fianza de Buen Servicio,
para garantizar la calidad del servicio con una vigencia de dos afios, cuyo valor sera el equivalente al
diez por ciento (10%) del monto ejecutado. CLAUSULA OCTAVA: OBLIGACIONES Y
RESPONSABILIDADES GENERALES DEL CONSULTOR: La Contratista tendra todas las obligaciones y
responsabilidades profesionales inherentes a la naturaleza de la consultoria requerida, aun y cuando
no se mencionen de manera expresa en los Términos de Referencia. De igual manera, la contratista
sera totalmente responsable del personal de apoyo seleccionado por él, incluyendo el pago de sus
salarios, viaticos, prestaciones sociales y cualquier otro tipo de gasto en que tenga que incurrir
durante el desarrollo de los servicios de consultoria. La contratista debera analizar al menos y no

limitadamente, las actividades gue inicialmente se le especifican en la Clausula Tercera: ALCANCE DE

LOS SERVICIOS, la cual se considera basica para el desarrollo de la consultoria. CLAUSULA NOVENA:
TERMINACION DEL CONTRATO: “El Contratante” podra dar por terminado el contrato, sin
responsabilidad alguna de su parte cuando: a) La contratista no cumpla con el plazo establecido en
este contrato para la presentacion de las garantias; b) Por la mora del contratista en el
cumplimiento de los plazos o de cualguier otra obligacion contractual o de las establecidas en los

Términos de Referencia o cualquier documento relacionado en la clausula primera de este contrato;
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¢) Por comun acuerdo de ambas partes; d) FONAVIPO a través del Administrador de Contrato podra
unilateralmente dar por terminado el Contrato en caso de falta de ética profesional,
incumplimiento, deficiencia o negligencia manifiesta en la prestacion de los servicios del contratista.
A solicitud de una de las partes por motivos de fuerza mayor debidamente justificada y aceptada

por la otra parte. CLAUSULA DECIMA: SANCIONES POR ATRASO EN LA OBRAS: La penalizacién en el

incumplimiento de las obligaciones contractuales, se hara de conformidad a lo establecido en el
articulo ochenta y cinco, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica.
Segun lo establecido en los Términos de Referencia, por ausencia del personal del Contratista sin
causa justificada en el proyecto, cincuenta Délares de los Estados Unidos de América (US550.00)
diarios, hasta que dicha deficiencia sea superada y verificada por el Encargado del Control Técnico

del Proyecto. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Para efectos del contrato,

toda controversia que surgiere entre “EL CONTRATANTE" y “LA CONTRATISTA”, podra ser sometida:
a) ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procuraran solucionar las diferencias a través de sus
representantes y delegados especialmente acreditados, dejando constancia escrita en acta de los
puntos controvertidos y de las soluciones en su caso. b) ARBITRAJE: Después de haber intentado el
arreglo directo, y no haberse logrado solucidn a las diferencias, previa aceptacion de las partes, se
podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las disposiciones pertinentes de la Ley
de Conciliacion, Mediacion y Arbitraje. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: MODIFI ONES AL
CONTRATO: Este contrato podra ser modificado en el marco legal, por acuerdo escrito entre las

partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA: JURISDICCION: Para los efectos legales de este contrato, las

partes contratantes sefialamos esta ciudad como domicilio especial, a cuyos tribunales se someten
expresamente, aceptando desde ya el contratista al depositario judicial de sus bienes que
propusiere el contratante y a quien exime de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las partes deberan hacerse por escrito y tendran efecto a
partir de su recepcion en las direcciones que a continuacion indica: Para el Contratante: Alameda
Juan Pablo I, entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte, edificio FONAVIPO, San Salvador.

Teléfonos: dos mil doscientos cincuenta y siete- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para la

Contratisca: |
- [&

partes contratantes podran cambiar direccion, quedando en este caso, cada una de ellas, obligadas

a notificarle por escrito a la otra, mientras tanto la ultima notificacién sera la vélida para los efectos

legales. CLAUSULA DECIMA QUINTA: CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualguier
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informacidn intercambiada, facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucion de este
contrato, sera mantenida en estricta confidencialidad. La parte receptora de la informacion
mantendra confidencialidad y evitard revelarla a toda persona que no sea empleado o
subcontratante autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga evidencia que conoce previamente
la informacion recibida; b) la informacion recibida sea del dominio publico; ¢} la informacion recibida
proceda de un tercero gque no exija confidencialidad. La parte receptora de la infermacion se
responsabilizard de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento
a esta clausula sera causal de terminacion del contrato de conformidad con la Ley. En fe de lo
anterior y por estar redactado conforme a nuestras voluntades lo ratificamos y para constancia

firmamos en la ciudad de San Salvador, a los treinta dias del mes de mayo del afio dos mil catorce.

En la ciudad de San Salvador, a las guince haras del dia treinta de mayo del afio dos mil catorce.
Ante Mi, ROBERTO EDUARDO CALDERON BARAHONA, Notario, de este domicilio, comparece por
una parte el Ingeniero JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, de cuarenta y cuatro afos de edad,

Ingeniero Civil, de este domicilio, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de

Identidad I Con Numero de Identificacion
Tributaria |

I 2ctuando en su calidad de DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
POPULAR, que se puede llamar “El Fondo o FONAVIPO”; Institucion Publica, de crédito, de caracter
autdnomo, de este domicilio, con Nimero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce —cero
ochenta mil seiscientos noventa y dos-ciento cuatro-cero, cuya personeria Doy Fe de ser legitima y

suficiente, de acuerdo a lo siguiente: A) La Ley del Fondo Macional de Vivienda Popular, contenida
b



en Decreto Legislativo niimero doscientos cincuenta y ocho, de fecha veintiocho de mayo de mil
novecientos noventa y dos, publicado en el Diario Oficial nimero ciento cuatro, tomo trescientos
quince, de fecha ocho de junio del mismo afio, en cuyo articulo dieciocho estatuye que
correspondera al Presidente de la Junta Directiva y al Director Ejecutivo, en forma conjunta o
separada, ejercer la representacion legal del Fondo, y articulo catorce de la misma Ley que en su
literal “C" dispone que es atribucién de la Junta Directiva, nombrar al Director Ejecutivo del Fondo;
B) Acuerdo de la Junta Directiva del Fondo, nimero seis mil seiscientos setenta pleca ochocientos
trece, de Acta nimero ochocientos trece pleca ochocientos treinta y ocho pleca doce pleca dos mil
doce, de sesidn celebrada el dieciocho de diciembre de dos mil doce, por medio del cual se nombra
al Ingeniero JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, como Director Ejecutivo del Fondo por tiempo
indefinido, a partir del dia ocho de enero de dos mil trece; por lo que se encuentra facultado para
otorgar actos como el presente; y por la otra parte el sefior JULIO FRANCISCO PASTORE ORANTES,

de cincuenta y tres afos de edad, Ingeniero Civil, de este domicilio, a quién no conozco pero

identifico por medio de su Documento Unico de Identidad numero [

R o

calidad de Administrador Unico Propietario y Representante Legal de la Sociedad PASTORE
ORANTES ASOCIADOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse P.0.A.,
S.A. DE C.V., del domicilio de Antiguo Cuscatlin departamento de La Libertad, con Numero de
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — doscientos once mil doscientos noventa — ciento
tres — seis; personeria que Doy Fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Copia
Certificada del Testimonio de Escritura Publica de Constitucion de la expresada sociedad, otorgada
en esta ciudad, a las nueve horas del dia veintiuno de diciembre del afio mil novecientos noventa,
ante los oficios notariales del licenciado José Ramiro Parada Diaz, inscrita en el Registro de
Comercio, al numero QUINCE del Libro SETECIENTOS SESENTA Y CINCO del Registro de Sociedades,
el dia cinco de marzo del afio mil novecientos noventa y uno; b) Copia Certificada de Testimonio de
Escritura de Modificacion al Pacto Social, otorgada en esta ciudad a las diez horas treinta minutos
del dia quince de diciembre de dos mil once, ante los oficios del Notario Nelson Armando Rodriguez
Ramirez, inscrita en el Registro de Comercio al niimero VEINTE del Libro DOS MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y CINCO del Registro de Sociedades, el dia trece de marzo del afio dos mil doce, en la cual

constan todas las clausulas que rigen actualmente a la Sociedad y que su naturaleza, denominacién




estan dentro de su finalidad y que la Administracion y Representacion Legal, correspondera al
Administrador Unico Propietario o su respectivo suplente o a una Junta Directiva, quienes duraran
en sus funciones siete afios; ¢) Certificacion de Reeleccion de Administrador Unico Propietario y
Suplente, de fecha veintiuno de diciembre del afio dos mil diez, extendida por el Secretario
General de la referida sociedad, inscrita en el Registro de Comercio bajo el nimero DOCE del Libro
DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO del Registro de Sociedades, con fecha siete de enero de dos mil once, en la
cual consta que en el Libro de Actas que lleva la sociedad se encuentra el Acta Niumero cuarenta y
seis de Junta General de Accionistas, celebrada en la ciudad de Santa Tecla, a las nueve horas con
treinta minutos del dia veintiuno de diciembre del afio dos mil diez, constando en su punta Unico
que se acordd nombrar comeo Administrador Unico Propietario al ingeniero Julio Francisco Pastore
Orantes, para el periodo de cinco anos que comprenden el dia veintidos de diciembre del afio dos
mil diez al veintiuno de diciembre del afio dos mil quince, por lo que el compareciente se encuentra
facultado para otorgar actos como el presente, y a quien en lo sucesivo se le denominara “La
Contratista”; y en el caracter en que comparecen ME DICEN: Que han convenido en celebrar el
anterior Contrato por Libre Gestidn, expresindome que reconocen el contenido y las obligaciones
del referido documento por ser su declaracion de voluntad, y se regira por las disposiciones de la
Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica y su Reglamento y las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Los siguientes documentos que
deberan estar firmados y sellades por El Contratante yf/o El Contratista segun corresponda, se
consideran parte integral del presente Contrato y seran interpretados en forma conjunta con él: El
Contrato mismo, Términos de Referencia, asi como las Adiciones emitidas por FONAVIPO, a los
documentos de contratacidn, correspondencia emitida por FONAVIPO con acuse de recibido de la
Contratista, Documentos de Oferta Técnica y Economica, aclaraciones a las ofertas presentadas por
El Contratista, a solicitud de FONAVIPO, Orden de Inicio, Actas de recepcion parciales y finales de las
Obras, todas las garantias establecidas en los Términos de Referencia, adendas al contrato. Estos
documentos son complementarios entre si, en caso de haber discrepancia entre los documentos
contractuales, prevalecera lo dispuesto en el Contrato o lo que mejor convenga al contratante y al
proyecto. CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: La contratista se obliga para con el
contratante a realizar el servicio de “DISENO ESTRUCTURAL DE LAS FUNDACIONES DE LAS
VIVIENDAS Y DE ELEMENTOS DE CONTENCION PARA LA PROTECCION Y CONFINAMIENTO DE
TERRAZAS, DEL PROYECTO HABITACIONAL LOS AMATES, MUNICIPIO DE SANTA CRUZ ANALQUITO,

DEPARTAMENTO DE CUSCATLAN”. La contratista realizara el disefio estructural de las fundaciones
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de las viviendas del proyecto; asi como también la identificacion y el disefio estructural de
elementos de contencion que sean necesarios para la proteccion y confinamiento de terrazas del
Proyecto Habitacional Los Amates, municipio Santa Cruz Analquito departamento de Cuscatldn. El
proyecto se encuentra ubicado en el Kildmetro doce de la Carretera Panoramica en el lugar
denominado Los Naranjales, Cantén Barrio Abajo, en el Municipio de Santa Cruz Analquito,

Departamento de Cuscatlan. CLAUSULA TERCERA: ALCANCE DE LOS SERVICIOS: El Alcance de los

servicios del presente contrato, comprendera las siguientes actividades: 1. Visitas de campo al

terreno para verificar, investigar y analizar la situacion actual del proyecto y las obras existentes,
tantas veces se estime conveniente como base para desarrollar los productos objeto de esta
consultoria. 2. Analizar toda informacidn pertinente relacionada con el proyecto que FONAVIPO le
proporcionard, contenida en la carpeta técnica, informes de supervision, informes técnicos del
VMVDU, informes fotograficos de la ejecucion del proyecto, planes finales de la obra ejecutada,
estudios de suelo u otra informacion técnica que el VMVDU y la empresa consultora estime
conveniente a efectos de desarrollar una adecuada respuesta a la problematica a resolver dentro
del proyecto con este estudio de consultoria. 3. Analizar la situacién de capacidad de carga del suelo
del terreno donde se localiza el proyecto para recomendar las alternativas de fundacién para la
vivienda y los elementos de proteccion de las terrazas, mas viables desde el punto de vista técnico y
de costo. 4. Desarrollar el o los disefios estructurales de las fundaciones de las viviendas, tomando
en consideracion la ubicacion de cada una de estas dentro del terreno y su capacidad de carga para
soportarla y la alternativa de solucion que el VMVDU a través del comité técnico que asigne el
Director de Habitat y Asentamientos Humanos, escoja como el mas viable para efectos del proyecto.
5. Respetar el disefio arquitectonico de las viviendas para el proyecto, asi como el disefio urbanistico
del mismo. 6. Analizar y recomendar la ubicacién y longitud de los elementos de contencion, a
efectos de proteger y confinar las terrazas existentes dentro del proyecto. 7. Recomendar el sistema
o sistemas constructivos optimos para los elementos de contencién de terrazas a construir,
tomando en consideracian los costos, mecanica de los suelos y los materiales dptimos. 8. Desarrollar
el o los disefios estructurales de los elementos de contencidn, 9. Las alternativas de disefio deberan
ser presentadas al comité técnico, conformado por representantes del VMVDU en coordinacién con
el administrador de contrato, con el fin de revisar la propuesta mas viable para efectos del

proyecto, considerando el presupuesto de ejecucion reservado para la ejecucion de dicho proyecto.

El administrador de contrato sera el responsable de coordinar este comité, y las convocatorias




contrato. 10. Elaborar los planos constructivos estructurales de la fundacion de las viviendas y los
elementos de contencion, disefados en la consultoria. 11. Desarrollar presupuestos de obra del
disefio estructural de la fundacidn de la vivienda y los elementos de contencion de terrazas
disefados; presentando desglose de costos unitarios por partida. 12. Elaborar las especificaciones
técnicas de los disefios requeridos en los Términos de Referencia de esta contratacion. 13. Sostener
reuniones con el comité técnico que se designe para dar seguimiento a la consultoria. 14. La
contratista o consultora a través del profesional responsable, firmara y sellara los formularios de
tramites cuando el VMVDU someta a aprobacion el proyecto ante la oficina correspondiente,
atendiendo observaciones y/o correcciones, si las hubiere; asi como también durante el proceso de
contratacion de las obras, respondera a las consultas y aclaraciones de los ofertantes y del

adjudicado. CLAUSULA CUARTA: INFORMES: Sin limitarse a lo establecido por los términos de

referencia, la contratista debera presentar al Administrador del Contrato asignado, los siguientes
resultados o productos: 1. Primer Informe. En el cual la contratista o consultora presentara: a)
Informacion general del proyecto y el objeto de la consultoria. b) El programa de trabajo detallando
las diversas actividades a realizar, productos a entregar y su metodologia de trabajo. ¢} Informe
fotografico y descriptivo de las primeras visitas de campo y el objetivo de las visitas para efectos de
la consultoria. d) Andlisis de la informacion técnica del proyecto proporcionada por el VMVDU al
Administrador del Contrato y éste a la contratista o Consultora y de las visitas de campo al proyecto.
Este informe se presentara dentro de los primeros cinco dias calendario contados a partir de la
fecha de la ORDEN DE INICIO a la consultoria. El Director de Habitat y Asentamientos Humanos del
VMVDU nombrara a una comision técnica para que junto con el Administrador del Contrato revisen
y analicen la informacién contenida en este primer informe. Serd el Administrador del Contrato
quien coordinard la convocatoria a reunion a la que asistird la contratista. Se levantara un acta
donde se plasmaran los comentarios a la informacion recibida. Para el pago del primer informe se
levantard un Acta de Recepcidn firmada por el Administrador del Contrato y la contratista o
Consultora. 2. Segundo Informe. La contratista o consultora presentard en el segundo informe: a)
Las alternativas de disefio y recomendaciones técnicas; b} Costo sobre el tipo de fundaciones de las
viviendas; ¢) Costo, ubicacion y tipo de elementos de contencién para las terrazas y los disenios
estructurales respectivos. Este informe se presentara dentro de los QUINCE dias calendario
contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO a la consultoria. La documentacion presentada
en este segundo informe sera analizada por una comision técnica designada por el Director de

Habitat y Asentamientos Humano del VMVDU, el Administrador del Contrate y la consultora, para
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seleccionar las mejores soluciones técnicas y de costo para el proyecto. Se levantara un acta donde
se plasmaran los comentarios mas relevantes que generen cambios favorables al proyecto; asi como
la justificacion de las soluciones seleccionadas. Dentro de sus responsabilidades, la consultora a
través del profesional responsable, estara dispuesta a firmar y sellar los formularios de tramites
correspondientes cuando el VMVDU someta a aprobacion el proyecto ante la oficina
correspondiente. Para el pago del segundo informe se levantara un Acta de Recepcion firmada por
el Administrador del Contrato y la Consultora. 3. Tercer informe. Teniendo como respaldo el acta
donde se seleccionaron y justificaron las soluciones de fundacion de las viviendas y el tipo de
elemento de contencion de terraza a construir, la consultora entregara en este tercer informe: a)
Los planos constructivos respectivos de acuerdo a formato proporcionado por el VMVDU, a través
del Administrador del Contrato, conforme a la carpeta técnica del proyecto, debidamente firmados
y sellados en original y tres (3) copias por el profesional de la consultora responsable de los disefios.
b) Las memorias de calculo completas, firmadas y selladas. ¢) Los presupuestos de la fundacion o
fundaciones disefiadas de la vivienda y los elementos de contencion de terrazas, firmados y sellados.
d) El analisis de los costos unitarios por partidas considerando indirectos y directos y los impuestos
correspondientes, firmados y sellados. e) Las Especificaciones Técnicas correspondientes, firmadas y
selladas. Este informe se presentard dentro de los treinta dias calendario contados a partir de la
fecha de la ORDEN DE INICIO a la consultoria. La documentacidn presentada en este Tereer Informe
sera analizada por una comision técnica designada por el Director de Hibitat y Asentamientos
Humano del VMVDU, el Administrador del Contrato y la consultara. Se levantara un acta donde se
plasmaran los comentarios mas relevantes que generen cambios favorables al proyecto. Para el
pago del tercer informe se levantarda un Acta de Recepcion firmada por el Administrador del
Contrato y la Consultora. PRESENTACION DE LOS INFORMES: Para la presentacion fisica o digital de
estos productos, el Administrador del Contrato proporcionara a la consultora los formatos para la
presentacion de los planos y presupuestos o dard el visto bueno a los formatos propuestos por ésta,
previos a la presentacion de los mismos. Cada informe sera presentado al Administrador del
Contrato para ser evaluado conjuntamente con la comisién técnica nombrada por el Director de
Habitat y Asentamientos Humanos del YMVDU, emitiendo por escrito su aprobacion, rechazo o
propuesta de modificaciones, en un periodo no mayor a tres (3) dias habiles contados a partir del
dia siguiente a la fecha de entrega de cada informe. Si en dicho periodo, no existe pronunciamiento

por parte del Administrador del Contrato se dardn por aprobados los documentos. Los informes

seran redactados en Idioma espafol, presentados en papel tamafio carta



ejemplares impresos y adicionalmente uno en formato digital en disco compacto. Se deberan
entregar ademds todos los documentos de apoyo e informacion resultantes de la consultoria. Los
textos y cuadros deberan ser realizados en MS Office, los planos en AutoCAD versién dos mil nueve
en adelante. CLAUSULA QUINTA: PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato sera de
TREINTA DIAS CALENDARIO, contados a partir de la fecha que se establecera en la Orden de Inicio
emitida por el Administrador del contrato. La orden de inicio se dard, posteriormente a la fecha de
haber sido suscrito por ambas partes el presente Contrato y sera emitida por el Administrador del
Contrato. El administrador de este contrato sera el Ingeniero Luis Manrique Aguilar, Técnico de la
Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion. PRORROGAS DEL PLAZO. Para el caso de
prorrogar el contrato, una vez comprobado que existe |a causa gue afecta directamente la
ejecucion de los servicios en el plazo contractual sin responsabilidad para el contratista, el
Administrador del Contrato la tramitara a traves de la UACI CLAUSULA SEXTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El Contratante pagara a la contratista por la prestacion de los servicios, la cantidad de DIEZ MIL
QUINIENTOS NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($10,509.00), precio que
incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios(IVA), financiado
con préstamos externos del BID. Los pagos a la contratista seran tramitados para cancelacion
posterior a la aprobacion del Administrador del Contrato, de los informes indicados en la clausula
Cuarta: INFORMES, la firma de la correspondiente Acta de Recepcion y la presentacion de factura de
consumidor final a nombre de FONAVIPO. Los pagos se realizaran de la siguiente manera: 1) QUINCE
POR CIENTO (15%) posterior a la firma del acta de recepcion correspondiente al PRIMER INFORME
aprobado por el Administrador del Contrato. Presentado a mas tardar dentro de los primeros cinco
dias calendario contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO de la consultoria. 2) CUARENTA
POR CIENTO (40%) posterior a la firma del acta de recepcion correspondiente del SEGUNDO
INFORME aprobado por el Administrador del Contrato. Presentado a mas tardar dentro de los
quince dias calendario contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO de la consultoria. 3)
CUARENTA Y CINCO POR CIENTO (45%) posterior a la firma del acta de recepcidn correspondiente
del TERCER INFORME aprobado por el Administrador del Contrato. Presentado a mas tardar dentro
de los treinta dias calendario contados a partir de la fecha de la ORDEN DE INICIO de la consultoria.

A los pagos anteriormente expuestos, le serdan imputables todas las obligaciones fiscales de la

legislacion salvadorefia. CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIAS: La contratista se compromete a entregar
al contratante las siguientes garantias: A) GARANTIA DE FIEL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO:

Dentro de los diez (10} dias habiles posteriores a la firma del contrato la contratista debera rendir
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Garantia de Fiel Cumplimiento de contrato, consistente en una fianza equivalente al diez por ciento
(10%) del monto contratado y la vigencia de la garantia comenzarad a surtir efectos en la misma
fecha en que el referido contrato entre en vigor, continuando su vigencia durante todo el tiempo
que esté el mencionado contrato y sus prdrrogas si las hubiere, debiendo ser presentada en la
Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucionales (UACI) de FONAVIPO. En caso de presentar
fianza con vigencia cerrada el contratista debe estar consiente que de darse una prérroga deberd
renovar la fianza. B) GARANTIA DE BUENA INVERSION DE ANTICIPO: La contratista deberd rendir
una garantia por el anticipo que podra ser concedido, por una cantidad igual al valor proporcionado,
el cual no excedera del treinta por ciento (30%) del monto total de los servicios. La cuantia de la
misma sera del cien por ciento {100%) del monto del anticipo y servira para garantizar al contratante
la buena inversion del anticipo entregado y permanecera vigente hasta que las retenciones
completen el total del monto concedido. Este porcentaje se descontara en el pago a realizar. En caso
de darse por terminado el contrato antes de la finalizacion de los trabajos, la contratista reintegrard
al contratante el saldo pendiente en su totalidad. La garantia de buena inversion del anticipo debera
ser entregada en un plazo no mayor de diez (10) dias calendario, después de notificada la
aceptacion de otorgar dicho anticipo. El anticipo se otorgara cinco dias habiles después de la
presentacion y aceptacion de la garantia correspondiente. C) GARANTIA DE BUEN SERVICIO:
Posterior a la firma del acta de recepcion final, la contratista presentara una fianza de Buen Servicio,
para garantizar la calidad del servicio con una vigencia de dos afios, cuyo valor sera el equivalente al
diez por ciento (10%) del monto ejecutado. CLAUSULA OCTAVA: OBLIGACIONES Y

RESPONSABILIDADES GENERALES DEL CONSULTOR: La Contratista tendra todas las obligaciones ¥

responsabilidades profesionales inherentes a la naturaleza de la consultoria requerida, adn y cuando

no se mencionen de manera expresa en los Términos de Referencia. De igual manera, la contratista
sera totalmente responsable del personal de apoyo seleccionado por él, incluyendo el pago de sus
salarios, viaticos, prestaciones sociales y cualquier otro tipo de gasto en que tenga que incurrir
durante el desarrollo de los servicios de consultoria. La contratista debera analizar al menos y no
limitadamente, las actividades que inicialmente se le especifican en la Cldusula Tercera: ALCANCE DE
LOS SERVICIOS, la cual se considera basica para el desarrollo de la consultoria. CLAUSULA NOVENA:
TERMINACION DEL CONTRATO: “El Contratante” podrd dar por terminado el contrato, sin

responsabilidad alguna de su parte cuando: a) La contratista no cumpla con el plazo establecido en




Términos de Referencia o cualquier documento relacionado en la clausula primera de este contrato;
¢) Por comin acuerdo de ambas partes; d) FONAVIPO a través del Administrador de Contrato podrd
unilateralmente dar por terminado el Contrato en caso de falta de ética profesional,
incumplimiento, deficiencia o negligencia manifiesta en la prestacion de los servicios del contratista.
A solicitud de una de las partes por motivos de fuerza mayor debidamente justificada y aceptada
por la otra parte. CLAUSULA DECIMA: SANCIONES POR ATRASO EN LA OBRAS: La penalizacion en el
incumplimiento de las obligaciones contractuales, se hard de conformidad a lo establecido en el
articulo ochenta y cinco, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica.
Seglin lo establecido en los Términos de Referencia, por ausencia del personal del Contratista sin
causa justificada en el proyecto, cincuenta Délares de los Estados Unidos de América (US$50.00)
diarios, hasta que dicha deficiencia sea superada y verificada por el Encargado del Control Técnico

del Proyecto. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTQS: Para efectos del contrato,

toda controversia que surgiere entre “EL CONTRATANTE" y “LA CONTRATISTA", podra ser sometida:
a) ARREGLO DIRECTO. Las partes contratantes procuraran solucionar las diferencias a través de sus
representantes y delegados especialmente acreditados, dejando constancia escrita en acta de los
puntos controvertidos y de las soluciones en su caso. b) ARBITRAJE: Después de haber intentado el
arreglo directo, y no haberse logrado solucién a las diferencias, previa aceptacion de las partes, se
podra recurrir al Arbitraje de conformidad a lo establecido en las disposiciones pertinentes de la Ley
de Conciliacién, Mediacidn y Arbitraje. CLAUSULA DEEIMA. SEGUNDA: MODIFICACIONES AL
CONTRATO: Este contrato podra ser modificado en el marco legal, por acuerdo escrito entre las

partes. CLAUSULA DECIMA TERCERA: JURISDICCION: Para los efectos legales de este contrato, las

partes contratantes sefialamos esta ciudad como domicilio especial, a cuyos tribunales se someten
expresamente, aceptando desde ya el contratista al depositario judicial de sus bienes que
propusiere el contratante y a quien exime de rendir fianza. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las partes deberdn hacerse por escrito y tendran efecto a
partir de su recepcién en las direcciones que a continuacién indica: Para el Contratante: Alameda
Juan Pablo Il, entre treinta y siete y treinta y nueve Avenida Norte, edificio FONAVIPO, San Salvador.

Teléfonos: dos mil doscientos cincuenta y siete- ochenta y ocho- ochenta y ocho. Para la

contratista: [
- [&

partes contratantes podran cambiar direccion, guedando en este caso, cada una de ellas, obligadas

a notificarle por escrito a la otra, mientras tanto la dltima notificacion sera la valida para los efectos
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legales. CLAUSULA DECIMA QUINTA: CONFIDENCIALIDAD: Las partes acuerdan que cualguier

informacion intercambiada, facilitada o creada entre ellas en el transcurso de ejecucién de este
contrato, sera mantenida en estricta confidencialidad. La parte receptora de la informacién
mantendra confidencialidad y evitard revelarla a toda persona que no sea empleado o
subcontratante autorizado salvo que: a) la parte receptora tenga evidencia que conoce previamente
la informacian recibida; b) la informacidn recibida sea del dominio publico; c) la informacidn recibida
proceda de un tercero que no exija confidencialidad. La parte receptora de la informacion se
responsabilizara de que sus empleados se sujeten a las limitaciones establecidas. El incumplimiento
a esta clausula sera causal de terminacion del contrato de conformidad con la Ley. ¥ YO, el suscrito
Notario DOY FE: Que las firmas que calzan el documento que antecede, son auténticas por haberlas
puesto a mi presencia por los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de esta Acta
Notarial, que consta de seis folios, y leida que les fue por mi integramente en un sdlo acto,

manifiestan que esta redactado conforme a sus voluntades, ratifican su contenido y firmamos. DOY

FE.
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