
VERSION PUBLICA 

"Este documento es una version publica, en el cu al 

unicamente se ha omitido la informacion que la Ley 

de Acceso a la Informacion Publica (LAIP), defin e 

como confidencial entre ellos los datos personales de 

las personas naturales firmantes ·'. (Articulos 24 y 30 

de la LAIP y articulo 6 del lineamiento No. 1 para la 

publicacion de la informacion oficiosa) 

INST ITUTO SAlVADOR ENO PA RA El DESARROllO INTE GRAL DE LA NINEZ Y LA AOOl[SClNCIA 



NOSOTROS: BE HTA O DKIT Il: ST I~n N IT r.: I M n E ALFAR O, de •••••• lWi1nos de 

edad, ~Iel domicili o 

Un;co lie Idcnt idad NlIITI Crc •••• 

tie Identili enc i6n Tributaria 

f) pn.,'I" ,np,n ln de~ •••• lfccon Documento 

Nlln1CrO 

SANDRA RENEE STERN lmlM SELVA , de J ,,, de 

cdad, _ del domicilio de Documento Unico de Idcntidad l\llmcro 

Nlil neru de 

Identilicac i6n Tri bularia •••••••••••••••••••••••• _ 

l11anifes lamos ser ducfi ns y aetu ales p'Jseedoras, en proincliv is,6n )' por pnrtcs 

igualcs, cquivalenles H lin cillCUel11a par cienlO de dominic pnm cada una, soble un ill IHuchlt.! 

urbano que en adela ll ie sc describi ra )' que pa ra cfec los .Ie este insl rul11cnto nos denO l11 l1la rclll(Js 

"L.\S ARRENDANTES" ; y par (J tra parte, c0111parece MANlIEL ANTON IO S ANf' III, Z 

I,:STRADA, de anos de edad , Abo[;ado, del d0 111 ici lio (r1I ,e~:::::: 
Departal11 e,' lo d~ con Docwnenlo Unico de Identidad nlnnero jj 

can NU lll ero de Identiricaci6n 

Tribulm ia 

nctunnclo <:1 mi cnl idad cle Director Ej ecuti vo Imerino y Apoderado Es pec ial de l INSTITlITO 

SA_LVAnOIlliNO PA RA EL D ESA RHOLLO I NTEGRAL DE LA NINEZ Y LA 

A DOLESCENCIA, qlle se abrevia ISNA , can facultades para olorgar actos como cI "rcsc11'c; que 

ell 10 s llcesivo me clenorn inare " E L AHHEN DATARlO"; eonvcnimos en celcbrar 1111 

C ONTRATO DE AIU{ENDAMlENTO, el cual se . ~gira bajo las condi cioncs y c1allsu las 

siglliell tes: 1. - D ERECTTO DE PROP IEDAD YOBJ ETO DEL CONT ltATO : LAS 

A RJZ.ENDANTES, entrcg311 en arrendami cllto a "EL ARRENDATAR IO", un inmllt:b lc urba110 

Call ,:asa c0 11struida cl e sistema mi xto, si tuada ell In SeX l. Decima Cal le \'Oll icllte y VClllli 11 ueve 

Avc ni da Sur, Nlllnero mil quinicntos trcinta y siete. Colonia r lor Blancn, de cs ta ciudnd, !;egllll 

iOlocupia J c i:.scritura I'l,bl ica, illscril a al n',mero selS, folio lreilltn y scis de l libra cllalro m" 

sesen ta y cutltro, inscrito bajo la matrieul a lllUllero SEIS CERO CINCO DOS TRES SIE' I F lINO 

(' RES - CERO CERO CERO CERO CERO, del Ccnt ro Nac ional de Regislro de b !'rop,e,la" 

Raiz e Il ipolcca de In Prim era Secci611 del Centro; el cllal sc ellcucntra en huell estado )' 

funcionil ndu SliS servic ios bhs icos, tales como scrvicios sanilari os, insta lacioncs de agun y 

cllc:'gia L','etrica, pill turn y venlanas, 11.- DESTINO .- I AS ARR ENDANTI:S, en virtlld de esle 



cont rnto, em regan en ca liclad dc arrendamici to s imple a EL ARRENDi\Ti\R10, c1 illilillcblc antes 

rdonLin, dontle luncinna actllalmente la Oficina Territorial ("ntm!. En cons<:cuenci:I, Sli lIS0 )' 

fllncionamiento estan\ supeditado a las aClivid.des y li nes propios de In Inslitucion 

I\ IU{ENDATi\RIA, no pudicndo darle otro distinto al <1"e f 1 este inslrllmcnto sc conlicre, ni 

podr,; s libarrc ncl ar cl inmueble, IOtal 0 parcialmcnte, a terccro, qlle en virtud de est a pr6rroga Ie 

tlmlicrc. EI ARJ<ENDATARIO, recibe en estc acto, a su entera sati sfacci6n el inmueble llbjcto del 

plesente inslrlllll en to, en las cond icio nes antes indicadas, Ill. · PLAZO .- 121 plazo del preselll~ 

con trnto es de DOCE lvlESES, contados a partir del dia IIno' de enero al dia treima )' IIno de 

dicicmbrc de dos mil veinte. IV. I'ROnROGA.- 121 arrendal11ien to, ohjetn del presentc wntmt" 

podra prorrogarsc, por lin I'eriodo igual 0 menur siempre y cuando am bas partes 10 aCllcrden pm 

cscrito call trcinin dins de antelacion untes que terminc el plazo del contrnto. V.- ['RECIO DleL 

AIU U'N IJAI\Il ENTO. EI precio del an·iend.l es de TREINTA Y SJETE MIL NOVECII~NT()S 

SESENTA Y OCIIO D6LARES DE LOS I,STADOS UN100S DE AM.itIOCA , pagadenl~ 

mcdiante duce ellotas mcnsliules, fijns y silcesivas de TRl·: S MIL CmNTO SESENTA \' 

CUATRO IH)LA IU~S DE LOS ESTAJ)OS UNIDOS DE A:vlEIUCi\ , cada una, ineillyendo d 

pago del Imp"est,) a In Tral1sfercncia de 13iencs Muebles ya la ,,'res taci6n de Scrvicios (IVA), qlle 

gravn el alqllilcr. VI.- FORMA DE PAGO.- Cada ARRENDi\NTE, en 511 c. lidad de 

COfl lrihuyentcs, <-Ieben.in prcst!ntar sim ult fmcamente a 1:1 Unidad Fi nanclem lnsli tuciona l, 111 1~1I.:lura 

1II0l1SIIai correspond icnte al ci ncuenta por ci,"lIo del valor del canon, emitiendole Quedall a eada 

""" PO[ el valor ue la llIisma, e l ellal sera cuncelado a sesen ta dias posteriores a su emisilJil. 

I\"imismo, se haec constar en cI preselllc eourato, que EI ARRENDi\TARIO, en base 011 i\rtlell"> 

ciellto sesellta y dos, inciso tereero del C6digo 'lribllturio, ha sido nombrado por "I Milliste>io de 

II1Icicnda COIilO ;\gcnte de Retenci6n del [mpllesto a la Transfcrencia de Bienes Muehles y " Iii 

1'l cstaci')1l de Servlcins (IVA), pm cl mon tn del UIlO par ciento (1%), por 10 que se efeetuar:\ la 

letenci6n respeclivll. Estc uno por ciellto (1%), es un anticipo al pago de d icho impuesto)' forma 

pane integral de l treee por ciento ( 13%) del mismo, por 10 que de ninguna manera deber:\ 

l:(JIlsicierarse como un porcentaje lldicional; ademfts, con has~' en cl articulo ciento cinClIl!nla j' 

,cis inciso primero del Codigo Triblltario. se Ie retendn'i a cad a una en concepto de J\llticipo 

del Imp"eSl!) Sobrc la Renta. el monto del die1. par ciento (; DOli,). por 10 que se efecIllar.in las 

n'lcnciollcs respectivils. ""- PROVISION DE l'AGOS: E1 gasto indicado sera cancelado clln 

Fondos del Gobiernn de i'.I Salvador, cOl1lorme a In di spon ibilidad presupllcstana para e1 ejcrcie:~ 



) ' 
fi sca l del "iio dos mil vcinte. VII 1.- OllLTGACIONIl:S DII I£L AIUU<:NDATARIO. EI I 
AlU{ENDA !"A IUO queJa obligado a : a) No subarrendar total ° parcinlmcntc el inl1lucble ObJCIO 

de' prcscnk conlralo; b) No efectuar modificacioncs " mejoras en cl inll1ueblc arrcndado Sin cl 

previo cOl\sen timienlo escrilo de las ARRENDANTES. c) No inlroducir al inillueble arrcndadn 

sustanclas 16xicas, cOITos ivas, mal olienles, explosivas, ,)estil enlcs 0 inOamables, que pongan en 

rie~go " peligro In seguridad cIe la conslrucci6n del inrl"ueb le 0 la cIe los ved nos inmediatos; til 

Pagar par los tlanos que se ocasionarell en el inmueble .,or la persona 0 personas que 10 ocupen, 

cmpleados, () personas que 10 vis it en durante la vigenc.'ia de cste conlralo , salvo quc los danos 

["crcn ncasionados por caso fOrluito 0 fuerza mayo r (' par In acci6n de l ti em po; e) Paga,. cJ 

c",,:; umc de los servicios de agull potable, energfa elecl l:ica, lasas municipales sabre cl inlllucble 

ulTcndado, as·~t), limpicza y vigilancia )' cualquier olro servicio del inmncble nlTendado; nl 

vellcililienlo u cadueidad del conlrato, eslas servicios clebenln qued"r pagados cn su tolalidad; I) 

Enl~'~gar a LAS ARRENDANTES [o locopia de los rccibos pagados par dichos servieios, cuando 

sea rccl':e ri d" por eSlas; g) Conservar y devo lver el inillueble al final del pla7.o del arrendamienlo, 

en tas 'nismas condiciones en que 10 recibe, en buen estado dc f"Uncionamien la, de limpie?a y 

lolalmenle pinlado. El 1\ IUlliN01\TAJU0 queda obligado a efccluar louas las rcparacioncs 

luca li vas u:, ! inmueble arrendado y a reparar danos y d,sperfectas que se ocas ioncn al misl11o, a 

p:lrlir del inicio de cste contralo . h) Si e l AlutENDATAI:JO qui sierc pintar el inlllllcble nrrcndado 

duran:~ la '. igcncia del coulrato, sera por cueula del AlI.RENDATAJUO los guS IOS que or-aSlone 

p, nl ar el ilf1l1uebl e. JX.- OIlLlGACIONES DE LAS Arm.ENDANTI~S. Duwntc In vigcncia del 

presente conlral o, estitn obligadas a 10 siguienlc: a) Las reparaciones muyores y es tructu ra les dcl 

ilUl1l1ebl e, lales como hundimiento, reparaciones del sislema hidraulico, de drenajc , estruclllras del 

lecho, goleras, siempre que eslos danos 0 delerioros no sean causados 0 bajo responsab ilidad de EI 

/\IUtENDATATUO, o f11eren ocasionados pa r culpa de eSIC; y, b) A enlregar el inmucble en l)lIen 

eslacio para c l fin que ha sido alTcndado. X- l'ROHWICIONES DII LAS ARRENDANTES. 

U\S AfUtENDANTES no poclran, duranle la vigen cia de este contralo: a) II ncer uso lolal n 

parci:ll del irullueble b) Permilir el ingreso de lerceras personas, ajenas a la lnsli lucion 

Arrendatariu . c) Hacer cambios en la forma del inmuehle, ui hacer abrns n.i trabajo algu no que 

pucdan perlurbar eJ gOGe del mismo. sin el consentimicnto de EL ARREN DA'J'AIUO ; pero si sc 

trala de reparaciones que no puedan diferirse sin gra·;e inconveniente, EL ARREND1\TAIUO 

estanl nbl igado a aceplarlas, aun cuando la privcn de dna parte del inmueble arrendndo. Si la'] 



.-cp"mcioncs S,1I\ pOl' negligencia de LAS ARRENDANTES, ~. por delerioro dc las eslruclu ras del 

Inmucble, no impulab les a EL ARRENDATAR10, lendn! dereeho a que se ucduzca del canon de 

al renclamiento, e l COS IO de la reparaci6n, en In proporci6n de 13 parle "rcclada, previa consulla con 

LAS l\R.RENl)ANTES. XJ .- CONDICIONES ESPECIALES . A) Sera por cuenln de 1.\ 

Inslituci6n ARRENDATAR.IA la inslalaci6n de l sislema elcelrico a scr ulilizado de conrorm idad a 

los rcquerimienlos y neces idadcs que sLujan SCglln el eq uipo y mobiliario, otorgnndo LAS 

AKRENDAN' I loS en esle acto , el penni so para lal efeclo. (3) EL ARRENDA TA RIO deber!1 

revisary limpin r los canales, canalelas y teeho exte ri or anles de cad a periodo ue estac ion "lIvia,a 

para prevenir gotera, y posibles danos a futuro en la medida de 10 posible y so lieitanl a LAS 

AKR.ENDANTES que sc efeetuen las reparacioncs y tTabaj o; si estos n.leren nccesarios pnra Ius 

lines anles d ichos. Xll. - CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTHATO . 1,1 preseillc 

Conlralo tcrminan\ pOl' incu rrir cn algllna de las siguienlc Cdusas: a) par incumplimicnto dc I .. : 

A I ~RIONlJATAR1 0 de cualqu iera de In obligaciones asumidas en virtud de CSle con lroto y LAS 

ARR I,NDANTI ,S tcndn\n derecho a reclamar la desocllpaci6n del inmueble y el pago de III 

deb ido 0 adelldaJo en virlud de este conlrato; b) Si cl inmueb le fuere objeLo de emba! gil como 

rcs lIitado cle clcudns conlrnidas po r LAS ARRENDANTES; y, c) Si el inLllueblc ,mendado cn e",c 

con lrato fuera objeto dc algllll litigio . XIII) EXTINCION DEL CONTRATO. En caso que eI 

presen le Con trato expire por cualquiera de los lIlotivos exprcsados en cl presente instrulllento, 10 

lllislllo que si EI ARIUjN DAT./\.lUO desistiere clc continuar con el con lrnto antes de l vcneimicntll 

Jel plaw convcn iJo, EL ARRENDATAR10 cancelanl a LAS ARRENDANTES, ndenH\s de 

clIu lqllier suma adclidada, la cantidad corrcspondienle al valor del arrendal11iento par c l liempo 

quc raltare para el vcncimiento Jel plaza, tal como 10 eSla' Ieee e l C6digo ue Procedimiel ,tos 

C ivi les)' Mercantilcs . XlV. - SOLUCION DE CONFLl C'FOS. Para e fecto del COn lrrllO wla 

contruversia qlle surgicre enlre "LAS ARRENDANTES'" Y "EL ArlRENDA TAR 10", scni 

,omdida a: a) ARRF.CLO DIRECTO. Las partes contratanle.s procllrariln las diferencias a Irave>, 

de Sli S represcntantes y delegados especiulrr.entc ilt.:rcditauos, dcjanuo cOllstancia escr ita en acta de 

Ius puntas contru vcrlidos y de las soluciones en su easo, mienlras el cOlltrato se encucnlrc vi~enlc 

h) .JUIHClAL. Despues de haberse intenla:lo et"arreglo direeta s in sal ucion a algunas difclcncias 

sc pad 1''' rccurrir a Ius tribunales eOlllpetcntes de la Repllblica de EI Salva,!.)r. XV.­

l)OMICILIO. Para cI casa de cjecucion a de cualqui er cfecto legal de este contralC', todas las 

partes contrnlantcs sena lan como domic ilio especial cl de es ta c iudad , someliellClosc a III 

·t 



compelellCk de los tribunales de San Salvador. XVI.- NOTIFICACIONI':S, Todas Ins 

Ihltificaciont,,; entre las partes, referen les a 10 ejeeuei6n de eSle eonlralO, deheran hacersc por 

cscrito y tcadran e reclo a panir de su -eeepci6n en las direcciones que a con tinual' ibn se Indican' 

para EI APREN DATAlUO: Colonia Cosla Rico, Avenida [raZli, final Colle Sonia /'vIurta, n,nllero , 
dos, San Salvador; y para las AlU<EN DANTES : ".0. 

fe de ' lo anterior firmamos el prcsellle contralo 

"I dia diccillueve de diciernbre del ano dos mil dieeinlleve, 

MANUEL ANTON IO SA",y"H17 
EL AIl I r 

Ins oclto h ras del dia dieeinueve de diClCllIllIc de d", mil 

de eslc 

anos de edad , -.-, del domicil io de ~eparlfilnenio de persona 

d quiclI no connzco pero identifieo por med in de su Do , umento IJnico de Idenlidad Nllluero _ 

de ltlenlificuci611 'I ribula! ia-' 

y 

SANDRA RENEE STERN.ll.lcIM SELVA, de ... rtmos de edad, dOllllcili n de 

persona 0 quien no conozco pero idelllifieo por Illctlio 

de Sll Docllmellio Unieo de ldenlidad Numero 



; quicnc!I son ducflas y actuates 

proindivisi6n y par partes igu,ales equivalentcs a.un eineuenta par ciento de domini" 

para eada una sabre un inmueblc urbrulO (lliC en odelante se describini y que CII cl clirso del 

instmmcnto ' anterior se denominaron "LAS ARRENDAI~TES" y MANUI£L ANTONIO 

::>ANClIEZ IESTRADA, de~os de edad, Abogudo, del dllmieilio de 

Departamenlo de persona a quien eonozeo e id;,;ltifico con Sll Doeumenlo Unien dc 

IdcntidntlnJnero 

N,uncro de \dentifieaei61l Tributaria 

""""""'tuando cn Sll ealidad de Director Ejeeutivo Luterino y Apoderado Especial 

del lNSTITPTO SAJ.VADORENO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA ."I LNEZ Y 

LA AOOLESCENCIA, que se abrevia ISNA, 1.nstituei6n Olieial, con personalidnd ·,lIlic.lk~1 de 

derecllo publico y nutonomln en 10 tecnico, fmanciero y administrntivo, eon " hlmero ric 

Identificnci6n Tribntarin cero sciscientos e~lolce- eiento diez mil trcseientos noveo tn y tres- cicnto 

cinco- oeho, calidnd que c.Ioy fe de ser .legitlma y sufieiente por haber tenido a la vIsta In 

dneulllentnciun siglliente: a) Acuerdu nlunero cuatro, emitido .. durante cI desarrollo de In Septi:nu 

Sesi611 EXlraurciinaria de In Junta Direetiva de dicho 'lnstill/to, ';elebrndn cl dla treint" de ag ... ~t() de 

dns mil diecillueve, en cI que eonsta su nomLrnmicnto como Dhcetor Ejecutivu flltcrino delfSNA, n 
I' 

partir del dia UJlO de septiembre de dos mil diecinueve; b) Te~limonio de Poder Especinl, otargado 

I 
,I . 

en In eiudad de San Salvador, n las treee hor,us del dia dos dc suptiembre de dos mil dieeinueve, flor 

cl sefior Ilermelindo Riellrdo Cardonn Alvnc~ngu, neluando en su enlidnd de Director Presi,~cnte du 

Ia Junta Dirbeliva y represent ante legal del.lnstitutu Salvadoreno para el Desarrollo Integral de In 

N iilez. y In IAdoleseencia, ante los olieios notariales de Javier Enrique Ruiz Perez; que en el 

trallscurso del instrumento que antccede se Ie denomiu6 "EL ARRENDAT AlUO", y IllC DICEN : 

Que reconocen C0l110 suyas las rlrmas puestns en el pie del ulIleriar doclllnento, las clinics se le~n 

"lJertn S. de AI flU'O ," , "Sandra Stemheim" y "M.S(mchez, Etrd" rubrieada reeonociendo eOlllo 

prop ios las oblignciones que dicho documentu contiene y qu~ se reliere a un CONTRATO DE 

ARRlrNDAiMUcNTO, otorgada en eSla llIiSllla feeoa, en el , que consta que el DIl:RF,CIlO 1>1.: 

I'HOI'lEIlAD Y OnJETO DKI.. CONTRATO: LAS ARRENDANTES, cl1tregan ell 

nrrcncialllieljto a "EL AIUtENDATARlO", un inmueblc urJ~IO con casu eonstJ1lid:, de si,temu , ' 
I ' 

lI1ixto, situuc.ll1 en la ::>exta Decima Cal .r I'oniente y Veintinueve AvelJidu Sur, !lll\l1cro Ir,ii 

G 



'1"illlcntos lreinla y siete, Colonia Flor 1~lanca, de est" ciudad, seglll1 fntocnpia de I',,' nturn I',',hlil'a , 

inscrita al nl,mero seis, fol io treinta Y SCIS del libro cuptro mil sescnta y clIatro, del Reglstro de 

l' ro!,lcdad I{ai, c Hipotecas de la i'rimcrn Secci6n del Cen tro , el ellal se cnCllcntra en huen estad,) y 

fUl1ciOlhlnlio sus servicios bnsicos, tales como serv icios sallitnrios, instulacioncs dc ngua y cnergta 

e":c~rica , pintllra y ventanas ; que el PLAZO del presente contra to es de DaCE MESES, contados a 

partir del d ia uno de enero al dia treinta y lIno de diciembre de dos mil vei nl e y que el I'R lf C IO 

nl~ 1. AHH lcl'[DMvfllcl'[TO es de TIU:INTA V SmTE MIL N()VRC II~NTOS SESENTA Y 

uCll a J)6LARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMil:RICI\ , pagatlclos mediantc dace 

cllo tns mcnsua les, fijas y sllccs ivos de TIllS MIL ClE1'iTO SESENTA Y CUATRO D6LAImS , 
I)I~ LOS I, STADOS UNmOS DE AMEIU CA, cada una, incluyendo el pago del ImplleSill a la 

iransfclcncia de Bienes Muebles y n In rrestaci6n de Servicios (IVA), que grava cI alquikr, )' 

delllas tenlllnos y condiciones cspccificados en cl contrnlo. VO, LA NOTAIUO, DOY FIe: Que me 

cerciorc de SlIS idcntidadcs personales por haber tenido :t la vista sus dUl:UIlIClllll' de idcntliil:ul:ioll 

llntes relaciolllldos y qlle son AUTJtNTICAS Ius firmas que calzan al fillal del allterIOr docul11cnto, 

pur haher sido pucstas a mi presencia de su puno y letrH por los comparccicnl es. As! se exp rcsaron 

los otorguntcs, a quicnes expliquc Ius cfcctos legales dc esta Acta Notarial que cuustn de tios fo lios 

uti lc:;. Y leidu que Ics hube todo 10 escrito, integra mente y en un solo acto , ratiftcnron su conteni do y 

flflnamos . DOV FE.-

/5;?/7lo_d'de. OJ1'cvza ~ , ~G/rhO £'ff !1/lnh'l,yYY) 
II EJnA ODE'lTE STERNlIEliVl DE ALI/Ana snNi:niA rmNI~Rs'rERNIII ;; ll\l SELVA 

ARRENDANTE i' ~-----ARHlcNJ)AN'rI~ 

-----... 


