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1. NOMBRE DEL PROYECTO

CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE GOBIERNO DE
SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR

2. ANTECEDENTES

El Centro de Gobieno de San Salvador estd conformado con las siguientes
instituciones plblicas: El Plan Maestro, Ei Ministerio de Gobernacién y Desarrollo
Territorial, la Procuraduria General de la Repliblica, Direccién General de Correos,
Asamblea Legislativa, la Corte Suprema de Justicia, Banco Central de Reserva y
Comision Ejecutiva Hidroeléctrica del Rio Lempa. En la zona hay carencia de
espacios disponibles destinados a estacionamientos tanto para empleados como
para usuarios de las diferentes entidades gubernamentales. Este nimero reducido
de estacionamientos ha generado un ambiente propicio para e! desorden vehicular
y comercial, contaminacion e inseguridad de la zona. Lo anterior es palpable en el
momento en que los transelintes se ven obligades a circular en lugares
inaproplados como consecuencia de que las aceras se encuentran inhabilitadas
para su uso, por vehiculos automotores estacionados; aparte de lo anterior debe
adicionarse la nula regulacién del comercio informal, lo que ha obligado a las
instituciones a convivir con insalubridades en el desplazamiento peatonal.
Asimismo ios usuarlos que estacionan vehiculos en las calzadas se ven expuestos a
que sus automdviles sean hurtados o dafiados. Todo lo anterior provoca
incomodidades en los ciudadanos que utilizan los servicios prestados por las
instituciones publicas de la zona; razén por la cual se requiere de dotar al
Ministerlo de Gobernacién y Desarrollo Territorial, de una infraestructura que
coayude a palear la situacion de la carencia de espacios de estacionamientos y
contribuir en buena parte en el ordenamiento de la zona.

3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Centro de Gobierno de San Salvador carece de infraestructura suficiente y
adecuada para el estacionamiento de todo su parque vehicular; funcionarios
publicos, visitantes, usuarios y proveedores; todas las instituciones que se
encuentran dentro de €l asi como en su contorno no poseen espacios fisicos para
solventar la demanda de estacionamiento, de alli que los usuarios se ven obligados
a utilizar y saturar las calles de los alrededores creando problemas en su entorno;
la Corte Suprema de Justicia, la Asamblea Legislativa y el Ministerio de
Gobernacién y Desarrollo Territorial se han visto en la necesidad de hacer uso del
espacio al costado norte de la Torre denominado PLAZA CIVICA, el cual estaba
destinado en sus origenes para la celebracién de actos culturales y deportivos,
no revne las condiciones para el uso de estacionamiento.
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Todo este hacinamiento vehicular genera los siguientes problemas:

Congestionamiento en las horas de mayor afluencia de tréfico.

Poca accesibilidad de los proveedores, usuarios y visitantes.

Dificil movilidad de los transetntes para el acceso a las instituciones.
Contaminacién ambiental por ruido y humo.

Aumento de los indices delincuenciales en la zona.

M wN e

Para el caso de empleados publicos el MIGOBDT posee 210 plazas de
estacionamiento, de las cuales 110 estén ubicadas en la Plaza Civica y 100 en los
espacios en la Torre. En el caso de los visitantes, en los dos estacionamientos
privados hay espacio para 60 vehiculos, y en las calies aledafias (92 Calle
Poniente, 113, 132 y 152 Avenidas norte) hay cupo para 105 vehiculos de visitas;
al considerar la cantidad de instituciones que conforman el Centro de Gobierno las
cuales son: la Procuraduria General de la Repiiblica, Direccidn General de Correos,
CEL, Migracion, Banco Central de Reserva, Asamblea Legislativa, Corte Suprema
de Justicia, INPEP, Plan Maestro y el Ministerio de Gobernacién y Desarrollo
Territorial, se concluye ia imperiosa necesidad de buscar alternativas de solucién a
la falta de espacios para estacionamientos para cubrir la demanda tanto de los
empleados publicos como de los usuarios, visitantes y proveedores siendo una
posible solucién la construccion de wuna edificacién destinada para
estacionamientos vehicular, que posibiliten el aumento en la disponibilidad de
espacios, que coadyuve a solventar la demanda insatisfecha.

4. OBJETIVOS DEL PROYECTO

OBJETIVO GENERAL:

Brindar al centro de Gobierno de San Salvador un servicio de estacionamiento
ordenado y segurc tanto para los funcionarios y empleados piiblicos como a los
' y visitantes, usuarios y proveedores de las instituciones que lo conforman.

' OBIETIVOS ESPECIFICOS:
4.1 Brindar a las instituciones publicas del entorno con un servicio de

estacionamiento ordenado y seguro.
4.2 Ordenar la circulacién vehicular de la zona en horas de mayor afiuencia de
trafico, liberando las calles del entorno para uso exclusivo de libre circulacién

vehicular.
4.3 Mejorar las condiciones ambientales disminuyendo la contaminacién.
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5. JUSTIFICACION DEL PROYECTO:

La decisién estratégica de desarrollar este proyecto responde a fa necesidad de
contribuir a solventar la problemética planteada.

1. Contribuir a cubrir parte de la demanda de los servidores publicos, usuarios,
visitantes y proveedores del Centro de Gobierno ofreciendo el servicio de
estacionamiento.

2. Disminuir el congestionamiento en las horas de mayor afluencia de tréfico en
la zona, mejorando la circulacién vehicular.

3. Mejorar la accesibilidad vehicular para los usuarles, visitantes y proveedores

que hacen uso de las instituciones pablicas del Centro de Gobierno.

Mejorar la movilidad peatonal de la zona.

Reduccién sustancial de la contaminacion de la zona y Mejora del perfii

paisajistico del sector

6. Disminucidn de la inseguridad para los usuarios de las entidades publicas que
conforman el Centro de Gobierno de San Salvador y os servidores piiblicos
que laboran en ellas.

7. Provisibn de condiciones de comodidad y seguridad a los usuarios de la
instituciones gubernamentales para la utilizaclén de los servicios que se

ofrecen,

S

6. DESCRIPCION TECNICA DEL PROYECTO

Los alcances previstos para e! proyecto consisten en la construccién de un edificio
de 5 niveles en un 4rea aproximada total de 12,700m2 de construccion, utflizado
principalmente para estacionamiento vehicular y areas administrativas, en un
terreno propiedad del Estado de 2,749.86m2 dado en administracién al MIGOBDT.

Lz construccidn se raalizard con un sistema constructivo de estructura de acero de
aima llena (formado por marcos de columnas y vigas), losas metdlicas con
recubrimiento de concreto para pisos, paredes de bloques de concreto, incluye
instalaciones eléctricas, instalaciones hidrdulicas, Instalaciones mecénicas,
ascensores de personal, con sistema de elevadores o rampas de autos, sistema
automatizado de entrada y salida; sistema de emergencia contra incendios,
sistema de cdmaras de circuito cerrado; planta de emergencia, cisterna y equipo
de bombeo con la siguiente distribucidn de espacios por nivel:

A. NIVEL 1: Estacionamiento con capacidad aproximada de 140 vehiculos,
Cafeteria personal del MIGOBDT, Archivo General.

B. NIVEL 2: Estacionamiento con capacidad aproximada de 164 vehiculos.
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C. NIVEL 3: Estacionamiento con capacidad aproximada de 82 vehiculos, Oficinas
varias y Almacén General; interconectado en Nivel 2 de la torre del MIGOBDT.

D. NIVEL 4: Estacionamiento con capacidad aproximada de 164 vehiculos.
E. NIVEL 5: Estacionamiento con capacidad aproximada de 164 vehiculos.

Se utilizaran estructuras mecénicas de doble capacidad para todos los niveles.

7. TAMANO DEL PROYECTO:

Se pretende intervenir en una porcidn de drea aproximada de 2,749.86 M2 del
terreno fotal conocido como Plaza Civica, con la construccion de un edificio de 5
niveles para estacionamientos, en un area aproximada total de 12,700.00 m2, con
una capacidad instalada aproximada de 714 parqueos para vehiculos utilizando
estructuras mecénicas de doble capacidad. Con perspactivas de ser ampliado a
futuro de conformidad de las necesidades y demandas.

8. LOCALIZACION DEL PROYECTO:

8.1. Macro-localizacion:
Proyecto focalizado en el municipio y departamento de San Salvador.

8.2 Micro-localizacion:
El terreno estd ubicado en el costado norte de la Torre del Ministerio de

Gobernacién y Desarrollo Territorial; en el espacio conocido como Plaza Civica
con una extensién total de 11,079.16m2; el cual por gestiones realizadas ante
el Ministerio de Hacienda, ha sido dado en administracién por Acuerdo N°.

1608 de fecha 25 de noviembre de 2015.
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9. DIAGNOSTICO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO
9.1  Aspectos Generales:

La zona de influencia del proyecto desde el punto de vista geogréfico abarca la
ciudad y el departamento de San Salvador, pues ei Ministerio de Gobernacion
y Desarrollo Territorial atiende usuarios y da servicios por medio de la
atencién a Veteranos, Registro de Asociaciones y fundaciones sin Fines de
Lucro, Gobernacién de San Salvador, Direccién de Proteccidn Civil, Prevencion
y Mitigacién de Desastres, Direccién de Especticulos Plblicos, Radio y
Televisién, etc.
La afectacion del entorno serd minima pues el terreno donde se proyecta
construir estd ubicado en la zona de estacionamiento de varias instituciones
} publicas y no genera conflictos de usc de suelos; ias calles de circulacion de
' toda la zona podran regularse en su uso para mejorar el flujo en las horas de

mayor afluencia de tréfico.

’ g

9.2 Aspectos demqgréficos:

Los usuarios del proyecto son tanto los empieados del Ministerio como los
usuarios que diariamente ingresan a las instalaciones para realizar diversos
tipos de tréamites, ademas de todos aquellos que también requieren espacios
de estacionamiento que son usuarios de las otras instituciones pulblicas de la
Zona como son:
» Plan Maestro del Centro de Gobierno.
s CEL.
+ Asamblea Legislativa.
» Direccién General de Migracién.
\ ¢ Direccién General de Correos.
v Banco Central de Reserva.
! Procuraduria General de la Republica.
Corte Suprema de Justicia.
Ministerio de Gobernacién y Desarrollo Territorial.
Se estima que en las instituciones del Centrc de Gobierno hay un total de
5,000 empleados, de los cuales el 40% tiene vehiculo y demanda un espacio
para estacionamiente. Por otro lado se estima un promedio de 750 visitantes
diarios en vehiculo que ingresan a realizar trémites institucionales.

9.3 Aspectos economicos:

Toda la zona del Centro de Gobierno concentra una gran cantidad de
instituciones publicas que generan mucho flujo de empleados y visitantes, por
lo tanto la actividad econdmica principal es de instituciones de servicio de
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naturaleza publica; por otro lado se dan beneficios econémicos indirectos
debido a todo el movimiento comercial que estas actividades generan,

9.4 Aspectos Sociales:

La zona no cuenta con suficlentes plazas de estacionamiento plblico y/o
privado para atender la demanda, siendo una zona de cardcter institucional
que contiene todos los servicios bdsicos necesarios para su funcionamiento
como son: energia eléctrica, agua potable, red de alcantariilado, alumbrado
publico, recoleccién de basura, drenaje fluvial, etc.

10.POBLACION BENEFICIADA

10.1 Directa

.,.\v:\
Los 500 empleados que laboran en la torre del MIGOBDT y un aproximado de
750 usuarios diarios que efectdan tramites en las instituciones del Centro de

Gobierno.

-

10.2 Indirecta

La circulacién peatonal y vehicular de la zona del Centro de Gobierno, el
mejoramiento de accesibilidad y seguridad de los peatones y la agilidad en la
realizacion de los tramites institucionales, ddndole mds dinamismo a las

actividades a realizar.

Los resultados de la poblacidn beneficlada se determinaran mds exactamente con
el resultado del estudio de pre-factibilidad a realizarse.

11.INVERSION ESTIMADA
La inversion estimada para la ejecucion de este proyecto es;

.
; N° ETAPA MONTO APROXIMADO
PREFACTIBILIDAD $ 250,000
2 DISENO $ 250,000
CONSTRUCCION Y
3 EQUIPAMIENTO $10,660,000

12.COSTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Estos se determinaran como resuitado del Estudio de Pre-factibilidad.
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13.FUENTES DE FINANCIAMIENTO

El camino a seguir para estimar la viabilidad financiera del proyecto es hacer la
gestion de fondos ante las siguientes instituciones:

» Fondos provenientes del GOES, haciendo la gestién de los fondos ante la
Direccion de Crédito Piblico (FOSEP) del Ministerio de Hacienda.
e Hacer un Asocio Publico Privado (APP).

14.INDICADORES DE EVALUACION ECONOMICA
Estos se determinardn como resultado del Estudio de Pre-factibilidad.

15.PROGRAMACION FINANCIERA DEL PROYECTO

Para las etapas de PREFACTIBILIDAD Y DISENO: un anticipo segiin fey del 30%
del proyecto, y 3 desembolsos segtin avance del proyecto.

Para las etapas de CONSTRUCCION Y EQUIPAMIENTO: un anticipo segtin ley del
30% del monto del proyecto, asi como fas estimaciones periddicas que sean
necesarias en el plazo de ejecucion.

N° ETAPA ANTICIPO | ESTIMACIONES TOTAL
1 | PREFACTIBILIDAD $ 75,000 $ 175000 | $ 250,000
2 DISENO $ 75,000 $ 175,000 $ 250,000
CONSTRUCCION Y _
198,000 7,462,
3 EQUIPAMIENTO $ 3,198,00 $ 7,462,000 | $ 10,660,000

16.PROGRAMACION FISICA DEL PROYECTO

Se ha estimado que la ejecucion del proyecto se realizard en un perfodo de 16
meses con el siguiente detalle:

il ETAPA BURACION
1 | PREFACTIBILIDAD 4 MESES
2 | DISENO 4 MESES

CONSTRUCCION Y
| EQUIPAMIENTO 8 MESES
TOTAL 16 MESES
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DGICP-DGI-84/2017

San Salvador, 14  de febrero de 2017

Asunto: Opinlén Técnica para Prefactibilidad del‘
proyecto 6665de! MIGOBDT

Licenciado

Jaime Alberto Alvarado

Director de Planificacién y Desarrollo Estratégico
Interino Ad-honorsm ~ MIGOBDT

Presenie.

Estimado Licenciado Alvarado;

Hago referencia a note DIPLANES-AIN-05-2017, mediante la cusl remite documento de perfil
actualizado del proyecto 6665 denominado "Construccion de Edificio para Parqueos en el Centro de
Goblemo de San Salvador, Departamenfo de San Salvador, solicitando actualizacién de Opinion
Técnica para Prefactibilidad debido a que se modificaron los montos estimados de la inversidn y Ia
programacion financiera def proyecto.

Sobre el particular, atentamente le informo que se ha revisado el documento de perfil remitido,
verificando que su contenido cumple con los requisitos minimos para la formulacién de proyectos de
Inversion Pablica, establecidos en la normativa vigente; asimismo se ha constatado que la informacion
correspondiente fue completada en ef Sistema de Informacion de inversion Publica (SiIF} of dia 7 de
. los corrientes, por lo que se emite nieva opinién tscnica al proyecto 8665 para continuar con la efapa
de Prefactibilidad, quedando sin efecto la emitida en nota DGICP-DGI-16/2017 de fecha 11 de enero

de 2017.

Es importante indicar, que fa vigencia de fa opinién técnica es de dos afios a partir de su emisién yno
conlleva compromiso de asignacion de recursos para eipmyecto.

: Cordialments.
' DIOS UMION LIBERTAD

Jarson Rogello Posada Moling
Divector Gariora! da inversidn y Crédito Piblco
finisterio de Hacienda

C.c.; Sra. Karime Elfas Abrego ~ Directora EjeauﬂJa - MIGOBDT
- Ing. Farnando iontano - Director de Infraestiuciura y Manfenimiento - MIGOBDT

AENOR

ER

Emprasa
Ragistrad

CERTIFICADA BAJO LAS NORMAS ISO 8001 POR LA ASOCIACION ESPAROLA DE NORMALIZACION Y CERTIFICACION

Boulevard de Los Héroes No. 1231, Edlficio Secretaria de Estado Ministario de Haclenda,
= Cuarto Nivel, San Saivador, El Salvador, C.A.
tador 2244-3000, Teléfono Dlrecto: 2244-3053
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1. NOWMBRE DEL ESTUDIO

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE
GOBIERNO DE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR".

2, ANTECEDENTES

El Centro de Gobierno de San Salvador estd conformado con las siguientes instituciones
publicas: El Plan Maestro, El Ministerio de Gobernacién y Desarrollo Territorial, la Procuraduria
General de la Republica, Direccién General de Correos, Asamblea Legislativa, la Corte Suprema
de Justicia, Banco Central de Reserva y Comisién Ejecutiva Hidroeléctrica del Rio Lempa. En la
zona hay carencia de espacios disponibles destinados a estacionamientos tanto para
empleados como para usuarios de las diferentes entidades gubernamentales. Este nimero
reducido de estacionamientos ha generado un ambiente propicio para el desorden vehicular y
comercial, contaminacion e inseguridad de la zona. Lo anterior es palpable en el momento en
que los transelntes se ven obligados a circular en lugares inapropiados como consecuencia de
gque las aceras se encuentran inhabilitadas para su uso, por vehiculos automotores
estacionados; aparte de lo anterior debe adicionarse la nula regulacidn del comercio informal,
lo que ha obligado a las instituciones a convivir con insalubridades en el desplazamiento
peatonal. Asimismo los usuarios que estacionan vehiculos en las calzadas se ven expuestos a
que sus automdviles sean hurtados o dafiados. Todo lo anterior provoca incomodidades en los
ciudadanos que utilizan los servicios prestados por las instituciones ptblicas de la zona; razén
por la cual se requiere de dotar ai Ministerio de Gobernacidn y Desarrollo Territorial, de una
infraestructura que coadyuve a palear la situacidn de la carencia de espacios de
estacionamientos y contribuir en buena parte en el ordenamiento de la zona.

El Centro de Gobierno de San Salvador carece de infraestructura suficiente y adecuada para el
estacionamiento de todo su parque vehicular: funcionarios piblicos, visitantes, usuarios y
proveedores; todas las instituciones que se encuentran dentro de él asi como en su contorno
no poseen espacios fisicos para solventar la demanda de estacionamiento, de alli que los
usuarios se ven obligados a utilizar y saturar las calles de los alrededores creando problemas en
su entorno; la Corte Suprema de Justicia, la Asamblea Legislativa vy el Ministerio de
Gobernacién y Desarrollo Territorial se han visto en la necesidad de hacer uso del espacio al
costado norte de la Torre denominado PLAZA CIVICA.

Todo este hacinamiento vehicular genera los siguientes problemas:

Congestionamiento en ias horas de mayor afluencia de tréfico.

Poca accesibilidad de los proveedores, usuarios y visitantes.

Dificil movilidad de los transeuntes para el acceso a las instituciones.
Contaminacién ambiental por ruido y humo.

Aumento de los indices delincuenciales en la zona.

v w o
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Para el caso de empleados publicos el MIGOBDT posee 210 plazas de estacionamiento, de las
cuales 110 estdn ubicadas en la Plaza Civica y 100 en los espacios en la Torre. En el caso de los
visitantes, en los dos estacionamientos privados hay espacio para 60 vehiculos, y en las calles
aledafias (92 Calle Poniente, 112, 132 y 152 Avenidas norte) hay cupo para 105 vehiculos de
visitas; al considerar la cantidad de instituciones que conforman el Centro de Gobierna las
cuales son: la Procuraduria General de la Reptblica, Direccion General de Correos, CEL,
Migracion, Banco Central de Reserva, Asamblea Legislativa, Corte Suprema de Justicia, INPEP,
Plan Maestro y el Ministerio de Gobernacion y Desarrollo Territorial, se concluye la imperiosa
necesidad de buscar alternativas de solucion a la falta de espacios para estacionamientos para
cubrir la demanda tanto de los empleados publicos como de los usuarios, visitantes y
proveedores.

3. OBIJETIVOS
3.1. Objetivo General

A través de un estudio de demanda y oferta, definir la capacidad de una edificacion destinada
para estacionamientos vehicular, que posibilite el aumento en la disponibilidad de espacios,
gue coadyuve a solventar la demanda insatisfecha. Dicha edificacién deberd considerar la
formulacion de al menos tres (3) propuestas, en las cuales se deberd de generar una idea
conceptual del tipo de estructuracién; asi mismo, analizar todos los factores que puedan incidir
en el 6ptimo funcionamiento. Para cada una de las propuestas se deberd de presentar los
costos de ejecucién, operacion, mantenimiento, riesgos asociados y su respectiva evaluacién
econémica, finalmente con ello recomendar al Ministerio de Gobernaciéon y PROESA la
propuesta mas viable, para que estos realicen los andlisis correspondientes y determinar si el
proyecto es rentable para el pais.

3.2. Objetivos Especificos
a) Reaiizar un andlisis de la demanda de estacionamiento de los servidores publicos,

usuarios, visitantes y proveedores del Centro de Gobierng

b) Proporcionar la propuesta conceptual, definiendo las caracteristicas generales que debe
tener la edificacion. Asi como describir las alcances requeridos para la realizacién de
cada una de las propuestas.

¢) Proporcionar un andlisis de conectividad vehicular directa a las vias primarias y vfas

| secundarias. Asf como un analisis de mejoramiento de circulacién vehicular.

d) Proporcionar un andlisis del manejo ambiental del impacto de la ejecucién de cada una
de las propuestas.

e) Definir plazos para la realizacién de los trabajos de construccién (para cada una de las
propuestas); asi como, las condiciones de caracter obligatorio que se debera de cumplir
para llevar a cabo cada propuesta.

f) Elaborar los costos de implementacién de las alternativas propuestas, considerando los
factores que incidiran en la construccion.



~—

Términos de Referencia

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE GOBIERNO DE SAN SALVADOR,

DEPARTANMENTO DE SAN SALVADOR”

g) Realizar un Estudio de Tarifa. El consultor deberd, en este apartado, concentrarse en el

monto dptimo de la tarifa a cobrar a los usuarios a cambio del servicio que se brindara.

h) Realizar fa evaluacion econdmica para cada una de las alternativas.

3.3. Objetivos de los Términos de Referencia

4,

Los presentes Términos de Referencia tienen por objetivos los siguientes:

* Proporcionar, a los consultores participantes, el marco geografico de referencia en el
cual se desarrollara el Estudio. ,

¢ Proporcionar, a los consultores participantes, la magnitud e insumos del problema a
resolver, las caracteristicas que debe tener la obra propuesta y el tipo de servicio que
debe prestar.

» Describir los alcances minimos de los servicios requeridos para el estudio.

s Definicion del plazo para la realizacidn del estudio; asf como también, las obligaciones
adicionales del consultor para la entrega y contenido de informes.

¢ Describir y enumerar las caracteristicas y las condiciones que deben reunir y cumplir los
documentos {(memorias y anexos a la misma), planos conceptuales, especificaciones
técnicas, presupuestos y documentos del disefic conceptual que seran necesarios para
establecer los anélisis correspondientes con miras a elegir la mejor modalidad para
licitar la obra.

DESCRIPCION TECNICA

El servicio de Consultoria que se requiere es el estudio de prefactibilidad para la
construccion de un edificio, utilizado principalmente para estacionamiento vehicular y
areas administrativas, en un terreno propiedad del Estado dado en administracion al
MIGOBDT. A través de la consultoria se busca identificar costos de inversidn, operacion,
mantenimiento, riesgos asociados a sus etapas, demanda de los usuarios y su impacto
social. Posteriormente con esta informacién PROESA y el Ministerio de Gobernacion y
Desarrollo Territorial realizaran los analisis correspondientes y determinaran si el proyecto
es rentable para el pais. Ambos determinaran la mejor modalidad para licitarfo.

LOCALIZACION

El terreno estd ubicado en el costado norte de la Torre del Ministerio de Gobernacién y
Desarrollo Territorial; en el espacio conocido como Plaza Civica con una extensién total de
11,079.16 m%; el cual por gestiones realizadas ante el Ministerio de Hacienda, ha sido dado
en administracién por Acuerdo N°. 1608 de fecha 25 de noviembre de 2015.
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6. ALCANCES

6.1. ESTUDIO JURIDICO
El consultor deberd realizar un andlisis juridico para determinar aspectos importantes
relacionados con la propiedad del inmueble y su verificacién en los Registros Publicos
respectivos. identificacién de problemas de titularidad del inmueble, de medicién lineal o
superficial o de cualquier tipo, si los hubiere. De existir problemas juridicos relacionados
con el inmueble se deberén sugerir alternativas de soluciones.

6.2. ESTUD!O DE MERCADO
Los usuarios del proyecto son tanto los empleados del MIGOBDT como los usuarios que
diariamente ingresan a las instalaciones para realizar diversos tipos de tramites, ademds
de todos aguellos que también requieren espacios de estacionamiento que son usuarios
de las otras instituciones publicas de la zona como son:

e Plan Maestro del Centro de Gobierno.

s CEL

*  Asamblea Legislativa.

» Direccidn General de Migracion.

¢ Direccidon General de Correos.

¢ Banco Central de Reserva.

* Procuraduria General de Ia Republica.

e Corte Suprema de Justicia.

® Ministerio de Gobernacién y Desarrollo Territorial.

6.2.1. Estudio de Demanda
Los objetivos principales de este estudio son: el cdlculo del volumen de usuarios tanto
publicos como particulares que requerirdn los servicios del proyecto; ademds de fa
capacidad y niveles de servicio en las que operaria.
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El consultor en coordinacién con el MIGOBDT, deberd acercarse a las instituciones que
forman parte del Centro de Gobierno para conocer sus necesidades de espacios
adecuados para estacionarse y al mismo tiempo deberd conocer qué otros servicios
comerciales son requeridos en la zona.

Deberd ademds presentar dentro de este apartado un estudio sobre la demanda
secundaria, entendiendo esta definicion como aquel publico en general que visita de
manera temporal las oficinas estatales y sus dependencias por razones de tramites y
gestiones, asi como servidores publicos que interactian con dichas instituciones.

Es necesario conocer el flujo de visitantes por hora y por dia de las instituciones, asi como
conocer el flujo vehicular que generan los visitantes.

En esta parte el consultor deberd presentar un andlisis de la recoleccién de datos de las
entrevistas y/o encuestas realizadas.

6.2.2. Estudio de Oferta.
El estudio de Oferta tendrd como objetivo determinar el tamafio y/o capacidad dptima de
la edificacion. Este estudio debe dar respuesta a preguntas, tales como: cantidad de
estacionamientos y en general el area total que se necesitaria para la construccidn.

Con respecto a la oferta actual, se debera efectuar un analisis detallado arquitecténico, de
espacio, y organizacional de cada uno de las instituciones publicas y de su conjunto a fin
de indicar claramente el nivel de servicio que se puede entregar con la infraestructura
actual.

6.3. ESTUDIO DE TARIFA
£l consultor debera, en este apartado, concentrarse en el monto dptimo de la tarifa a cobrar
a los usuarios a cambio del servicio que se brindara. Su objetivo sera proponer una
estructura tarifaria adecuada a: costos de operacién y mantenimiento, tipo de usuario,
rentabilidad exigida, estandar y calidad del servicio. Estudio Financiero, Juridico, y cémo
sera el manejo de los fondos producto del proyecto.

6.3.1. Monto de la Tarifa
De acuerdo al tipo de servicio que brindard el proyecto, el consultor deberé calcular el

monto de la estructura farifaria acorde a los estandares y niveles de servicio que el
proyecto proveera a los usuarios.

6.3.2. Disposicion y Capacidad de Pago
Se deberd hacer un anélisis completo tomando en cuenta la opinién del mercado en
cuanto a la viabilidad de cobro por uso del proyecto. Se planea obtener de este numeral la
claridad suficiente a cerca de la aceptaciéon de pagar por estacionarse con un nivel

aceptable de seguridad.
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Ef consultor podra hacer uso de herramientas como encuestas, focus group, entrevistas,
paneles entre otras que este considere adecuada para obtener la informacion solicitada.
Debera entregar el respaldo fisico de cada herramienta que decida ocupar.

6.4. ESTUDIO DE ELASTICIDAD DE LA DEMANDA
El consultor debera incluir en este apartado el andlisis de elasticidad precio de la demanda
del proyecto. Pueden ser tomados en cuenta en este andlisis factores como: tipo de tramite,
distancia, precio de la gasolina, tarifa, entre otros. Es imprescindible que se detalle
puntualmente la metodologia que se empleard en la obtencidn de los resultados.

6.5. ESTUDIO TECNICO

6.5.1. Estudio de Suelos
Para el estudio de suelos, deberd realizarse con un laboratorio reconocido, el método de
exploracion del subsuelo es el de penetracion normal estandarizado, realizando un
numero de SEIS sondeos como minimo, de una profundidad aproximada de SIETE metros
o hasta encontrar rechazo {N>50 golpes/pie), o los sondeos necesarios a fin de poder
conocer las condiciones de suelo y determinar de qué manera incide en el terreno.

6.5.2. Levantamiento Topografico
El levantamiento solicitado consiste en documentar el estado actual de las instalaciones
qgue conforman el drea del inmueble, que contenga: niveles, coordenadas geodésicas
{adquiridas en el CNR), rumbos y distancias, nombres de colindantes y calles de acceso;
ademads debera contener el total de espacios fisicos destinados para parqueo de las otras
instituciones.

6.5.3. Propuesta de Alternativas
En base a la informacidn recopilada a través del estudio de demanda, y el estudio de
oferta se establecerd ias necesidades de espacio. Se analizara para cada una de las
alternativas los siguientes espacios:

A. Estacionamiento.

Cafeteria personal del MIGOBDT.
Archivo General.

Oficinas varias.

Almacén General.

mm o N w

Interconexidn con la torre del MIGOBDT.

El consultor debera presentar un Perfil del Proyecto el cual, en principio deberé desarrollar
un programa general de necesidades, tanto del conjunto como de las unidades especificas
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Para todas las alternativas se deberd describir sus caracteristicas, ventajas comparativas,
factores condicionantes y recomendacién de la mas ptima.

Para cada alternativa deberd presentar un Programa Arquitecténico detallado que
especifique cada uno de los recintos del proyecto con su correspondiente superficie. En
cada una de las alternativas se deberd de generar una idea conceptual del tipo de
estructuracién; asi mismo, analizar todos los factores que puedan incidir en el éptimo
funcionamiento, tales como:

a) Topografia

b) Condiciones Geotécnicas,

¢} Condiciones Arquitecténicas,

d)} Condiciones Estructurales,

e) Instalaciones eléctricas,

f) Instalaciones hidraulicas,

g) Instalaciones mecdnicas: uso de ascensores para personal, uso de sistema de
elevadores o rampas de autos, uso de sistema automatizado de entrada y salida;

h) Conectividad vehicular directa a las vias primarias y vias secundarias.

i) Mejoramiento de circulacion vehicular

j) Uso sistema de emergencia contra incendios,

k) Uso de sistema de cdmaras de circuito cerrado;

Los estudios generales del anteproyecto deberan incluir como parte de la memoria de
disefio: diagramas de relaciones entre ambientes, flujogramas y las particularidades
arquitectonicas requeridas para esas funciones, equipamientos, tipo de iluminacién, entre
otras variables que el consultor considere necesarias e importantes.

Se deberén definir los criterios preliminares del disefio tales como: espaciales, funcionales,
formales, estructurales, eléctricos, electromecanicos, de instalaciones especiales,
arquitectura accesible, materiales de construccién, sistemas constructivos, ventilaciones
naturales, obras exteriores, y otros que a criterio del consultor o de MIGOBDT sean
importantes. De la misma forma se identificaran los impactos positivos y negativos del
proyecto y el planteamiento de medidas de mitigacidn.

Para cada una de las alternativas el consultor debera preseniar planos de distribucién de
espacios arquitectonicos, imagenes en 3D y recorridos virtuales para respaldar la

informacién generada.

La edificacion debera optimizar el terreno disponible y ademas armonizar con todo el
entorno en el que se encuentran otras edificaciones, prestando atencién a la conservacién
del medio ambiente.

El consultor deberd plantear con severa claridad los riesgos inherentes al proyecto. Dichos
riesgos a identificar tendrdn que ver con las etapas de construccién, operacién y

10
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mantenimiento del proyecto. Se le prestard especial atencién a ios riesgos geolégicos,
hidraulicos, sismicos, de demanda.

6.5.4. Evaluacién de Impacto Social
El consultor deberd establecer claramente los impactos generados por el proyecto hacia
los sectores aledafios al proyecto, de manera que el Ministerio de Gobernacidn y
Desarrollo Territorial debera tener completa certeza sobre las implicaciones sociales del
proyecto.

6.5.5. Impacto Ambiental
Para cada una de las alternativas el consuitor deberd analizar cudles son los estudios
ambientales que pudieren generarse para ejecutar el proyecto. Ademas debera llenar el
formulario ambiental con la finalidad que éste sea presentado por el propietario del
estudio al MARN.

Los costos de las medidas de mitigacidon deberdn ser incluidos en las estimaciones de
costos de las diversas alternativas.

6.5.6. Analisis de Permisos
Para cada una de las alternativas el consultor debera realizar un listado de los permisos en
las distintas instituciones que el Propietario requerird para la ejecucion y estudiar la
viabilidad de su obtencién, indicando si ha encontrado inconvenientes a solventar por el

Propietario.

6.5.7. Costo del Proyecto.
El consultor presentara para cada una de las alternativas su presupuesto preliminar
respectivo, para andlisis del Propietario. Detallando los criterios bésicos preliminares
acerca de los costos de construccién del proyecto y de los costos de mantenimiento de los
edificios, instalaciones, obras exteriores, entre otros a considerar.

6.5.7.1, Cronograma de inversiones y desembolsos en el tiempo
El consultor, con base en los apartados anteriores, debera establecer el costo del proyecto
tomando en cuenta las fases de construccion, las caracteristicas segin la demanda a
atender y la solucién perseguida por el Gobierno.

6.5.7.2. Costos de operacién y mantenimlento ,
De acuerdo a la recomendacion de las caracteristicas del proyecto final preliminar, el
consultor deberd estimar los costos de operar y mantener la infraestructura en un

horizonte de 25 afios.

6.5.8. Programa de trabajo de la Construccion.
Se deberd presentar un programa de trabajo general por cada propuesta.
Los programas de trabajo se describiran poniendo especial atencién en los siguientes

puntos:
a) Actividades mds importantes de las obras.

11
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b) Plazos estimados de ejecucién parcial y total, estableciéndose fechas de inicio y fin
de actividades.

c} Partes de las la obra que por su indole requieren una especial atencién en la
programacion general.

6.6. EVALUACION ECONOMICA
Para cada una de las alternativas el consultor debera entregar al Ministerio de Gobernacion y
Desarrollo Territorial y a la Direccién de Asocios Publico Privados de PROESA un modelo

financiero detallado gue contenga:

e Costos de inversion para desarrollar el proyecto (tomando en cuenta los estudios
abordados en los apartados anteriores} incluyendo costos de adquisicion de terrenos
aledafios, operacién y mantenimiento del proyecto durante su ciclo de vida.
Flujo de caja libre descontado
Tasa Interna de retorno
Valor presente neto
Andlisis sobre la necesidad de apoyo de recurso financiero piblico para el proyecto en
caso que la tarifa no cubra los costos y la inversién del proyecto
e Andlisis de sensibilidad tomando en cuenta

* Incremento entre el 10% y 20% de los costos de inversidn

*  Incremento entre el 10% y el 20% de los costos de operacién y mantenimiento

*  Reduccién entre el 10% y el 20% de los ingresos

En este apartado se debera entender con claridad si el proyecto necesita pagos provenientes
del Estado, o bien, las tarifas a cobrar cubren los costos y generan la rentabilidad necesaria.

6.6.1. Optimizacion en el Tiempo
El Consultor determinara el afio dptimo para el inicio de operaciones del proyecto.

7. PLAZO DE EJECUCION
El plazo para la elaboracién del estudio es de CIENTO OCHENTA (180) DiAS CALENDARIO,

contados a partir de la emisién de la Orden de Inicio.

El Consultor, debe mantener una estrecha relacion y comunicacion con el representante
del Propietario durante las distintas actividades del Estudio, a fin de evitar atrasos por
posibles decisiones a tomar durante el desarrollo del mismo.

8. INFORMES

8.1.  Primer Informe
Debera incluir el programa de trabajo definitivo, incluyendo las principales actividades a

desarrollar, metodologia, alcances y planes solicitados, asi como la distribucion especifica
y confirmacién del personal propuesto en la Oferta Técnica para las diferentes areas de

trabajo.
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El Primer Informe, deberd presentarse dentro de los DIEZ (10) DIAS CALENDARIO,
contados a partir de la emision de la Orden de Inicio del estudio, por parte de FOSEP.

8.2. Segundo Informe.
Este informe se presentard a los SESENTA {60) dias calendario, contados a partir de la
orden de inicio emitida por FOSEP y contendra: 6.1 Estudio Juridico, 6.2 Estudio de
Mercado, 6.3 Estudio de Tarifa y 6.4 Estudio de Elasticidad de la Demanda.

8.3. Tercer Informe
Este informe se presentard a los SESENTA (60) dias calendario, contados a partir del dia
siguiente del primer pronunciamiento del Comité Técnico de Seguimiento (CTS) sobre el
Segundo Informe y contendra: 6.5 Estudio Técnico.

8.4. Cuarto informe
Este informe se presentard a los SESENTA (60) dias calendario, contados a partir del dia
siguiente del primer pronunciamiento del Comité Técnico de Seguimiento (CTS) sobre el
Tercer Informe y contendra: 6.6 Evaluacion Econdmica. El Cuarto Informe deberd constar
como minimo y orden, lo siguiente:

.  DOCUMENTO N¢ 1, MEMORIA DEL PROYECTO

. DOCUMENTO N2 2 RESUMEN EJECUTIVO
El Consultor debera presentar un Resumen Ejecutivo de los estudios realizados en (a
presente consultoria, en el cual se presenten, de forma resumida y delimitadas por
areas de trabajo {los aspectos mds importantes del proyecta, de tal forma, que con
la lectura de este informe se tenga una vision general y clara del proyecto, en su
totalidad).

lil. DOCUMENTO N2 3, EVALUACION ECONOMICA

IV. DOCUMENTO N¢ 4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACICNES.

9. PRESENTACION DE INFORMES
La Firma Consultora, desarrollard informes Técnicos (para efectos de evaluacion y
aprobacién por parte del Comité Técnico de Seguimiento); los cuales, se presentardn en la
cantidad y formato que se detallan a continuacién:

Tabla I. Cantidad y Formato de Documentos de la Cbnsultoria
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Primer Informe 1 T
Segundo Informe 1 2

Tercer Informe 1 2 }

Cuarto Informe 1 2

Los informes indicados anteriormente incluyen los planos conceptuales gue se generen en
cada una de las especialidades, por lo que, se deberan entregar en el mismo nimero de
copias indicadas en |a tabla anterior.

El Consultor debera presentar, en el dispositivo de almacenamiento digital indicado, el
Informe que corresponda en la fecha que se establezca en su programa de trabajo. El
documento digital consistira en archivos editables y una copia completa del mismo en
formato PDF, configurados cada uno de ellos con las dimensiones de hoja
correspondientes a la version impresa; para poder ser reproducidos integramente cuando
se requieran.

Para generar los archivos editables de los informes, se utilizara:

A. Documentos de texto, diapositivas, programacion de obra y hojas de célculo, en
version de Microsoft Office 2007 (Word®, Excel®, PowerPoint®, MS-Project®,

etc.).
B. Paradibujos y planos conceptuales: AutoCAD® 2015,

C. Los informes digitales, deberan ser un reflejo fiel de los informes impresos y
deberdn ser conformados de tal forma que todo quede integrado en el mismo
archivo, teniendo cuidado de no dejar por separados, portadas, indices, tablas,
fotografias, planos, etc.

Los documentos y planos conceptuales impresos, seran presentados en papel tipo Bond,
base 20 y los archivos digitales, en cualquiera de los dispositivos de almacenamiento
indicados en la Tabla I: Cantidad y Formato de Documentos de la Consultoria,
asegurandose de que la informacién presentada en éstos no sea fragmentada (dividida en
varios archivos). Los informes deberan ser elaborados en tamafio carta (8.5”x11”) y en
aquellos casos donde se requiera la presentacién de planos o esquemas, éstos serén
proporcionados en formato de planos en escala 1:50 o en 1:100 si asi lo permite su
legibilidad, mismos que deberdn ser debidamente doblados en el documento. Cada
dispositivo de almacenamiento presentado, deberd contener su caratula adhesiva
respectiva, indicando claramente la informacién que contiene. En el caso de la
informacién digital, debera ser almacenada de forma tal que no se excedan tres niveles de
carpetas y se evitaran nombres largos de los archivos que compongan dichas carpetas (20

caracteres maximo).
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10. FORMA DE PAGO PROPUESTA

11.

12

Si el Consultor lo solicita, se le podrd conceder un anticipo al Consultor al inicio de sus
labores, por un maximo de hasta el veinte por ciento (20%) del monto fijo (de la Suma Global)
del contrato, monto el cual serd descontado en un 20% en cada uno de los cinco pagos
programados y deberd presentar la Garantia de Buena Inversion de Anticipo correspondiente.
La forma de pago se hara de la siguiente manera, en concepto de Monto Fijo (Suma Global):

Tabla Il. Pagos por cada informe de la Consultoria

1 Primer Informe 5%
2 Segundo Informe 35%
3 Tercer Informe 35%
4 Cuarto Informe 25%

PERFIL DE LA FIRMA CONSULTORA

Persona juridica nacional o extranjera con experiencia en al menos tres (3) proyectos
relativos a edificios que contemplen parqueos de un minimo de 3 niveles incluyendo
parqueo subterraneo.

PERSONAL MINIMO REQUERIDO

El personal minimo requerido, indicado en estos Términos de Referencia, no limitara al
Consuitor a que deba, en funcién de {a magnitud de las actividades, incorporar personal
adicional y suficiente para cumplir, en tiempo, las actividades relacionadas con los
alcances del Estudio, sin que esto represente costo adicional al Propietario de! mismo. £l
listado de personal profesional, es propositivo y no limitativo.

Ademas de todo el personal que se indica anteriormente, el Consultor deberd contar con
una persona dedicada, exclusivamente, al control de la documentacidn generada del
proyecto; la cual, tendrd bajo su responsabilidad: Lievar un conirol de ia correspondencia
emitida entre el Consultor y el Propietario; verificar el nUmero de copias requeridas de los
planos conceptuales y documentos a ser presentados; verificar que la documentacién
digital pueda ser leida en cualquier computadora, desde los dispositivos en los que sean
grabados (CD, DVD, USB Flash Drive, etc.); verificar que los documentos sean digitalizados
en las versiones y formatos que se mencionan en estos Términos de Referencia; tener una
(1) copia en digital, en formato PDF, de toda la documentacion generada en el proyecto
(correspondencia, planos, informes, etc.) organizada por fecha de entrega y versiones,
debiendo proparcionar copia de dicha informacién cada vez que sea requerida por el
Propietario o Supervisor del estudio.
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El personal que proponga el Consultor en su Oferta Técnica, debera estar disponible desde
la Orden de Inicio del estudio hasta el cierre definitivo del proyecto o al cierre definitivo de
su drea de especialidad. E| Consultor, deberd verificar que dicho personal tenga la
capacidad de poder verificar la documentacién generada en los distintos programas
informaticos utilizados {Word®, Excel®, AutoCAD®, etc) y de poder digitalizar los
documentos del proyecto a formato PDF.

A continuacién se detalla el personal minimo requerido:

12.1. Personal clave

1. Gerente del estudio: Profesional graduado en las carreras de ingenieria, economia,
finanzas, administracion de empresas o carreras afines. Preferiblemente con estudios de
maestria en economia, finanzas, infraestructura o afines. Con al menos quince (15) afios
de experiencia comprobable mediante la presentacion de copia certificada por Notario
del titulo académico o copia del registro de profesionales extendido por la institucion
competente y con experiencia minima comprobable de cinco (5) proyectos como
consultor en temas asociados a estacionamientos de vehiculos automotores en
Latinoamérica, presentando las Actas de recepcion definitiva, Cartas de Referencia o
Contratos, que respalden la participacién en el proyecto; cualquiera de estos documentos
que se presenten en la oferta para llevar a cabo la evaluacién deberd Incluir: Nombre del
proyecto, Cargo que desempefié durante la ejecucidn de la Consultoria (Deberd ser de
Gerente del proyecto), Nombre y direccion del Cliente al que le realizd la obra.
Preferiblemente con experiencia comprobable en estructuracidon de proyectos bajo un
esquema de concesion.

3. Especialista_Estudio de Mercado: Profesional graduado en las carreras de economia,
finanzas, ingenieria industrial o similar. Preferiblemente con estudios de maestria en
economia, administracion de empresas, infraestructura o similares. Con al menos cinco (5)
afios de experiencia comprobable mediante la presentacién de copia certificada por
Notario del titulo académico o copia del registro de profesionales extendido por ia

/ institucion competente, en estudios de mercado de proyectos de edificacion publica.

2. Especialista en infraestructura en edificacion publica: Profesional graduado en las carreras
de ingenieria civil o similar. Preferiblemente con estudios de maestria en finanzas,
economia, administracién de empresas o similares. Con al menos diez (10) afios de
experiencia comprobable mediante la presentacién de copia certificada por Notario del
titulo académico o copia del registro de profesionales extendido por la institucion
competente, en el sector de infraestructura de edificacién publica.

3. Especialista de drea financiera: Profesional graduado en las carreras de economia, finanzas,
ingenieria industrial o similar. Preferiblemente con estudios de maestria en economia,

administracién de empresas, infraestructura o similares. Con al menos cinco (5) afios de
experiencia comprobable mediante la presentacion de copia certificada por Notario del
titulo académico o copia del registro de profesionales extendido por la institucion
competente, en evaluacién econémico financiera de proyectos de edificacién publica.
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12.2. Personal de apoyo especializado
1. Especialista en dreas sociales: Profesional graduado en carreras relacionadas con las
ciencias sociales y con al menos cinco (5) afios de experiencia en el disefio y ejecucion de
evaluaciones de impacto social.
2. Especialista juridico: Profesional graduado en la carrera de Ciencias Juridicas.
Preferiblemente con estudios de maestria en alguna rama del Derecho Administrativo y
con ai menos cinco (5) afios de experiencia en Derecho Registral y Catastro.

3. Especialista en Estudio de Tréfico.

4, Especialista en Disefio Arguitectonico.

5. Especialista en Estructuras

6. Especialista en instalaciones Hidraulicas

7. Especialista en sistemas eléctricos y mecanicos
8. Especialista en elaboracion de Presupuestos

13. PLAZO DE REVISION DE LOS INFORMES

El supervisor y el CTS no aceptardn informes incompletos. El Propietario, a través del
Comité Técnico de Seguimiento del Estudio, analizara y evaluara los informes presentados
por el Consultor, emitiendo por escrito su aprobacién o rechazo por medio de
observaciones o propuesta de modificacion, las que serdn dirigidas al Gerente del Estudio,
dentro de un periodo no mayor que siete (7) dias habiles, contados a partir del dia hébil
siguiente a la fecha de entrega de cada informe. Para informes corregidos el periodo de
revision serd no mayor a siete {7) dias hébiles.

De existir observaciones, el Comité Técnico de Seguimiento de com(n acuerdo con el
Consultor, estipulard el tiempo maximo en que las chservaciones o propuesta de
modificacion deberan ser atendidas sin afectar el plazo de entrega de los siguientes
informes si los hubiere. El Ministerio, no aceptara que se presenten los siguientes
informes establecidos en el Contrato, en tanto no sea aprobado el informe anterior.

14. RESPONSABILIDAD DEL CONSULTOR

1. El Consultor, asumird la responsabilidad técnica total por los servicios profesionales
prestados para la elaboracion del estudio.

2. La revision del trabajo de campo, documentos y planos conceptuales por parte del
Ministerio de Gobernacién y Desarrollo Territorial y el FOSEP, durante la elaboracién
del estudio, no exime al Consultor de la responsabilidad final y total del mismo.

3. En atencién a que el Consultor es el responsable absoluto del estudio que realiza,
deberd asegurar la calidad del mismo y responder por eltrabajo realizado, de acuerdo
a las normas legales durante los siguientes cinco (5) afios, desde la fecha de pago del
Informe Final del Estudio, presentando una carta compromiso notariada; por lo que,
en caso de ser requerido para cualquier aclaraciéon o correccion, no podra negar su
concurrencia. En caso de no concurrir a la citacion antes indicada, se dard a conocer
su negativa inicialmente al Ministerio de Gobernacién y Desarrollo Territorial y luego
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a la autoridad competente, para los efectos legales consiguientes, en razén que el
servicio prestado es un acto administrativo, por el cual, el Consuitor es responsabie
ante el Estado.

4. El Consultor, asumira la responsabilidad de corregir las observaciones que realice el
Ministerio de Gobernacion y Desarrollo Territorial al Estudio hasta obtener la
aprobacién de los mismos.

5. Presentar el organigrama del personal que asignara en dicho proyecto
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[l . | FORMULA 1] |
B N RESUMEN PRESUPUESTO ESTIMATIVO*/
—
PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE
GOBIERNO DE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”
- TOTAL EN
CONCEPTO DOLARES
A.|PERSONAL
1|Personal Técnico Extranjero en Casa matriz $ -
2)Gastos Indirectos por Cargas Sociales y por Administracion ftem A-1 $ -
3| Personal Técnico Extranjero en El Salvador $ -
4. Gastos Indirectos por Cargas Sociales y por Administracion item A-3 $ -
5|Personal Técnico Salvadorefio ' ] $ 71,950.00
6 | Persaonal Auxiliar y Administrativo Salvadorefio $ 29,000.00
7|Gastos Indirectos por Cargas Sociales y por Administracion Item A-5 y A-6 3 65,617.50
SUB-TOTAL 3 166,567.50
i T
B. HONORARIOFIJO . 1% ....10,095.00 | |
C. VIATICOS Y VIAJES e . i $ -
D. SUBCONTRATOS Y SERV. VARIOS _ 1%  13,000.00 |
E. COSTOS DIRECTOS MISCELANEOS o $  24,155.03
Il
TOTAL(A+B+C+D + B) 3 213,817.63
IVA 13% 27,796.28
| |COSTO TOTAL CON IVA $ 241,613.81
A o
*/ |Los valores de este presupuesto deben ser tomados de los cuadros anexos




FORMULA A.5

FIRMA CONSULTORA.

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE GOBIERNO DE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE
SAN SALVADOR”

PERSONAL TECNICO SALVADORENO ASIGNADO AL ESTUDIO

CATEGORIA SECTOR DEL HOM/ | SALARIO TOTAL EN
NOMBRE DEL TECNICO PROFESIONAL ESTUDIO MES | MENSUAL DOLARES
Gerente del estudio Gerencia 6.00 | $ 3,00000| % 18,000.00
Especialista de Estudio de Mercado Estudio de Mercado 200 | $ 2,500.00]% 5,000.00
Investigador/arquitecto 100 | $ 1,200.00(9% 1,200.00
Espema_llsta de 'mfraestructura en Estudio Tecnico 200 |'$ 2500.00 $ 5,000.00
edificacion publica
Especialista de Trafico Demanda 1.50 [ $§ 2,500.00| % 3,750.00
Especialista en Disefio Arquitectonico Infraestructura 250 |$ 250000089 6,250.00
Asesor en estructuras Estructuras 150 {$ 2,500.00} % 3,750.00
Asesor instalaciones hidraulicas instalaciones hidraulicas y sanitarias 150 | $ 2,00000|$% 3,000.00
Asesor Sistema electricos: y otros Instalaciones eléctricas 150 | $ 2,000001 9% 3,000.00
Especilaista en Medio Ambiente Estudios ambientales 1.50 | $§ 2,00000 | $ 3,000.00
Especialista en presupuestos Costo y Presupuesto 200 |$ 200000 $ 4,000.00
Especialisia en Areas Sociales Evaluacion impacto Social 150 | $ 2000.00 | $ 3,000.00
Gerente de area financiera Evaluacion Economica 200 | $ 30000089 6,000.00
Especialista Juridico Estudio juridico 100 |'$ 2000001089 2,000.00
Especialista Financiero Analisis Financiero, Tarifas 200 |{$ 25000089 5,000.00
TOTAL $ 71,950.00
1 | 1




FORMULA A 6]

FIRMA CONSULTORA:

T
1

DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE GOBIERNO DE SAN

SALVADOR,

PERSONAL AUXILIAR Y ADMINISTRATIVO SALVADORENO ASIGNADO AL ESTUDIO
HOMBRES | SALARIO TOTAL EN
CONCEPTO POSICION MES MENSUAL DOLARES
entrevistas/encuestas estudic de mercado (3) jEstudio de Mercado 6.0 $ 80000 % 4,800.00
Técnico 2(Civil/Arquitectura)} Dibujo de Planos/imagenes renderisadas, etc 6.0 $ 1,20000]% 7,200.00
Auxiliar Permisos 2.0 $ 12000019 2,400.00 ||
Colaboradores (2) Investigacién de campo 6.0 $ 800001 $ 4,800.00 ||
Secretaria (1) Secretaria 4 $ 500.001 % 2,000.00 1|
Servicios Varios Contador 4 $ 6000018 2,400.00 {;
Motorista Transporte Inventario y Ensayos 4 $ 550001 % 2,200.00 {|
Control de calidad Control de calidad 4.0 s 800.00} $ 3,200.00 ||
[ I e ] I |
Total $ __ 29,000.00




FORMULA A7

FIRMA CONSULTORA:

L J I

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE
GOBIERNO DE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

GASTOS INDIRECTOS POR CARGAS SOCIALES Y POR ADMINISTRACION
PERSONAL TECNICO, AUXILIAR Y ADMINISTRATIVO SALVADORENO
ASIGNADO AL ESTUDIO

PORCENTAJE VALOR DE LAS
DE SUELDOS | CARGAS SOCIALES
- CONCEPTO A PAGAR EN DOLARES
CARGAS SOCIALES
(ESPECIFICAR)
s 100,950.00 35%| $ 35,332.50
GASTOS __ INDIRECTOS _ POR
CARGAS SOCIALES Y POR
ADMINISTRACION
(ESPECIFICAR)
$ 100,950.00 30%]| $ 30,285.00
“TOTAL 65%] % 65,617.50




FORMULA B|

FIRMA CONSULTORA:

l

|

|

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE G

GE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

HONORARIO FIJO
VALOR EN
B CONCEPTO DOLARES
VALOR A PAGARSE COMO PORCENTAJE DEL COSTO DE
PERSONAL (ESPECIFICAR)
_ 10%{ $ 10,095.00
VALOR A PAGARSE COMO PORCENTAJE DEL COSTO
TOTAL DEL ESTUDIO, EXCLUYENDC HONORARIO FIJO
(ESPECIFICAR)
TOTAL $ 10,095.00
NOTA: A Y B REPRESENTAN EL MISMO CONCEPTO DEL HONORARIO FIJO EXPRESADO
CON BASES DIFERENTES. SUS VALORES ABSOLUTOS DEBEN COINCIDIR Y NO
SE SUMARAN.




FORMULA D

FIRMA CONSULTORA:

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL
CENTRO DE GOBIERNO DE SAN SALVADOR, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

SUBCONTRATOS Y SERVICIOS VARIOS

1

VALOR EN DOLARES

CONCEPTO CANTIDAD| COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
Estudio de Suelos SG $ 3,000.00] % 3,000.00 k&
Estudio de Topografia SG $ 10,000.00 | $ 10,000.00

$ 13,000.00




FORMULA E

FIRMA CONSULTORA:

PREFACTIBILIDAD DE “CONSTRUCCION DE EDIFICIO PARA PARQUEOS EN EL CENTRO DE GOBIERNO DE S

DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR”

F

]

I

COSTOS DIRECTOS MISCELANEOS
CUOTA NUMERO DE | TOTALEN |
CONCEPTO DEL GASTO MENSUAL MESES DOLARES

ALQUILER VEHICULO $ 1,050.00 5 $  5,250.00
COMBUSTIBLES $ 100.00 5 $ 500.00
ALQUILER DE OFICINA $ 600.00 6 $ 3,600.00
AGUA Y ELECTRICIDAD $ 150.00 6 $ 900.00
PAPELERIA Y UTILES 3 150.00 6 $ 900.00
COMUNICACIONES - $ 200.00 6 $  1,200.00
EQUIPO DE COMPUTACION 5 100.00 8 $ 600.00
IMPRESION DE INFORMES Y REPRODUCCION $ 1,000.00 6 $  6,000.00
FIANZAS - $ 4,705.03 SG $  4,705.03
SEGURIDAD/VIGILANCIA $ 500.00 2 $ 500.00

TOTAL $ 24,155.03






