Centro Nacional de Registros

DOCUMENTO ELABORADO EN
VERSION PUBLICA ART. 30 LAIP

SE HAN ELIMINADO LOS DATOS
PERSONALES



GOBRIERNG DE

CNR  GESALADOR
“_—-""‘--—---""

Centro Nacional de Registios e T ——

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE
CONSULTORIA INDIVIDUAL EN LA ESPECIALIDAD DE
“TECNICO JURIDICO CATASTRAL?>

CONTRATO N° CNR-CPC-18/2016-CNR-BCIE

NOSOTROS: HENRI PAUL FINO SOLORZANO, ,
Abogado y Notario, del domicilio de , con
Documento Unico de Identidad numero
Numero de Identificacion Tributaria
compareciendo en nombre y
representacion del Centro Nacional de Registros o CNR, Institucién Publica con autonomia
Administrativa y Financiera, de este domicilio, con nimero de Identificacién Tributaria
en mi calidad de
Gerente de la Unidad de Coordinacion del Proyecto de Modernizacién del Registro
Inmobiliario y del Catastro Fase II, que en adelante me llamaré “EL. CONTRATANTE” o
“CNR”, y NELSON RIGOBERTO PINO MELENDEZ,
Estudiante, del domicilio de portador del Documento
Unico de Identidad ntimero y Ntmero de
Identificacion Tributaria
que en adelante me llamaré “EL CONTRATISTA”, y en los caracteres
dichos, otorgamos el presente Contrato de Prestacion de Servicios de Consultoria
Individual en la especialidad de “Técnico Juridico Catastral”, correspondiente al
Requerimiento N° 11173, de fecha diez de agosto del afio dos mil dieciséis, que cuenta con
la No Objecion del BCIE, contenida en Nota GES-0627/2016 de fecha veinte de septiembre
del afio dos mil dieciséis, adjudicado mediante Cuadro Resumen de Adjudicacion de fecha
veintisiete de septiembre de dos mil dieciséis. El presente contrato se sujeta a las
obligaciones, condiciones y pactos contenidos en el presente instrumento, a las

disposiciones de las “Normas para la Aplicacion de la Politica para la Obtencion de Bienes,
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Obras, Servicios y Consultorias”, con recursos del Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica, a las autorizaciones que éste emita al respecto y lo dispuesto en los Términos
de Referencia correspondientes. Para tal efecto acordamos las siguientes cliusulas:
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. El objeto del presente contrato es la Prestacion
de Servicios de Consultoria Individual en la especialidad de “Técnico Juridico Catastral”
dentro del marco de la ejecucion de la Segunda Fase del Proyecto de Modernizacion del
Registro Inmobiliario y del Catastro del Centro Nacional de Registros, que sera
efectuado por el contratista en las areas que el CNR determine de conformidad con lo
establecido en los Términos de Referencia. La presente consultoria estd sujeta a los
insumos derivados de la ejecucion de las actividades efectuados por la empresa contratista
responsable de ejecutar los trabajos para la Verificacion de Derechos y Delimitacion de
Inmuebles del Proyecto de Modernizacién del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase 11,
que en adelante se denominard Empresa Contratista de Barrido. SEGUNDA. ALCANCE
DEL SERVICIO: La prestacion del servicio de consultoria objeto del presente contrato
comprende las siguientes funciones: El Consultor desarrollara las actividades necesarias
para la consecucion de los objetivos planteados, y como minimo debera de cubrir los
siguientes aspectos y actividades: a) Cotejar la informacion contenida en las copias duras
de las fichas de informacién juridico catastral, con la contenida en las respectivas bases de
Registro y/o Catastro, asi como la conformidad que debe existir entre aquellas y las
respectivas fichas digitales. b) Analizar registral y catastralmente la informacion vertida en
las Fichas Duras y digitales, tomando como base de comparacién: 1) El Manual de
Verificacion, 2) Mapas Catastrales, 3) Bases del catastro y del Registro de la Propiedad
proporcionadas como insumos por el CNR, constatando con ello que la informacion
juridica asi como el levantamiento topografico correspondan a la parcela del IGCN que
ampara la ficha dura. ¢) Realizar un estudio juridico catastral con la finalidad de establecer
la concordancia inequivoca del antecedente registral trasladado con el respectivo mapa—
parcela y efectuar la correspondiente vinculacidn. d) Verificar que la empresa contratista
haya subsanado todas las observaciones efectuadas por el CNR a las fichas duras y
digitales. ) Llevar a cabo todas aquellas actividades necesarias para la realizacion de la
Vinculaci()n Juridico Catastral. TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio

total por la prestacion de los servicios de consultoria objeto del presente contrato serd de
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hasta por un monto de DOS MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE 25/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 2,627.25), con IVA incluido que
comprende tres pagos mensuales de hasta OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO
75/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($875.75), con IVA
incluido, pagaderos de forma completa o de manera proporcional, a partir de la fecha que se
indique en la Orden de Inicio, contra la entrega de: a) Factura de Consumidor Final a
nombre de “CNR-BCIE-Proyecto de Modernizaciéon Fase II”, b) Copia del informe
mensual del servicio de consultoria, rendido ante el Administrador del Contrato, quien
labora para la Unidad de Traslados y Vinculacion de la Unidad de Coordinacién del
Proyecto; y ¢) Acta de Recepcion del mismo, en original. El precio del contrato incluye
todos los impuestos, tasas y contribuciones que deba pagar el contratista en razon de la
prestacion del servicio de consultoria objeto del presente contrato. Todos los pagos, aunque
no representen el 100% del correspondiente pago mensual, se entregaran al consultor sobre
la base del mes calendario. No obstante el precio total del contrato anteriormente indicado,
con base a los numerales 11.3 y 12.4 de los Términos de Referencia en los cuales se
establece: “En caso de que el oferente seleccionado no esté inscrito como contribuyente, y
se determine que el monto total de la contratacion serd inferior al monto estipulado en la
Ley del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (Ley
del IVA), el consultor no estara obligado a presentar la Tarjeta de Contribuyente a este
impuesto y para el cobro de sus servicios de consultoria bastara con la presentacion de un
recibo simple, en vez de Factura de Consumidor Final” y “En caso que el oferente
seleccionado no esté inscrito como contribuyente al IVA, en los pagos mensuales que se le
realicen no se pagard el 13% de dicho impuesto, por lo que dichos pagos podran ser de
hasta SETECIENTOS SETENTA Y CINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($ 775.00)”. Por lo anterior, siendo que las condiciones descritas
en dichos numerales son aplicables para la presente contratacion, se establece que el precio
total por la prestacion de los servicios de consultoria objeto del presente contrato sera de
hasta DOS MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($2,325.00), valor que no incluye IVA, y que comprende tres
pagos mensuales de hasta SETECIENTOS SETENTA Y CINCO 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 775.00)”, pagaderos de forma completa o de
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manera proporcional, a partir de la fecha que se indique en la Orden de Inicio, siendo para
efectos de pago, siempre necesaria la presentacion de los documentos citados en los
literales b) y c¢) anteriores. Y en sustitucion de Factura de Consumidor Final, el consultor
presentaré un recibo simple, detallando en él inicamente la retencién del impuesto sobre la
renta aplicable. En caso de prorroga de contrato y que el monto de la misma sea superior al
monto estipulado en la Ley del Impuesto de Transferencia de Bienes Muebles y a la
prestacion de Servicios (Ley del IVA), el precio por la prestacion del servicio de
consultoria deberd incluir el IVA, razén por la cual el monto de pago mensual serd de hasta
OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO 75/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA $875.75), con IVA incluido, pagaderos contra la entrega de
Factura de Consumidor Final a nombre de “CNR-BCIE-Proyecto de Modernizacion
Fase II”, en lugar del recibo simple, siendo siempre necesaria la presentacién de los
documentos citados en los literales b) y c¢) de esta clausula. CUARTA. PLAZO. El plazo
de ejecucion de la consultoria se realizard en funcién del desarrollo de las actividades
vinculadas al Subcomponente 1.3. “Vinculaciéon de Informacién Registro-Catastro”, del
Componente 1. Denominado: “Regularizacion de Tierras” del Plan Global de Inversiones
de la Segunda Fase del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del
Catastro, a partir de la fecha en que el Administrador del presente contrato emita la Orden
de Inicio, hasta el dia treinta y uno de diciembre del afio dos mil dieciséis. Para efectos de
prorroga del presente contrato, tomando en consideracion la fuente de financiamiento y de
acuerdo a las necesidades reales que demande la Segunda Fase del Proyecto de
Modernizacién del Registro Inmobiliario y del Catastro, ésta se podra realizar por el
nimero de veces consecutivas necesarias, estableciéndose ademas que podra realizarse por
un plazo hasta de doce meses, independientemente que su plazo original de contratacion sea
menor a éste, atendiendo lo estipulado en los Términos de Referencia, en las “Normas para
la Aplicacion de la Politica para la obtencion de bienes, obras, servicios y consultorias”
del Banco Centroamericano de Integracion Econdmica y a lo dispuesto en la Secciéon 9.09
“Adquisicién de Bienes y Servicios” del contrato de préstamo BCIE 1888; no aplicando lo
regulado para tales efectos, en la legislacién nacional. En tales casos, el contratante antes
del vencimiento del plazo original emitira la correspondiente resolucién de modificacion,

ampliacion y/o prorroga del contrato, la cual serd notificada posteriormente al contratista.
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QUINTA. LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO. El servicio de consultoria objeto
del presente contrato, sera prestado en las oficinas sede que al efecto designe la Unidad de
Traslados y Vinculacién de la UCP o en cualquiera de las oficinas departamentales que el
contratante indique, segun las necesidades del Proyecto. SEXTA. FUENTE DE
FINANCIAMIENTO. El servicio de consultoria objeto del presente contrato, sera
financiado con fondos provenientes del Préstamo numero un mil ochocientos ochenta y
ocho-ES/BCIE, otorgado por el Banco Centroamericano de Integracion Econdmica y
fondos de contrapartida del Centro Nacional de Registros. SEPTIMA. CONDICIONES
GENERALES: Las partes daran estricta observancia a las siguientes condiciones
contractuales: a) La disponibilidad del contratista para ejecutar la consultoria se contara a
partir de la fecha de firma del presente instrumento; pero el inicio de la consultoria podra
diferirse hasta que las condiciones de la ejecucion del proyecto asi lo requieran. En caso de
diferirse el inicio de la ejecucién de la consultoria individual, los pagos se iniciaran a partir
de la fecha de emision de la Orden de Inicio. b) El CNR realizard dos evaluaciones de
desempefio en el aflo, con el propdsito de establecer el logro de metas y cumplimiento de
objetivos definidos para esta consultoria, conforme a los pardmetros establecidos en los
Términos de Referencia. La primera de ellas se ejecutara a medio término del plazo
contractual a efecto de determinar la continuidad del contrato y la segunda, al finalizar el
periodo contractual o previo al inicio del tramite de prérroga, en caso que aplique. Esta
ultima evaluacién no solamente se efectuard con el propdsito de establecer el logro de
metas y objetivos; sino ademads, contara como parametro para autorizar la prorroga del
contrato. Si la contratacion se formaliza en el Gltimo trimestre del afio fiscal, Ginicamente se
le realizard una evaluacién del desempefio, previa al vencimiento de su contrato. c) El
consultor o contratista dependerd jerarquicamente del Administrador del Contrato de
Consultoria. d) El logro de las metas de la consultoria sera reflejado en la aprobacion por
parte del Administrador del Contrato, del Acta de Recepcién de los servicios, y en la
aprobacion de las Evaluaciones de Desempeflo por parte del Administrador del Contrato.
e) Sin limitarse a lo establecido por los Términos de Referencia y en la medida que sea
requerido, de acuerdo con sus responsabilidades y experiencia profesional, el Consultor
Individual deberd presentar: 1) Informes Semanales: Se requerira la presentacion de

informes semanales que contengan cada una de las matriculas y parcelas a las que se les
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realizo el estudio juridico catastral con el resultado de las que fueron vinculadas por el
consultor. 2) Informe Mensual: Se requerird la presentacion de un informe mensual
consolidado que contengan cada una de las matriculas y parcelas a las que se les realizo el
estudio juridico catastral con el resultado de las que fueron vinculadas por el consultor: asi
como cada una de las parcelas que no fue posible vincular. En todos los casos, los informes
deberan ser entregados al Administrador del contrato. OCTAVA OBLIGACIONES DEL
CONTRATANTE. a) El CNR pagara al contratista el precio del contrato, de conformidad a
las estipulaciones del presente instrumento. Dicho pago se hara con aplicacién a las cifras
presupuestarias que para tal efecto, ha certificado la Unidad Financiera Institucional del
CNR. b) Proporcionar los insumos que sean necesarios para el desarrollo de la consultoria,
establecidos en los Términos de Referencia. NOVENA. OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA. El cbﬁfréﬁsta se obliga a: a) Permitir al Banco y al Contratante que
inspeccione sus cuentas y registros relacionados con la ejecucion de los servicios, y a que
los audite a través de auditores nombrados por el Banco o el Contratante; b) Prestar los
servicios y cumplir con sus obligaciones en virtud del presente contrato con la debida
diligencia, eficacia y economia, de acuerdo con técnicas y practicas profesionales
generalmente aceptadas; asimismo, observard practicas de administracion apropiadas y
empleard técnicas modernas y adecuadas y métodos seguros, en cumplimiento a los
Términos de Referencia; ¢) Elaborar reporteé correspondientes al servicio de consultoria
brindado; d) No modificar el precio de la consultoria durante la vigencia del presente
contrato; e) Guardar la confidencialidad de la informacion a la que tenga acceso en razon
de la prestacion de sus servicios de consultoria; y f) Las demas establecidas en los
Términos de Referencia. DECIMA: OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR DEL
CONTRATO. El Coordinador de la Supervision de Traslados de la Unidad de Traslados y
Vinculacion de la Unidad de Coordinacién del Proyecto del CNR, en su calidad de
Administrador del Contrato, segiin los Términos de Referencia de esta contratacion, debera
supervisar y dar el seguimiento al presente contrato bajo su responsabilidad. El contratante
informard oportunamente al contratista sobre cualquier sustitucion de la persona
originalmente designada para la administracién del contrato. DECIMA PRIMERA:
GARANTIA. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones aqui emanadas, el

contratista se obliga a presentar a satisfacciéon del CNR, dentro del plazo de cinco dias
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habiles posteriores a la firma de este instrumento, un Pagaré en concepto de Garantia de
Cumplimiento de Contrato a favor del CNR, por la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA
Y DOS 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 232.50),
equivalente al diez por ciento (10%) de la suma total contratada, con vigencia a partir de la
suscripcion del presente contrato, hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos mil
diecis€is, mas sesenta dias adicionales, contados a partir de la fecha de finalizacion del
contrato. Si no se presentare tal garantia en el plazo establecido, se tendra por caducado el
presente contrato y se entendera que el contratista ha desistido de su Expresién de Interés
haciéndose efectiva la Garantia de Mantenimiento de Expresion de Interés (Oferta), sin
detrimento de la accién que le compete al CNR para reclamar los dafios y perjuicios
resultantes. DECIMA SEGUNDA. CESION. Salvo autorizacién expresa del CNR, el
contratista no podra transferir o ceder a cualquier titulo, los derechos y obligaciones que
emanan del presente contrato. La transferencia o cesion efectuada sin la autorizacion antes
referida dara lugar a la caducidad del contrato. DECIMA TERCERA.
INCUMPLIMIENTO. En caso de incumplimiento del presente contrato y sin perjuicio de
las sanciones que para estos casos prescribiera la Normativa del Banco Centroamericano de
Integracion Econdmica, ¢l CNR podra dar por terminado unilateralmente el contrato sin
responsabilidad alguna de su parte. Dicha terminacion unilateral o la caducidad del mismo,
producida en los términos de ley, dara lugar a que el CNR pueda descontar de las facturas
y/o recibos pendientes de pago, el monto de los dafios y perjuicios que le irrogue el
incumplimiento de que se trate, sin perjuicio de la ejecucién de la garantia de cumplimiento
de contrato. DECIMA CUARTA. CADUCIDAD. Serén causales de caducidad las
establecidas en el ordenamiento juridico vigente. DECIMA QUINTA. PLAZO DE
RECLAMOS. El CNR tendrd derecho en cualquier tiempo a efectuar cualquier reclamo
regpecto al incumplimiento del servicio de consultoria prestado. El contratista tendrd un
plazo de tres dias hébiles contados a partir de la fecha de comunicacion o notificacién para
poder subsanar el incumplimiento que adolece el servicio de consultoria objeto del reclamo.
DECIMA SEXTA. MODIFICACION, AMPLIACION Y/O PRORROGA. El presente
contrato podré ser modificado y ampliado de comin acuerdo; cuando concurra una de las
situaciones siguientes: a) cuando existan nuevas necesidades, siempre vinculadas al objeto

contractual, y b) cuando surjan causas imprevistas. El contrato también podrd ser
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prorrogado por un plazo hasta de doce meses, independientemente que su plazo original de
contratacién sea menor a éste o prorrogar el nimero de veces consecutivas necesarias,
conforme a las necesidades del proyecto, a lo estipulado en los Términos de Referencia, en
las “Normas para la Aplicacion de la Politica para la obtencion de bienes, obras, servicios y
consultorfas” del Banco Centroamericano de Integracion Econdmica y a lo dispuesto en la
Seccién 9.09 “Adquisicion de Bienes y Servicios” del contrato de préstamo BCIE 1888; no
aplicando lo regulado para tales efectos, lo establecido en la legislacion nacional. En tales
casos, el contratante y contratista antes del vencimiento del plazo original emitiran la
correspondiente resolucion de modificacion, ampliaciéon y/o prorroga del contrato; este
instrumento, acreditard la obligacion contractual resultante de dicha ampliacion,
modificacién o prérroga. DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS CONTRACTUALES.
Forman parte integrante del presente contrato, con plena fuerza obligatoria para las partes
contratantes, los siguientes documentos: a) Los Términos de Referencia ; b) Y en caso que
las hubiere: adendas, aclaraciones, enmiendas, consultas; c) La documentaciéon que
comprende el contenido de la Expresion de Interés presentada por el oferente; d) El cuadro
Resumen de adjudicacidén; e) Interpretaciones e instrucciones sobre el modo de cumplir las
obligaciones formuladas en los Términos de Referencia por el contratante; f) Garantia de
cumplimiento de contrato; g) Resoluciones modificativas, h) Manuales e Instructivos
Aplicables; i) Autorizaciones, Aclaraciones y No Objeciones del Banco Centroamericano
de Integracion Economica, si las hubo; j) Carta de Orden de Inicio; y, k) Otros documentos
que emanaren del presente contrato. Lo exigido en los aspectos técnicos requerido en los
Términos de Referencia en la especialidad de “Técnico Juridico Catastral”, se
entenderd como exigido en todas las demas y lo estipulado en cualesquiera de las partes del
contrato y/o de sus anexos, se entenderd como estipulado en todas. En caso de
contradiccién entre estos documentos y el contrato, prevalecerd este ultimo; DECIMA
OCTAVA. SOLUCION DE CONFLICTOS. Las diferencias o conflictos que surgieren
entre las partes durante la vigencia del presente contrato, con relacidn a su interpretacion o
cumplimiento, seran decididas por arreglo directo, sin otra intervencién que la de ellas
mismas o sus representantes. En caso de no llegar a una solucion en el arreglo directo, las
diferencias o conflictos deberan ser resueltas, en el domicilio de San Salvador, en un

procedimiento arbitral integrado por arbitros de derecho, dentro de los quince dias hébiles
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posteriores a la fecha en que una notifique a la otra la decisién de someter a arbitraje la
controversia. DECIMA NOVENA. SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO. En
caso de suspension, por un periodo mayor a un mes, de la ejecucion del contrato de la
empresa contratista que presta los Servicios de Verificacidon de Derechos y Delimitacion de
Inmuebles, la cual genera los insumos para la realizacion de la consultoria, el contratante
podra suspender temporalmente el presente contrato y sus efectos, sin que esto se considere
como un incumplimiento contractual por parte de alguna de las partes, ya que ninguna de
las partes podra contar con los insumos para ejecutar satisfactoriamente las obligaciones y
condiciones pactadas en el presente instrumento. Cuando se deba aplicar la presente
clausula el CNR emitira la resolucion que suspenda dicho contrato y cuando las causas de
la suspension hayan sido superadas se emitird la resolucién correspondiente, las cuales
seran notificadas al contratista. En el periodo de suspension el CNR no estéd obligado a
pagar el precio por la prestacion del servicio de consultoria, ni a asignar tareas o actividades
distintas del objeto del presente contrato. VIGESIMA. TERMINACION ANTICIPADA.
El CNR podra dar por terminado anticipadamente el presente contrato, sin responsabilidad
alguna de su parte, cuando se tenga por finalizado o caducado el contrato de la empresa
contratista que ejecuta los Servicios de Verificacion de Derechos y Delimitacion de
Inmuebles, que genera los insumos para la realizacién de esta consultoria individual;
debiendo pagérsele al consultor individual la produccion realizada a la fecha de emision de
la resolucion de finalizacién del contrato. Pasados dos meses de la fecha de notificacion de
la resolucidén de suspension, el consultor individual podra solicitar al CNR Ia terminacion
anticipada del contrato, sin responsabilidad para el contratista. VIGESIMA PRIMERA.
TERMINACION BILATERAL. Las partes contratantes podran, de comin acuerdo dar por
terminado el presente contrato, sin responsabilidad para el CNR, debiendo en tal caso
emitirse la resolucién correspondiente. VIGESIMA SEGUNDA. JURISDICCION. En
caso de controversia en relacién al presente contrato, sobre cualquier punto que no sea
materia de arbitraje, las partes para los efectos judiciales sefialan como domicilio el de la
ciudad de San Salvador, a la jurisdiccién de cuyos tribunales competentes se someten.
VIGESIMA TERCERA. COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES. Todas las
comunicaciones o notificaciones referentes a la ejecucion de este contrato, seran validas

solamente cuando sean hechas por escrito a las personas y en las direcciones que las partes
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contratantes sefialen. En fe de lo cual suscribimos el presente al dia diez de octubre del afio

dos mil die; 156\13

J——

LIC. HENRI P F OLORZANO NELSON RIGOBERTO PINO MELENDEZ
l{l/ﬂi I{\l?fs 0 D
EL CON’%ATANTE CONTRATISTA

& »
ﬂ.% ciudad de San Salvagor, a las ocho horas con veinte minutos del dia diez del mes de
TARIO |

Ll --qqé.ibrc del afig dos mil dieciséis. Ante Mi, DELFINA ELIZABETH PINEDA

'._II"-M:URGAS, Notario, de este domicilio, COMPARECEN: HENRI PAUL FINO
SOLORZANO, Abogado y Notario, del domicilio de
, persona de mi conocimiento con Documento Unico de
Identidad nimero Y
Numero de Identificacion Tributaria

compareciendo en nombre y representacion del Centro Nacional

de Registros o CNR, Institucion Publica con autonomia Administrativa y Financiera, de
este domicilio, con nimero de Identificacion Tributaria

en su calidad de Gerente de la Unidad de

Coordinacion del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase

IT, que en el anterior documento se denomind “EL. CONTRATANTE”; y NELSON

RIGOBERTO PINO MELENDEZ, , Estudiante, del domicilio
de , a quien hoy conozco e identifico por medio de su
Documento Unico de Identidad niimero y

Numero de Identificacion Tributaria

quien en el transcurso del anterior documento se denomind “EL
CONTRATISTA”; y en el caracter en que comparecen ME DICEN: Que de conformidad
a lo establecido en el articulo cincuenta y dos de la Ley de Notariado, con el objeto de darle

fuerza de instrumento publico al documento privado de Contrato de Prestacién de Servicios
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de Consultoria Individual en la Especialidad de “Técnico Juridico Catastral”, adjudicado
mediante Cuadro Resumen de Adjudicacién de fecha veintisiete de septiembre de dos mil
dieciséis que antecede, vienen ante mis oficios, manifestindome que reconocen como suyas
las firmas puestas al pie del mismo, el cual esta escrito en cinco hojas de papel simple;
asimismo, que reconocen los conceptos vertidos en dicho documento, sus cldusulas y
demas estipulaciones, asi como los derechos y obligaciones, condiciones y pactos
contenidos en el instrumento relacionado. Cuyas cldusulas esenciales son las siguientes:
OBJETO DEL CONTRATO. EI objeto del presente contrato es la Prestacion de Servicios
de Consultoria Individual en la Especialidad de “Técnico Juridico Catastral” dentro del
marco de la Segunda Fase del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y
del Catastro del Centro Nacional de Registros; que sera efectuado por el contratista en las
areas que el CNR determine de conformidad con lo establecido en los términos de
referencia, en la especialidad de “Técnico Juridico Catastral”. ALCANCE DEL
SERVICIO: La prestacion del servicio de consultoria objeto del presente contrato
comprende las funciones contenidas en la cldusula segunda del contrato antes relacionado.
PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total por la prestacion del servicio de consultoria
objeto del presente contrato sera por un monto hasta de DOS MIL TRESCIENTOS
VEINTICINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ]
2,325.00), que comprende tres pagos mensuales de hasta SETECIENTOS SETENTA Y
CINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($775.00),
que no incluye IVA, pagaderos a partir de la fecha que se indique en la Orden de Inicio. El
precio del contrato incluye todos los impuestos, tasas y contribuciones que deba pagar el
contratista en razoén de la prestacion del servicio de consultoria objeto del presente contrato.
Todos los pagos, aunque no representen el 100% del correspondiente pago mensual, se
entregaran al consultor sobre la base del mes calendario. PLAZO. El plazo de ejecucién de
la consultoria se realizard en funcion del desarrollo de las actividades vinculadas al

Subcomponente 1.3. “Vinculacién de Informacion Registro-Catastro", del Componente 1.

Denominado: “Regularizacion de Tierras” del Plan Global de Inversiones de la Segunda

Fase del Proyecto de Modernizacién del Registro Inmobiliario y del Catastro, a partir de Ig
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treinta y uno de diciembre del afio dos mil dieciséis. Para efectos de prorroga del presen!
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contrato, tomando en consideracion la fuente de financiamiento y las necesidades de la
Segunda Fase del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del Catastro, esta
se podrd realizar por un plazo de doce meses, independientemente que su plazo original de
contratacion sea menor a éste y por el nimero de veces consecutivas necesarias, conforme a
las necesidades del proyecto, a lo estipulado en los Términos de Referencia, en las “Normas
para la Aplicacion de la Politica para la obtencion de bienes, obras, servicios y
consultorfas” del Banco Centroamericano de Integracién Econdmica y a lo dispuesto en la
Seccién 9.09 “Adquisicion de Bienes y Servicios” del contrato de préstamo BCIE 1888; no
aplicando lo regulado para tales efectos, en la legislacion nacional. En tales casos, el
contratante antes del vencimiento del plazo original emitird la correspondiente resolucion
de modificacién, ampliacion y/o prorroga del contrato, la cual serda notificada
posteriormente al contratista, levantdndose un acta en el que, ademas se hara constar su
aceptacion; este instrumento debidamente notificado, acreditara la obligaciéon contractual
resultante de dicha ampliacién, modificacion o prérroga. CONDICIONES GENERALES:
Las partes daran estricta observancia a las siguientes condiciones contractuales: a) La
disponibilidad del contratista para ejecutar la consultoria se contard a partir de la fecha de
firma del presente instrumento; pero el inicio de la consultoria podra diferirse hasta que las
condiciones de la ejecucion del proyecto asi lo requieran. En caso de diferirse el inicio de la
ejecucion de la consultoria individual, los pagos se iniciarén a partir de la fecha de emision
de la Orden de Inicio. b) El CNR realizara dos evaluaciones de desempefio en el afio, con el
propdsito de establecer el logro de metas y cumplimiento de objetivos definidos para esta
consultoria, conforme a los parametros establecidos en los Términos de Referencia de la
Consultoria. La primera de ellas se ejecutara a medio término del plazo contractual a efecto
de determinar la continuidad del contrato, y la segunda, al finalizar el periodo contractual o
previo al inicio del tramite de prérroga, en caso que aplique. Esta tltima evaluacion no
solamente se efectuard con el propdsito de establecer el logro de metas y objetivos; sino
ademas, contard como parametro para autorizar la prérroga del contrato. ¢) La prestacion
de los servicios del consultor o contratista serd coordinado por el Administrador del
Contrato de Consultoria, siendo éste el responsable directo de su seguimiento y
supervision. d) El logro de las metas de la consultoria serd reflejado en la aprobacion por

parte del Administrador del Contrato, del Acta de Recepcion de los servicios y en la
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aprobacion de las Evaluaciones de Desempefio por parte del Administrador del Contrato.
e) Sin limitarse a lo establecido por los Términos de Referencia y en la medida que sea
requerido, de acuerdo con sus responsabilidades y experiencia profesional, el Consultor
Individual deberd presentar: 1) Informes Semanales: Se requerird la presentacién de
informes semanales que contengan cada una de las matriculas y parcelas a las que se les
realizo el estudio juridico catastral con el resultado de las que fueron vinculadas por el
consultor. 2) Informe Mensual: Se requerird la presentacion de un informe mensual
consolidado que contengan cada una de las matriculas y parcelas a las que se les realizo el
estudio juridico catastral con el resultado de las que fueron vinculadas por el consultor: asi
como cada una de las parcelas que no fue posible vincular. En todos los casos, los informes
deberan ser entregados al Administrador del contrato. OBLIGACIONES DEL
CONTRATANTE. a) El CNR pagara al contratista el precio del contrato, de conformidad a
las estipulaciones del presente instrumento. OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR
DEL CONTRATO. El Coordinador de la Supervision de Traslados de la Unidad de
Traslados y Vinculacién, de la Unidad de Coordinacion del Proyecto del CNR, en su
calidad de Administrador del Contrato, segin los Términos de Referencia de esta
contratacion, deberda supervisar y dar el seguimiento al presente contrato bajo su
responsabilidad. El contratante informard oportunamente al contratista sobre cualquier
sustitucion de la persona originalmente designada para la administracion del contrato.
GARANTIA. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones aqui emanadas, el
contratista se obliga a presentar a satisfaccion del CNR, dentro del plazo de cinco dias
hébiles posteriores a la firma de este instrumento, un Pagaré en concepto de Garantia de
Cumplimiento de Contrato a favor del CNR, por la cantidad de DOSCIENTOS TREINTA
Y DOS 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 232.50),
equivalente al diez por ciento (10%) de la suma total contratada, con vigencia a partir de

la suscripcion del presente contrato hasta el treinta y uno de diciembre del dos mil dieciséis,

mas sesenta dias adicionales, contados a partir de la fecha de finalizacion del contrato. Si

.

no se presentare tal garantia en el plazo establecido, se tendra por caducado el presentf;._«;—%{ﬁf};r; N4
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contrato y se entendera que el contratista ha desistido de su Expresion de Interés haciénd /Siéy i
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que le compete al CNR para reclamar los dafios y perjuicios resultantes‘\"‘?'.:
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INCUMPLIMIENTO. En caso de incumplimiento del presente contrato y sin perjuicio de
las sanciones que para estos casos prescribiera la Normativa del Banco Centroamericano de
Integracion Econdémica, el CNR podra dar por terminado unilateralmente el contrato sin
responsabilidad alguna de su parte. Dicha terminacion unilateral o la caducidad del mismo,
producida en los términos de ley, dard lugar a que el CNR pueda descontar de las facturas
pendientes de pago el monto de los dafios y perjuicios que le irrogue el incumplimiento de
que se trate. CADUCIDAD. Seran causales de caducidad las establecidas en el
ordenamiento juridico vigente. PLAZO DE RECLAMOS. El CNR tendrd derecho en
cnalquier tiempo a efectuar cualquier reclamo respecto al incumplimiento del servicio de
consultoria prestado. El contratista tendra un plazo de tres dias habiles contados a partir de
la fecha de comunicacion o notificacion para poder subsanar el incumplimiento que adolece
el servicio de consultorfa objeto del reclamo. MODIFICACION, AMPLIACION Y/O
PRORROGA. El presente contrato podra ser modificado y ampliado de comtn acuerdo asi
como se establece en el contrato. DOCUMENTOS CONTRACTUALES. Forman parte
integrante del presente contrato, con plena fuerza obligatoria para las partes contratantes,
los siguientes documentos: a) Los Términos de Referencia ; b) Y en caso que las hubiere:
adendas, aclaraciones, enmiendas, consultas; ¢) La documentacion que comprende el
contenido de la Expresién de Interés presentada por el oferente; d) Cuadro Resumen de
Adjudicacion; e) Interpretaciones e instrucciones sobre el modo de cumplir las
obligaciones formuladas en los Términos de Referencia por ¢l contratante, f) Garantia, g)
Resoluciones modificativas, h) Instructivos Aplicables; i) Autorizaciones, Aclaraciones y
No Objeciones del Banco Centroamericano de Integracion Econdmica, si las hubo; j) Carta
de Orden de Inicio, si la hubo; y k) Otros documentos que emanaren del presente contrato.
Lo exigido en los aspectos técnicos requerido en los Términos de Referencia del proceso de
“Comparacion de Calificaciones a nivel local” en la especialidad de “Técnico Juridico
Catastral”, se entendera como exigido en todas las demas y lo estipulado en cualesquiera
partes del contrato y/o de sus anexos, se entenderd como estipulado en todas. En caso de
contradiccién entre estos documentos y el contrato, prevalecera este ultimo. SOLUCION
DE CONFLICTOS. Las diferencias o conflictos que surgieren entre las partes durante la
vigencia del presente contrato, con relaciéon a su interpretaciéon o cumplimiento, seran

decididas por arreglo directo, sin ofra intervencion que la de ellas mismas o sus
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representantes. En caso de no llegar a una solucién en el arreglo directo, las diferencias o
conflictos deberan ser resueltas, en el domicilio de San Salvador, en un procedimiento
arbitral integrado por arbitros de derecho, dentro de los quince dias habiles posteriores a la
fecha en que una notifique a la otra la decision de someter a arbitraje la controversia.
SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO. En caso de suspension, por un periodo
mayor a un mes, de la ejecucion del contrato de la empresa contratista que presta los
Servicios de Verificacion de Derechos y Delimitacion de Inmuebles, que genera los
insumos para la realizacion de la consultoria, el contratante podra suspender temporalmente
el presente contrato y sus efectos, sin que esto se considere como un incumplimiento
contractual por parte de alguna de las partes, ya que ninguna de las partes podra contar con
los insumos para ejecutar satisfactoriamente las obligaciones y condiciones pactadas en el
presente instrumento. Cuando se deba aplicar la presente clausula el CNR emitird la
resolucion que suspenda dicho contrato y cuando las causas de la suspension hayan sido
superadas se emitirda la resolucién correspondiente, las cuales serdn notificadas al
contratista. En el periodo de suspension el CNR no esta obligado a pagar el precio por la
prestacion del servicio de consultoria, ni a asignar tareas o actividades distintas del objeto
del presente contrato. TERMINACION ANTICIPADA. El CNR podra dar por terminado
anticipadamente el presente contrato, sin responsabilidad alguna de su parte, cuando se
tenga por finalizado o caducado el contrato de la empresa contratista que ejecuta los
Servicios de Verificacion de Derechos y Delimitacion de Inmuebles, que genera los
insumos para la realizacion de la consultoria; debiendo pagérsele al Contratista la
produccion realizada a la fecha de emision de la resolucién de finalizacion del contrato.
Pasados dos meses de la fecha de notificacion de la resolucion de suspension, el contratista
podra solicitar al CNR la terminaci6n anticipada del contrato, sin responsabilidad para el
contratista. TERMINACION BILATERAL. Las partes contratantes podrdn, de comun
acuerdo dar por terminado el presente contrato, sin responsabilidad para el CNR, debiendo
en tal caso emitirse la resolucién correspondiente. JURISDICCION. En caso de
controversia en relacion al presente contrato, sobre cualquier punto que no sea materia
arbitraje, las partes para los efectos judiciales sefialan como domicilio el de la ciuda
San Salvador, a la jurisdiccion de cuyos tribunales competentes se someten. Y

suscrito Notario, DOY FE: I) de ser AUTENTICAS las firmas puestas al pie \
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documento en mencidén, por haber sido reconocidas como suyas, a mi presencia, por los
otorgantes, quienes manifiestan ademads, su conformidad con los conceptos vertidos en el
mismo; II) De ser legitima y suficiente la personeria con que actiia el Licenciado HENRI
PAUL FINO SOLORZANO, por haber tenido a la vista: a) Decreto Ejecutivo ntimero
sesenta y dos, de fecha cinco de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, publicado
en el Diario Oficial nimero doscientos veintisiete, Tomo trescientos veinticinco, del siete
de diciembre del mismo afio, donde consta la creacion del Centro Nacional de Registros
como unidad descentralizada del Ministerio de Justicia, y que la Direccién Superior del
Centro estard a cargo de un Consejo Directivo, siendo el Director Presidente el Ministro de
Justicia; b) Decreto Legislativo nimero cuatrocientos sesenta y dos, de fecha cinco de
octubre de mil novecientos noventa y cinco, publicado en el Diario Oficial numero ciento
ochenta y siete, Tomo trescientos veintinueve del diez de octubre del mismo afio, de donde
consta que el CNR, para el cumplimiento de sus fines, tiene autonomia administrativa y
financiera; ¢) Decreto Ejecutivo numero seis del uno de junio de mil novecientos noventa y
nueve, publicado en el Diario Oficial numero cien, tomo trescientos cuarenta y tres de la
misma fecha, que contiene la reforma de los articulos cinco y seis del Decreto Ejecutivo
nimero sesenta y dos antes relacionado, estableciéndose que la Direccion Superior del
CNR, estara a cargo de un Consejo Directivo, siendo el Ministro de Economia el Director
Presidente, y Representante del CNR; que la administracién del Centro estard a cargo de un
Director Ejecutivo, nombrado por el Presidente de la Republica; d) Decreto Ejecutivo
numero veintitrés de fecha diecinueve de marzo del afio dos mil uno, publicado en el Diario
Oficial nimero sesenta y cuatro, Tomo trescientos cincuenta del veintinueve de marzo del
mismo afio, que contiene la sustitucion del primer inciso del articulo cinco y reforma del
articulo seis, ambos del Decreto Ejecutivo numero sesenta y dos antes relacionado,
estableciéndose en dicha sustitucion y en lo pertinente, que el Ministro de Economia sera el
Director Presidente y el Representante Judicial y Extrajudicial del CNR, quien puede
delegar dicha representacién en el Director Ejecutivo, que asimismo puede otorgar poderes
a nombre del Centro previa autorizaciéon del Consejo Directivo; también la reforma
prescribe, que la Administracion del CNR estard a cargo de un Director Ejecutivo,
nombrado por el Presidente de la Republica, asi como los requisitos para optar al cargo; e)

Acuerdo Ejecutivo nimero CINCO de fecha uno de junio de dos mil catorce, suscrito por el
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Presidente de la Republica, Salvador Sanchez Cerén y rubricado por el Ministro de
Gobernacién, Ramoén Aristides Valencia Arana, publicado en el Diario Oficial numero
NOVENTA Y NUEVE del tomo CUATROCIENTOS TRES, de fecha uno de junio de dos
mil catorce, por medio del cual se nombroé al Licenciado Tharsis Salomoén Lopez Guzman
como Ministro de Economia a partir de esa fecha; f) Acuerdo Ejecutivo nimero VEINTE
de fecha uno de junio de dos mil catorce, suscrito por el Presidente de la Republica,
Salvador Sanchez Cerén y rubricado por el Ministro de Gobernacién, Ramén Aristides
Valencia Arana, publicado en el Diario Oficial nimero NOVENTA Y NUEVE del tomo
CUATROCIENTOS TRES, de¢ focha uno dec junio de dos mil catorce, por medio del cual se
nombr¢ al Licenciado Rogelio Antonio Canales Chavez como Director Ejecutivo del CNR,
a partir del dia uno de junio de dos mil catorce g) Certificacién expedida por el Secretario
para Asuntos Legislativos y Juridicos de la Presidencia de la Republica en la que consta
que a folio once frente del libro de Actas de Juramentacion y funcionarios Publicos que
lleva la referida Presidencia se encuentra la protesta constitucional del licenciado Canales
Chavez, rendida a las dieciocho horas y treinta minutos del dos de junio de dos mil catorce;
h) Acuerdo nimero SEISCIENTOS TRECE del Organo Ejecutivo en ¢l Ramo de
Economia, de fecha tres de junio de dos mil catorce, por medio del cual el sefior Ministro
de Economia, acord¢ delegar a partir de esa fecha la representacion extrajudicial del CNR,
en el Director Ejecutivo de esta institucion, licenciado Rogelio Antonio Canales Chavez;
vigente — dicha delegacion — a partir del trece de junio del presente afio y publicado en el
Diario Oficial nimero CIENTO NUEVE, Tomo CUATROCIENTOS TRES; i) Acuerdo
de Consejo Directivo numero treinta y siete-CNR/dos mil siete, de fecha veinticinco de
septiembre de dos mil siete, por medio del cual se cre6 la Unidad de Coordinacion del
Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase II; j) Acuerdo de
Direccién Ejecutiva del CNR nimero ciento setenta y tres/dos mil once, de fecha treinta y
uno de agosto de dos mil once por el que se nombré al licenciado Henri Paul Fino
Solorzano como Gerente del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del

Catastro Fase II; k) Acuerdo de Direccién Ejecutiva del CNR numero ciento cuarenta y
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uno/dos mil catorce, de fecha ocho de julio de dos mil catorce, en el que se le delega g N

Licenciado Henri Paul Fino Soldérzano, Gerente del Proyecto de Modernizacion /fdel._ —
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Registro Inmobiliario y del Catastro Fase 1L, la facultad de suscribir este tipo de contratos; —
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lo anterior de conformidad al articulo dieciocho de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracién Publica donde se establece que el titular de una
entidad autéonoma puede delegar a otra persona la firma de los contratos de compra y
contratacion de las obras, bienes y servicios siempre y cuando la persona designada no sea
la misma que gestione la adquisicion y contratacion y al articulo tres, inciso segundo del
Decreto Legislativo nimero cuatrocientos sesenta y dos, de fecha cinco de octubre de mil
novecientos noventa y cinco, publicado en el Diario Oficial nimero ciento ochenta y siete,
Tomo numero trescientos veintinueve del diez del mes y afio expresados; en donde se
establece, que el Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros podra asignar a los
demas ejecutivos a las funciones a €l delegadas; encontrandose facultado por consiguiente,
el licenciado Fino Soldrzano, para el otorgamiento de actos como el presente . Asi se
expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta
notarial, la cual consta de cinco hojas ttiles y leida que se las hube integramente en un solo

acto sininterrupcion, rati ntenido y firmamps. DOY FE.-




PAGARE
“SIN PROTESTO"

Por este PAGARE, NELSON RIGOBERTO PINO MELENDEZ, de
Estudiante, del domicilio de portador del
Documento Unico de Identidad niamerc y
Namero de Identificacion Tributaria
me obligo a pagar, en San Salvador a la orden del CENTRO
NACIONAL DE REGISTROS, Institucion Publica, con autonomia en lo administrativo y
financiero, de este domicilio, el siguiente PAGARE SIN PROTESTO por la suma de
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($ 232.50), equivalente al diez por ciento de la suma total contratada, con
vigencia del diez de octubre al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis, mas sesenta
dias calendario adicionales contados a partir de la fecha de finalizaciéon del contrato; mas
intereses  del por ciento anual pagaderos a partir del

; dicha suma de dinero se destina a CUBRIR LA
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO N° CNR-CPC-18/2016-CNR-BCIE DE
PRESTACION DE SERVICIOS DE CONSULTORIA INDIVIDUAL DE TECNICO
JURIDICO CATASTRAL. En caso de mora reconoceré dos puntos mas de interés sobre el

convenido. El tipo de interés quedara sujeto a aumento o disminucién de acuerdo a las

fluctuaciones del mercado de dinero o las regulaciones que a este respecto pueda emitir la
Junta Monetaria, debiendo aumentarse o disminuirse el interés en la misma cuantia que lo
modifique la expresada Junta. Para los efectos de esta obligacién mercantil, fijo como
domicilio especial la ciudad de San Salvador y en caso de acciéon judicial me obligo a
cancelar cualquier gasto que el CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, hiciere en el cobro
de este PAGARE, inclusive los llamados personales y atn cuando por regla general no
hubiere condenacion en costas y faculto al CENTRO NACIONAL DE REGISTROS, para
que designe la persona depositaria de los bienes que se embarguen, a quien relevo de la

obligacién de rendir fianza.

En San Salvador a los diez dias del mes octubre del dos mil dieciséis.-

Y o o Y Dy, )

Nombre del Deudor: NELSON RIGOBERTO PINO MELENDEZ









