“Sobre el presente documento se elaboré una version ptiblica,de
conformidad al Art. 30 de la Ley de Acceso a la Informacion Publica
(LAIP), protegiendo ios datos personales de las partes que
intervinieron en ei presente proceso; asi coma datos confidenciales,
segun lo establecido en el articulo 6 letras "a" "fy, 24 de la LAIP,"
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NOSOTROS: RICARDO ARTURO SALAZAR VILLALTA, de |
§..., PR -

Documento Unico de Identidad numero :

.Lcon

i en este

instrumento acluando en nombre y representacion en mi calidad de Presidente de la
DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR, Institucién descentralizada del Gobiemo de la Republica de El

Salvador, con personc:lidod juridica y patrimonio propio con autonomia en lo administrativo y

¢ presupues’rono con nUmero de Identificacion Tributaria i

1 cdlidad acreditada con la cerhf:cqaén de Acuerdo

Ejecutivo nimero cincuenta y cinco, emitida por el sefior Secretario Juridico de la Presidenciq,
licenciado Conan Tonathiu Casfro en fecha once de junio de dos mil diecinueve, donde consta
que mediante el Acuerdo Eecutivo nimero cincuenta y cinco, dado por el sefior Presidente de

- la Republica, don Nayib Armando Bukele Ortez, en Casa Presidencial, en la ciudad de San
Salvador, a los .diez dlas del mes de junio de dos mil diecinueve, que se me nombré como
Presidente de icx Defensorfa del Consumidor, a partir del dia once de junio de dos mil diecinueve,
para terminar petiodo legal de funciones que finaliza el primero de mayo de dos mil veintiirés,
publicado en el Diario Oficial nOmero ciento ocho, tomo ndmero cuatrocientos veintitrés, de
fecha once de junio de dos mil diecinueve; y en el franscurso del presente instrumento me
denominaré  “"LA ARRENDATARIA" o “LA DEFENSORIA"; y por ofra parie

de del domiclio de i ]

T~

departamentol....... .icon Documento Unico de Identidad némero {

:g Nomero de Identificacion Tributarial "

T i actuando en mi calidad de prople’rcno del cien por CIen’ro de

un inmueble de naturaleza urbana con un drea de novecientos setenta y ocho punto cero
cuatro cero cero metros cuadrados, situade en Final de la Séptima Calle Poniente y el Pasaje D,

jurisdicciéon de San Salvador, departamento de San Salvador, insctito bajo el nimero de

- matricula T

S s -, . e s s s

lo que compruebo con la Cettificacion Exiractada extendida por la Registradora Auxiliar del
Regdistro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Primera Seccidn del Centro del Centro Nacional
de Registros, departamento de San Salvador, licenciada Evangelina Guardado de Rosa, el dia
seis de diciembre de dos mil veintiuno. Respecto del inmueble anteriormente indicado me

perienecen los derechos consistentes en a) un porcentaje del cuarenta por ciento (40%) de
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DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR.
derecho de Usufructo; b) un porcentaje del cuarenta por ciento (40%) de derecho de nuda

propiedad; ¢) un veinte por ciento (20%) de propiedad; d) un veinte por ciento (20%) de
propiedad: y e) un veinte (20%) de propiedad, lo que totaliza el cien por ciento de
propiedad de inmueble objeto de arrendamiento; y, en adelante me denominaré “EL
ARRENDANTE”, vy en los caracteres dicho otorgamos el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, el cual se regird por el derecho comun, tal como lo dispone el articulo 24
de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion POblica -LACAP- y a las
clausulas que continuacién se detalla: |. OBJETO DEL CONTRATO: El arendante se
compromete a favor de la Defensoria a entregar en calidad de arrendamiento un inmueble
en donde funcionardn las oficinas

del Tribunal Sancionador, Laboratorio de Cantidad de Producto en Preempacado de la
Direccion de Vigilancia de Mercado, y la Unidad de Planificacion y Calidad de la
Defensoria del Consumidor. Il. PRECIO Y FORMA DE PAGO: La arrendataria se compromete a
pagar al arrendante en concepto de precio total por el arendamiento del inmueble la
cantidad de CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($44,748.00) el cual incluye el impuesto a la Trasferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicio (IVA) y serd pagado por la Defensoria en cuatro
(4) cuotas trimestrales, fijas de ONCE MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE DE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($11,187.00), segin el siguiente procedimiento: EL
ARRENDANTE remitird a “LA DEFENSORIA", en los primeros quince dias después de iniciado el
primer mes de arrendamiento de cada uno de los trimestres, la factura de consumidor final
al (la) Presidente (a) del Tribunal Sancionador de La Defensoria del Consumidor, en donde
se elaborard un acta de recepcién por el servicio proporcionado, la cual serd firmada por
ambas partes; posteriormente la factura o recibo serd remitida a la Unidad Financiera
Institucional, donde emitirdn el Quedan correspondiente, el cual serd enfregado
Unicamente a la persona que la contratista designe mediante carta, mientras se tramita el
respectivo depdsito en el _ . a la cuenta
a favor del amrendante, comprometiéndose el

arrendante a devolver el Quedan a mas tardar el dia 16 de cada mes luego de que se haya
efectuado el depdsito al arrendante. De acuerdo con lo establecido en Oficio No. 8237,
emitido por el Ministerio de Hacienda, del pago respectivo se hard la retencion del 1% que

deberd ser reflejado en el recibo o en la factura de Consumidor Final presentada. lil. PLAZO
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,DEFENSOPJA DEL CONSUMIDOR,
DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato serd de un (1) aifo a partir del uno de enero al
freintda y uno de diciembre de dos mil veintidds, pudiendo prorrogarse por petiodos iguales o
menores, bajo las mismas condiciones, de acuerdo a la voluntad de las partes expresada
por escrito. IV. OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: El arrendante se obliga a: a) Entregar ¢ la
Defensoria del Consumidor un inmueble ubicado en Final de
la Séptima Calle Poniente y el Pasadje D, jurisdicciéon de San Salvador, deparfamento de San
Salvador en donde funcionan las oficinas del Tribunal Sancionader, Laboratorio de Cantidad
de Producto 'e‘n Preerhpocadb de la Direccién de Vigilancia de Mercado, v la Unidad de
Planificacidn y Calidad de la Defensoria del Consumidor, distribuido de la siguiente manera:

El inmueble no posee ningin dire acondicionado. Por su parte la
arrendataria recibe a su entera satisfacciéon el inmueble en mencién, habiendo quedado
entendido, que no podrd darle al bien arrendado fines diferentes a los de funcionamiento
de oficinas instituciondles: b) equipamiento de energia eléctrica de 110v y 220v,

azulejos de cerdmica y equipados con c)
enfregar el inmueble en perfecias condiciones, incluyendo el buen funcionamiento de los
servicios bdsicos como dgud potable v drendjes de dguas negras y aguas fluvias; d)
efectuar las reparaciones que deban hacerse al inmueble y que provengan de dafios
causados al  inmueble por manifestaciones, tumultos, movimientos sismicos ©
aglomeraciones de personas en los cuales la Arrendataria no tenga ninguna participacion
directa indirecta; e) redlizar las reparaciones de loza, instalaciones eléctricas, tuberias de
aguads negras, agua lluvia, agua potable, reparaciones de techos por filfraciones que se

produzcan durante la época de invierno y/o del portdn de acceso vehicular, asi como de
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DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR

cudlquier ofio desperfecio que par el franscurso del tiempo o el uso normal el inmueble se

haya deteriorado; f)-de los gastos. provenientes de jardineria y mantenimiento de la casa, los

cuales deben redlizarse al menos dos veces al mes dsi como. también: aquellos: provocados

por los deteriotas provenientes del fiempo y uso legitimo, o de fuerza mayor o case fortuito o.

de la mala calidad; g) el arrendante es responsable de los pagos relativos a tibuios de lg
Alcaldia Municipal correspondiente; y h) a redlizar los tramites adminisirativos y los gastos
asociados a los mismos, para insfalar y/o desinstalar el trarisformador que fue instalado en
contiatlo de -arendamiento de referencia 29/2018; en caso que corresponda; V.
OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: La Defensoria se obliga-a pagar al drréndante el
precio acordado en' la forma establecida en ia clausula Il de este contrato, v a cumplir s
siguientes condiciones; ‘@) Pagar los servicios basicos que se reciban en el inmueble: b) No

subarrendar el inmueble objeto :de este contrato; ¢) No efectuar modificaciones .en el

inmueble sin previa autarizacion escrita del arfenddnte,.entendiéndose que-pettenecen.d o

Defensoria del. Consumidor |as. instalaciones y. mejoras gue se efectien en el inmueble
pudiendo refirarlas en el franscurso o:el vencimiento del plazo eoriginal o de sus prorrogas. En
caso dque el refiro de las insfalaciones o mejoras ocasionaren deteriofo dl inmueble
arrendado, la Arendataria se obliga a efectuar aisu:costa las reparaciones necesarias para
dejar dicho inmueble en el estado en que. lo recibid; d) Reparar por su- cuenta cualquier
desperfecto o ddfo en el iInmueble ocasionddo por el personal de la Défensorid o Usuarios
siempre y -cuando, éstos despeifectos provengan de la culpg, ‘malicia;, negligencia ¢ mal

uso; e) No mantener-en el inmueble arendado sustancias inflamables, explosivas, corrosivas

o fétidas; f) Conservar y. devolver el inmueble en las mismas condiciones en que. se recibe,

por lo que al terminar el contrato deberd. devolverlo 1al cual fue eniregado, excepto. o
ocasionadas por el frascurso del tiempo y uso normal del inmueble; g) a propercionar €l

transfarmador respectivo-para Ia utilizacion del inmueble, siendo @ la.cuenta-del aréndante

la redlizacion de los framites -administrativos y los gastos generados del misme para su

instalacion y/o desinstalacién, el cual fue instalade de conformidad :con -el contrato en

referencia 29/2018, en caso due corresponda. VLFUENTE DE FINANCIAMIENTO: Lo
arrenddtaria hace constdr que para cubrit el compromiso de este contiato se:ha verificado
la asighacion presupuestaria correspondiente: al afie dos mil veintidds. Vil. DESIGNACION DEL
ADMINISTRADOR DEL CONTRATO Y SUS: ATRIBUCIONES: La Defensoria del Consumidor designd.

al Presidente del Tribunal Sancionador de lar Defensoria del Consurnidor como responsable
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DEFENSORIA DEL CONSUMLDOR
de verificar el cumplimiento de las cldusulas establecidas en el presente contrato. VIIL.

PROHIBICION DE CESION: Queda expresamente prohibido al arrendante traspasar o ceder o
cualquier titulo las obligaciones que emanan del presente conirato. La trasgresién de esta
disposicion dard lugar a la caducidad del mismo. iX. CAUSALES DE EXTINCION: FI presente

contrato se extinguird por las siguientes causas: Por caducidad, por mutuo acuerdo entre las

- partes contratantes y por las demds causas que se determinen legal y confractudimente, tal

como la cesidn de ‘las obligaciones que emanan del presente conirato. X. OTRAS
ESTIPULACIONES. Ambas partes acuerdan especialmente: a) respetar el presente contrato y
cuadlquiera de sus prérogas mientras esté vigente; b) la arendataria podrd hacer Ias
reparaciones por su cuenta, previa notificacién por escrifo y aceptacion del arrendante,
deduciendo el volof de las mismas del brecio del arendamiento o desocupar el inmueble,
haciendo responsable al Arendante por los perjuicios de cualquier naturaleza gue esta
situacidn pudiera ocasionar a la Defensoria del Consumidor; ¢) La arrendataria podrd hacer
modificaciones, alferaciones o Ymejoras tales como instalacion de rétulos, pinturas, divisiones,
ihs’ralociones eléctricas, cambios de puertas, ventanas y otros en el inmueble arrendado
siempre y cuando el arrendante dé su consentimiento previamente y por escrito a la
Defensoria del Consumidor: d) El arendante no podréd incrementar el canon de
arrendamiento establecido en el presente contrato de alquiler salvo pacto en contrario: y e)
el arendante no podrd utilizar para sus fines o sacar provecho de los simbolos, nombres y
conceptos asociados a la Defensoria del Consumidor. XI. MODIFICACION, AMPLIACION O
PRORROGA: De comdn acuerdo el presente contrato podrd ser prorrogado, expresando su
voluntad las partes mediante notas dirigidas a la amendataria v la confimacion de
aceptacion de ésta. Entendiéndose que dichas prorogas se hardn bajo las mismas
condiciones del presente contrato a menos que se emita una adenda del mismo, todo lo
cuadl formard parte integral de este contrato. XIl. DOCUMENTOS CONTRACTUALES: Forma

- parte de este Contrato y se tiene por incorporado al mismo, con plena aplicacién en lo que no

$& oponga al presente contrato, la carta de aceptacién por parte del arrendante en cuanto a
mantener el précio pactado para el ano 2021, XIN. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para resolver
las diferencias o conflictos que surgieren durante Ia ejecucion del presente contrato ambas
partes hardn todo lo posible por resolverlo en forma amistosa, mediante negociaciones
directas por medio de sus representantes o delegados debidamente acreditados, dejando
constancia escrita en acta de los puntos controvertidos y de las soluciones en su caso,
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) DEFENSORIA DEL CONSUMIDOR
quedando expedifo en todo caso & derecho de hacer uso de las vias legales
correspendientes. XIV. JURISDICCION Y LEYES APLICABLES: Ei arendante al suscribir el

presente contrato queda sometida o las Leyes-de |d RepUblica de El Salvader, aplicables a

esté contrato y en formar-subsididria a la LACAP, de-confermidad al arficulo 24 de la misma,

Ley. Asimismo; sefialan como dornicilio especial el de San Salvador, a la competencia de
cuyos fiibunales se someten. XV. LUGAR PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Cualquier
notificacién que deba o pueda darse en virlud de este: Contrato se hara por escrito y'se-
enfregard en forma personal o por medio’ electronico, siempre: que se deje constancia
fehaciente de su recepcion. Para tal efecto la Defensoria sefiala sus eficinas ¥ medios.
electrénicos sngUIenies Edificio Defensoria del Consumldor Plan -de: La Laguna, Calle
Circunvalacién, edificio 20, Antiguo Cuscaﬂan, telefono 2526 9043 y correo electromco

_______ é
iy ¢l correo

if_Asi nos  expresamos  los compdr‘ec1en‘fes quienes

interesados y conscnen’res de los 1erm|nos y efecto legales del presente contrato, ratificamos

su conteriido, en fe delo cual fitmamos en la ciudad de Antiguo-Cuscatlan, o les tres dias

del mes de enero de dos mil veintidos.

do Arturo: Salazaralljj AN

Presidente %, el s

Defensoria del Consumidor® &
ESIDENY

Arrendante
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