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" "Sobre ¢l presente documento se elaboré una

* N w . versién piiblica,de conformidad.al Art. 30 de la Ley
%+ 2h " . de Acceso a la Informacion Publica (LAIP),
4§ -'—k;; . . . protegiendo ios datos personales de las partes que
* AR .. Intervinieron en ei presente proceso; asi como datos
\ X ogow . ) ‘confidenclales, segin lo establecido en el articulo 6

_ — - letras "a" "f y, 24 de la LAIP," o
DERENSORIA DEL CONSUMIDOR.

CONTRATO N° 12/2023

" NOSOTROS: RICARDO-ARTURO SALAZAR VILLALTA, de )
en " del domicilio - . con Pocumento .
Unico de Identidad ntmero : en-este instrumento
- . actuando en nombre y representacidn en mi calidad de Presidente de la DEFENSORIA DEL
CONSUMIDOR, Institucién descentralizada del Gobiemo de la Republica de El Salvador, con
personalidad Jurldica y patimonio propio, con-autonomia en lo administrative y presupuestario,
con ndmero de Identificacion Tributarla cero seis uno cudtro-ciento ochenta mil ochocientos
cinco-clento uno-cuatro, calidad acreditada con la cerlificacién de Acuerdo Eleculivo nUmero
cincuenta y cinco, emilida por el sefior Secretario luridico de la Presidencia, licenclado Conan
Tonathiv Casfro en fecha once de Junio de dos mil diecinueve, donde consta que mediante el
" Acuerdo Ejeculivo.nUmero cincuenta y cinco, dado por el sefior Presidehte de laRepiblica, don
Nayib, Armando Bukele Ortez, en Casa Presidencial, en la cludad de San Salvador, o los diez dias
del mes de Junio de dos mil diecinueve, que se me nombré como Presidente de la Defensoria del -
~ Consumidor, a partir del dia once de junio de dos mil diecinueve, para terminar perfodo legal de
funclones que findliza el primero de mayo de dos mil veintitrés, publicado en el .Diario Oficial .
nimero clento ocho, fomo ndmero cuatrocientos veintiirés, de fecha oncé de junio de dos mll
diecinueve; y en el franscurso del presente Insfrumento me denominaré " “LA-ARRENDATARIA" o
“LA DEFENSORIA"; y por ofra parte el sefor R de. ,
L : . . . e —...cCON
Documento Unico de Idenfidad ridmero _ " actuando en
nombre y representacidn, en mi calldad de . . .
legal de la sociedad JLR. RIVERA,” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL. VARIABLE, que podr&

abreviarse J.R. RIVERA, S.A, DE C.V., sociedad del - : con .
" NUmero de Identificacién Tributaria . . I ’
o - 1y apoderads Especlal de ' _ : de -

) C del domicilio ‘con Documento

Unico de Identidad numero - - : slendo ambos
propietarios de un inmueble de naturaleza urbana con un.@rea.de novecientos setentay ocho ..
punto cero cuairo cero cero metros cuadrddos, situado en Final de la Sepfima Calle Poniente y
el Pasaje D, jurisdiccidn de + .departamentoc¢ . Inscrito bajo el nimero
de .matricula: - LT ' C : del Registro de
la propledad Raflz e Hipotecas de la Primera Seccién del Centro, Centro Nacionat de Registros, lo
aue compruebo con la fotocopla cerlificada .extendida el _
’ por el Registrador de la Propiedad Ralz e Hipotecas de la Primera Seccién del Centro, -
Tomas: Herrera Garcia, segin la cual, respecto del Inmueble anleriormente indicado el dominio
esid compuesto de a siguiente manera: @) un porcentaje del cien por ciento (100%) de derecho |
" de nuda propiedad inscrito a faver de la sociedad LR, RIVERA, S.A. DE C.V.; y D) un porcentdje
del cien por clento {100%) de derecho de Usufructo inscrito a favor de la sefiora-
conocida por . - lo que fotdliza el cien por ciento de
propiedad de Inmueble objeto de arenddmiento, calidad que compruebo con los documentos
sigulentes: 1) Fotocopia cerlificada del festimonio de Escritura Publica de Constitucidn de
Sociedad, otorgada ante los oficios del Notario . cLel
dia inscrita al ndmero
) A " del Registro de Sociedades, del Regisiro de Comercio el dia

~
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e el _en la cual constain 1odos Jas éST_'G’_IUfOS que rigen ¢ la sdciedad, eniré
ellos la clausula DECIMA SEGUNDA. que indica que la. Administracion y Representacion Legal de

1a sociedad podid -estar confiada a una Junia Direcliva 0 a un Administrador Unico vy la

representdcion judiclal y extrdjudicial de la sociedad y uso de fima de la sociedad
corresponderd al Direclor presidente de la Jynid Directiva o Adminlstradoer Urico Propieiario,,

duien esld ampliamente facullado pera otorgar actos como ol presente; la clusyla VIGESIMA.

SEGUNDA Gue establece que para el primer périodo de SIETE afios, lg adminisfracién de la
sociedad estard a cargo ‘de un Adminisirador Unico y su respectivo suplenie, -en la gue consld

. gue fui nombrado. en tal calidad ‘para el primer periodo. de siete afios de dicha sociedad, el

cual sé encuentra vigenle; 2} Fotocopia ceriificadd. de escijlura publica de donacion dlergada
ante los oficios del notario ‘ coniecha
segin la cudl el sefior - T . DONA de mdnera gralulta e
Irevocable el cien por ciento [100%) del DERECHO DE NUDA PROPIEDAD sobre el inmugble
ubicade.en final de la Séptima-Calle Poniente y el Pasaje D, Jurisdiccion de San Salvador d favor
de la sociedad LR, RIVERA, S.A. DE C.V: y el cién por ciento (100%) del DERECHO DBE USUFRUCTO
a la sefora | . T inscrita en el Regisiro dé la Propiedad Ralz e
Hipotecas de la Primera Seccidn del Cehiro <3l departamento de San Salvador, el dia
' 3) Fotocopia de Cerlificacién extractada en cuanto a los
derechos que coitesponden sobre el inmueble-ubicado én final de.la Sépfima Cadlie Ponienle y el
Pasaje D, jurisdiceién de =~ © * * siendo qua le pertengce a: @) J.R. RIVERA, S.A. DE C.V.
gon i porcentaje dé 100% de NUDA PROPIEDAD sobre el inmueble descrilo; b) ala.
corocida por - . con un porceniajé de 100%

~

. derécho de USUFRUCTO,_segOn. e, o e 27 2 ihscrilg por el Registrador de la Primera

Seccion del Cenlro-dél Regisiro de la Pi'opieddd Raiz -e Hipalecas, .. ", y o e =
L _ de fecha LT

A) Foiocbpiu:c;e'rﬂiiéddo de escrilura

. publica de Poder Especial oforgada dnte 103 oficios del noterio

con fechd . donde lg sefiora
otorga PODER ESPECIAL « faver del sefior T © , para gue aclué
conlorme @ las siguientes facultades: .a)  peara que en su nombre ofoigue Y suscriba

. arrendamientos sobre el defecho de Usulricio que le correspende sobre el inmueble-yblcado en

fingl.de la Séptima Calle Ponientey el Pasaje D, Jurisdiccion de: : b) para que redlice

. &l cobro dé l6s ctinpnes de arrendamiento, bajo facturas o créditos fiscales a.nombre de la nuda

propledad del inmueble af sociedad J.R: RIVERA, S.A. DE C.V.;- .y ¢} Para gugé suscriba
Declaraciones Juradas, ofertas de airenddrmiento, y cuglesquiera ofro documento pioducio del

arrendamiento del' inmueble” antferiorménte. reldcionado, -ast como cudlesquierd -ofro- sérvicio;
necesaric para be‘nj_'eficio: del inmueble anferlormenté indicado; d} Conlrate: Servicios de
telefonia, AgUa Potable, Energia Eléctrica, Seguridad y cudlesquiéra olro servicio necesario parar
beneficio del inmueble; dé los que consla que me encueniro faculiado para oforgar este

canfrato, y en-el Iranscurso del presente insliuimento. me: denominaré "EL ARRENDANTE", y &n 105
taracieres dicho otorgamos el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, el cudi se regira: por el
derecho:comun, idl como lg dispone el art. 24 de la Ley de Adquisiciones.y Contralaciones de la
Administracion Pdblicg <LACAP-, y las. cldusulas que conlinuacion se detallan: L. OBJETO DEL
CONTRATO: E arendante:se ‘cormpromele & lavor de la Defensoria a enfregar en cdlidad. de
arferddmienfo el inmueble anfes relacionadsd, T : '

C © en dondle funcioriardin las oficinas del Tribunal
$Sancionador, Laborditorio de Cantidad de Producio en Preempdcado de la Direceion de .

VigilcmC!fq de Mercado, y la Unidad de Plapificacion y:CGalidad de la Defensorfa del Corisumidor,
Il. PRECIO Y FORMA DE PAGO. La urendataria.se compromele o pagar of arendante, en

. conceplo de precla olal por el arendamienfo del inmueble Id canlidad de CUARENTA Y

CUATRO MIL SETEGIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
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($44 748.00) el cual incluye el impuestoa la Trasferencia de Bienes Muebles y a la’ Prestacién de
Servicio {IVA) y serd pagddo por la Defensoria en cuatro (4) cuotas timestrales, fljas de ONCE MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($11,187.00) segln el

- siguiente procedimiento: EL ARRENDANTE remitird a "LA DEFENSORIA", en los primero quince dias

después de Iniciado el primer mes de arrendamiento de cada uno de 105 trimestres, la factura de
consumidor final al {la) Presidente {a) del Tribunal Sanclonacdor de La Defensorfa del Consumidor,
en donde se elaborard un acta de recepclén por el serviclo proporcionqdo la cual serd firmada

por ambas partes; posteriormente la factura o recibo serd remitida a la Unidad Financiera |

Institucional, donde emilirén el Quedan correspondiente, el cual serd entregado dnicamente a
la persona que la coniratista designe mediante carta, mientras se framita el-respeciivo depdsito
en el Banco .que designard la arrendante para lo cual deberd presentar declaracién jurada en
donde esiablezca el nUmero de cuenta bancaria que designa para la realizaclén de los pagos a
favor del arrendante, comprometiéndose la arrendante a devolver el Quedan a mds tardar el

‘diet 16 de cada mes luego de que se hcya efectuado el depésito al arrendante. De acuerdo

con lo establecido en Oficio No. 8237, emitido por el Ministerio de Haclenda, del pago tespeciivo
se hard la refencién de| 1% que deberd ser reflejado en el recibo o en la factura de Consumidor
Final presentada, Ill. PLAZO DEL CONTRATO: El plazo del presente contrato serd de un (1) afio

" partir del uno’de enero al freinta y uno de’ diclembre de dos mil veiniifrés, pudiendo prorogarse -
por penodos iguales o menoras, bdjo las mismas condiciones, de acuerdo a la voluntad de Ias-

partes expresada por escrito, IV, OBLIGACIONES DEL ARRENDANIE: La arrendante se-obliga a: o)
Entregar a la Defensotla del Consumidor un inmueble

ubicado en Final de la Séplima Calle Ponlente y.el Pasdje D, urlscicclén de San Salvador,
departamento de San Salvador en donde funclonan las oficinas del Tribunal Sanclonador,

Laboratorio de Cantidad de Producto en Preempacado dé la Direccién de Vigilancia de
Mercado vy la Umdod de Planmcac:lon y-Calidad de la Defensorfa del Consumldor distribuido de

la sigulente manera:

El [nmueble no
posee ningdn dire acondicionado. Por su parfe la arrendataria récibe a su entera safisfaccion el
inmueble en mencidn, habiendo quedado entendido, que no podrd darle al blen arendado,
uso para fines diferentes a los-de funcionamiento de oficinas instituclonales: b) equipamlento de

~ energla eléctrica de 110v y 220v, azulejos de cerdmica vy.
equipados con c) enfregar el Inmueble en perfectas condiciones,

incluyendo el buen funcionamiento de los servicios basicos como agua. potable y drendjes de

aguas negras y aguas lluvias; d) efectuar las reparaciones que deban hacerse al inmueble y que’

provengan de cafos causados al inmueble por manifestaciones. tumultos, movimientos sismicos
o aglomeraciones de personas en los cudles la Arrendataria no tenga ninguna participacién,

directa indirecta; e) realizar las reparaciones de loza, instalaciones eléciricas, tuberias de aguas’
-negra, agua lluvia, agua potable, reparaciones de techds por filtraciones que se produzcan

durante la época de invierno y/o del portdén de acceso vehicular, asi como de cualquier otro

* “desperfecto que por el franscurso del iempo o el uso normal el Inmueble se haya deteriorado; f)

de los gastos provenientes de Jardinerfa y mantenimiento de la casa, los cuales deben redlizarse

" da menos dos veces a mes asi como fambién aquellos provocados por los deterioros
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" DEFENSORIA DEL CONSUMIDOIX
provenientes del liempo-y uso legitimo, © de fuerza mayor o caso fortullo o de & mdia calidad;
g) el arendante es responsable de los pages relalives @ lributes de la Alcaldia Municipal
correspondiente; y h) a redlizar Jos. trémiles adminisirativos y los gastos asociados a los mismos,
paid instalar y/o désinstalar el Iransformador que fue instalade segun contrato de clrrenckag’v| isntor
referencia conlrato 29/2018), en caso due correspondd. V. OBLIGACIONES DE-LA ARRENDATARIA,
La Defensoria se obliga a pagar la arendante: el precio acordaeo en la: forma establecida en la
clausula Il de este conirato, y a cuimplir las siguienies condiciones; a) Pagar los servicios bdsices
que se reciban efi el inmueble; b) No subcirendar el ilimueble objelo de este conlrato; c¢) No

efecludr modlificaciongs- en &l inmueble sin previa auldrizacion - esctild de- 1a arrendante,.

entendiéndose que perfenecen a la Defensorfa del consumidor las instalaciones, y- mejoras que.

- se efectlen en el Inmueble pudisndo refirarias en el franscurse o el vencimienlo del plazo-original

o de sus prorrogds. En cdso que e relire-de [as instglaciones. © mejords: ocasionaren delerioro- dl

inmueble.ameidado, la Arendatatla:se obliga a efectuar a.su costa as repardciones: necesarias

para dejar diche inmueble en el eslado en que la recibié: d) Reparar por su cuenla cutiquier
desperfecto o dafo en -el inmueble ocasionado por el persondl de la Defensoria o usuarios
sieinpre ¥ cuando, éslos desperfeclos provengan de la culpa, malicia, negligencia o mal vso; €)

-No maniéiner én el inmueble arreihdéido sustancias inflamables, explasivas, cotrosivas o Ichdcxs. f)

Conservar y devolver el inmueble en las mismas condiciones en que se recibe, pof lo cue dj
ferminar el conlrato deberd devolverlo tal cual iue eniregado, excepto la ocasionadas por el
frascurso del liempo ¥ Lsa normal del inmueble;. g) a proporcionar el iransformador respeciivo

. para la ulilizécion del inmueble, siendo o la tuenta de la arendanle la redlizacioh de los framites:

administrativos y los. gastos generados del mismo jpdra su instalacion y/o desinstdlacion, el cual
fue instalado de. copformidad con el conlralo referencia no. 29/2018, en caso que corresponda.
VIFUENTE DE FINANCIAMIENTO: Li arrendalaria hacé consfar que pard cubiir el compromiso de.
esle confralo se Ha verificado la asignacidn presupuestaria correspondlenie al afio dos mil

veinfilrés, VIl. DESIGNACION DEL ADMINISTRADOR DEL CONTRATO Y- SUS ATRIBUCIONES: la.

Defensoria del Consumider designa al Presidente del Tribunal Sarcienader de la Defensoria del
Consumidor coma responsable de verilicar-el cumplimiento -de las cldusulas: establecidas en el
presénte. conirato. VI PROHIBICION DE CESION: Queda expresamente prohibido a la
arrendante fraspasar o ceder a cualquier fitule las obligaciones gue emanan del présente
contrato, La frasgresion de esta disposicion dard lugar a la ‘caducidad del mismo. IX. CAUSALES
DE EXTINGION: El presenle conlrato se exhnguuru por las siguientes causas: Por caducidad, por
muluo dicverdo enlig las partes Corilrdtantes y por las dernés causas cue se deterimineri legal y
confractualmenle, 1al como la cesidh de las obligdciones que émanan del presente conlralo. X,
OTRAS ESTIPULACIONES. Ambas partes acuerdan especialimente: a} respetar el presente conlralo

Yy cudlquiera de sus. profrogas mieniras esté vigente; b) Ja arrendataria podrd hacer fas:

reparaciones por sU cuenla, previa nolificacidn por esciito y aceplacion del -arendante,
deduciendlo el vadlor de las mismas del precio del arrendamiento o desocupar el lnmueble,
haciendo responsable a la Arendante por los perjuiclos de cudiquier naluraleza que -esta.

“siluacién pudiera ocusionar a la Defensoria del Gonsumidor; ¢) La arrendataria podrd hacer

modificaciones. dlferaciohes o mejoras lales comp inslalacion de rélulos, pinturas, divisiones,
instalaciones eléctricas, cambios de puerlas, vehianas.y olros eh el inmuéble arenclddo siempre
y cuando el arendanle dé su consentimiento previamente y por éscrito a la Defénsoria dsl
Gonsurtiidor; d) El arrendante noe. podrd incremeniar el .canon de airendamienlo establecido en.
el presente corilralo de alquiler salvo paclo en conlrario; v. e) el arrendanie no pedra ulilizar
para sus fines o sacar provechd de 10s simbolos, nombres y conceplos:asociados o la: Defensorfa
del Consumider. Xl. MODIFICACION, AMPLIACION O PRORROGA: De comiin aicuerdo el presente
conlrato podrd ser prorrogacde, modificado o ampliaclo, expresanco su voluniad las partes
medianle nofas difgidas a lo arenddlara vy la confirmacién de aceplacion de ésta.

Entendiéndose que dichias pronogas se hardmn bidjo las miismas cohdiciories del presente contrate
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d miefids .qié se emiita tina: adehdd del milsria; fodo 1o &yl formard beirte lrﬂegral -de éste
. Contrato. XIl. DOCUMENTOS CONTRACTUALES;: Formia pdife: de esté Contrate 'y s& tienie ‘por
- -mcanporado al mismo;-con plena’ aplicaeién en lo. gue: ne. se opongd al presem‘e adnifato, la
- notar de oferta econémica de fecha siete de: diclembre de dos mil veintidds. Xl SOLUCION DE -

CONEBLICTOS. . Pard tesolver las diferericias .o conflictos gue surgisren durgnie lo: alecucitn del

presefté. -canfrtle: ambads partes hardin toda 16 pomb[e pot reselverla en farid amistosd,
© mediante negoclacnones direalas por medio de sus répresénidntes o delegaclos debidamenté

acredﬁados, dejando constancla-escrita.en acta de los puntes controverticlos Y de lasisaluclones -

-eft SU ctio, guedando expedifo ‘en todo caso el derecho de hacer uso -de las viegs: legales

correspondlehfes X1y, JURISDICCION Y LEYES APLICABLES LCl arrendqnte czl suscnblr el presenfe

AT

-en forma subsidlar[cu c1 la LACAP; de conformldad al arﬂculo 24 de fa mlsma Ley‘ Asnmismo,
. ,sencilcln ‘somo domiclio espedial e] de San Salvadon a lo competericia de: guyes fbundles se

someten XV. LUGAR PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: Cualqwer naofificiagcion que debq o pueda

darse e viftud dé eite Conlrdto. se-hard por escrifor y s& &nhifregdrd en fofmd petsanal o per

mediarelecirénice, slempre que se: deje constancla Ishaciente de su recepcion:.Rara fal efects. .

la Defensarle seficla sus oficinas y medlos elecirénicos’ sigulentes:. Edlificio Defensor[a dsi
-Coniuimider, Plan de Lag Ldguna, Edlle: Eircuivalacion,. edlﬂclo 20, Antiguo Cuscdltém, feléfono

25269043 y comeo electrdnico: udci@defensorld,gol v ; 'y para’la Arrehdantie!
depqrtqmem‘e de /
Asl nos expresamos los ‘comparecientes, quienes:

ntaresados Y consqantes de los- fermlhos vy efecto Tegales dsl preserite contrato, rtificariios sy

contenidp, en fe de la qual firméimos én la ciudéad de Anfigue Cuscatlan, a. los diecisiefe dias del
mes:cle enero de- dos mil veintiirés.

\y
~ . 4R RIVERA,S,ADEG,V.

"
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