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NUMERO QUINCE.~ LIBRO CUATRO.- CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE, En la ciudad de San Salvador, a las ocho horas

i

3 P ]
det dia siete de enero de dos mil dieciséis. Ante mi, BENJAMIN MIGUEL VALDEZ TAMAYQ, Abogado y Notario del domicilio de

San Salvador, departamento de.San Salvador, comparece el sefior -

7 7
de cincuenta y nueve afios de edad, Ingeniero Agricela del

7/ \

domicilio de departamento de a quien no conozco, con Documento Unico de Identidad nimero
N :

y Nlmero de Identificacion Tributaria «

N

. ~ :
actuando en nombre y en representacion, en su calidad de Apoderado General Administrativo de la

¢

COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion.de Derecho Péblico, con personalidad juridica propia y con

. 7
caracter autonomo; del domicilio de-San Salvador, departamento de San Salvador, con Ndmero de ldentificacidn Tributaria

r ”
que en el transcurso de este instrumento podra
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\ g i |
denominarse -“CEPA",W%#:‘@M% la "Propietaria”; y, de cincuenta y tres afios de
edad,. Inge“ni;ero Eléct'}ico del domicilio de departamento de , persona a quien conozco € idenifico

I N
por medio de su Documento Unico de Identidad ndmero . ¥ Nimero de
Identificacion Tributaria ' s . actuando en nomﬂre y

representacion, en su calidad de Representante Legal de la sociedad REFINERIA PETROLERA ACAJUTLA, LTDA. DE cV,

del domicilio ~ departamento de , con Nimero de Ildentificacion Tributaria -

que en adelante podrd denominarse “RASA” o la "Compafiia”; y, ME DICEN:

PRIMERA: DECLARACION DE DOMINIO Y DESCRIPCION DE INMUEBLES, PREDIO DOMINANTE Y PREDIO SIRVIENTE. I)

—

PREDIO SIRVIENTE, CEPA declara que es duefia y exclusiva poseedora de un inmueble de naturaleza rustica, inculto, que esta

situado en jurisdiccion de Acajutia, inscrito con matricula t

'

del Registro de la Propiedad Ralz & Hipotecas de Sonsohate de la Tercera Seccién de Occidente, siendo el mismo en el que

se encuentran las instalaciones de CEPA, que constituyen e! Puerto de Acajutla; el inmueble anteriormente descrito es el “Predio

Sirviente” de la servidumbre que se indica adelante. Il) PREDIO DOMINANTE, RASA dectara que es duefia y poseedora de un

{
B , . P s i « "
inmueble de naturaleza ristica, inculto, que esté situado en los lugares llamados Cantdn “Puerto Vigjo" y el lugar llamado “La

Ranfia’, jurisdiccion-de Acajutla, departamento de Sensonate inscrito bajo el nimero
/ |

N
del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de Sonsonate, siendo el

/
mismo en el que se encuantran las instalaciones de RASA; el inmueble énteriormente descrito es’él “Predio Dominante™ de la

Comision en lo correspondiente, constituye en este acto y, por virtud de este Instrumento, hace la tradicién de una

'SERVIDUMBRE DE GASODUCTO sobre el Predio Sirviente a favor del Predio Dominante propiedad de RASA, para la

instalacion y

departamento de Sonsonate, el¢ual se ubicara eﬁ‘la porgion del Predio Sirviente que se describe

en la siguiente clausula. De esta forma, CEPA expresamente verifica la fradicién y RASA expresamente recibe la tradicion de la

servidumbre. TERCERA. CONTRATO DE SERVIDUMBRE, IfFROPIEDAD DE LA TUBERIA. La Compaiila es duefia y actual

FORMAS, ARTES ¥ SERVICHO3, S.A DE C.V. - FORCON EL SALYADOR - FX: [503) 25250108, 1.2140233, TIRAJE DEL No. 17,026,001 AL Ko, 18,028,400, 1272034

/
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, para el

/ . \
funcionamiento de

a3

I3

Dicho gasoducto se encuentra ubicado sobre la franja que es donde.se

.

constituye la servidumbre. La instalacion de las tuberias deberan sujetarse a los siguientes requerimientos: a)

t

¥. b)
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/
VII} En el caso que el desarrolle de |

obras o de ampliacion def Puerto de Acajutla, se pudiera requerir una reubicacion de [a tuberfa dentro de los terrenos o muelles

de CEPA, ésta lo comunicara a RASA, por lo menos con unos cuatro meses de anticipacion dependiendo del tipo de obra, paral\

que haga dicha reubicacion sin costo alguno para la CEPA. VIII} Si la operatividad de RASA provocase un incremento en fos

costos de la Pdliza Paquete de CEPA, ef correspondiente diferenciel correra por cuenta de RASA, el cual serd previamente

!
consultado por CEPA a la compafiia de seguros. IX) CEPA se reserva el derecho de exigir a RASA cualquier tipo de

documentacion, a fin de preservar la seguridad fisica de las personas y de las instalaciones. QUINTA: MANTENIMIENTO Y
¥ \ i
GASTOS DE LOS DUCTOS, TRABAJOS OBJETABLES, INSTALACION DE APARATOS INSPECTORES. ) Para fines de

mantenimiento # supervision, RASA tendra acceso a la franja de terrené que comprende la servidumbre que se constituye por

medio de este instrumento, pero-en cada caso debera avisarlo por escrito a CEPA con cuarenta y ocho horas de anticipacion, por

™~
lo menos a efecto de que CEPA pueda calificar sobre la oportunidad de-fos trabajos, para evitar que en un momento dado

17

18

19
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21
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pudieran interferir el normal desenvolvimiento de las operaciones portuarias; igual preocupation se tomara por la Compafifa en
: :

\
las actividades de reparacion o inspeccion o para cualquiera ofra labor ‘que se requiéra en las instalaciones o en la operacion. Il)

Todos [os gastos que se originen de inspecciones, reparaciones, mantenimiento y mejoras de los ductos son a cargo de RASA,

i) CEPA se reserva el derecho de objetar e impedir determinado tipo de frabajo que pudieré- afectar las instalaciones‘portuarias 0

a seguridad del muelle o del area portuaria. IV) RASA podré instalar registros, relojes, instrumentos o aparatos de cualquier clase

que sean necesarios para la operacién de los ductos, siempre y cuando se encuentren dentro de la franja donde se establece la

presente servidumbre. V} Para la inspeccion de estos registros, CEPA otorgara tarjetas de permiso a fa O{Jmpaﬁia hasta por el

plazo de un afio. Los inspectores de la Compaiiia, una vez dentro del &rea del Puerto, quedan sujetos a las regulaciones y

FORMAS, ARTES ¥ SERVICIDS, B4 DE CV. - FORCON EL EALVADDR - PBIX. (503) 25250704, 11214033, TIRAJEDEL No. 17,026,801 AL Ko, 15,024,808 1272014
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Vi

normas disciplinarias de CEPA. VI) Si los inspegtores, a juicio de CEPA, realizan su frabajo en forma inconveniente, ésta podra
\ ..
revocarles su tarjeta de permiso y lo comunicara a RASA para que designe otro u otros inspectores. VII) Ser obligacion de la

|
Compafiia evitar t6da interferencia a las operaciones portuarias y especlalmente las operaciones de carga y descarga de

mercaderia a granel o en cualquier otra forma. VIIl) Es expresamente entendido que CEPA no asume responsabilidad alguna de

tipo laboral, 0 de cualquier otra clase, respecto al personal técnico y operarios que la Compafiia emplee en el mantenimiento y
: AN
operacion de los ductos; RASA es directamente responsable de la conducta de su propio personal y de las medidas de seguridad

y prevencion, para el mejor desempefic de las funciones que correspondan al mismo. IX) Al caducar la servidumbre, sea por

vencimiento def plazo o por los motivos que se sefialan en el clausula Décima de este instrumento, la Compaiiia gozaré del plazo

3

de noventa dias para remover las tuberias y demas instalaciones que tuviere en el area de la servidumbre; CEPA, sin embargo,

gozar del derecho de retencion sobre esas tuberias e instalaciones, para cubrirse de cualquier responsabilidad u obligacién

pecuniaria que fuviere a su cérgo RASA, a favor de CEPA. X) Si transcurriere el plazo fijado para la remocion de tuberias e

: . / o
instalaciones sin que la Compafiia haya hecho uso de sus derechos, CEPA podré hacer la remocion porsu cuenta, cargando los

costos a RASA. En ningln caso se entregara el material de la remocion sin que se hayan cancelado los costos de esos trabajos.

XI) En caso de que la Compafila tenga la intencién de vender las tuberias, CEPA tendra el derecho, a primera opeldn, para

! ' N
adquirir las tuberlas, cuando termine el plazo del contrato o cualquiera de.sus prérrogas; o por cualquier otra causa, mediante un

contrato de compraventa. En caso de que CEPA decida hacer uso del derech/o de opcion, dara a conocer su intencién a RASA,

por escrito, p qra lo cual contara con el plazo de diez dias contados a partir de la fecha en que RASA le notifique la intencion de

venta, para manifestar su iptencién de compra por escrito. El valor comercial de las tuberias que serviran de base para ]a

compraventa de la misma entre la Compafila.y CEPA, serd establecido por una empresa de reconocido prestigio especializada

en valuacion de activos y particularmente de tuberlas, nombrada por RASA y CEPA. XI) Si durante la instalacion de las tuberias

surgiera la necesidad de remover las fuberias existentes, RASA tendra que presentar a CEPA una certificacion de apro‘Bacién

extendida por las empresas propietarias de dichas tuberfas, asf como también, en el caso en que para la¥nstalacion de las

4 ' —

[
tuberias se requiera demoler una o varias losas de concreto, éstas deberan de ser restituidas con fas mismas dimensiones y

// |

capacidad_de soporte, las que deberan contar con la aprobacion de la CEPA. Los costos por la re‘mociénide tubgrias, -Ja=
\\J
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reconstruccion de la&{b‘sasﬁegomcretqo cualquier ofra obra necesar[a para la instalacion, correran por cuenta de RASA. Todos

'\:u ﬂ el
los costos que se derlven @ ejecumon del proyecto, asi como tambiéd por cualquier imprevisto surgido de los frabajos,

correrén a cuenta de la Comparifa. SEXTA: PLAZO Y\PERIODOS DE REVISION. 1) El plazo de la servidumbre sera de un afio,

4
contado a partir dei uno de enero hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis, y podré ser prorrogado por periodos

iguales, siempre que asi lo autorice la Junta Directiva de CEPA, debiendo RASA someterse a las regulaciones que esta Comision

. . Y . r . . A
exige en estos casos. Ademas, esta Comisién no autorizara el uso de las tuberias instaladas en terrenos del Puerto de Acajutla,

mientras no hayan sido inspeccionadas y avaladas, a entera satisfaccion por parte de CEPA. 11) Si durante la vigencia del plazo

de la servidumbre RASA decidiere no continuar con el misme, debera cancelar el valor de la servidumbre, que restare del

contrato hasta su vencimiento, y si requiriese reducir la longitud, también debera cancelar el diferencial que corresponda a la

reduccion, por lo que restare hasta el vencimiento def plazo del contrato. Ill) Si durante la vigencia del contrato RASA no utiliza la

tdberia objeto de la servidumbre o lo hacede manera exigua, la Comision podra dar por terminado el contrato y exigir el retiro

inmediato por cuenta y riesgo de RASA. SEPTIMA: PRECIO DE LA SERVIDUMBRE. La servidumbre se constituye a titulo

oneroso, mediante e} canon de CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS U[\lIDOS DE AMERICA por metro lineal anual, mas el
!

Impuesto a Ia Transferencia de Bienes Muebles y a.la Prestacion de Servicios (IVA), lo cual debera ser cancelado en las oficinas

[ )
de [a\Comision, ubicadas en el Edificio Torre Roble. OCTAVA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA COMPARIA, 1) RASA debera

dar cumplimiento a todas las medidas de seguridad necesarias que establecen las leyes, reglamentos y normas de seguridad

reconacidas nacional e internacionaimente, incluyendo las medidas de seguridad que indique la CEPA.JII} RASA presenta, a

-satisfaccion de CEPA, copia de su Pdliza de Responsabilidad Civit por el monto de cuatro millones seiscientos mil délares de los
! ,

Estados Unjdos de America, emitida a su nombre con limite tnico y combinado por evento para dafios a ferceros en sus bie/nes y

personas, incluyendo los dafios a bienes propiedad de la Comisidn y lesiones y/o muerte a empleados de la CEPA o que se

encuentren a su servicio. Ademas, incluye las Clausulas de Responsa'hi[idad Civil Cruzada y de Contaminacién; dicha Pdliza

1 !
debera estar vigente por el plazo contractual o renovarse anualmente hasta la finalizacion del misme, en forma anticipada, por lo

menos veinte dias antes de su vencimiento, por un monto que serd determinado por los asesores de seguros de CEPA,

24

‘ I {
NOVENA: CESION DE DERECHOS. I} CEPA se reserva el derecho dejtraspasar las obligaciones contractuales establecidas en

FORMAS, ARTES Y BERVICIOS, SA, DE GV, + FORGON EL SALVADOR - PBX: MBJ 25250700, 142 14003, TIRAJE DEL Na. 17,028,001 AL No. 12,126,000, {2020+
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el contrato de servidumbre, debiendo respetarse todas y cada una de las cléusulas pactadas entre las partes con%rat\antes. )]

RASA podré ceder a {erceros,_ los derechos y obligaciones que adquiere en virtud de este contrato, con el consentim\iento previo y

escrito de la Com’isic’m\( mediante el expreso sometimiento del cesionario a las estipulaciones agui pactadas. DECIM#?:‘ CASOS

: |
DE CADUCIDAD., Son causales de caducidad del plazo de |a presente servidumbre, las siguientes: I) La mora en ef pago de una

de las anualidades convenidas; 1) Si transcurnen fres meses consecutivos sin ejercitarse la servidumbre, sin existir causa
‘ .

I- rpr » r I3 - x r
.Justificada debidamente comprobada, aunque estén pagados los canones estipulados; en este evento, CEPA sera la que decida

i
si continua la servidumbre o si es el cgso de proceder a la resolucion del contrato, para utilizar en otros o similares fines el area

=~
del servidumbre; ) El incumplimiento de(parte de la Compaiia de~cualquier condicion contragtual. DECIMA PRIMERA:

ARBITRAJE. 1) Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o conflicios entre las partes durante la ejecucion del pre'senie

——

{
contrato, éstas acuerdan procurar [a solucion de tales diferencias mediante el Arreglo Directo, sin ofra Inte{venciéh que la dg’ F[los

mismos, sus Representantes o delegados especialmente ‘acreditados, en el plazo méximo de treinta dfas. E} precio que la

Compafiia esta obligada a cancelar, yfo cualquier otra obligacion de pago, no gstaran sujstos a medios alternativos de solucion

de controversias; I} Arbitraje: Cualquier controversia que dentro de un plazo de quince dias, no hubiere podido ser resuelta en’la

fase de arreglo directo,” sera sometida a conocimiento de arbitros en derecho, nombrados de acuerdo a lo dispuesto en la

legislacion vigente. EI Tribunal de \Arbitra'je estara integrado por tres ér'bitros, nombrados, uno por cada parte, dentro de los

4
quince dias siguientes a la fecha en que una de las partes noiifique por escrito a la otra, su decision de someter a arbifraje la

. Iy . . - P - .y .
controversia; y el tercero, quién actuara como presidente del tribunal, serd nombrado por los dos primeros arbitros, quienes

\ /
tendhfm un plazo no mayor a siete dias para designar el tercero. Si una de las partes no procede 2 la designacion de su arbitro

-

dentro del plazo de quince dias, o si los arbitros ya designados no logran ponerse de acuerdo en el nombramiento del tercero

dentro de los siete dias que antes se indican, cualquiera de las partes podré acudir al Centro de Mediacion. Conciliacion y

Arbitraje de la Camara de Cémercio & Industria de El Salvador, para que se haga la designacion correspondiente. La sededel

arbitraje sera El Salvador y debera conducirse en idioma castellano. Los gastos de arbitraje serén pagados por cada una de las

partes, con excepcion del tercer arbitro, cuyos costos serén cubiertos en un cincuenta por ciento por cada una de las partes.

~

3
DECIMA SEGUNDA: GASTOS LEGALES. Seran por cuenta de RASA todos los gastos legales que cause la formalizagion:




i ¥ |
presente contrato y éhg@ig{cigi%_.yﬁéfuaiesquiera ofros que se originen del ejercicio de la servidumbre constituida. DECIMA

-
i3
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TERCERA: TERMINACION DEL CONTRATO, POR PARTE DE CEPA. El presente contrato podra darse por terminado, sin

l , .
responsabilidad para ningura de las partes, cuando existan razones de interés nacional o de fndole operativo del Puerto de

Acajutla, y/o cuando la CEPA lo estime conve‘hiente para los intereses propios de la Comision, previa nofificacién por escrito a

RASA con treinta dias calendario de anticipacion. DI;-:CIMA CUARTA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. RASA podra

contactar a la Jefatura Administrativa del Puerto de Acajutla, quien seré la Administradora del Contrato. Asi se expresaron los

comparecientes, y, yo, &l suscrito notario, doy fe: A) de haberles explicado los efectos legales de este instrumento; B) de haberme

cerciorado de la identidad de los compareciente por haber fenido a la vista tos documentos de identidad antes relacionados; y, C)

de ser legitimas y suficientes las personerias con las que actlian 1) el sefior por haber

tenido a la vista a) el Testimonio de Escritura de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas del dia

veiniinueve de agosto del aho dos mil catorce, ante los oficios notariales de en el cual consta

que el sefior Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad de Representante Legal de [a Comision, confirid Poder General

Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a dereche corresponde a favor dej sefior

para que en nombre y representacion de CEPA administre todos los bienes de ésta como si el propio otorgante {o hiciere, y por

A

medio del cual tiens dentro de sus facultades suscribir documentas como el presente. Asimismo, el notario autorizante dio fe de [a

existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actud el otorgante, en su calidad antes expresada; por lo que, ef

compareciente se encuentra ampllamente facultado para otorgar el presente; v, b} ia Certificacion del Punto segundo del Acta de

N
Junta Directiva niimero dos mil’ setecientos cincuenta y ocho de la sesion de Junta Directiva celebrada el dia diecisiete de

20

21

22

23

24

noviembre de dos mil quince, por medio del cual se autoriza Ia constitucion de la servidumbre y la suscripcion def presente
contrato;ly, I} El sefior | por haber tenido a la vista a) el Testimonio t;e ia Escritura Pubfica de
Medificacion de Pacto Social de Refineria Petrolera.Acajutla, Ltda, de ¢:V., otorgada ante los oficios de la notario
_ en la ciudad de San Salvador, departamento t:Je San Salvador, a [as ocho horas.del dia dieciocho de junio
7 ‘ 7 ;
,dé dos mil diez, inscrito el dia veinte de éeptiembre de dos mil diez en el Registro de Comercio al nimero treinta y siete del libro
| ‘ del Registro de Sociedades, en la cual consta i) que la denominacién,"naturaleza y domicilio de la
= TR RS SR S DL TSR SR ) B TR TR R AT T
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Sociedad son los antes mencionados, que su plazo es indefinido, y que dentro de su finalidad se endlientra oforgar actos como el

presente; y, i) que la administracion de la Sociedad esta confiada a.un Consejo de Administracion integrada por cinco Birectores

™~

Propistarios y sus Suplente, a un Gerente y Sub Gerente; que la representacion legat de la Sociedad correspondera al Gerente
. 7 77
del Consejo de Administracion, quien previc.acuerdo del Consejo de Administracion podré otorgar toda clase de contratos y

contraer toda clase de obligacidnes, entre otras; b) la Credencial de Eleccion de Consejo de Administracién de Refineria Petrolara

~

] \
Acajutla, Ltda. de C.V., emitida-en Ja ciudad de Santa Tecla, departamento de La Libertad, el dia veintioche de mayo de/dos mil

quine, e inscrita al nimero diecisiete del libro niimero tres mil cuatrocientos veintidés del Registro de Scciedades, en |a oval

\
consta que en sesion celebrada de la Junta General Ordinaria de Socios de la sociedad, celebrada el quince de mayo de dos mil

/ 7
quince, para fratar asuntos decarcter ordinario se adoptaron por unanimidad, entre otros, el acuerdo de eleccior del nuevos

10

j

Consejo, por ef cual se eligio al sefior como Presidente del Consejo de Administracion de fa

11

Sociedad, por el plazo de un afio, el cual vence el dia glince de mayo de dos mil dieciséis, facultandolo para otorgar actos como

12

v

el presente siempre y cugndoi lo autorice el Consejo de Administracion; ¥, ¢) la Certificacion de Punto de Acta de Consegjo de —

13

Administracion, ~emitida por lel sefior en su calidad de Director Secretario del Consejo de
1

14

Administrad‘ién, en la ciudad de Santa Tecla, departamento de La ,'Libertad, el dia nueve de:’jdlio de dos mil quince, en la cual

15

consta que en sesion del q‘onse'ko de Administraciéﬁ de la sociedad de fecha tres de junio de dos mil quince, por unanimidad se

16

Y

acordd autorizar al compareciente a otorgar actos como el presente. 'Y leido que le hube integramente todo lo escrito en un solo

17

acto sin interr@cién, ratifica su contenido y firmamos. DOY FE.-

18

-
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SO ANTE Mi, del Folio VEINTIDOS FRENTE al Folio VEINTISIETE FRENTE
del Libro CUATRO de mi Protocolo, que vence el dia catorce de septiembre de dos mil
dieciséis.- Ext-iendo, firmo y sello el presente TESTIMONIO, a: LA COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, en la ciudad de San Salvador, el dia siete

de enero de dos mil dieciséis.







