CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE
LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA
YALCA,S.A. DEC. V.

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Agricola, y del domicilio de Coldn,
Departamento de La Libertad, con , actuando en nombrey en
representacion, en mi calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucién de Derecho Publico, Personalidad Juridica propia y con
caracter autonomo, y de este domicilio, con Ndmero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro - uno
cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en el transcurso de este instrumento podra
denominarse “la CEPA” o “la Comisién”; y, ADOLFO SALUME ARTINANO, mayor de edad, de nacionalidad
salvadorefia, Administrador de Empresas, del domicilio de Santa Tecla, debartamento de La Libertad, con
Documento Unico de Identidad nimero ,actuando en nombre y representacién, en mi
calidad de Presidente y por lo tanto Representante Legal dela sociedad que gira bajo la denominacién
“ALMACENADORA CENTROAMERICANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede
abreviarse “ALMACENADORA CENTROAMERICANA, S.A. DE C.V.” o0 “ALCA, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad
salvadorefia, de este domicilio, con Nimero deldentidad Tributaria cero seis uno cuatro - dos cuatro cero
siete seis dos - cero cero uno -uno, que en el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la
Arrendataria”, y por este acto convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que
en el transcurso se denominard “ef Contrato”, que estara regido por las clausulas siguientes: PRIMERA:
DEFINICIONES Y TERMINOS USADOS EN EL CONTRATO. Siempre que en el presente contrato se empleen
los siguientes términos se entenderan, a menos que el contexto indigue otra cosa, que significan lo gue se
expresa a continuacion; I) CONTRATO: El presente acuerdo escrito es celebrado entre la CEPAy la __
wmmﬂmummﬂm@n terreno en el puerto de Acajutla; i1} PUERTO DE
ACAJUTLA: Es el Puerto que comprende un area definida de tierra que incluye todas sus edificaciones,
instalaciones y equipos, destinada total o parcialmente a lallegada, salida y movimiento de naves en la
superficie; Il} SUPERVISOR: Es la Persona o empresa designada por la comision para llevar a cabo el control

y las inspecciones necesarias para el terreno, objeto del presente contrato; IV) ARRENDATARIO: Es la

persona que ha celebrado un contrato de arrendamiento con CEPA, que le otorga |a facultad de




establecer un negocio en el Puerto; V) SERVICIOS DEL PUERTO DE ACAIUTLA: comprende la
administracion, explotacion y mantenimiento del Puerto por CEPA, incluyendo la prestacion de servicios
tales como la seguridad y proteccion contra incendios VI} REGULACIONES: comprenden los documentos
siguientes: Ley Organica de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma y Reglamentos para la Aplicacion de
la misma; tarifas del Puerto de Acajutla y sus reglamentacion; Reglamento de Operaciones del Puerto de
Acajutla: Otros Reglamentos; Planes de Seguridad; Circulares, Instructivos, cualesquiera otros
instrumentos propios de la CEPA y demds disposiciones legales aplicables al Puerto de Acajutla. SEGUNDA:

OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el contrato, la Comisién da en arrendamiento a la Arrendataria un &rea

de terreno rustico de su propiedad en la zona extraportuaria, cuya extension superficial es de DOS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS, ubicado en la calle de
acceso vehicular a dicha empresa en el Puerto de Acajutla. El terreno sera utilizado para el transito interno
en sus instalaciones, estacionamiento de equipos moviles y utileria propiedad de la empresa. TERCERA:
DESCRIPCION TECNICA DE TERRENO. El terreno que fa Comisién da en arriendo a la Arrendataria posee
una extension superficial de DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA'Y SEIS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS
CUADRADOS, cuya descripcion técnica es la siguiente: LINDERO NORTE partiendo del vértice Nor Poniente
esta formado por diecisiete tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte cincuenta y
seis grados cero nueve minutos doce segundos Este con una distancia de once punto veinticuatro metros;
Tramo dos, Norte cincuenta y dos grados digéz minutos dieciséis segundos Este con una distancia de diez
punto veintidos metros; Tramo tres, Norte veinte grados treinta y seis minutos veintisiete segundos Oeste
con una distancia de dos punto doce metros; Tramo cuatro, Norte cincuenta y tres grados ceré nueve
minutos veintisiete segundos Este con una distancia de cinco punto cero cuatro metros; Tramo cinco,
Norte cincuenta y cinco grados cero dos minutos cincuenta y seis segundos Este con una distancia de diez
punto veintisiete metros; Tramo seis, Norte cincuenta y tres grados cero cinco minutos catorce segundos
Este con una distancia de ocho punto dieciséis metros; Tramo siete, Norte treinta y ocho grados treinta y
un minutos diecinueve segundos Este con una distancia de veintidds punto treinta y tres metros; Tramo
ocho, Norte treinta y nueve grados doce minutos veintidds segundos Este con una distancia de dos punto
veintinueve metros; Tramo nueve, Norte veintidds grados cero seis minutos cero dos segundos Este con
una distancia de doce punto sesenta y ocho metros; Tramo diez, Norte veintidds grados cuarenta y un
minutos veintinueve segundos Este con una distancia de siete punto noventa y nueve metros; Tramo
once, Norte treinta y ocho grados cuarenta y tres minutos cincuenta y dos segundos Este con una

distancia de cuatro punto veintitin metros; Tramo doce, Norte cuarenta y dos grados veintisiete minutos



doce segundos Este con una distancia de dos punto cero siete metros; Tramo trece, Norte cuarenta y un
grados catorce minutos veinte segundos Este con una distancia de doce punto veintitrés metros; Tramo
catorce, Norte sesenta y seis grados once minutos veinte segundos Este con una distancia de seis punto
setenta y dos metros; Tramo quince, Norte setenta grados dieciocho minuos cero nueve segundos Este
con una distancia de tres punto cincuenta y ocho metros; Tramo dieciséis, Sur sesenta y ocho grados diez
minutos diecinueve segundos Este con una distancia de dos puntos treinta metros; Tramo diecisiete, Sur
cuarenta y ocho grados cero tres minutos doce segundos Este con una distancia de un punto veintitrés
metros; colindando con terrenos propiedad de la Almacenadora Centroamericana, S. A, de C. V. con
CANALETA PARA AGUAS LLUVIA DE POR MEDIO. LINDERO ORIENTE partiendo del vértice Nor Oriente esta
formado por tres tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur once grados cero cero
minutos cmcuenta segundos Este con una distancia de siete punto noventa y siete metros; Tramo dos, Sur
quince grados cuarenta y cinco minutos cuarenta segundos Este con una distancia de once punto ochenta
y nueve metros; Tramo tres, Sur cero nueve grados treinta y dos minutos cero cuatro segundos Oaste con
una distancia de dos punto treinta y ocho metros; colindando con terrenos propiedad de Ia COMISION
EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA CEPA PUERTO DE ACAJUTLA. LINDERQO SUR partiendo del vértice Sur
Oriente esti formado por siete tramos con los siguientes rumbos v distancias: Tramo uno, Sur ochenta y
tres grados cincuenta y seis minutos trece segundos Oeste con una distancia de ocho punto cera nueve
metros; Tramo dos, Sur veintiin grados cero tres minutos doce segundos Oeste con una distancia de
treinta y seis punto dieciocho metros; Tramo tres, Sur veinte grados cuarenta y dos minutos treinta
segundos Oeste con una distancia de dos punto setenta y ocho metros; Tramo cuatro, Sur veinticinco
grados treinta y siete minutos cero dos segundos Oeste con una distancia de tres punto cero nueve
metros; Tramo cinco, Sur cincuenta vy cuairo grados cero siete minutos cero cinco segundos Oeste con
una distancia de veinte punto ochenta y un metros; Tramo seis, Sur cincuenta y cuatro grados veintidés
minutos treinta y dos segundos Oeste con una distancia de veinticuatro punto veinticuatro metros; Tramo
siete, Sur cincuenta y cuatro grados catorce minutos diecdiocho segundos Oeste con una distancia de
veinte punto cuarenta metros; colindando con CERCO DE MALLA CICLON como divisién y terreno
propiedad de la Almacenadora Centroamericana, S. A. de C. V. LINDERO PONIENTE partiendo del vértice
Sur Poniente estd formadao por un tramo con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte treinta
y tres grados cincuenta y un minutos treinta y un segundos QOeste con una distancia de veinte punto
treinta y nueve metros; colindando con CERCO DE MALLA CICLON y terreno propiedad de Almacenadora

Centroamericana, $.A. de C.V. calle de acceso vehicular de por medio, asi se llega al vértice Nor Poniente,



que es el punto donde se inicid esta descripcion. CUARTA: PLAZO, ) E! plazo del arrendamiento es de un
afio, comprendido del uno de enero al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis, dicho plazo podra
prorrogarse de comun acuerdo, previo acuerdo de fa Junta Directiva de la Comision. Il) La Arrendataria
podra comunicar a la Comisidn con treinta dias de anticipacion al término del contrato, su interé; en no
continuar con el mismo y asi podrd darse por terminado por mutuo acuerde entre las partes, caso
contrario se entendera que termina con el periodo antes descrito. A la finalizacién del plazo de
arrendamiento, ambas partes contratantes haran una evaluacién sobre la conveniencia de la continuidad
def contrate. 1} 5i durante la vigencia del contrato la Arrendataria, decidiera no continuar con el mismo,
deberédn cancelar el valor gue corresponda a tres meses de arrendamiento, a partir de la fecha de no
utilizacidn del terreno; no obstante, si el tiempo faltante para [a terminacion del contrato fuere menor, se
cobrara el tiempo restante hasta la terminacién del mismo, v si requiriese reducir el drea arrendada,
deberd cancelar el diferencial que corresponda a la reduccion, por el tiempo que restare hasia el
vencimiento del plazo del contrato. IV) 5i durante la vigencia del contrato la Arrendataria, no lo utiliza o lo
hace de manera exigua, la CEPA podra dar por terminado el Contrato y exigir el retiro inmediato por
cuenta y riesgo de la Arrendataria. QUINTA: PRECIO: El canon de arrendamiento anual a pagar serd de
DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 12.00) por metro cuadrado anual, més el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), equivalente a un canan
anual total de TREINTA'Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON VEINTICUATRO CENTAVOS DE DOLAR {USS 31,878.24) mas el IVA. SEXTA: OTROS PAGOS,

Independienta del canon de arrendamiento, la Arrendataria serd responsable de pagar los servicios de
enargia eléctrica, agua potable v teléfono que solicite y/o consuma, de conformidad con lo estipulado al
respecto en las Tarifas por los Servicios Portuarios del Puerto de Acajutla vy sus Regulaciones, asi como
cualesquier otro servicio adicional que sea requerido por la Arrendataria, siendo entendido que todos

estos pagos no estan comprendidos dentro del canon de arrendamiento. SEPTIMA: OBLIGACIONES VARIAS

DE LA ARRENDATARIA, Son obligaciones de la Arrendataria: 1) Supervisar la conducta de sus empleados y

exigir a su persconal el uso de uniformes y portar carne u otros medios equivalentes de identificacidn; i)
Establecer las medidas de control necesarias para garantizar la seguridad en el 4rea que le fuere asignada;
I} Depositar los desperdicios de basura y demas materiales de desecho, en los recipientes y lugares
establecidos por la CEPA para tal efecto; iV} A fin de atender las normas de seguridad y ambientales, |a
Arrendataria, deberd mantener el drea arrendada sin basura ni obstaculos, para el libre wréansito de los

usuarios que se movilizan en esa drea, asf como sus paredes interioras y exteriores con buena apariencia y



debidamente limpias; V) La Arrendataria debera cumplir co‘n todas las medidas de seguridad necesarias,
que establecen las leyes, reglamentos y normas establecidas por la Comisién en el Puerto de Acajutla; VI)
El mantenimiento total del terreno correrd por cuenta de la arrendataria, desde el .momento que inicia la
relacién contractual, asf también al terminar la relacidn contractual, la arrendataria se obliga a entregar en
perfectas condiciones el espacio arrendado; VII) La Arrendataria serd responsable de gue en el terreno
arrendado se dé estricto cumplimiento a la normativa de prevencién de riesgas y proteccion del medio
ambiente, derivadas de la legislacién vigente en EL Salvador; Vill} La Comisidn se reserva el derecho de
exigir a la Arrendataria, cualquier tipo de documentacion de su empresa O sus trabajadores, a fin de
preservar la seguridad fisica de las personas y de las instalaciones; y, IX) Si la operatividad de la
Arrendataria provocase un incremento en los costos del seguro comprendido dentro de la Pdliza Paquete
de CEPA, el correspondiente diferencial correra por cuenta de la Arrendataria, el cual serd previamente

consuitado por CEPA a la compafifa de seguros. OCTAVA: CASO DE MORA. Queda especialmente aceptado

por parte de.la Arrendataria que en caso de mora en el pago de cualesquiera de las cantidades
correspondientes al Contrato, y demas servicios, el plazo del mismo se entendera caducado, y CEPA
tendré derecho a exigir a la Arrendataria el pago del dos por ciento {2%) de interés mensual, de acuerdo al
Régimen Tarifario del Puerto de Acajutla, v Ia inmediata desocupacion del terrenc asignado sin necesidad
de requerimiento de pago, ni de diligencia judicial o administrativa alguna, pues la Arrendataria renuncia a
todo ello, vy si la mora persistiere por mds de sesenta {60) dias, CEPA se reserva el derecho de hacer

efectiva la Garantia de Cumplimiento de Contrato. NOVENA: TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA.

Sin perjuicio de las otras causales de terminacién y de cualquier otro derecho o recurso de gue disponga,
la Propietaria podra dar por terminado de contrato mencionadas en el texto del pfesente instrumento y
de cuaiquier otro derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, la CEPA podrd dar por terminado el
contrato, sin necesidad de accion judicial y podrd otorgar a terceros el arrendamiento objeto de este
contrato, en los casos siguientes:: 1) Si la Arrendataria no subsana o corrige la falta de cumplimiento o
violacidn de alguna de las obligaciones contraldas en el presente instrumento, despugés de pasados treinta
dias contados a partir del dia siguiente a la fecha en que la CEPA le notifique por escrito tal
incumplimiento o violacién; 11} Por incumplimiento por parte de la Arrendataria a cualquiera de las
estipuiaciones del Contrato, especialmente la relativa al pago del canon fijado; I} Por incumplimiento a
las leyes y regulaciones existentes sobre el giro del negocio, y cualquier viclacion a las mismas por parte
de la Arrendataria y sino corrigiere las mismas dentro de un plazo no mayor de 30 dias, de la notificacion

hecha bor CEPA; IV) Si para cumplir con el Contrato, la Arrendataria violare o desobedeciere {as leyes,




reglamentos u ordenanzas de la Republica; V) CEPA se reserva el derecho de ceder o traspasar cada uno
de los derechos y obligaciones contractuales establecidos en el presente instrumento; debiendo
respetarse todas y cada una de las cldusulas pactadas entre las partes contratantes; VI) Si en el futuro las
obras de amgliacién del Puerto de Acajutla, o el desarrollo de procesos de privatizacion, CEPA pudiera
requerir [a entrega del terreno descrito y lo comunicard a la Arrendataria, por lo menos con cuatro meses
de anticipacion, dependiendo del tipo de obra para la no continuacién del arrendamiento, para lo cual la

Comisién podrd invocar las razones de interés publico, caso fortuito o fuerza mayor. DECIMA: FUERZA

MAYOR Q CASO FORTUITO. No se considerara que las partes hayan incumplido las obligaciones del

presente contrato, si tales incumplimientos derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza

mayor o caso fortuito. DECIMA PRIMERA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO. La CEPA v la Arrendataria

podran modificar el Contrato y demds documentos que lo integran, por medio de instrumentos
debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa y suscrita por |a
Arrendataria o su Apoderado debidamente constituido y la persona autorizada para ello por la Junta
Directiva de la CEPA. Dichas modificaciones formardn parte integrante del Contrato y por tanto de estricto

cumplimiento. DECIMA SEGUNDA: INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS. 1) Sin la previa

autorizacion v supervision escrita de [a CEPA, la Arrendataria no instalara, ni mantendra, ni exhibira rétulo,
cartel u otros similares dentro o fuera del predio gue le ha sido asignado. Una vez permitido lo anterior,
ello quedars sujeto a las regulaciones estahlecidas por la CEPA en el Puerto; v, Il) Cuando contravenga lo
dispuesto en el numeral precedente y reciba aviso escrito de la Comisién, debera retirar, borrar o cubrir
con pintura a satisfaccién de la CEPA, todos vy cada uno de fos rotulos, carteles u otros similares instalados
o exhibidos. En caso de que la Arrendataria no cumpliere dicha exigencia, la CEPA podré llevar a cabo el
trabajo necesario y la Arrendataria reembolsara de inmediato a ésta, el costo de la labor rezlizada.

DECIMA TERCERA: RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS. I) La Arrendataria efectuard el mantenimiento en

el drea determinada por |la Comisidn, de acuerdo con las normas y regulaciones que la CEPA dicte para ese
efecto; y, ) La Propietaria por medio de sus funcicnarios, empleados, agentes represehtantes,
contratistas, suministrantes de servicios y otros, tendran pleno deracho para entraf en el predio
arrendado, con objeto de inspeccionarla o realizar en ¢l cualquier acto que fa Comision estuviere
facultada para llevar a cabo, por disposicién de la Ley, de sus regulaciones o por el Contrato. DECIMA

CUARTA: CUIDADO Y PROTECCION DE LAS INSTALACIONES DE LA ARRENDATARIA. L.a Arrendataria deberd

proporcionar y mantener tedo el equipe de seguridad y proteccidn contra incendios de la clase y

naturaleza requeridos por la CEPA, en razén de la indole de sus operaciones o por cualquier Ley,



reglamento u ordenanza emitidos por las autoridades competentes. DECIMA QUINTA: CUMPLIMIENTO DE

REGULACIONES DE LA CEPA. Lz Arrendataria cumplird todas las regulaciones, planes de seguridad e

instructivos que la CEPA emita para el Puerto; asimismo, sera responsable de que éstos sean acatados por
su personal, clientes, visitantes y suministrantes. Queda expresamente convenido que la Arrendataria no
tendra derecho a formutar reclamacion alguna por cualquier dafio, molestia o inconveniente que pudiere
surgir como consecuencia del cumplimiento de dichas regulaciones. DECIMA SEXTA: MODIFICACION O
AMPLIACION DE LAS FACILIDADES ASIGNADAS. 1} La Arrendataria podré, previa aprobacién escrita de !a

CEPA, modificar o ampliar las facilidades que le fueren asignadas. Antes de celebrar cualquier convenio
para realizar dichos trabajos, la Arrendataria presentara a la CEPA una solicitud de construccidén de
acuerdo a los formularios elaborados por la comisién, acompafiada de los planos y especificaciones de la
obra propuesta y el nombre de la persona a quien se le encoemendard dicho trabajo. En este respecto, es
convenido que en relacién con cualquier autorizacién de construccidn, la CEPA le exigird a la Arrendataria
rendir a su favor, las fianzas que estime convenientes a fin de garantizar los bienes, propiedades propios o
de terceras personas. Nada de lo dispuesto anteriormente serd interpretado como que afecta o limite en
forma alguna los poderes de la CEPA para planificar, desarrollar y establecer mejoras de capital de
cualquier clase en el Puerto; y, Il) Las mejoras permanentes efectuadas en las instalaciones asignadas a la
Arrendataria y que no puedan ser removidas sin causar dafio a dichas instalaciones, pasaran a ser
propiedad de la CEPA a la terminacién de! Contrato, sin que la Comisién deba pagar por las mismas,

DECIMA SEPTIMA: RELEVO DE RESPONSABILIDADES A FAVOR DE CEPA. La Arrendataria relevard a 1a CEPA

de toda responsabilidad y de riesgo por cualquier causa o causas que surjan del usc del Puerto y de la
ocupacién del drea asignada por el Contrato desde 1a fecha de vigencia del mismo, y asumird toda
obligacion legal por lesiones o muerte causadas a cualguier persona o personas, o dafios y lucro cesante

en la propiedad de la CEPA o de terceros. DECIMA OCTAVA: SOLUCION DE CONFLICTOS: I} Arreglo Directo:

En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante la ejecucién del presente contrato, éstas
acuerdan procurar la solucién de tales diferencias mediante el Arreglo Directo, sin otra intervencion que
la de ellos mismos, sus Representantes o delegados especialmente acreditados. El canon gque la
Arrendataria estd obligada a cancelar, y/o cualguier otra obligacidn de pago, no estaran sujetos a medios
Jlternativos de solucidn de controversias; II) Arbitraje: Cualguier controversia que dentro de un piazo ce
quince dias, no hubiere podido ser resuelta en la fase de arreglo directo, serd sometida a conocimiento de
4rbitros en derecho, nombrados de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente. El Tribunal de

Arbitraje estard integrado por tres arbitros, nombrados, uno por cada parte, dentro de los quince dias



siguientes a la fecha en que una de las partes notifique por escrito a la otra, su decision de someter a
arbitraje la controversia; y el tercero, quién actuara como presidente del tribunal, serd nombrado por los
dos primeros arbitros, quienes tendran un plazo no mayor a siete dias para designar el tercero. Si una de
las partes no procede a [a designacién de su arbitro dentro del plazo de quince dias, o si los drbitros ya
designados no logran ponerse de acuerdo en el nombramiento del tercere dentro de los siete dias que
antes se indican, cualquiera de las partes podra acudir al Centro de Mediacion. Conciliacidn y Arbitraje de
la Cadmara de Comercio e Industria de El Salvador, para que se haga la designacién correspondiente. La
sede del arbitraje serd El Salvador y debera conducirse en idioma castellano. Los gastos de arbitraje serén
pagados por cada una de las partes, con excepcion del tercer arbitro, cuyos costos serén cubiertos en un

cincuenta por ciento por cada una de las partes. DECIMA NOVENA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. La

Contratista podrd contactar a la Jefatura Administrativa del Puerto de Acajutla, quien serd [a

Administradora del Contrato. VIGESIMA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspondencia,

comuricacién, o asunto relacionado con la gjecucion v efectos del presente Contrato, se efectuard por
escrito a las siguientes direcciones: 1) A la CEPA: En el Departamento Administrativo del Puerto de
Acajutla, Acajutla, Sonsonate. Teléfono: 2405-3209, 2405-3200; fax: 2405-4199; correo electronico:

marcotulio.castillo@cepa.gob.sv; 1) A ALCA, S. A, de C. V.: En Carretera Panamericana, Km 9%, Complejo

Corp. SISCO, Santa Tecla, La Libertad. Teléfono: 2212-1270. Fax: 2278-1374. Correo Electrdnico:
alcasa@alcasa.com.sv. Cualguier cambio de direccion deberd ser comunicado inmediatamente por escrito
a la otra parte. VIGESIMA PRIMERA: GARANT(A DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La Arrendataria entrega
a satisfaccién de CEPA una Garantfa de Cumplimiento de Contrato por el monto de NUEVE MIL CINCO
DOLARES CON SESENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 9,005.60),

vigente por el plazo contractual mas noventa dias adicicnales a fin de responder por el exacto

cumplimiento de todas v cada una de las obligaciones emanadas de este Contrato. VIGESIMA SEGUNDA:

JURISDICCION. Para los efectos del presente Contrato, las partes sefialan como domicilio especial el de
esta ciudacd da San Salvador, sometiéndose expresamente & la jurisdiccion de sus tribunales competentes.
En caso de accidn judicial, la Arrendataria releva de la obligacion de rendir fianza al Depositario que se
nombrey que sera designado por la CEPA, Asi nos expresamos, conscientes y sabedores de los Derechos y
Obligaciones reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo
cual, leemas, ratificamos y firmamos dos ejemplares del presente Contrato, por estar redactado a nuestra
entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los veintiséis dias del mes de enero de dos mil

dieciséis.



COMISION EJECUTIVA
PORTUARIA AUTONOMA

ln

Emerito de Jesus veldsguer Mojife
Gerente General y
Apoderado General Administr

comparecen: EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ
MONTERROSA, de sesenta afios de edad, de nacionalidad salvadorefta, Ingeniero Agricola, y del domicilio
de Coldn, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico
de identidad actuando en nombre y en representacidon en su calidad de
Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico, con Personalidad Juridica propia y caracter auténomo, y de
este domicilio, con Nimero de |dentificacion Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres
siete -cero cero siete -ocho, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la CEPA” o “la
Comisién”, y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio
de Escritura de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas del dia
veintinueve de agosto del afio dos mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana
Escobar, en el cual consta que el ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad de Presidente
de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comision, confirié Poder General Administrativo, amplio y
suficiente en cuanto a derecho corresponde a favor del Gerente General, el ingeniero Emérito de Jesus
Velasquez Monterroza, para que en nombre y representacion de CEPA administre todos_los bienes de ésta

como si el propio otorgante lo hiciere, y por medio del cual tiene



dentro de sus facultades suscribir documentos como el presente. Asimismo, el Notario autorizante dio fe
de la existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actud el ingeniero Vanegas, en su calidad antes
expresada; y, b) El punto tercero del acta nimero dos mil setecientos cincuenta y ocho, de la sesion de
Junta Directiva de la Comision celebrada el dia diecisiete de noviembre de dos mil quince, por medio del
cual se autoriz6 la suscripcion del Contrato de Arrendamiento, asimismo se autoriz6 al Gerente General
para suscribir el contrato; y, ADOLFO SALUME ARTINANO, de_ cincuenta y tres afios de edad, de
nacionalidad salvadorefia, Administrador de Empresas, dél domicilio de 'S_anta Tecla, departamento de La
Libertad, a quien hoy conozco e identifico por medio de .‘Dc.qu‘lT__\enfto L’Jnico?de Identidad ndmero

actuando en nombre y representacion, en su calidad de Presidente y por lo

tanto Representante Legal de la sociedad que gira bajo la denominacion

”KLMACENADORA CENTROAMERICANA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede
g 'réi"blf'_r;fe:\_}iarse “ALMACENADORA CENTROAMERICANA, S. A. DE C. V.” o0 “ALCA, S. A. DE C. V.”, de nacionalidad
sa‘llv{aﬁdoreﬁa, de este domicilio, con Nimero de tdentificacion Tributaria cero seis uno cuatro - dos cuatro
"':d.:t(':ero siete seis dos - cero cero uno - uno, que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la
Arrendataria” y cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a)
Testimonio de Escritura Matriz de Modificacion e incorporacién integra det Nuevo Texto del Pacto Social
de la sociedad que gira bajo la denominacion “ALMACENADORA CENTROAMERICANA, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “ALMACENADORA CENTROAMERICANA, S. A. DE
C.V.” 0 “ALCA, S. A. DE C. V.”, otorgada en esta ciudad, a las catorce horas del dia dieciocho de mayo de
dos mit once, ante los oficios notariales de la licenciada Sonia Clementina Liévano de Lemus, e inscrita en
el Registro de Comercio de esta ciudad a las once horas y veintitrés minutos el dia veinte de agosto de dos
mil once, al NUmero NOVENTA Y CINCO, del Libro Numero DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE del
Registro de Sociedades; de la que consta que con el objeto de refundir en un solo texto el Pacto Social de
la sociedad que contiene todas y las Unicas cldusulas que rigen la sociedad, y que la denominacion,
naturaleza y domicilio son los expresados; que el plazo de la Sociedad es por tiempo indeterminado; que
la finalidad u objeto de la sociedad es toda clase de actividades industriales, mercantiles financieras,
agropecuarias y de prestacion de servicios técnicos, de acuerdo a las disposiciones legales
correspondientes y sin mas limitaciones que aquellas que determinen las leyes; que la administracion de
la sociedad estd a cargo de Juntas Generales de Accionistas, de una Junta Directiva y de la Gerencié; que la

administracion de la sociedad estd confiada a una Junta Directiva integrada por seis Directores
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Propietarios, electos cada tres afios por mayoria de votos de las acciones presentes o representadas
Junta General, quienes al mismo tiempo nombran a los Directores que ostentan los cargos de Presidente,
Vicepresidente y Secretario; que corresponde al Presidente de la Junta Directiva representar a la sociedad
judicial y extrajudicialmente y en su calidad de Presidente, puede celebrar en nombre de la sociedad
todos los actos y contratos correspondientes al giro ordinario de los negocios de la sociedad; b) Credencial
de Eleccidn de Junta Directiva de la referida sociedad, extendida en esta ciudad el trece de marzo de dos
mil catorce por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la sociedad, el sefior José
Heriberto Reyes Cisneros, inscrita en el Departamento de Documentos Mercantiles del Registro de
Comercio de esta ciudad, a las once horas y cuarenta y dos minutos del dia dos de abril de dos mil catorce,
al Namero DOS del Libro TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS del Registro de Sociedades, en la que
consta que en el Libro de Actas de sesiones de Juntas Generales de la sociedad, se encuentra el acta
numero Setenta y Dos celebrada el dia cuatro de marzo del afio dos mil catorce, que en su punto Sexto
consta que se eligieron a los nuevos miembros de la Junta Directiva para el periodo de tres afios,
resultahdo electo como Presidente de la Junta Directiva el sefior Adolfo Saiume Artifiano; por tanto, el
compareciente se encuentra en sus mas amplias facultades para suscribir actos como el presente. Y en tal
cardcter ME DICEN Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las
cuales son rleglbles por haber ssdo puestas de su pufio y letra, y a mi presencia, en el caracter en que
actdan, y por med;o deI cual ambos comparecientes han otorgado un Contrato de Arrendamiento, por
medio del cual la Comlsmn da en arrendamiento a la Arrendataria un area de terreno rustico de su
propiedad en la zona extraportuaria, cuya extension superficial es de DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA'Y
SEIS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS-CUADRADQOS, ubicado en la calle de acceso vehicular a dicha
empresa en el Puerto de Acajutla. El terreno serd utilizado para el transito interno en sus instalaciones,
estacionamiento de equipos mdviles y utilerfa propiedad de la empresa; que el canon de arrendamiento
anual es de DOCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA por metro cuadrado, mas el Impuesto
a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, equivalente a un canon total anual de
TREINTA'Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
VEINTICUATRO CENTAVOS DE DOLAR mads el IVA; que el contrato se suscribié para el plazo de un afio,
contado a partir del uno de enero al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis; que la Arrendataria
presentd una Garantia de Cumplimiento de Contrato por el monto de NUEVE MIL CINCO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA CENTAVOS DE DOLAR. El contrato contiene la Clausula de

Caso Fortuito o Fuerza mayor, arbitraje, asi como otras cldusulas propias de ese tipo de instrumentos, las
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" ~ cuales ambas partes aceptan. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales
de la presente acta notarial gue consta de dos hojas, y leido que les hube integramente todo lo escritoen

un sdlo acto, sin interrupcion, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-

™M
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