
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE 
LA COMISIÓN EJECUTIVA PORTUARIA AUTÓNOMA 

Y ALCA. S. A DE C. V. 

Nosotros, EMtRITO DE JESÚS VELÁSQUEZ MONTERROZA, conocido por EMtRITO DE JESÚS VELÁSQUEZ 

MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadoreña, Ingeniero Agrícola, y del domicilio de Colón, 

Departamento de La Libertad, con     , actuando en nombre y en 

representación, en mi calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISIÓN 

EJECUTIVA PORTUARIA AUTÓNOMA, Institución de Derecho Público, Personalidad Jurídica propia y con 

carácter autónomo, y de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - uno 

cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en el transcurso de este instrumento podrá 

denominarse "la CEPA" o "la Comisión"; y, ADOLFO SALUME ARTlfilANO, mayor de edad, de nacionalidad 

salvadoreña, Administrador de Empresas, del domicilio de Santa Tecla, departamento de La Libertad, con 

Documento Único de Identidad número    , actuando en nombre y representación, en mi 

calidad de Presidente y por lo tanto Representante Legal de la sociedad que gira bajo la denominación 

"ALMACENADORA CENTROAMERICANA, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede 

abreviarse "ALMACENADORA CENTROAMERICANA, S.A DE C.V." o "ALCA, S.A DE C.V.", de nacionalidad 

salvadoreña, de este domicilio, con Número de Identidad Tributaria cero seis uno cuatro - dos cuatro cero 

siete seis dos - cero cero uno - uno, que en el transcurso de este instrumento podrá denominarse "la 

Arrendataria", y por este acto convenimos en celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que 

en el transcurso se denominará "el Contrato", que estará regido por las cláusulas siguientes: PRIMERA: 

DEFINICIONES Y TtRMINOS USADOS EN EL CONTRATO. Siempre que en el presente contrato se empleen 

los siguientes términos se entenderán, a menos que el contexto indique otra cosa, que significan lo que se 

expresa a continuación; 1) CONTRATO: El presente acuerdo escrito es celebrado entre la CEPA y la 

Arrendataria, mediante el cual la segunda ocupará un terreno en el puerto de Acajutla; 11) PUERTO DE 

ACAJUTLA: Es el Puerto que comprende un área definida de tierra que incluye todas sus edificaciones, 

instalaciones y equipos, destinada total o parcialmente a la llegada, salida y movimiento de naves en la 

superficie; 111) SUPERVISOR: Es la Persona o empresa designada por la comisión para llevar a cabo el control 

y las inspecciones necesarias para el terreno, objeto del presente contrato; IV) ARRENDATARIO: Es la 

persona que ha celebrado un contrato de arrendamiento con CEPA, que le otorga la fawlod de
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establecer un negocio en el Puerto; V) SERVICIOS DEL PUERTO DE ACAJUTLA: comprende la 

administración, explotación y mantenimiento del Puerto por CEPA, incluyendo la prestación de servicios 

tales como la seguridad y protección contra incendios VI) REGULACIONES: comprenden los documentos 

siguientes: Ley Orgánica de la Comisión Ejecutiva Portuaria Autónoma y Reglamentos para la Aplicación de 

la misma; tarifas del Puerto de Acajutla y sus reglamentación; Reglamento de Operaciones del Puerto de 

Acajutla: Otros Reglamentos; Planes de Seguridad; Circulares, Instructivos, cualesquiera otros 

instrumentos propios de la CEPA y demás disposiciones legales aplicables al Puerto de Acajutla. SEGUNDA: 

OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el contrato, la Comisión da en arrendamiento a la Arrendataria un área 

de terreno rústico de su propiedad en la zona extraportuaria, cuya extensión superficial es de DOS MIL 

SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS, ubicado en la calle de 

acceso vehicular a dicha empresa en el Puerto de Acajutla. El terreno será utilizado para el tránsito interno 

en sus instalaciones, estacionamiento de equipos móviles y utilería propiedad de la empresa. TERCERA: 

DESCRIPCIÓN TÉCNICA DE TERRENO. El terreno que la Comisión da en arriendo a la Arrendataria posee 

una extensión superficial de DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS 

CUADRADOS, cuya descripción técnica es la siguiente: LINDERO NORTE partiendo del vértice Nor Poniente 

está formado por diecisiete tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte cincuenta y 

seis grados cero nueve minutos doce segundos Este con una distancia de once punto veinticuatro metros; 

Tramo dos, Norte cincuenta y dos grados diez minutos dieciséis segundos Este con una distancia de diez 

punto veintidós metros; Tramo tres, Norte veinte grados treinta y seis minutos veintisiete segundos Oeste 

con una distancia de dos punto doce metros; Tramo cuatro, Norte cincuenta y tres grados cero nueve 

minutos veintisiete segundos Este con una distancia de cinco punto cero cuatro metros; Tramo cinco, 

Norte cincuenta y cinco grados cero dos minutos cincuenta y seis segundos Este con una distancia de diez 

punto veintisiete metros; Tramo seis, Norte cincuenta y tres grados cero cinco minutos catorce segundos 

Este con una distancia de ocho punto dieciséis metros; Tramo siete, Norte treinta y ocho grados treinta y 

un minutos diecinueve segundos Este con una distancia de veintidós punto treinta y tres metros; Tramo 

ocho, Norte treinta y nueve grados doce minutos veintidós segundos Este con una distancia de dos punto 

veintinueve metros; Tramo nueve, Norte veintidós grados cero seis minutos cero dos segundos Este con 

una distancia de doce punto sesenta y ocho metros; Tramo diez, Norte veintidós grados cuarenta y un 

minutos veintinueve segundos Este con una distancia de siete punto noventa y nueve metros; Tramo 

once, Norte treinta y ocho grados cuarenta y tres minutos cincuenta y dos segundos Este con una 

distancia de cuatro punto veintiún metros; Tramo doce, Norte cuarenta y dos grados veintisiete minutos 
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COMISIÓN EJECUTIVA 
PORTUARIA AUTÓNOMA 

Emérito de Jesús Velás 

MONTERROSA, de sesenta años de edad, de nacionalidad salvadoreña, Ingeniero Agrícola, y del domicilio 

de Colón, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Único 

de Identidad      actuando en nombre y en representación en su calidad de 

Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISIÓN EJECUTIVA PORTUARIA 

AUTÓNOMA, Institución de Derecho Público, con Personalidad Jurídica propia y carácter autónomo, y de 

este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres 

siete -cero cero siete -ocho, que en el transcurso del anterior instrumento se denominó "la CEPA" o "la 

Comisión", y cuya personería doy fe de ser legítima y suficiente por haber tenido .a la vista: a) Testimonio 

de Escritura de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas del día 

veintinueve de agosto del año dos mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana 

Escobar, en el cual consta que el ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodríguez, en su calidad de Presidente 

de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisión, confirió Poder General Administrativo, amplio y 

suficiente en cuanto a derecho corresponde a favor del Gerente General, el ingeniero Emérito de Jesús 

Velásquez Monterroza, para que en nombre y representación de CEPA administre todos los bienes de ésta 

como si el propio otorgante lo hiciere, y por medio del cual tiene 
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dentro de sus facultades suscribir documentos como el presente. Asimismo, el Notario autorizante dio fe 

de la existencia legal de CEPA, y de las facultades con que actuó el ingeniero Vanegas, en su calidad antes 

expresada; y, b) El punto tercero del acta número dos mil setecientos cincuenta y ocho, de la sesión de 

Junta Directiva de la Comisión celebrada el día diecisiete de noviembre de dos mil quince, por medio del 

cual se autorizó la suscripción del Contrato de Arrendamiento, asimismo se autorizó al Gerente General 

para suscribir el contrato; y, ADOLFO SALUME ARTifilANO, de cincuenta y tres años de edad, de 

nacionalidad salvadoreña, Administrador de Empresas, del domicilio de. Santa Tecla, departamento de La 

Libertad, a quien hoy conozco e identifico por medio de Documento Único:de Identidad número       

,    actuando en·nombre y representación, en su calidad de Pr_esidente y por lo 

tanto Representante Legal de la sociedad que gira bajo la denominación 

.... "Áltv1ACENADORA CENTROAMERICANA, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede 

<. •- áb[.e'liarse "ALMACENADORA CENTROAMERICANA, S. A. DE C. V." o "ALCA, S. A. DE C. V.", de nacionalidad 

. salvadoreña, de este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - dos cuatro 

cero siete seis dos - cero cero uno - uno, que en el transcurso del anterior instrumento se denominó "la 

Arrendataria" y cuya personería doy fe de ser legítima y suficiente por haber tenido a la vista: a) 

Testimonio de Escritura Matriz de Modificación e incorporación integra del Nuevo Texto del Pacto Social 

de la sociedad que gira bajo la denominación "ALMACENADORA CENTROAMERICANA, SOCIEDAD 

ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede abreviarse "ALMACENADORA CENTROAMERICANA, S. A. DE 

C. V." o "ALCA, S. A. DE C. V.", otorgada en esta ciudad, a las catorce horas del día dieciocho de mayo de

dos mil once, ante los oficios notariales de la licenciada Sonia Clementina Liévano de Lemus, e inscrita en

el Registro de Comercio de esta ciudad a las once horas y veintitrés minutos el día veinte de agosto de dos

mil once, al Número NOVENTA Y CINCO, del Libro Número DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE del

Registro de Sociedades; de la que consta que con el objeto de refundir en un solo texto el Pacto Social de

la sociedad que contiene todas y las únicas cláusulas que rigen la sociedad, y que la denominación,

naturaleza y domicilio son los expresados; que el plazo de la Sociedad es por tiempo indeterminado; que

la finalidad u objeto de la sociedad es toda clase de actividades industriales, mercantiles financieras,

agropecuarias y de prestación de servicios técnicos, de acuerdo a las disposiciones legales

correspondientes y sin más limitaciones que aquellas que determinen las leyes; que la administración de

la sociedad está a cargo de Juntas Generales de Accionistas, de una Junta Directiva y de la Gerencia; que la

administración de la sociedad está confiada a una Junta Directiva integrada por seis Directores
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Propietarios, electos cada tres años por mayoría de votos de las acciones presentes o representadas 

Junta General, quienes al mismo tiempo nombran a los Directores que ostentan los cargos de Presidente, 

Vicepresidente y Secretario; que corresponde al Presidente de la Junta Directiva representar a la sociedad 

judicial y extrajudicialmente y en su calidad de Presidente, puede celebrar en nombre de la sociedad 

todos los actos y contratos correspondientes al giro ordinario de los negocios de la sociedad; b) Credencial 

de Elección de Junta Directiva de la referida sociedad, extendida en esta ciudad el trece de marzo de dos 

mil catorce por el Secretario de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la sociedad, el señor José 

Heriberto Reyes Cisneros, inscrita en el Departamento de Documentos Mercantiles del Registro de 

Comercio de esta ciudad, a las once horas y cuarenta y dos minutos del día dos de abril de dos mil catorce, 

al Número DOS del Libro TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS del Registro de Sociedades, en la que 

consta que en el Libro de Actas de sesiones de Juntas Generales de la sociedad, se encuentra el acta 

número Setenta y Dos celebrada el día cuatro de marzo del año dos mil catorce, que en su punto Sexto 

consta que se eligieron a los nuevos miembros de la Junta Directiva para el período de tres años, 

resultando electo como Presidente de la Junta Directiva el señor Adolfo Salume Artiñano; por tanto, el 

compareciente se encuentra en sus más amplias facultades para suscribir actos como el presente. Y en tal 

carácter ME DICEN: Qu� rec¿ho'cen como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las 

cuales son ilegible{ p;¡::Mbi� ;,Ía·il puestas de su puño y letra, y a mi presencia, en el carácter en que 

actúan, y por me'ino·.del niai' a�bos comparecientes han otorgado un Contrato de Arrendamiento, por 

medio del cual la ·�mñi�iórrda en arrendamiento a la Arrendataria un área de terreno rústico de su 

propiedad en la zona extraportuaria, cuya extensión superficial es de DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y 

SEIS PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS, ubicado en la calle de acceso vehicular a dicha 

empresa en el Puerto de Acajutla. El terreno será utilizado para el tránsito interno en sus instalaciones, 

estacionamiento de equipos móviles y utilería propiedad de la empresa; que el canon de arrendamiento 

anual es de DOCE DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA por metro cuadrado, más el Impuesto 

a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestación de Servicios, equivalente a un canon total anual de 

TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON 

VEINTICUATRO CENTAVOS DE DÓLAR más el IVA; que el contrato se suscribió para el plazo de un año, 

contado a partir del uno de enero al treinta y uno de diciembre de dos mil dieciséis; que la Arrendataria 

presentó una Garantía de Cumplimiento de Contrato por el monto de NUEVE MIL CINCO DÓLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON SESENTA CENTAVOS DE DÓLAR. El contrato contiene la Cláusula de 

Caso Fortuito o Fuerza mayor, arbitraje, así como otras cláusulas propias de ese tipo de instrumentos, las 
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·, ·. / , :'.'-· cuales ambas partes aceptan. Así se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales
�' . ' . .-

de la presente acta notarial que consta de dos hojas, y leído que les hube íntegramente todo lo escrito en 

un sólo acto, sin interrupción, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-
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