
CONTRATO DE EXPLOTACIÓN DE NEGOCIOS, CELEBRADO ENTRE 
LA COMISIÓN EJECUTIVA PORTURIA AUTÓNOMA (CEPA) Y 

EXIT DE El SALVADOR, S. A. DE C. V. 
(LOCAL 2-202) 

Nosotros, EMÉRITO DE JESÚS VELÁSQUEZ MONTERROZA, conocido por EMÉRITO DE JESÚS VELÁSQUEZ 

MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadoreña, Ingeniero Agrícola, del domicilio de  , 

actuando en nombre y en representación en mi calidad de Gerente General y Apoderado General 

Administrativo de la COMISIÓN EJECUTIVA PORTUARIA AUTÓNOMA, Institución de Derecho Público con 

carácter autónomo, personalidad jurídica propia, de este domicilio y con Número de Identificación 

Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en el 

transcurso de este instrumento podrá denominarse "la CEPA", "la Comisión" o "la Propietaria"; y, JUAN 

CARLOS FLAMENCO ROMERO, mayor de edad, de nacionalidad salvadoreña, licenciado en Administració:1 

;;e Empíesas, de! domicilio de    , actuando en mi carácter de Director Presidente de la 

sociedad que gira bajo la denominación de "EXIT DE EL SALVADOR, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL 

VARIABLE", que puede abreviarse "EXIT DE EL SALVADOR, S. A. DE C. V.", de nacionalidad salvadoreña, de 

este domicilio, con Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - uno cinco cero tres nueve 

cuatro - uno cero dos - ocho, que en el transcurso de este instrumento podrá denominarse ''la 

Contratista", por medio del presente instrumento convenimos en celebrar el CONTRATO DE EXPLOTACIÓN 

DE NEGOCIOS, que en adelante podrá denominarse "el Contrato", que estará regido por las cláusulas 

siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. Las siguientes palabras o términos que se utilizan en 

el presente instrumento, o en los demás que estén íntimamente vinculados con el mismo, tendrán los 

significados que a continuación se expresan: a) ABANDONO: se entenderá que se configura el abandono 

del local o local cuando la Contratista no utilice el mismo por más de treinta días calendario conforme al 

objeto Contractual; b) AIES-MOARG O EL AEROPUERTO: Aeropuerto Internacional de El Salvador, 

Monseñor Óscar Arnulfo Romero y Galdámez; c) ARBITRAJE: es un mecanismo por medio del cual las 

partes involucradas en un conflicto de carácter transigible, difieren su solución a un tribunal arbitral, el 

cual estará investido de la facultad de pronunciar una decisión denominada laudo arbitral; d) ARBITRAJE 

EN DERECHO: es aquel en el cual los árbitros fundamentan su decisión en el derecho positivo vigente; e) 

ARREGLO DIRECTO: es el mecanismo alternativo por medio del cual la Comisión y la 1 

















presente contrato, no presenta la documentación que CEPA le requiera, con el propósito de verí 
,,.,... 

legalidad de sus operaciones dentro de las instalaciones del AIES-MOARG, en el plazo indicado p:\5.r fa,;,, , , ·-�:�¿ ;���!C.t·�. "'
Comisión; IV) Por abandono del negocio por parte de la Contratista; V) Si la Contratista fuere declarada in::��:�:j:: 

quiebra o hiciese cesión general de sus bienes; VI) En caso que la Contratista, sin previo consentimiento 

escrito de la Comisión, cediese a otra persona, natural o jurídica, los derechos y obligaciones contenidos 

en el presente contrato; Vil) Si la Contratista no subsana o corrige la falta de cumplimiento o violación de 

alguna de las obligaciones contraídas en el contrato, después de pasados treinta días contados a partir del 

día siguiente a la fecha en que la CEPA notifique por escrito tal incumplimiento o violación; y, VIII) Si para 

cumplir con las obligaciones contractuales, la Contratista violare o desobedeciere las Leyes, Reglamentos 

de la República u Ordenanzas Municipales y si no corrigiere las mismas, en el plazo indicado por la CEPA 

VIGÉSIMA PRIMERA: TERMINACIÓN DEL CONTRATO POR MUTUO ACUERDO. El contrato podrá darse por 

terminado por mutuo acuerdo, para lo cual las partes deberán de manifestarlo por escrito y la Junta 

Directiva de CEPA deberá emitir el respectivo acuerdo de autorización, posteriormente los representantes 

legales de ambas partes deberán firmar el respectivo documento de terminación de contrato para que el 

contrato se :lé por terminado y su:, efectos cesen, sin responsabilidad Darc1 las partes: excepto para la 

Contratista de cumplir con la entrega del local en óptimas condiciones en las cuales le fue entregado, 

VIGÉSIMA SEGUNDA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerará que las partes hayan 

incumplido las obligaciones del contrato, si tales incumplimientos derivan o son consecuencia directa de 

eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados. VIGÉSIMA TERCERA: CONTROVERSIAS 

ENTRE LA CONTRATISTA Y OTRAS CONTRATISTAS EN EL AEROPUERTO. En el caso de surgir cualquier conflicto 

entre la Contratista y otros Contratistas de servicios en el Aeropuerto, relacionado con la determinación de 

los derechos, alcances y limitaciones que corresponden a cada Contratista en las Instalaciones 

Aeroportuarias, la CEPA dirimirá la pugna existente determinando lo que a cada uno corresponda, y la 

resolución que ésta provea, será final y no admitirá ningún recurso, VIGÉSIMA CUARTA: GARANTÍA DE 

CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La Contratista otorga en este momento a favor y satisfacción de la Comisión 

una Garantía de Cumplimiento de contrato, por la cantidad de DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE 

DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (US$ 2,279.00), para responder por el exacto cumplimiento 

de todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato; obligándose a renovar la Garantía antes de 

su vencimiento en los términos señalados y presentarla a CEPA inmediatamente, previo a su vencimiento, 

durante el plazo contractual; 111) Garantía que cumple con el requisito de haber sido emitida por una 

institución bancaria, crediticia o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de 

El Salvador, VIGÉSIMA QUINTA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. La Administradora del Contrato será la 

9 





Aeroportuaria. VIGÉSIMA NOVENA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspondencia, comunicación, o 

asunto relacionado con la ejecución y efectos del presente contrato, se efectuará por escrito a las 

siguientes direcciones:     Cualquier cambio de dirección, teléfono o correo electrónico 

deberá ser comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte. TRIGÉSIMA: JURISDICCIÓN. Para los 

efectos del presente contrato, las partes señalan como domicilio especial el de esta ciudad, 

sometiéndose expresamente a la jurisdicción de sus tribunales competentes. En caso de acción judicial la 

Contratista releva de la obligación de rendir fianza al depositario que se nombre y que será designado 

por la CEPA. Así nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones recíprocas que 

por este acto surgen entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y 

firmamos dos ejemplares del presente contrato por estar redactado a nuestra er,tera satisfacción, en ía 

ciudad de San Salvador, a los veimidó; días de diciembre de dos mil dieciséis. 

COMISIÓN EJECUTIVA 

PORTUARIA AUTÓNOMA 

Apoderado 

.-,..'::--�' '/ 

amenco Romero 
Director Presidente 

'��--,_ .. '!�¡;03ucr: :::�. �.:\��:/' 
En la ciudad de San Salva r, a las dieciséis ho as d'é1i:1J,Jt1fiGt6féle diciembre de dos mil dieciséis. Ante mí, 

WILLIAM ELISEO ZÚNIGA ENRÍQUEZ, Notario, de este domicilio, comparece el señor EMÉRITO DE JESÚS 

VELÁSQUEZ MONTERROZA conocido por EM RITO DE JESÚS VELÁSQUEZ MONTERROSA, de sesenta· 

---.;...élños de edad, lngen ero Agrícola, del domicilio  
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  , actuando en nombre y en representación en su calidad de Gerente General y 

Apoderado General Administrativo de la COMISIÓN EJECUTIVA PORTUARIA AUTÓNOMA, Institución de 

Derecho Público, Personalidad Jurídica propia y con carácter autónomo, de este domicilio, con Número 

de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, 

que en el transcurso del anterior instrumento se denominó "la CEPA", 11 

la Comisión" o "la Propietaria", 

y cuya personería doy fe de ser legítima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de 

Escritura Matriz de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las once horas del 

veintinueve de agosto del año dos mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana 

Escobar, en el cual consta que el ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodríguez, en su calidad de 

Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisión, confirió Poder General 

Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho corresponde, a favor del ingeniero Emérito de 

Jesús Velásquez Monterroza, para que en nombre y representación de CEPA administre todos los bienes 

de ésta como si el propio otorgante lo hiciere
1 y por medio del cual tiene dentro de sus facultades 

suscribir documentos como el presente. Asimismo, el Notario autorizcmte dio fe de la existenci'.=.i i;'g8l de 

CEP1\ y de las facultac.!1::s con que actuó el ingeniero Vanegas Rodríguez, como otorgante de dicho Poder; 

b) Punto tercero del Acta número dos mil ochocientos cuatro, correspondiente a la sesión de Junta 

Directiva de CEPA de fecha seis de septiembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se autorizó la 

suscripción del Contrato de Explotación de Negocios entre CEPA y la Contratista; asimismo, se autorizó 

al Gerente General de CEPA, en su calidad de Apoderado General Administrativo, para firmar el contrato 

correspondiente; por lo tanto, el compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar el 

presente acto; y por otra parte, comparece el señor JUAN CARLOS FLAMENCO ROMERO, de cincuenta y 

tres años de edad, de nacionalidad salvadoreña, licenciado en Administración de Empresas, del domicilio 

de   actuando en su carácter de Director Presidente de la sociedad que gira bajq la 

denominación de 11

EXIT DE EL SALVADOR, SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPlrAL ,VARIABLE'\ que puede 

abreviarse "EXIT DE EL SALVADOR, S. A. DE C. V.", de nacionalidad salvadoreña, de este domicilio, con 

Número de Identificación Tributaria cero seis uno cuatro - uno cinco cero tres nueve cuatro - uno cero 

dos 

- ocho, que en el transcurso del anterior instrumento se denominó /(la Contratista"; y cuya personería doy

fe de ser legítima y suficiente por haber tenido a la vista: a) TG?stimonio de Escritura Pública de Constitución 

de la sociedad 11EXIT DE EL SALVADOR, S. A. DE C. V.111 otorgada en esta ciudad, a las doce horas del día 
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mismos, durante el plazo contractual; el contrato contiene las cláusulas de desarrollo de proyectos 

constructivos o implementación de políticas comerciales, terminación del contrato por mutuo acuerdo, 

solución de conflictos y arbitraje; así como otras cláusulas acostumbradas en esta clase de instrumentos, 

las cuales los comparecientes me manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan. Así se 

expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que 

consta de tres hojas de papel simple, y leído que les hube íntegramente todo lo escrito en un sólo acto sin 

interrupción, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. 

DOY FE.- ENMENDADO - sesenta:--VAtE. 

FDQ 
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