CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTURIA AUTONOMA (CEPA)
Y BANCO AGRICOLA, S. A. (LOCAL 1)

Nosotros, NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero
en Sistemas, del domicilio de la ciudad y departamento de San Salvador, con Documento Unico de Identidad
numero y NUumero de Identificacidn
Tributaria
actuando en nombre y representacién, en mi calidad de presidente de la Junta Directiva y por tanto
representante legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico con
caracter auténomo, y personalidad juridica propia, de este domicilio, con NUmero de Identificacion Tributaria
cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en el transcurso de este
instrumento podrd denominarse “la CEPA”, “la Comision” o “la Propietaria”; y, JAIME ARRIETA SAMAYOA,
mayor de edad, de nacicnalidad salvadorefia, Ingeniero Industrial, del domicilio de Nuevo Cuscatldn,
Departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad ndmero
y con Numero de |dentificacion Tributaria

actuando en nombre y representacion, en mi calidad de Apoderado General
Administrativo con Clausula Especial de la sociedad que gira bajo la denominacién “BANCO AGRICOLA,
SOCIEDAD ANONIMA”, que puede abreviarse “BANCO AGRICOLA, S. A”, de nacionalidad salvadorefia y de
este domicilio, con Numero de Identificacidn Tributaria

por el presente acto convenimos en celebrar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que

en adelante podrd denominarse “el Contrato”, que estara regido por las Clausulas siguientes: PRIMERA:

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. Las siguientes palabras o términos que se utilizan en el presente
Instrumento, o en Io.s demas que estén intimamente vinculados con el mismo, tendran los significados que
a continuacion se expresan: a) ABANDONO: Se entendera que se configura el abandono del local o espacio
cuando la Arrendataria no utilice el mismo por mas de treinta dias calendario conforme al objeto Contractual;
b) AIES-MOARG O EL AEROPUERTO: Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galddmez; c) ARBITRAIE: Es un mecanismo por medio del cual las partes involucradas en un
conflicto de caracter transigible, difieren su solucién a un tribunal arbitral, el cual estard investido de la
facultad de pronunciar una decision denominada laudo arbitral; d) ARBITRAJIE EN DERECHO: Es aquel en el
cual los arbitros fundamentan su decision en el derecho positivo vigente; e) ARREGLO DIRECTO: Es el
mecanismo alternativo por medio del cual la Comisién y la Arrendataria solucionaran sus conflictos por sf
mismas, sin la intervenciéon de un tercero; f) CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Son aquellos eventos

imprevistos a los que no es posible resistir, que causen un retraso o incumplimiento de las obligaciones
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adquiridas por el contrato. Sin ser taxativo, seran considerados como caso fortuito o fuerza mayor, los
siguientes eventos: guerra, sea ésta declarada o no, desordenes publicos, huelgas, sabotaje, insurreccién,
rebelidn, inundacidn, huracanes, terremotos y otros desastres naturales o causados por el hombre,
explosiones o fuego; g) CEPA O LA COMISION: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma; h) ARRENDATARIA: Es
la persona natural o juridica que suscribe y acepta las condiciones del contrato de arrendamiento de un local

o espacio determinado en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y

Galdamez; i) ARRENDAMIENTO: Es el contrato en virtud del cual la Comision se obliga a dar temporalmente -

a la Arrendataria el uso y gece de un local o espacio, por un plazo determinado a cambio del pago del precio
a través de un canon mensual; k) LIMITE UNICO Y COMBINADO DEL SEGURQ DE RESPONSABILIDAD CIVIL: Se
entendera como tal aquel valor determinado como suma asegurada para indemnizar los dafios a personasy
bienes al amparo de la Pdliza de segurc de Responsabilidad en forma conjunta o individual para las
coberturas de Responsabilidad Civil por dafios a Personas y Responsabilidad Civil por dafios a bienes; |) LOCAL
O ESPACIO: Es el 4rea fisica (con o sin infraestructura, segin sea el caso) otorgada por CEPA a la Arrendataria
para un plazo determinado; Il) NEGLIGENCIA: Es la omision de la diligencia o cuidado en el mangjo del
negocio, en las relaciones con las personas y en el manejo o custedia de las cosas. Falta de aplicacion y de
atencion. Olvido de drdenes o precauciones; m) NORMATIVA: Convenios internacionales y nacionales,
suscritos por el Estado de El Salvador y/o emitidos por autoridades competentes, tales como, pero sin
limitarse: Convenio de Chicago y sus Anexos, RAC 17 Regulacidn de Seguridad de la Aviacidn Civil, RAC 139
Regulacién para la Certificacion y Operacion de Aerddromos de la Autoridad de Aviacion Civil de El Salvador;
v las diferentes leyes aplicables y sus Reglamentos; vigentes a la fecha de suscripcion del Contrato y que
pudiesen surgir a futuro durante la ejecucion del Contrato; n) REGULACIONES DE CEPA: Comprende los
siguientes instrumentos, pe'ro sin limitarse: Ley Organica de la Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma,
Reglamentc para la Aplicacion de la Ley de la Comisidon Ejecutiva Portuaria Auténoma, Ley para la
Construccion, Administracion y Operacion del nueve Aeropuerto Internacional de El Salvador, Tarifas del
Aeropuerto Internacional de El Salvador y su Reglamentacion, Reglamento de Operaciones del AIES-MOARG,
Acuerdos de Junta Directiva; vigentes a la fecha de suscripcidn del Centrato y que pudiesen surgir a futuro
durante la ejecucion del Contrato; fi) SUMA ASEGURADA: Es el monte asegurado que limita la responsabilidad

de la compafiia aseguradora en caso de uno o varios eventos asegurados. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO.

Con base en el punto Tercero del Acta ndmero 2980, de la sesidn de Junta Directiva de fecha 18 de diciembre
de 2018, CEPA otorga a la Arrendataria el local nimero UNO, en calidad de arrendamiento, el cual sera
utilizado para el funcionamiento de una agencia, cuya extension superficial es de OCHENTA METROS
CUADRADOS (80.00 m?), en el Centro Comercial Aerocentro, ubicado frente al Edificio Terminal de Pasajeros

del Aeropuerto Internacional de El Salvader, Monsefior Oscar Arnulfo Romeroy Galdamez. TERCERA: PRECIO
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Y FORMA DE PAGQ. El cancn de arrendamiento mensual sera por la cantidad de UN MIL CUATROCIENTQS RE
QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA Y TRES CENTAVOS DE DOLAR (USST' ’
1,415.93), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA);

nagadero en forma anticipada, fija y sucesiva. CUARTA: EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y USO DEL LOCAL. 1)

La Arrendataria presentard a la Comision para su previa aprobacion escrita, los planos de distribucion y uso
del local, metodologia constructiva, disefio, materiales, equipamiento, amueblamientoy decoracion del local
asignado. Las labores de adecuacion y equipamiento del referido local serdn suministradas e instaladas por
la Arrendataria a su propio costo; Il) La Arrendataria deberd adecuarse y respetar la integracion y estética de
los locales y espacios comerciales del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo

Romero y Galddmez. QUINTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA. Independientemente del canon de

arrendamiento, la Arrendataria serd responsable de pagar los costos de adecuacion del local y equipamiento,
suministro de servicios de energia eléctrica y el correspondiente cargo por usc de red, agua potable,
tratamiento de aguas negras, recoleccién y disposicion final de desechos sdlidos, teléfono interno o
instalacion de telefonia interna, externa e Internet en caso de ser suministrados por el Aeropuerto, asi como
cualquier otro servicio necesario para el ejercicio del arrendamiento objeto de este contrato, siendo
entendido que todos estos pagos no estan comprendidos dentro del precio del arrendamiento a que se

refiere la cldusula Tercera de este instrumento. SEXTA: PLAZO DEL CONTRATO. 1) El plazo del presente

contrato es por el perfodo comprendido del 1 de enero de 2019 al 31 de diciembre de 2020; Il) Dicho plazo
podra prorrogarse en las condiciones que CEPA determine, previo acuerdo con la Arrendataria; Ill) El
arrendamiento del local que se ha dado es de caracter temporal; por lo tanto, cuando la CEPA lo requiera
para cualquier otro fin debidamente justificado por la Junta Directiva, la Arrendataria deberd proceder a
desocuparlo dentro de los sesenta dias siguientes a la notificacion escrita que le sea remitida por parte del
Gerente Aeroportuario, sin que por ello exista compromiso alguno por parte de la Comision de otorgarle un
nuevo local; y, IV) Si durante la vigencia del contrato, la Arrendataria decidiere no continuar con el mismo,
se le cobraran noventa dias de canon de arrendamiento adicionales, contados a partir de la fecha de no
utilizacion del local; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor, se le

cobrard el tiempo restante hasta la finalizacién del mismo. SEPTIMA: INSTALACION DE ROTULOS, CARTELES Y

OTROS. 1) Sin |a previa aprobacién escrita de la CEPA, la Arrendataria no podrd instalar, mantener, ni exhibir
rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera del local asignado. Una vez permitido lo anterior, su uso
quedara sujeto a las regulaciones establecidas por la Comisién en el Aeropuerto; y, Il) Cuando la Arrendataria
contravenga lo dispuesto en el romano anterior y reciba aviso o notificacién por escrito de parte de la
Comisién, deberd retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccion de la Propietaria, todos y cada uno de los

rétulos, carteles u otros similares instalados o exhibidos; y en caso que la Arrendataria no cumpliere dicha
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Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle proyectos constructivos que mejora
operatividad o por la implementacién de politicas comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, <;
cualquier otro proyecto que afecte el drea o local objeto del presente contrato. Para tales efectos, CEPA
notificar4 por escrito con treinta (30) dias de anticipacién sobre la terminacion del contrato o la decision de

reubicar su local a otro espacio con la misma area, el cual serd aprobado por CEPA. DECIMA: OBLIGACIONES

VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son obligaciones de la Arrendataria: 1} Supervisar la conducta de sus

empleados y exigir a su personal el uso de uniformes y portar un carné u otros medios equivalentes de
identificacién: 1) Proporcionar y mantener en buen estado todo el equipo de seguridad y de proteccion
contra incendios de la clase y naturaleza que le fueren requeridos en razén de la indole de sus operaciones
o por disposicién de cualquier Ley, Reglamento u Ordenanza, emitidas por las autoridades competentes; 1)
Establecer las medidas de control necesarias para garantizar la seguridad en el local asignado; IV) Depositar
los desperdicios de basura y demas materiales de desecho en los recipientes y lugares establecidos por la
CEPA para tal efecto; V) La Arrendataria deberd renovar el local en linea con la vision proyectada del
Aeropuerto, previo visto bueno de CEPA, generando una mejor imagen y estética de cada local; V1) Al finalizar
el contrato de arrendamiento deberd entregar a CEPA el local otorgado en éptimas condiciones en las cuales
fue entregado, en un plazo no mayor de un mes. Caso contrario, la Comision realizara las actuaciones
necesarias y las deducira de la Garantfa de Cumplimiento de Contrato; y, VII) La Arrendataria deberd cumplir
con toda la legislacién laboral relacionada con sus empleados que laboren en las instalaciones del

Aeropuerto, DECIMA PRIMERA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y REGULACIONES. 1) La

Arrendataria se obliga a cumplir en todo momento y bajo cualquier circunstancia todas las disposiciones
contenidas en las Regulaciones de CEPA en su relacién con la administracién, mantenimiento, operacion y
proteccién del Aeropuerto, asimismo serd responsable de que éstas sean acatadas por su personal, visitantes
y otros, entre estas: a) Las normas nacionales e internacionales, aplicables; tales como, pero sin limitarse: de
seguridad aeroportuaria y de seguridad a la Aviacién Civil establecidas en el Programa de Seguridad del
Aeropuerto, Procedimientos y Convenios suscritos por el Estado de El Salvador, RAC 139 Regulacion para la
Certificacion y Operacion de Aerédromos de la Autoridad de Aviacin Civil de El Salvador; asi como cualquier
otra normativa o regulacién que surja durante la vigencia del contrato; b) Las Regulaciones de CEPA vigentes
y futuras durante la ejecucion del contrato; Il) Por otra parte, queda especialmente convenido que la
Arrendataria no tendra derecho a formular reclamacion alguna por concepto de molestias o inconvenientes
que pudieran surgir como consecuencia del cumplimiento de las Regulaciones de CEPA; y, lll) Queda
convenido que cuando por razones de seguridad nacional, la Comisién requiera hacer inversiones
extraordinarias dentro del drea autorizada y que es propiedad de la Comisidn, las cuales conlleven a cumplir

con normas y estandares internacionales, habra modificaciones en el contrato, las cuales seran debidamente
K
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justificadas. DECIMA SEGUNDA: CUIDADO, MANTENIMIENTO Y REPARACION DEL LOCAL Y EQUIPOS DE LA

ARRENDATARIA. La Arrendataria queda obligada, por si 0 mediante contratacién con terceros, a mantener
todos sus equipos, mobiliario y accesorios y demds instalaciones en buen estado de funcionamiento, asi
como realizar en los mismos las reparaciones, reposiciones y pinturas requeridas en razén de la calidad y

demas caracteristicas de sus materiales, de acuerdo a las politicas del Aeropuerto. DECIMA TERCERA:

MODIFICACION O AMPLIACION DEL LOCAL ASIGNADO. ) La Arrendataria, previa aprobacion escrita de |z

Propietaria, podra modificar o ampliar el local que le ha sido asignado. No obstante, antes de celebrar
cualguier convenio para realizar dichos trabajos, la Arrendataria presentard a la Comisién una solicitud de
construccion de acuerdo a los formularios elaborados por ésta, acompafiada de los planos y especificaciones
de |z obra propuesta y el nombre de la persona o empresa a quien se le encomendaré dicho trabajo. A este
respecto, queda expresamente convenido gue en relacién con cualquier autorizacién de construccidn, la
CEPA le exigird a la Arrendataria rendir a su favor las fianzas que estime convenientes, a fin de garantizar los
bienes y propiedades suyas o de terceras personas. Nada de lo dispuesto anteriormente serd interpretado
en el sentido de que afecta o limita en forma alguna las facultades de la Comisién para planificar, desarrollar
y establecer mejoras de capital de cualquier clase en el Aeropuerto; Il) Cualquier modificacién o ampliacién
aprobada, se ejecutard con mano de obray materiales de primera calidad y su construccion estard sujeta a
inspeccion de la Propietaria durante su ejecucion y después de su terminacién, asumiendo la Arrendataria la
responsabilidad total por los riesgos originados de su ejecucién; y, Ill) Las mejoras permanentes efectuadas
en las instalaciones asignadas a la Arrendataria y que no pueden ser removidas sin causar dafio a dichas
instalaciones, pasaran a ser propiedad de la CEPA a la terminacién del contrato, sin que ésta deba pagar por
las mismas, salvo que la Arrendataria se comprometa a reparar los dafios causados por la remocién a

satisfaccién de la Comisién. DECIMA CUARTA: CERTIFICADO, LICENCIAS Y PERMISOS. I} La Arrendataria queda

obligada a obtener por su propia cuentay costo todas las Licencias, Franquicias, Certificados y Permisos, que
sean requeridos por CEPA y por cualquier autoridad gubernamental, a fin de efectuar las operaciones vy
actividades propias del arrendamiento; y, Il) Durante la ejecucién del presente contrato, CEPA podra requerir
a la Arrendataria presentar la documentacién que acredite la vigencia de los documentos sefialados en el
romano precedente y otros que la Comision estime pertinentes relacionados con la ejecucién contractual.

DECIMA QUINTA: MANTENIMIENTO DEL LOCAL ASIGNADO. La CEPA sera responsable de corregir cualquier

deficiencia estructural que ocurra en el local asignado a la Arrendataria; sin embargo, si dicha deficiencia
ocurriere por negligencia imputable a la Arrendataria, sera por cuenta y riesgo de ésta la correccién y gastos
de la misma, todo a entera satisfaccion de la Comisién y dentro del plazo que ésta establezca. En caso que la
Arrendataria no efectle las reparaciones segln se exige, la Propietaria efectuard dichas reparaciones y la

Arrendataria le reembolsara a ésta los gastos incurridos. DECIMA SEXTA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO.
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por ambas partes, numerados en forma correlativa, y suscritos por el Representante Legal de la Arrendataria

o Apoderado debidamente acreditado y la persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la Comision.
Dichas modificaciones formaran parte integrante del contrato y por tanto seran de estricto cumplimiento
para los Contratantes. DECIMA SEPTIMA: POLIZA DE SEGURO. I) La Arrendataria entrega a satisfaccion de la
CEPA, copia de Péliza de Responsabilidad Civil, por el valor de CINCO MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 5,715.00), para cubrir cualquier responsabilidad civil que se genere
durante la ejecucion del contrato en el espacio asignado, vigente por el plazo contractual; I} La cobertura de
dicha Péliza es por limite tnico y combinado para lesiones y/o muerte de terceros, incluyendo personal de
CEPA vy dafios a la propiedad de terceros, incluyendo propiedad de esta Comision, con motivo de las
actividades, operaciones, uso y ocupacion de las instalaciones del Aeropuerto; en caso que la vigencia de la
poliza sea anual, la Arrendataria se obliga a renovar la misma antes de su vencimiento y presentarla a CEPA
veinte dias calendario antes de su vencimiento; I} La Arrendataria indemnizara y relevard a la CEPA de toda
responsabilidad y riesgo, asi como de los gastos que surjan de los mismos y que puedan ser imputados a la
Comisién, sea por ley o porque provengan de lesiones a personas, incluyendo muertes y dafios a la propiedad
y sus consecuencias, siempre y cuando dichas afectaciones hayan sido causadas por las operaciones o
actividades de la Arrendataria en el Aeropuerto; vy, IV) Queda igualmente convenido que la Arrendataria
debera indemnizar a la CEPA por cualquier pérdida o dafios causados en bienes propiedad de la Comision,
por los cuales la Propietaria pudiera ser responsable, ya sea por actos u omisiones de la Arrendataria o de
sus representantes, empleados o agentes, o cuando la pérdida o el dafio que surja de dichos actos u
omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido, violacién de regulaciones, actos u omisiones ilicitos

de cualesquiera de dichas personas. DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL CONTRATO POR LA CEPA. Sin

perjuicio de las otras causales de terminacién de contrato mencionadas en el texto del presente Instrumento,
y de cualquier otro derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, la Propietaria procederd a dar por
terminado el presente contrato, sin ninguna responsabilidad para la Comision, y sin necesidad de accion
judicial, pudiendo otorgar a terceros el arrendamiento objeto de este instrumento, en los casos siguientes,
que se consideraran causales de terminacion de contrato: [) Por incumplimiento en los cdnones
correspondientes, y otros pagos aplicables que la Arrendataria esté obligada a cancelar; Il) Por
incumplimiento contractual de la Arrendataria; Ill) Si la Arrendataria durante la ejecucion del presente
contrato, no presenta la documentacion que CEPA le requiera, con el propésito de verificar la legalidad de
sus operaciones dentro de las instalaciones del AIES-MOARG, en el plazo indicado por la Comisién; IV) Por
abandono del negocio por parte de la Arrendataria; V) Si la Arrendataria fuere declarada en quiebra o hiciese

cesién general de sus bienes; VI) En caso que la Arrendataria, sin previo consentimiento escrito de la
7
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