CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORTURIA AUTONOMA (CEPA)
Y BANCO AGRICOLA, S. A.

Nosotros, NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingen'[err‘mom i

en Sistemas, del domicilio de la ciudad y departamento de San Salvador, con Documento Unico de Identidad
numero v NUmero de Identificacion
Tributaria
actuando en nombre y representacion, en mi calidad de presidente de la Junta Directiva y por tanto
representante legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico con
caracter auténomo, y personalidad juridica propia, de este domicilio, con NUmero de Identificacidn Tributaria
cero seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, que en el transcurso de este
instrumento podra denominarse “la CEPA”, “la Comisidn” o “la Propietaria”; y, JAIME ARRIETA SAMAYOA,
mavyor de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero Industrial, del domicilio de Nuevo Cuscatldn,
Departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad nimero
v con NUmero de ldentificacion Tributarie

actuando en nombre vy representacion, en mi calidad de Apoderado General Administrativo
con Clausula Especial de la sociedad que gira bajo la denominacién “BANCO AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA”,
que puede abreviarse “BANCO AGRICOLA, 5. A.”, de nacionalidad salvadorefia y de este domicilio, con Ntimero
de Identificacion Tributaria L, que en
el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”, por el presente acto convenimos en

celebrar el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, que en adelante podra denominarse “el Contrato”, que estara

regido por las Clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. Las siguientes palabras o

términos que se utilizan en el presente Instrumento, o en los demas que estén intimamente vinculados con el

mismo, tendrdn los significados que a continuacion se expresan: a) ARBITRAJE: Es un mecanismo por medio
del cual las partes involucradas en un conflicto de cardcter transigible, difieren su solucién a un tribunal
arbitral, el cual estard investido de la facultad de pronunciar una decision denominada laudo arbitral; b)
ARBITRAJE EN DERECHO: Es aquel en el cual los drbitros fundamentan su decision en el derecho positivo
vigente; c) ARREGLO DIRECTO: Es el mecanismo alternativo por medio del cual la Comisidn y la Arrendataria
solucionaran sus conflictos por sf mismas, sin la intervencion de un tercero; d) ARRENDAMIENTO: Es el contrato
en virtud del cual la Comisién se obliga a dar temporalmente a la Arrendataria el uso vy goce de un local o
espacio, por un plazo determinado a cambio del pago del precio a través de un canon mensual; e)
ARRENDATARIA: Es la perscna natural o juridica que suscribe y acepta las condiciones del contrato‘ de

arrendamiento de un local o espacio determinado en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior
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Oscar Arnulfo Romero y Galddmez; f) CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Son aquellos eventos imprevistos a
los que no es posible resistir, que causen un retraso o incumplimiento de las obligaciones adquiridas por el
contrato. Sin ser taxativo, seran considerados como caso fortuito o fuerza mayor, los siguientes eventos:
guerra, sea ésta declarada o no, desdrdenes publicos, huelgas, sabotaje, insurreccion, rebelién, inundacidn,
huracanes, terremotos y otros desastres naturales o causados por el hombre, explosiones o fuego; g) CEPA O
LA COMISION: Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma; h) LOCAL O ESPACIO: Es el 4rea fisica (con o sin
infraestructura, segin sea el caso) otorgada por CEPA a la Arrendataria para un plazo determinado; i) PUERTO
DE ACAIUTLA: Es el Puerto que comprende un area definida de tierra que incluye todas sus edificaciones,
instalaciones y equipos, destinada total o parcialmente a la llegada, salida y movimiento de naves en la
superficie; j) REGULACIONES DE CEPA: Comprende los siguientes instrumentos, pero sin limitarse: Ley Orgénica
de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma, Reglamento para la Aplicacion de la Ley de la Comision Ejecutiva
Portuaria Autdnoma, Tarifas del Puertc de Acajutla y su Reglamentacion, Reglamento de Operaciones del
Puerto de Acajutla, otros Reglamentos, Acuerdos de Junta Directiva, cualesquiera otros instrumentos propios
de CEPA y demas disposiciones legales aplicables al Puerto de Acajutla, vigentes a la fecha de suscripcién del
Contrate y que pudiesen surgir a futuro durante la ejecucion del Contratoe; k) SERVICIOS DEL PUERTO DE
ACAJUTLA: Comprende la administracién, explotacion y mantenimiento del Puerto por la CEPA, incluyendo la
prestacién de servicios tales como la seguridad y proteccidn contra incendios; 1) SUPERVISOR: Es la persona o
empresa designada por la Comision para llevar a cabo el control y las inspecciones necesarias para el espacio

objeto del contrato. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO. Con kase en el punto Décimo Primero del Acta nimero

2973, de la sesion de Junta Directiva de fecha 27 de noviembre de 2018, CEPA otorga a la Arrendataria en
calidad de arrendamiento un espacio con una extension superficial de CUATRO PUNTO TREINTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (4.37 m?), ubicado en la planta baja del Edificio Administrativo del Puerto de Acajutla,
el cual serd utilizado para el funcionamiento y resguardo de un cajero automatico. TERCERA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO. El canon de arrendamiento mensual serd por la cantidad de NOVENTA Y SEIS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR (USS 96.14), mas el Impuesto a la

Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), a razén de VEINTIDOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 22.00) por metro cuadrado; con un monto total anual de UN MIL CIENTO
CINCUENTA Y TRES DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTAY OCHO CENTAVOS DE DOLAR
(USS 1,153.68), mas el IVA. El monto fijado sera pagadero por medic de cuotas mensuales, fijas y anticipadas.

CUARTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA. Independientamente del canon de arrendamiento, la

Arrendataria serd responsable de pagar los servicios de energia eléctrica, agua potable y teléfono que
consuma, de conformidad con lo estipulado en las Tarifas por los Servicios Portuarios del Puerto de Acajutlay

sus Regulaciones, asi como cualquier otro servicio adicional gue sea requerido por la Arrendataria, siendo



W
entendido que todos estos pagos no estén comprendidos dentro del canon de arrendamiento. QUINTA: P\

N

DEL CONTRATO. I) El plazo del presente contrato es de UN (1) ANO, contado a partir del 1 de enero al 31 de==

diciembre de 2019; l) Dicho plazo podra prorrogarse en las condiciones que CEPA determine, previo acuerdo
con la Arrendataria; Ill) La Arrendataria podra comunicar a la CEPA, con treinta (30) dfas antes del término del
contrato, su interés en no continuar con el contrato y asi podra darse por terminado por mutuo acuerdo entre
las partes, caso contrario se entenderd que termina con el periodo antes descrito. A la finalizacion del plazo
de arrendamiento, ambas partes contratantes hardn una evaluacion sobre la conveniencia de la continuidad
del contrato respectivo; y, IV) Si durante la vigencia del contrato, la Arrendataria decidiere no continuar con el
mismo, debera cancelar el valor que corresponda a tres meses de arrendamiento, a partir de la fecha de no
utilizacién del local o espacio; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor,
se cobrar el tiempo restante hasta la finalizacién del mismo, y si requiriesen reducir el area arrendada, debera
cancelar el diferencial que corresponda a la reduccidn, por lo que restare hasta el vencimiento del plazo del

contrato. SEXTA: RESTRICCIONES EN EL USO DEL AREA. El uso del &rea asignada a la Arrendataria estara sujete,

de su parte, al cumplimiento de las regulaciones que la Comision establezca para la operacién del Puerto de
Acajutla. En tal sentido, queda entendido que la Arrendataria estara sujeta a las siguientes restricciones en el
uso del drea autorizada o espacios Portuarios, en la forma que sigue: ) La CEPA, previo aviso a la Arrendataria
con sesenta dias de anticipacion por lo menos, o de manera inmediata en casos de fuerza mayor o caso
fortuito, podra relocalizar, cerrar o solicitar el cierre temporal o permanente de cualquier drea dentro del
Puerto de Acajutla, incluyendo el espacio de la Arrendataria. En tales supuestos, la Arrendataria exime desde
ya a la Comisién de todos y cada uno de los reclamos, demandas o acciones que pudiere tener en su contray
que provengan del cierre o relocalizacién de la referida area; 1) La Arrendataria no podra ejecutar actividad
alguna, ni permitir interferencias que afecten el normal desarrollo de las diferentes actividades del Puerto en
el drea asignada. Tampoco podrd interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje,
alcantarillas, acueductos, comunicaciones, proteccion contra incendio y cualquier otro sistema instalado para
el normal desarrollo de las operaciones en el Puerto; Ill) La Arrendataria no podra realizar ni permitir acto
alguno que invalide o esté en conflicto con alguna Pdliza de Seguros, que cubra cualquier drea o actividad del
Puerto, o que constituyere una situacién adicional que aumente los riesgos normalmente relacionados con las
operaciones permitidas por este contrato; IV) La Comisién, por medio de sus funcionarios, empleados,
agentes, representantes, Contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendréd pleno derecho para
entrar en el espacio asignado a la Arrendataria, con el objeto de inspeccionar o realizar en el cualquier acto de
los que la Propietaria estuviere facultada a realizar, por disposicion de la Ley, de sus propias regulaciones o
por el presente contrato; todo ello, previa coordinacion con la Arrendataria; v, V) CEPA se reserva el derecho

de exigir a la Arrendataria cualquier tipo de documentacion de su empresa o sus trabajadores, a fin de
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asi como cualquier otra normativa o regulacién que surja durante la vigencia del contrato; b) Las Regulacioﬁﬁ;@m_,_. =

de CEPA vigentes y futuras durante la ejecucién del contrato; Il) Por otra parte, queda especialmente
convenido que la Arrendataria no tendra derecho a formular reclamacion alguna por concepto de molestias o
inconvenientes que pudieran surgir como consecuencia del cumplimiento de las Regulaciones de CEPA; Iil)
Queda convenido que cuando por razones de seguridad nacional, la Comisién requiera hacer inversiones
extraordinarias dentro del area autorizaday que es propiedad de la Comisién, las cuales conlleven a cumplir
con normas y estandares internacionales, habrd modificaciones en el contrato, las cuales seran debidamente
justificadas, debiendo la CEPA notificar a la Arrendataria; y, IV) La Arrendataria establecerd las medidas de
control necesarias para garantizar la seguridad en el espacio asignado, tomando en consideracion la
normativa emitida por la entidad correspondiente y de obligatorio cumplimiento para la Arrendataria, en
especial las Normas para la Seguridad Fisica de los cajeros automaticos, denominada NPB 4-45 emitida por la
Superintendencia del Sisterna Financiero de El Salvador, para lo cual debera coordinar con CEPA, de forma

previa, las autorizaciones correspondientes. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO O REDUCCION

DE AREA. Sin perjuicio de las otras causales de terminacion de contrato mencionadas en el texto del presente
Instrumento, y de cualquier otro derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, la CEPA procedera a dar
por terminado el presente contrato, sin ninguna responsabilidad para la Comisién, y sin necesidad de accién
judicial, pudiendo otorgar a terceros el arrendamiento objeto de este instrumento, en los casos siguientes,
que se considerardn causales de terminacién de contrato: 1) Por incurrir en mora en el pago del canon de
arrendamiento hasta tres veces en un mismo afio, contado a partir del inicio del plazo contractual; Il} Por
incumplimiento contractual de la Arrendataria; Ill) Cuando existan razones de interés nacional o de indole
operativo del Puerto de Acajutla, previa notificacion por escrito a la Arrendataria con sesenta (60) dias
calendario de anticipacién, o cuando la CEPA lo estime conveniente para los intereses propios de la Comision,
previa notificacién por escrito a la Arrendataria con treinta (30) dias calendario de anticipacion; IV) Cuando el
local o espacio fuera subarrendado, cedido o traspasado los derechos y obligaciones que adquieren en virtud
de la suscripcién del contrato de arrendamiento; asf también desarrollar actividades que no sean congruentes
con el objeto del contrato y permitir que personas ajenas desarrollen actividades haciéndolas pasar como
empleados de la misma; V) Si durante la vigencia del contrato, la Arrendataria no lo utiliza o lo hace de manera
exigua; y, VI) CEPA podra dar por terminado el contrato sin ninguna responsabilidad y sin necesidad de accién
judicial si la arrendataria incurre en mora en el pago de los respectivos canones de arrendamiento hasta tres

veces en un mismo afio, contado a partir del inicio del plazo contractual. DECIMA TERCERA: PREVENCION AL

DELITO DE LAVADO DE DINERO. Las partes declaran bajo juramento que los recursos con los gue operan o gue

conforman su patrimonio provienen del ejercicio de actividades licitas, y por lo tanto, no tienen su origen en
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