CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE

LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA {CEPA)

Y NAVIOMAR EL SALVADOR, $.A. DE C.V,

Nosotros, NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia,
Ingeniero en Sistemas, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con Documento
Unico de Identidad ndmero y Nimero de
Identificacién Tributaria
actuando en nombre y en representacién, en mi calidad de Presidente de la Junta Directiva, y por lo
tanto, Representante Legal de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de
Derecho Piublico con Cardcter Auténomo y Personalidad Juridica propia, de nacionalidad salvadorefia
y del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con NGmero de Identificacién
Tributaria: cero seis uno cuatro — uno cuatro cero dos tres siete-cero cero siete-ocho, que en el
transcursa del presente instrumento podra denominarse “la CEPA” o “la Comisidn”; y, ERICK RICARDO
CAMPOS PARRA, mayor de edad, de nacionalidad mexicana, licenciado en Comercio v Negocios
Internacionales, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con Carné de Residente
y Numero de |dentificacidn Tributaria
actuando en nombre y en representacidn en
mi cardcter de Apoderado Especial Administrativo y Mercantil de la Scciedad que gira bajo la
denominacién NAVIOMAR EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se puede
abreviar NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; del domicilio de San Salvador, departamento de San
Salvador, con NUmero de ldentificacion Tributaria
que en el transcurso del presente instrumento podrd denominarse “la
Arrendataria”, por el presente acto convenimos en celebrar un CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ, que
estard regido por las cldusulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y TERMINOS USADOS EN EL

CONTRATO. Siempre que en el presente Contrato se empleen los siguientes términos se entenderan,
a menos que el contexto indigue otra cosa, que significan lo que se expresa a continuacién: |)
CONTRATO: Es el presente acuerdo celebrade entre la CEPA v |a Arrendataria, mediante el cual la
primera entregara en calidad de arrendamiento a la segunda un local en el Puerto de Acajutla; 11)

PUERTO DE ACAJUTLA: Es el Puerto que comprende un area definida de tierra que incluye todas sus
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edificacicnes, instalaciones y equipos, destinada total o parcialmente a {a llegada, salida y movimiento
de naves en la superficie; 1} SUPERVISOR: Es la perscna o empresa designada por la Comisidn para
llevar a cabo el control y las inspecciones necesarias para el local arrendadoe, objeto del Contrato; IV}
ARRENDATARIA: Es la persona natural o juridica que tiene un Contrato de Arrendamiento de un area
ubicado en el Puerto de Acajutla con la CEPA, que le otorga la facultad de establecer un negocio en el
mismo; V) SERVICIOS DEL PUERTO DE ACAJUTLA: comprende la administracion, explotacion y
mantenimiento del Puerto de Acajutla por fa CEPA, incluyendo la prestacién de servicios tales como ia
seguridad y proteccion contra incendios; V1) REGULACIONES: Comprenden los documentos siguientes:
Ley Orgdnica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma y Reglamentos para la Aplicacién de la
misma; Tarifas del Puerto de Acajutia v su Reglamentacién; Reglamento de Operaciones del Puerto de
Acajutia: Otros Reglamentos; Planes de Seguridad; Circulares, Instructivos, cualesquiera otros
instrumentos propios de la CEPA y demés disposiciones legales aplicables al Puerto de Acajutla.
SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO Con base en el punto tercero del Acta dos mil novecientos setenta
y ocho de la sesidn de Junta Directiva celebrada el once de diciembre de dos mil dieciocho, CEPA otorga
ala Arrendataria, en calidad de arrendamiento simple un terreno, de una extension superficial de SEIS
METROS CUADRADOS (6,00 m?), que serd utilizado para una caseta mévit que les servird de sitio-base
para realizar inspecciones de las condiciones fisicas de los contenedores de su representada COSCO
SHIPPING LINES. TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: La Arrendataria deberda cancelar a la CEPA un
canon que serd pagadero por medio de cuotas mensuales, fijas y anticipadas de TRECE DGLARES CON
VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR METRO CUADRADO (USS$
13.20/m?) mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA).
CUARTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA. independientemente del canon de arrendamiento, a
Arrendataria sera responsable de pagar los servicios de energla eléctrica, agua potable y teléfono gue
consuma, de conformidad con lo estipulado en las Tarifas por Servicios Portuarios del Puerto de
Acajutla y sus Regulaciones; asi como cualquier otro servicio adicicnal que sea requerido por la
Arrendataria, siendo entendido que todos estos pagos no estan comprendidos dentro del canon de
arrendamiento. QUINTA: PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS: I) La vigencia del presente Contrato
serd de UN ANO, a partir del uno de enero al treinta y uno de diciembre de dos mil diecinueve, dicho
plazo podré ser prorrogado de comin acuerdo entre fas partes; |l) La Arrendataria podra comunicar a
la CEPA con treinta dias antes del término del Contrato, su interés en no continuar con el mismao vy asi
podra darse por terminado por mutuo acuerdo entre las partes, caso contrario se entendera que

termina con el periodo antes descrito. A la finalizaciéon del plazo de arrendamiento, ambas partes

i



contratantes haran una evaluacién sobre la conveniencia de la continuidad del Contrato respect.'{\'io'. .:':..5
SEXTA: RESTRICCIONES EN EL USO DE AREAS. El uso del drea asignada a {a Arrendataria estard sujeto,
de su parte, al cumplimiento de las regulaciones gue la CEPA establezca para la operacion del Puerto
de Acajutla. En tal sentido, queda entendido que la Arrendataria estard sujeto a las siguientes
restricciones en el uso de dreas o espacios Portuarios, en la forma siguiente: 1} La Comision previo aviso
a la Arrendataria, con treinta dias de anticipacién por lo menos, o de manera inmediata en casos de
fuerza mayor o case fortuite, podré relocalizar, cerrar o solicitar el cierre temporal ¢ permanente de
cualquier drea dentro del Puerto de Acajutla. En tales supuestos, la Arrendataria exime desde ya a la
CEPA de todos y cada uno de ios reclamos, demandas o acciones que pudiere tener en su contra y gue
provengan del cierre o relocalizacion de las referidas dreas; Il) La Arrendataria no podra ejecutar
actividad alguna, ni permitir interferencias que afecten el normal desarrollo de las diferentes
actividades del Puerto en el drea asignada. Tampoco podra interferir en el buen funcionamiento o el
acceso a los sistemas de drenaje, alcantarilias, acueductos, comunicaciones, proteccidn contra
incendios, y cualquier otro sistema instalado para el normal desarrollo de las operaciones en el Puerto;
11} La Arrendataria no podré realizar ni permitir acto alguno, que invalide o esté en conflicto con alguna
Péliza de Seguros que cubra cualquier drea o actividad del Puerto, o que constituye una situacién
adicional que aumente los riesgos normalmente concomitantes con |as operaciones permitidas por
este Contrato; v, IV) La CEPA por medio de sus funcionarios, empleados, agentes, representantes,
contratistas y/o suministrantes de servicios u otros, tendrd pleno derecho para entrar en el drea
asignada a ia Arrendataria, con el cbjeto de inspeccionar o realizar en ella cualquier acto de los que la
Comision estuviere facultada a realizar, por disposician de la Ley, de sus propias regulaciones, o por el
Contrato; todo ello previa autorizacidn y coordinacion con la Arrendataria, SEPTIMA: OBLIGACIONES
VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son obligaciones de la Arrendataria: 1} Supervisar la conducta de sus
empleados y exigir a su personal el uso de uniformes y portar carné u otros medios equivalentes de
identificacién; 1) Establecer las medidas de control necesarias para garantizar ia seguridad en el drea
que le fuere asignada; 111} Depositar los desperdicios de basura y demds materiales de desecho, en los
recipientes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto; IV) A fin de atender las normas de
seguridad y ambientales, la Arrendataria, deberd mantener el drea arrendada sin basura ni obstaculos,
para el libre transito de los usuarios que se movilizan en esa drea, asi como sus paredes interiores y
exteriores con buena apariencia y debidamente limpias; V} L.a arrendataria, debera dar cumplimiento
a todas las medidas de seguridad necesarias, que establecen las Leyes, Reglamentos y Normas de

seguridad reconocidas nacional e internacionalmente incluyendo las medidas de seguridad que indique

I



la Comision en el Puerto de Acajutla; Vi) El mantenimiento total del local correrd por cuenta de fa
arrendataria, desde el momento gue inicia |a relacidn contractual, asi también al terminar la relacién
contractual, la arrendataria se obliga a entregar en perfectas condiciones el loca} arrendado; VII) La
arrendataria, sera responsable de que en el iocal arrendado se dé estricto cumplimiento a la normativa
de prevencion de riesgos y proteccion del medio ambiente, derivadas de la legislacién vigente en Ei
Salvador; y, VIl) La Comisidn se reserva el derecho de exigir a la Arrendataria, cualquier tipo de
documentacion de su empresa o sus trabajadores, a fin de preservar la seguridad fisica de las personas
y de las instalaciones del Puerto de Acajutla. OCTAVA: MODIFICACION O AMPLIACION DEL AREA
ASIGNADA. La Comision y la arrendataria podran modificar o ampliar el drea asignada, de mutuo
acuerdo, modificando el Contrato por medic de instrumentos debidamente autorizados por ambas
partes, numerados en forma correlativa y suscritos por la arrendataria o Apoderado debidamente
acreditado y la persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la CEPA. Dichas modificaciones
formardn parte integrante del Contrato, y por tanto serdn de estricto cumplimiento para los
Contratantes. NOVENA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerara que las partes hayan
incumplido fas obligaciones del Contrato, si tales incumplimientos derivan o son consecuencia directa
de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, DECIMA: DESARROLLO DE OBRAS O AMPLIACION DEL
PUERTO DE ACAJUTLA. En el caso que el desarrolio de obras o de ampliacién del Puerto de Acajutla
pudieran requerir la entrega del local descrito, la CEPA comunicard a la Arrendataria, por lo menos con
cuatro meses de anticipacidn, dependiendo del tipo de obra para la no continuacién de dicho
arrendamiento, para io cual la CEPA podrd invocar las razones de interés publico, caso fortuito o fuerza

mayor, DECIMA PRIMERA: TERMINACION DEL CONTRATO O REDUCCION DE AREA. Sin perjuicio de las

otras causales de terminacidn de contrato mencicnadas en el texto del presente instrumento y de
cualquier otro derecho o recurso de que disponga la arrendataria, la CEPA podra dar por terminado el
contrato, sin necesidad de accién judicial y podra otorgar a terceros el arrendamiento objeto de este
contrate, en los casos siguientes: 1} Si durante la vigencia del Contrato, la arrendataria decidiera no
continuar con el arrendamiento, deberd cancelar el valor que corresponda a tres meses de
arrendamiento, a partir de la fecha de no utilizacidn del local; no obstante, si el tiempo faltante para la
terminacion del Contrato fuere menor, se cobrard el tiempo restante hasta la finalizacion del mismoy
si requiriese reducir el drea arrendada, deberd cancelar el diferencial que corresponda a la reduccidn,
por el tiempo que restare hasta el vencimiento del plazo del Contrato; ll) Si durante la vigencia del
Contrato, la arrendatarfa, no lo utiliza o lo hace de manera exigua, la CEPA podré dar por terminado e

Contrato y exigir el retiro inmediato por cuenta y riesgo de la arrendataria; 1) El Contrato podrd darse



por terminado, sin responsabilidad para ninguna de las partes, cuande existan razones de intér__(_é_s_’}'.;

nacional o de fndole operativo de! Puerto de Acajutla, y/o cuando la CEPA lo estime conveniente para
los intereses propios de la Comisién, previa notificacion por escrito a la Arrendataria con treinta dias
calendario de anticipacién; IV) Serd causal de finalizacion del contrate en cuestion, sin responsabilidad
para la CEPA, cuando el local fuera subarrendado, cedido o traspasado los derechos y obligaciones que
adquieren en virtud de la suscripcién del Contratc de Arrendamiento, asl también desarrollar
actividades que no sean congruentes cen el objeto del Contrato y permitir que personas ajenas
desarrolien actividades en el mismo; V) La Comisidn se reserva el derecho de ceder o traspasar cada
uno de ios derechos y obligaciones contractuales establecidos en el presente instrumento, debiendo
respetarse todas y cada una de las cliusulas pactadas entre las partes contratantes; VI} CEPA podra
dar por terminado el contrato sin ninguna responsabilidad y sin necesidad de accidn judicial si la
arrendataria incurre en mora en el pago de los respectives cdnones de arrendamiento hasta tres veces
en un mismo afio, contado a partir del inicic del plazo contractual; y, Vi) Por incumplimiento

contractual por parte de la arrendataria. DECIMA SEGUNDA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO. La

arrendataria podré contactar al licenciado Marco Tulio Castillo, Jefe del Departamento Administrativo
del Puerto de Acajutla, quien serd el Administrador del Contrato. DECIMA TERCERA: GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. La CEPA cuenta con un depdsifo de garantia, consistente en cheque

certificado serie “VA” No. CERC CERC CERO CERQ CERO UNO NUEVE UNOQ, a favor de CEPA, por un
valor de DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 244.08), el cual se mantiene vigente; por lo que, en este acto
presentan un cheque certificado serie “BC” No. CERQ CERO CERO CERO SEIS UNG DOS, a favor de CEPA,
por un valor de VEINTICUATRO DOLARES CON CUARENTA Y UN CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USS 24.41), como complemente de la garantia de cumplimiento de contrato,
haciendo un valor total de DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON CUARENTAY NUEVE CENTAVOS
DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 268.49), en concepto de Garantfa de
Cumplimiento de Contrato, vigente por el plazo contractuai mas noventa dias adicionales. La
arrendataria podra sclicitar que le sea devuelto el valor de los fondos correspondientes, contra entrega
de una Garantia emitida por una afianzadora o un banco, a favor y a satisfaccién de ia CEPA, Si la
operatividad de la arrendataria, provocase un incremento en los costos del seguro comprendido
dentro de ia Péliza Paquete de la CFPA, el correspondiente diferencial correrd por cuenta de la
arrendataria, el cual serd previamente consultado por fa CEPA a la compafila de seguros. DECIMA

CUARTA; PREVENCION AL DELITO DE LAVADO DE DINERO. Las partes declaran bajo juramento que los
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recursos con los que operan o que conforman su patrimonio provienen del ejercicio de actividades
licitas, y por lo tanto, no tienen su origen en actividades delictivas, especialmente aquellas
consideradas por la legislacion nacional como captacién ilegal de dinero, lavado de activos o
financiacidn del terrorismo; de igual manera manifiestan que, los recursos recibidos durante ei plazo
de vigencia de este contrato no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas. DECIMA
QUINTA: CASO DE MORA. Queda especialmente aceptade por parte de la arrendataria que en caso de
mora en el pago de cualesquiera de las cantidades correspondientes al Contrato, el plazo del mismo
se entenderz caducado, y la CEPA tendra derecho a exigir a la Arrendataria el pago del dos por ciento
(2%) de interés mensual por mora, de acuerdo al Régimen Tarifario del Puerto de Acajutla, v si la mora
persistiere por mds de sesenta {60) dias, la CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de
Cumplimiento de Contrato. DECIMA SEXTA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspondencia,
comunicacién, o asunto relacionado con la ejecucion y efectos del presente Contrate, se efectuara por
escrito a las siguientes direcciones: 1} A la CEPA: En el Departamento Administrativo, ubicado en la
segunda planta del Edificic Administrativo del Puerto de Acajutla, Sonsonate. -

11} A la Arrendataria:

Cualquier cambio de direccion

deberd ser comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte. DECIMA SEPTIMA: SOLUCION DE

CONFLICTOS. 1) Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o conflictos entre las partes durante la
ejecuciéon del presente Contrato, éstas acuerdan procurar la solucién de tales diferencias mediante
Arreglo Directo, sin otra intervencién que la de ellos mismos, sus Representantes o delegados
especialmente acreditados. El canon que la arrendataria esta obligada a cancelar, y/o cualquier otra
obligacién de pago, no estaran sujetos a medios alternativos de solucidn de controversias; I} Arbitraje:
Cualquier controversia que dentro de un plaze de treinta dias, no hubiere podido ser resuelta en fase
de arregto directo, sera scmetida a conocimiento de 4rbitros en derecho, nombrados de acuerdo a lo
dispuesto en la legislacion vigente. El Tribunal de Arbitreje estard integrade por tres arbitros,
nombrados, uno por cada parte, dentro de los quince dfas siguientes a la fecha en que una de las partes
notifique por escrito a fa otra, su decision de someter a arbitraje la controversia; y el tercero, quien
actuara como Presidente del Tribunal, sera nombrado por los dos primeros arbitros, guienes tendran
un ptazo no mayor a siete dfas para designar el tercero. Si una de las partes no procede a fa designacién
de su arbitro dentro del plazo de quince dias, o si los drbitros ya designados no logran ponerse de

acuerdo en el nombramiento del tercero dentro de los siete dfas que antes se indican, cualquiera de
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las partes podrd acudir al Centro de Mediacidn, Conciliacidn y Arbitraje de la Cdmara de Comercio e
Industria de E{ Salvador, para que se haga la designacién correspondiente. La sede del arbitraje seré Ei
Salvadory debera conducirse en idioma castellanc. Los gastos de arbitraje serén pagados por cada una
de las partes, con excepcién del tercer arbitro, cuyos costos serdn cubiertos en ur: cincuenta por ciento

por cada una de las partes. DECIMA OCTAVA: JURISDICCION. Para los efectos del presente Contrato, las

partes sefialan como domicilio especial el de la ciudad de San Salvador, sometiéndose expresamente
a la jurisdiccién de sus tribunales competantes. En caso de accidn judicial, la arrendataria releva de la
obligacidn de rendir fianza al Depositario que se nombre y que serd designado por la CEPA. Asi nos
expresamaes, conscientes y sabedores de los Derechos y Obligaciones reciprocas gue por este acto
surgen entre cada una de nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos
ejemplares del Contrato, por estar redactadc a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San

Saivador, a los dieciséis dias del mes de enero de dos mit diecinueve,

COMISION EJECUTIVA - NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. DEC.V,
PORTUARIA AUTONOMA .

NelsoﬁE&EgFg?Z/anegas Rodriguez Erick Ricardo Campas Parra
Presidente y representante legal Apoderado Especial Administrativo y Mercantil

NPVIGF\:‘A X EL SALVADOR
; SADEQCY

En la ciudad de San Salvador, a las catorce horas del dia dieci enero de dos mil diecinueve. Ante

mi, JOSE ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domieiid de Nuevo Cuscatldn, departamento de La
Libertad, comparecen los sefiores, NELSON EDGARDO VANEGAS RODRIGUEZ, de cincuenta y cinco afios
de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero en Sisternas, del domicilio de San Salvador,

departamento de San Salvador, a quien conozco e identifico con Documento Urico de Identidad nimero



y Ndmero de |dentificacion Tributaria

actuando en nombre y en representacion,
en su calidad de Presidente de la Junta Directiva, y por lo tanto, Representante Legal de la COMISION
EIECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucidn Autdnoma, de Derecho Plblico y Personalidad Juridica
propia, de nacionalidad salvadorefia y de este domicilio, con Nimere de Identificacién Tributaria: cero
seis uno cuatro - uno cuatro cero dos tres siete - cero cero siete - ocho, personerfa gue méas adelante
relacionare, y que en adelante se denominara indistintamente “la Arrendante”, “la CEPA” o “la
Comisién”; y, por otra parte, comparece ERICK RICARDO CAMPOS PARRA, de treinta y tres afios de edad,
de nacionalidad mexicana, licenciado en Comercio y Negocios Internacionales, del domicilio de San
Salvador, departamento de San Salvador, a quien hoy conozco e identifico por medio de su Carné de

Residente nlmerc uno cero uno cero seis siete dos, y Nimero de Identificacion Tributaria
actuandc en nombre y en
representacion en mi caracter de Apoderado Especial Administrative y Mercanti! de la Sociedad que
gira bajo la denominacion NAVIOMAR EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que se
puede abreviar NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. DE C.V.; del domicilio de San Salvador, departamento de

San Salvador, con Numero de Identificacidn Tributaria

que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la Arrendataria”
y cuya personeria doy fe de ser legitima v suficiente por haber tenido a la vista: a} Testimonio de
Escritura Matriz de Poder Especial Administrativo y Mercantil, ctorgado en la ciudad de San Salvador, el
veinticinco de octubre del afio dos mil dieciséis, ante los oficios notariales de Marina Carolina Aifaro
Mendoza, inscrito en el Registro de Comercio al nimero CINCUENTA Y SEIS del iibro UN MIL
SETECIENTOS NOVENTA, el cinco de diciembre de dos mil dieciséis, en el cual consta que Jorge Alberto
Salazar Grande, en su calidad de Apoderado General Administrativo, Mercantil v Judicial, confirié Poder
Especial Administrativo y Mercantil a favor de Erick Ricardo Campos Parra, para que represente a la
sociedad NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. DE CV,, facultdndolo para que represente en actividades
propias de la sociedad ante cualquier autoridad, institucién publica o privada, natural o juridica,
pudiendo actuar en su nombre en los actos, diligencias o contratos relacionados con el cumplimiento
del cometido; por tanto, el compareciente se encuentra plenamente facultado para suscribir el presente
instrumento y en tal cardcter, ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del
documente anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufic y letra. Qué asimismo,
reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la vista;

y por tanto, DOY FE que el mismo consta de cuatro folios tiles, que ha sido otorgado en esta ciudad en



esta misma fecha, a mi presencia, y que se refiere a un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, median't'é;ei B

cual la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma otorga a la Arrendataria quien a su vez lo recibe, en et

calidad de arrendamiento simple un drea de su propiedad, de una extensién superficial de SEIS METROS
CUADRADOS, que sera utilizado para caseta mévil que les servird de sitio-base para realizar inspecciones
de las condiciones fisicas de los contenederes de su representada COSCO SHIPPING LINES; la
Arrendataria se obiigd a cancelar a la CEPA un canon {éue sera pagadero por medio de cuotas mensuales,
fijas y anticipadas de TRECE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA POR METRO CUADRADO, miés el Impuesto a la Transferencia de 8ienes Muebles y a la
Prestacidn de Servicios {IVA): que independientemente del canon de arrendamiento, la Arrendataria
debera pagar por lo gue se le facture en concepto de suministro de energfa eléctrica, agua potable y
teléfono, asl como cualesquiera otros servicios adicicnales que sean requeridos por la Arrendataria, con
relacidn al arrendamiento la vigencia del presente Contrato sera de UN AND, a partir del uno de enero
al treinta y uno de diciembre de dos mil diecinueve, diche plazo puede prorrogarse. La CEPA cuenta con
un depésito de garantfa, consistente en cheque certificado serie “VA” No. CERO CERO CERO CERO CERO
UNC NUEVE UNO, a favor de CEPA, por un valor de DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON
OCHO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el cual se mantiene vigente; por lo
que, en este acto presentan un cheque certificado serfe “8C” No. CERO CERC CERO CERO SEIS UNO
DOS, a favor de CEPA, por un valor de VEINTICUATRO DOLARES CON CUARENTA Y UN CENTAVCS DE
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, como complemento de la garantfa de cumplimiento de
contrate, haciendo un valor total de DOSCIENTOS SESENTAY OCHO DOLARES CON CUARENTA'Y NUEVE
CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, en concepto de Garantia de Cumplimiento
de Contrato, vigente por el plazo contractual mas noventa dias adicionales. Si la operatividad de ia
Arrendataria, provocase un incremento en los costos del seguro comprendido dentro de la Pdliza
Paquete de la CEPA, el correspondiente diferencial correra por cuenta de la Arrendataria, ei-cual sera
previamente consultado por la CEPA a la compafifa de seguros; gue el anterior Contrato de
Arrendamiento contiene cldusulas come Obligaciones de la Arrendataria, Restricciones en el Uso de
Areas, Fuerza Mayor o Caso Fortuito, y otras ctdusulas propias de este tipo de instrumentos. Finalmente
yo el suscrito Notario DOY FE: a} Que las firmas que calzan al referido instrumento son autenticas, por
haber sido puestas en mi presencia por los comparecientes; b) Que me cerciore de las identidades
personales de los comparecientes, por medio de sus respectivos documentos de identidad antes
relacionados; vy, ¢ De ser legitima y suficiente la personerfa con la que actida el primer compareciente

en nombre de su Representada, por haber tenido a la vista: i) Decreto Legislativo numero cuatrocientos



cincuenta y cinco, del veintiuno de octubre de mil novecientos sesenta v cinco, publicado en el Diario
Oficial ndmero doscientos seis, Tomo doscientos nueve, del once de noviembre de mil novecientos
sesenta y cinco que contiene la Ley Orgédnica de la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma, y las
reformas de la misma contenidas en Decreto Legislativo némero trescientos cincuenta y uno, del
dieciséis de mayo de mil novecientos ochenta vy seis, publicado en el Diario Oficial nimero noventa y
tres, Tomo doscientos noventa y uno de fecha veintitrés del citado mes v afio; por Decreto Legislativo
ndmero ciento veinticuatro, del uno de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro, pubticado en
el Diario Oficial nimero ciento ochenta y uno, Tomo trescientos veinticuatro del treinta de septiembre
det mes y afto citados, de los cuales consta que se crea la Comisidn Ejecutiva Portuaria Auténoma como
Institucién de Derecho Pdblico, de Cardcter Auténomo con Personalidad Jurfdica y del domicilio de San
Salvador; que su gobierno es ejercido por una Junta Directiva; que la Representacién Legal de ia
Comision corresponde al Presidente de la Junta Directiva, quien serd nombrado por el Presidente de /a
Repdblica por un perfodo de cuatro afios a partir de su toma de posesién; el cual estd facultado para
otorgar actos como el presente, previa autorizacién de la Junta Directiva de la Comisién, de conformidad
al Articulo Nueve inciso segundo de la Ley Orgédnica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma y el
Articulo Tres literal d) del Reglamente para la Aplicacion de la Ley Organica de la Comisidn Ejecutiva
Portuaria Autonoma; i) Acuerdo Ejecutivo nimero quinientos cuarenta v dos, de fecha veintiocho de
agosto de dos mi! dieciocho, de la cual consta que el sefior Presidente de la RepUblica Salvador Sénchez
Cerén, nombré como Presidente de la Junta Directiva de la Comisién Cjecutiva Portuaria Auténoma al
Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, a partir def dia uno de septiembre de dos mil dieciocho,
para un perfodo de cuatre afios, publicado en ef Diario Oficial niimero ciente cincuenta y ocho, Tomo
cuatrocientos veinte, de fecha veintiocho de agosto de dos mil dieciocho; i} Acta suscrita por el
Secretaric para Asuntos Legislativos y Jurfdicos Francisco Rubén Alvarado Fuentes, el dfa veintiocho de
agosto de dos mil dieciocho, de la cual consta la protesta constitucional que el sefior Presidente de la
Republica Salvador Sénchez Cerén realizd al Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, habiendo
sido nombrado como Presidente de la Junta Directiva de la Comisién Ejecutiva Portuaria Auténoma; ¥,
iv} Punto Tercero del Acta dos mil novecientos setenta y ocho de fecha once de diciembre de dos mil
dieciocho, mediante el cual se autorizé la suscripcidn del contrato de arrendamiento con la sociedad
NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. de C\V.; asimismo, se autorizd a! Presidente de CEPA, en su calidad de
Representante Legal, para firmar el Documento correspondiente, por lo tanto, el compareciente se
encuentra ampliamente facultado para otorgar el presente acto, Asf se expresaron los comparecientes,

a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial que consta de tres folios Gtiles, y leido
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gue les hube integramente todo lo escrito en un sélo acto, sin interrupcidn, manifiestan su conformidad,

ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.-
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