MODIFICACION NUMERO UNO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE
LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA Y
HELADOS SARITA, S.A. DEC.V.

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ

MONTERROSA, mayor de edad, Ingeniero Agricola, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio de Coldn,

departamento de La Libertad, con Documento Unico de Identidad ndmero

_y Numero de Identificacion Tributaria;
_actuando en nombre y en representacion, en mi calidad de Gerente General vy
Apoderado General Administrativo de‘la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de
Derecho Publico, con Personalidad Juridica propia y cardcter auténomo, de este domicilio, con Nimero de
en el transcurso de este instrumento ,podrd denominarse “la CEPA” o “la Comisién”; v, JAIME EMILIO
ALFARO NIETO, conocido por JAIME EMILIO ALFARO MARTINEZ, mayor de edad, de nacionalidad

salvadorefia, Licenciado en Contadurfa Pdblica, de este domicilio, con Documento Unico de ldentidad

I <o en nombre  represenacién en i

cardcter de Apoderado General Administrativo, Mercantil y Judicial con Clausula Especial, de la sociedad

que gira bajo la denominacién HELADOS SARITA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede

abreviarse HELADOS SARITA, S.A. DE C.V,, de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con Ndmero de
que en el transcurso de este instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”, por medio de este
instrumento convenimos en celebrar la modificacion nimero UNO al CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
celebrado entre la Comisién y la sociedad HELADOS SARITA, S.A. DE C.V., que se regird por las siguientes
cldusulas y modalidades: PRIMERA: ANTECEDENTES. 1) En esta ciudad y departamento, el dia nueve de

diciembre de dos mil diecinueve, por medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios
notariales del licenciado José Ismael Martinez Sorto, ambas partes suscribimos un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO cuyo objeto consistié en que la Comisién entregé en calidad de arrendamiento simple a
la Arrendataria, el local nimero CINCO;, con una extensidn superficial de CUARENTA METROS CUADRADOS
(40 m?), ubicado en el Centro Comercial Aerocentro, estacionamiento publico frente al Edificio Terminal de
Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdidmez, para
funcionamiento de una tienda de helados, postres y bebidas; la Arrendataria a través del mismo
instrumento se comprometid a cancelar a la Comisién por el local antes descrito un canon de

arrendamiento mensual de SETECIENTOS OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS
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708.00), més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), a razon
de DIECISIETE DOLARES CON SETENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA POR
METRO CUADRADO (US$ 17.70/m?), méas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), pagaderos en forma anticipada, fija y sucesiva, habiéndose establecido como
plazo contractual un periodo de dos (2) .aﬁos, comprendido del 01 de diciembre de 2019 al 30 de
noviembre de 2021; I1) En esta ciudad y departamento, el dia dieciséis de octubre de dos mil veinte, por
medio de documento privado autenticado, otorgado ante los oficios notariales del licenciado José Ismael
Martinez Sorto, ambas partes acordamos suscribir la SUSPENSION TEMPORAL del referido contrato de
arrendamiento, por el perfodo comprendido a partir del dieciséis de marzo de dos mil veinte hasta el
dieciocho de septiembre de dos mil veinte, debiendo presentar la Arrendataria la ampliacion del plazo de
vigencia de la Garantia de Cumplimiento de Contrato y Péliza de Responsabilidad Civil acorde al nuevo
plazo de vigencia del contrato, manteniéndose invariable el resto de las obligaciones contractuales; 1))
Punto Séptimo del Acta nimero 3076, correspondiente a la sesién de Junta Directiva de fecha veintiocho
de octubre de dos mil veinte, por medio del cual se autorizd, entre otros, modificar los contratos de
arrendamiento y explotacién de negocios suscritos entre CEPAy los arrendatarios que hayan sido objeto de
suspension de contratos, en el sentido de modificar la cldusula correspondiente al plazo contractual, de
manera que se establezca un nuevo perfodo de contrato de conformidad con las fechas establecidas en las

actas de reapertura de los contratos. SEGUNDA: MODIFICACION. Con base en la cldusula Décima Sexta del

Contrato de Arrendamiento suscrito entre la Arrendataria y la Comisién, y a lo establecido en el punto
Séptimo del Acta nimero 3076, correspondiente a la sesién de Junta Directiva de fecha veintiocho de
octubre de dos mil veinte, ambas partes acordamos modificar el contrato relacionado en la cldusula
Primera de este instrumento, en el sentido de prorrogar el plazo contractual, por el plazo de CIENTO
OCHENTA Y SIETE (187) DIAS CALENDARIO, siendo su fecha de finalizacién el cinco de junio de dos mil
veintidds; manteniendo invariables las demas cldusulas contractuales. La Arrendataria debera presentar
ampliacién de la garantia de cumplimiento de contrato con treinta dias antes del vencimiento de la misma
o, en el mismo plazo, realizar el pago por adelantado del perfodo equivalente a la suspension del contrato,
y la ampliacién de la podliza de responsabilidad civil acorde al niievo plazo de vigencia del contrato, con

treinta dfas antes del vencimiento de la misma. TERCERA: RATIFICACION. La presente modificacién no

constituye novacién, por lo que siguen vigentes todas las estipulaciones y condiciones del contrato
celebrado entre la CEPA vy la Contratista el nueve de diciembre de dos mil diecinueve, que no hubieran sido
modificadas por el presente instrumento. Asf nos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y
obligaciones reciprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras representadas, en fe de lo
cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares de la presente modificacion de contrato, por estar
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redactada a nuestra entera satisfaccion, en la ciudad de San Salvador, a los nueve dias del mes de

noviembre de dos mil veinte.

COMISION EJECUTIVA. HELADOS SARITA, S.A.DEC.V.
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En la ciudad de San Salvador, a las diez horas del dia nueve de/e{rﬁbrede dos mil veinte. Ante mi, JOZ’SEA,_TJ"“V-‘_‘ endt
ISMAEL MARTINEZ SORTO, Notario, del domicilio de Nuevo Cuscatlan, departamento de la Libertad,
comparece el sefior EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS

VELASQUEZ MONTERROSA, de sesenta y cuatro afios de edad, de nacionalidad salvadorefia, Ingeniero

Agricola, del domicilio de Coldn, departamento de La Libertad, a quien conozco e identifico con Documento

et N .- co on

nombre y en representacion, en su calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la

COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién Autdnoma de Derecho Publico y Personalidad

Juridica propia, de este domicilio, con NUmero de Identificacién Tributaria _

denomind “la CEPA” o “la Comisién”, cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a
la vista: a) Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad, a las
diecisiete horas con diez minutos del dia veinticinco de junio de dos mil diecinueve, ante los oficios
notariales de Jorge Dagoberto Coto Rodriguez, en el cual consta que el licenciado Federico Gerardo Anliker
Lopez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisién Ejecutiva
Portuaria Auténoma, confirié Poder Greneral Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho
corresponde, a favor del ingeniero Emérito de Jesus Veldsquez Monterroza, conocido por Emérito de Jests
Velasquez Monterrosa, para que en nqmbre y representacién de CEPA suscriba actos como el presente,
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previa autorizacién de su Junta Directiva; asimismo, el notario autorizante dio fe de la existencia legal de
CEPA y de las facultades con que actué el licenciado Anliker Lopez, como otorgante de dicho Poder; v, b)
Punto Séptimo del Acta nimero tres mil setenta y seis, correspondiente a la sesién de Junta Directiva de
fecha veintiocho de octubre de dos mil veinte, por medio del cual se autorizd, entre otros, modificar los
contratos de arrendamiento y explotacién de negocios suscritos entre CEPA y los arrendatarios que hayan
sido objeto de suspensién de contratos, en el sentido de modificar la cldusula correspondiente al plazo
contractual, de manera que se establezca un nuevo periodo de contrato de conformidad con las fechas
establecidas en las actas de reapertura de los contratos; asimismo, autorizd al Gerente General de CEPA,
en su calidad de Apoderado General Administrativo, para suscribir la prorroga del contrato
correspondiente; por lo tanto, el compareciente se encuentra facultado para otorgar el presente acto; y
por otra parte, comparece el sefior JAIME EMILIO ALFARO NIETO, conocido por JAIME EMILIO ALFARO
MARTINEZ, de cincuenta y dos afios de edad, de nacionalidad salvadorefia, Licenciado en Contaduria

Plblica, de este domicilio, a quien hoy conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad

caracter de Apoderado General Administrativo, Mercantil y Judicial con Cldusula Especial, de la sociedad
que gira bajo la denominacién “HELADOS SARITA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede
abreviarse “HELADOS SARITA, S.A. DE C.V.”, de nacionalidad salvadorefia, de este domicilio, con Numero de
dentificacion Tributari-J
que en el transcurso del anterior instrumento se denominé “la Arrendataria”; y cuya personerfa doy fe de
ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: Testimonio de Escritura Matriz de Poder General
Administrativo, Mercantil y Judicial con Cldusula Especial otorgada en la ciudad de San Salvador, a las
nueve horas del dfa veintiuno de agosto de dos mil quince, ante los oficios notariales de la licenciada
Violeta Rodriguez Cedillos de Rodriguez, e inscrita en el Registro-de Comercio al Numero TREINTA Y SEIS,
del Libro MIL SETECIENTOS DIECISEIS del Registro de Comercio, el dia treinta y uno de agosto de dos mil
quince, por medio de la cual el sefior Luis Pedro Bosque Diaz, actuando en nombre y representacion en su
calidad de Director Presidente de la Junta Directiva de la sociedad que gira bajo la denominaciéon HELADOS
SARITA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede abreviarse HELADOS SARITA, S.A. DE C.V,,
confirié Poder General Administrativo, Mercantil y Judicial con Cldusula Especial a favor del sefior Jaime
Emilio Alfaro Nieto, para que en nombre de la referida sociedad suscriba actos como el presente;
asimismo, consta que la Notario dio fe de la existencia legal de la sociedad, asf como de la personeria con la
que comparecié el sefior Luis Pedro Bosque Diaz, en su calidad de Director Presidente de la sociedad
HELADOS SARITA, S.A. DE C.V., la cual se encuentra vigente hasta el dia uno de agosto del afio dos mil
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veintiuno; por lo tanto, el compareciente se encuentra en sus mds amplias facultades para otorgar el
presente acto; y en tal caracter, ME DICEN: Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del
documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido puestas de su pufio y letra; que asimismo,
reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho instrumento, el cual lo he tenido a la vista v,
por tanto doy fe que el mismo consta de dos hojas Utiles, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta
misma fecha, a mi presencia, por medio del cual ambos comparecientes han otorgado la modificacidn
ndmero UNO al contrato de arrendamiento suscrito el nueve de diciembre de dos mil diecinueve, entre
CEPA vy la sociedad HELADOS SARITA, S.A. DE C.V., por medio de la cual ambas partes con base al punto
Séptimo del Acta nimero tres mil setenta y seis, correspondiente a la sesién de Junta Directiva de fecha
veintiocho de octubre de dos mil veinte, ambas partes acordaron modificar el contrato relacionado en la
cldusula Primera del instrumento anterior, en el sentido de prorrogar el plazo contractual, por el plazo de
CIENTO OCHENTA Y SIETE DIAS CALENDARIO, siendo su fecha de finalizacién el cinco de junio de dos mil
veintidds; manteniendo invariables las demds cldusulas contractuales. La Arrendataria deberd presentar
ampliacion de la garantia de cumplimiento de contrato con treinta dias antes del vencimiento de la misma
0, en el mismo plazo, realizar el pago per adelantado del periodo equivalente a la suspensidn del contrato,
y la ampliacion de la pdliza de responsabilidad civil acorde al nuevo plazo de vigencia del contrato, con
treinta dias antes del vencimiento de la misma. La referida modificacidn no constituye novacién, por lo que
siguen invariables y vigentes todas las estipulaciones y condiciones del contrato celebrado el dia nueve de
diciembre de dos mil diecinueve entre la CEPA v la Arrendataria, que no hubieran sido modificadas por
dicho instrumento. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la
presente acta notarial que consta de dos folios Utiles, y leido que les hube integramente todo lo escrito en
un sélo acto sin interrupcién, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y para constancia

firmamos en duplicado. DOY FE.
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