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OFICINA DE PLANIFICACION Y RESOLUCION No. CFL  001-2015
DESARROLLO URBANO USULUTAN, 22 DE ENERO DEL 2015
INGENIERO

Registro Profesional No. -
PRESENTE.

En atenci6n a su solicitud contraida a obtener CALIFICACION DE LUGAR, para desarrollar el
proyecto denominado “USULUTAN GREEN ENERGY, S.A. DE C.V.”, en el que se proyecta la
construccion de un plantel que albergara oficinas, un espacio para una planta de produccion
de Energia Eléctrica y dos galeras, una para bodega y Area de Seleccién, la otra para la
instalacion de equipos para el procesamiento de conversion de basura en Energia Eléctrica, la
cual se proyecta desarrollar por parte de la empresa TERRENOS E INVERSIONES S.A. de
C.V., en una porcién de terreno de un inmueble general, propiedad SOCINUS, S.E.M. de C.V,,
en el cual funciona un Relleno Sanitario, el cual se ubica sobre la Calle Vecinal de Acceso,
Cerro el Desparramo, Cantén Palo Galdn, en la Jurisdiccion del Municipio de Usulutén,
Departamento de Usulutan.

Al respecto esta Oficina RESUELVE: CONCEDER EL USO DE SUELO SOLICITADO,
debiendo cumplir con las disposiciones y consideraciones, que se detallan a continuacién:

1. Esta Calificacion queda sujeta a las restricciones necesarias que impongan todas las
demas dependencias oficiales, encargadas de brindar los servicios basicos y demas
regulaciones referentes al ordenamiento de desarrollo urbano a nivel Nacional.

2. Se concede el uso de suelo solicitado, el cual corresponde a un Uso Industrial y Comercial,
para desarrollar el proyecto de construccion de un plantel ‘el que se contempla la
construccion de oficinas un espacio para una planta de produccion de Energia Eléctrica y
dos galeras, una para bodega y Area de Seleccién o Transferencia, la otra para la
instalacion de equipos para el procesamiento de conversion de basura en Energia Eléctrica.

3. El propietario del proyecto en mencion concedido por esta municipalidad sera la empresa
USULUTAN GREEN ENERGY, S.A. de C.V.

4. Elprofesional responsable de la Calificacion de Lugar referida es el Ingeniero I
I con registro profesional d

5. Se concede el uso de suelo solicitado, el cual corresponde a un Uso Industrial y Comercial,
para desarrollar el proyecto de construcciéon de que albergara oficinas, un espacio para una
planta de produccién de Energia Eléctrica y dos galeras, una para bodega y Area de
Seleccion, la otra para la instalacion de equipos para el procesamiento de conversion de
basura en Energia Eléctrica.
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El tramite de Calificacion de lugar otorgado no podra ser utilizado ni sera valido para
efectuar una o mas segregaciones del Inmueble General, en el cual funciona un
Relleno Sanitario que funciona como un complejo urbanistico, con calles internas de
caracter privado, siendo una de las cuales las que se dispondra para el acceso
vehicular y peatonal al proyecto otorgado por esta municipalidad.

El tramite antes referido tampoco podra ser utilizado para la concesion del
funcionamiento del actual relleno sanitario ni para delimitar el perimetro del
inmueble general y de la porcién de terreno presentada.en el tramite en mencién.

La construccion debera contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo
tipe de molestias e inconvenientes 2 los vecinos y peatones. En caso contrario, esta
Oficina, cancelara el permiso de funcionamiento de forma inmediata.

Esta calificacion queda sujeta al alineamiento demarcado para el inmueble en mencion,
debiendo respetar el derecho de via y seccién transversal indicada, debiendo habilitar
cordones, arriates y aceras establecidos en el mismo.

El vigente desarrollo del proyecto estara condicionado a la factibilidad de agua potable y
aguas negras extendidas por ANDA, debiendo presentar su factibilidad en Ila
documentacién que se adjunte a la solicitud del permiso de construccién correspondiente.
En caso de no contar con factibilidad de Alcantarillado, deberan solicitar al Hospital
Regional la autorizacién para la construccién de fosa séptica.- En caso que no disponga del
suminisiro de agua potabie a través de Ia Red de ANDA, podra efectuario mediante un
pozo de autoabastecimiento, debiendo solicitar en ANDA una constancia de No Afectacién
del agua subterranea existente en el manto acuifero del subsuelo.- Dicho pozo debera ser
perforado dentro de los limites del terreno o inmueble del proyecto comercial e industrial en
mencion.

Debera solicitar los términos de referencia establecidos en el formulario ambiental de
solicitud requeridos por el Ministerio del Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN), a
fin de que dicha instancia gubernamental emita los mismos y se proceda a la obtencion del
Permiso Ambiental respectivo, debiendo adjuntar copia notariada de la resolucién del
mismo dentro de la documentacién requerida por esta dependencia municipal para el
proximo tramite a efectuar, previo al otorgamiento del Permiso de Construccion respectivo
para la ejecucion de la obra en mencién.

Debera solicitar el tramite Revisién Vial y Zonificacion, previo al del Permiso de
Construccion del proyecto solicitado, debiendo adjuntar a la solicitud copias de las
resoluciones y planos del alineamiento demarcado y calificaciéon de lugar, otorgada por esta
dependencia municipal.

Seréa requisito indispensable para cualquier solicitud, dejar en el extremo derecho de los
planos un espacio de 15 x 25 centimetros debidamente enmarcados para la colocaciéon de
los sellos de aprobacion de ésta Oficina.

Para la solicitud del permiso de construccién debera considerar un responsable de obra,
con firma y sello de acreditacion extendida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo
Urbano, debiendo considerar de forma adicional de un profesional responsable por area de
Disefio (eléctrico, arquitecténico, estructural e hidraulico)
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La presente Calificacion SERA VALIDA POR EL TERMINO DE UN ANO, a partir de la
fecha de extension de este tramite.- Transcurrido ese lapso, el interesado debera solicitar
su revalidacién a esta Oficina, reservandose el derecho de emitir normativas urbanas
adicionales que estén vigentes y acordes al uso de suelo concedido en la presente.

Esta Calificacién no constituye autorizacién para efectuar ninguna clase de obra fisica en el
terreno en mencién, reservandose esta oficina el derecho de revocar cualquier resolucién
emitida, en caso de no cumplir esta disposicion.

El Departamento de Planificacion y Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos
que permanezcan en la Oficina mas de 90 dias calendario.

Debera habilitar el ancho de acera demarcado en el alineamiento respectivo, el cual no
podra obstruirse ni podra ser utilizado como jardin exterior.

Los limites de propiedad presentados en este tramite no podra hacerlos valer para definir el
area y posesion del inmueble

Este proyecto quedara condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo
y Construccion, vigente para esta Ciudad, incluyendo las regulaciones de los entes
Estatales encargados de regular el Ordenamiento Territorial a nivel Nacional.

Deber4 considerar y proveer de los espacios suficientes para efectuar las labores de carga
y descarga al interior del proyecto, los cuales deberan considerarse de acuerdo a las
dimensiones requeridas para el tipo de vehiculo designado para tal actividad y segun las
necesidades del proyecto. Estos espacios deberan considerarios dentro del area dtil del
inmueble, debiendo considerarse del espacio interno suficiente, a fin de que NO se afecte
la circulacién sobre la via de acceso al proyecto del Relleno Sanitario.

Al momento de trazar y excavar las cimentaciones del proyecto, debera protegerse las
edificaciones adyacentes y considerar los niveles de terrazas de los mismos, para efecto
que las cimentaciones del proyecto se profundicen respecto a los niveles de terrazas de los
terrenos vecinos.

No se permitira el almacenamiento ni la comercializacion de productos téxicos ni volatiles
dentro del proyecto otorgado.- El incumplimiento a dicha disposicién hara caducar los
tramites previos y el Permiso de Construcciéon que haya sido otorgado por esta
municipalidad, que podra proceder a hacer efectiva las sanciones dispuestas en la Ley y
Reglamento de Urbanismo y Construccién, vigente para el desarrollo urbano de esta
localidad

No se permitira efectuar labores de carga y descarga dentro del derecho de via, demarcada
en el alineamiento respectivo, ni desarrollar o permitir espacios para el estacionamiento
para clientes y empleados del referido Centro Comercial e Industrial

Debera indicarse en la Planta Arquitecténica General, indicando el mobiliario dentro de las

areas de oficina, estacionamiento colectivo, circulaciones, bodegas, Planta de Energia
Eléctrica, Mobiliario, Equipo de conversion de Energia Eléctrica, Almacenamiento y
tratamiento de Basura.
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En el proximo tramite deberéd presentarse una propuesta de drenaje de las aguas lluvias
que convergen al proyecto existente y al proyectado, debiendo adjuntar el Estudio
Hidrolégico que garantice el drenaje pluvial optimo, el cual debera proponerse hacia la
quebrada de invierno mas préxima al inmueble.

Las curvas de nivel presentadas en el plano topogrifico presentado, NO
CORRESPONDEN con la superficie actual o relieve del terreno natural en el cual se ha
previsto desarrollar el proyecto en mencién concedido por esta municipalidad.

El area destinada para el mantenimiento y reparacién de los equipos que se disponga para
el funcionamiento dentro del proyecto solicitado, deberan indicarse en Planta, debiendo
abstenerse de desalojar los aceites quemados hacia la red de drenaje que se implemente
para el desalojo del drenaje pluvial del referido proyecto; por lo que deber4 plantear una
solucion para el mismo.

Este tramite no concede la Autorizacion para la tala de arboles existentes dentro de los
limites del proyecto en mencién presentados a esta municipalidad, ni dentro del terreno que
alberga las instalaciones del Relleno Santitario.

No se permitira desarroilar labores de carga y descarga en el DERECHO DE VIA
demarcado en el alineamiento extendido por esta municipalidad para el proyecto
presentado.- El incumplimiento de dicha disposicion DEJARA SIN EFECTO TODOS LOS
TRAMITES PREVIOS Y LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION, extendido para el referido
proyecto Comercial e Industrial.
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