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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO


                               EXP No. 002-2019            


                                        RESOLUCION No. CFL 001-2019       



                                    USULUTÁN, 11 DE ENERO DEL 2019
INGENIERO

----------------------------------------------------

N° DE REGISTRO PROFESIONAL ---------------.

PRESENTE

En atención a su solicitud contraída para obtener CALIFICACIÓN DE LUGAR para desarrollar un Proyecto de uso INSTITUCIONAL en un inmueble propiedad de --------------------------------- ubicado -------------------------------, Departamento de Usulután.

Al respecto esta Oficina RESUELVE: CONCEDER el uso de suelo HABITACIONAL - INSTITUCIONAL, quedando condicionado el desarrollo del proyecto, al cumplimiento de los requisitos y normativas urbanas que se detalla a continuación: 

1. Se autoriza el uso de suelo solicitado para el terreno en mención, está calificado para uso INSTITUCIONAL, HABITACIONAL.

2. La construcción de los espacios habitables, de muros y tapiales requeridos, deberán contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los vecinos y peatones. En caso contrario, esta Oficina dejara sin efecto los trámites previos y Permiso de Construcción que hubiesen sido otorgados el funcionamiento del referido proyecto comercial.

3. Deberá solicitar Revisión Vial y Zonificación del proyecto solicitado, debiendo presentar copias de las resoluciones y planos del alineamiento demarcado y calificación de lugar, extendidas por esta dependencia municipal.

4. Esta calificación queda sujeta al alineamiento demarcado para el inmueble en mención, debiendo respetar el derecho de vía y sección transversal establecido en la demarcación del mismo.

5. Se deberá disponer dentro de las instalaciones de un área de estacionamiento con accesos internos de un ancho no inferior a 5.50 metros, debiendo considerar para cada plaza de estacionamiento las dimensiones de 2.50 metros de ancho por 5.00 metros de largo.- El número de plazas de estacionamiento, deberá estimarse en función de la demanda que se prevea sea requerida para el funcionamiento normal de dicho proyecto, no permitiéndose que sea utilizado el Derecho de Vía existente para labores de abordaje ni estacionamiento de los ocupantes y público en general, que demande el uso de dichas instalaciones
6. Se deberá considerar la construcción de obras que impidan molestias e inconvenientes a los habitantes de los terrenos colindantes, su incumplimiento será causal de revocatoria del otorgamiento de esta Calificación de Lugar.
7. El tramite otorgado tendrá Validez por el término de UN AÑO CALENDARIO, que será contado a partir de la fecha de emisión del mismo.- Transcurrido ese lapso de tiempo, el interesado deberá revalidar el mismo y se podrá disponer de normativas urbanas vigentes que esta municipalidad hubiese considerado para el uso de suelo concedido.
8. Esta oficina municipal no se hace responsable por documentación ingresada y que permanezcan dentro de la misma, por un periodo de tiempo superior a los 90 días calendario, a partir de la fecha extensión o pronunciamiento de la misma. 
9. El desarrollo del proyecto estará condicionado a la factibilidad de agua potable y alcantarillado extendida por ANDA, debiendo presentar su factibilidad en la documentación que se adjunte a la solicitud del permiso de construcción correspondiente. En su defecto podrá disponer de los desechos sólidos, mediante el uso de fosa séptica y pozo de absorción, lo cual deberá ser autorizado por el Ministerio de Salud y Asistencia Social (MISAL), a través de la resolución correspondiente que extienda la oficina de saneamiento del Hospital Regional o la Unidad de Salud de localidad, la cual deberá ser emitida para el Uso de Suelo concedido en la presente resolución.

10. Será requisito indispensable para cualquier solicitud, dejar en el extremo derecho de los planos un espacio de 15 x 25 centímetros debidamente enmarcados para la colocación de los sellos de aprobación de ésta Oficina.

11. Para la solicitud del permiso de construcción deberá considerar un responsable de obra, con firma y sello de acreditación extendida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, debiendo considerar de forma adicional de un profesional responsable por área de Diseño (Eléctrico, Arquitectónico, Estructural e Hidráulico)

12. Esta Calificación no constituye autorización para efectuar ninguna clase de obra física en el terreno en mención, reservándose esta Oficina el derecho de revocar cualquier resolución emitida, en caso de no cumplir esta disposición.

13. El proyecto comercial presentado queda condicionado a las disposiciones que contiene LA LEY Y REGLAMENTO DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN, vigente para el Desarrollo Urbano del Municipio de Usulután, incluyendo La Ley y Reglamento de Carreteras y Camino Vecinales, que rige y está regulado por el Ministerio de Obras Públicas (MOP), que establece e impone las sanciones estipuladas en la referida en esta última Ley antes mencionada.
14. Deberá considerar un espacio y depósito para la recolección de la basura, el cual deberá ubicarse en un lugar de fácil acceso para su recolección.- En dicho depósito no deberá disponerse de desechos hospitalarios o de otra índole, que ponga en riesgo la salud de los miembros de la comunidad y del personal operativo de la municipalidad encargados de la recolección de desechos sólidos del área urbana de esta Ciudad.

15. El proyecto solicitado y autorizado, deberá disponer de los Servicios Básicos correspondientes a: 

· Suministro de Agua Potable de la Red de Acueductos de ANDA
· Drenaje de alcantarillado Sanitario y aguas grises hacia la Red de ANDA
· Suministro de Energía Eléctrica a través de la conexión de la Red de Alumbrado Público de DEUSEM.

16. Para el trámite del PERMISO DE CONSTRUCCION o al Inicio de Funcionamiento del proyecto en mención, deberá gestionar y obtener la aprobación del proyecto presentado, por parte del Ministerio de Trabajo, a través de la Sección de Seguridad Ocupacional, que es la oficina gubernamental encargada de velar por el cumplimiento de las normativas urbanas establecidas en los lugares de trabajo y hacer valer las disposiciones legales o sanciones que se contemplan en la LEY GENERAL DE PREVENCION DE RIESGOS EN LOS LUGARES DE TRABAJO.
17. Para el siguiente tramite, deberán considerar lo establecido en la LEY DE EQUIPAMIENTO DE OPORTUNIDADES PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

18. No se permitirá el depósito de materiales sobrantes (ripio y basura) dentro del derecho de vía aledaño al inmueble presentado, advirtiendo que dicho incumplimiento está sujeto a sanciones económicas que establecen que el depósito de materiales de construcción y ripio frente a su propiedad, se sancionara con monto equivalente a $11.43 dólares de multa; por lo que se le sugiere que este sea ubicado dentro de los límites de propiedad del inmueble presentado.

19. No se permitirá el cambio de uso de suelo sin que antes se someta a la aprobación de la solicitud de Calificación de Lugar extendida por esta municipalidad, ni se permitirá que sean modificados los usos de los espacios habitables presentados en la Planta Arquitectónica que conforman el referido proyecto urbanístico otorgado.
20. Los espacios habitables que tienen previstos de proveerles de ventilación mecánica por carecer o no considerar una ventilación natural hacia los mismos, deberán proveerse de equipos con la capacidad suficiente de cubrir las condiciones de ventilación natural, que es el equivalente a 1/5 del área a ventilar en espacios habitables, debiendo considerar en los mismos, aquellos espacios que se le provee de ventilación cruzada (no directa), tal es el caso de las ventilaciones proyectadas hacia los pasillos interiores techados y abiertos hacia patios, vanos, jardines interiores y exteriores.

21. Al finalizar la obra extendida en el trámite de  Permiso de Construcción, se deberá atender lo establecido en el artículo Nº 32 de la Ley de Urbanismo de Construcción, referente a la recepción final de las obras efectuadas atendiendo a los incisos siguientes:

· Solicitud firmada y sellada, presentada por el profesional responsable de la obra.

· La Resolución de recepción de campo parcial extendida por la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), si la hubiese.

· Certificación de la calidad de los materiales utilizados en la obra.

· Bitácora sellada y firmada por el profesional responsable de la obra, la cual deberá ser autorizada por esta municipalidad, previo al inicio de la obra, que deberá adjuntarse al momento de presentar la notificación del inicio de la obra a esta dependencia municipal, lo cual deberá efectuarse con quince días de antelación al inicio de la misma.

22. Al momento de trazar y excavar las cimentaciones del proyecto, se deberá proteger las existentes en edificaciones adyacentes o colindantes, debiendo considerar los niveles de terraza de los mismos, para efecto que las cimentaciones del proyecto presentado, se profundicen respecto a los niveles de terraza de los terrenos vecinos.
23. El propietario del inmueble y/o responsable legal del proyecto presentado, queda obligado a ceder el derecho de vía en forma gratuita e incondicional a  la MUNICIPALIDAD, en caso que se encuentre afectado por la demarcación del alineamiento respectivo.

24. Deberá atender el alineamiento demarcado por esta dependencia municipal en el que se indicó la sección transversal y el derecho de vía, dentro del cual no se podrá proyectar ningún tipo de obra civil del proyecto, ni bajada de aguas lluvias del mismo.
25. Los límites de propiedad presentados en este trámite no podrá hacerlos valer para definir el área y posesión del inmueble.

26. No se permitirá el almacenamiento de productos tóxicos ni volátiles dentro del proyecto otorgado.- El incumplimiento a dicha disposición hará caducar los trámites previos y el Permiso de Construcción otorgado por esta municipalidad, que podrá proceder a hacer efectiva las sanciones dispuestas en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción, vigente para el desarrollo urbano de esta localidad, lo cual incluye inclusive el dejar sin efecto el Permiso de Construcción otorgado.

27. En caso de requerir la instalación de un poste de energía eléctrica para la conexión domiciliar al referido proyecto comercial, se deberá solicitar la autorización por parte de esta municipalidad, debiendo ubicarse el mismo en el lugar que designe este dependencia municipal.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES

JEFE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

Y DESARROLLO URBANO.
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