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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

                               EXP No. 008-2019            


                                        RESOLUCION No. CFL 004-2019       



                                    USULUTÁN, 15 DE FEBRERO DEL 2019
ARQUITECTA
--------------------------------------------------------
REGISTRO PROFESIONAL ------------------
PRESENTE.

En atención a su solicitud contraída para obtener CALIFICACIÓN DE LUGAR para desarrollar un Proyecto de uso COMERCIAL denominado: ----------------------------------, propiedad de -------------------------------------------. En inmueble propiedad de -------------------------------------, ubicado-------------------------------------------------------------, Departamento de Usulután.

Al respecto esta Oficina RESUELVE: CONCEDER el uso solicitado para el referido proyecto, quedando condicionado el desarrollo del proyecto, al cumplimiento de los requisitos y normativas urbanas que se detalla a continuación: 
1. La Actividad del proyecto urbanístico en mención corresponde a un USO COMERCIAL, cuya actividad es la de almacenar y la venta de productos de primera necesidad.

2. No se admitirá el almacenamiento de productos tóxicos ni volátiles, que puedan poner en riesgo a los habitantes y edificaciones aledañas.

3. Este proyecto está condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción y demás reglamentos de desarrollo urbano vigentes dentro del territorio nacional.

4. Deberá considerar un espacio y depósito para la recolección de la basura, el cual deberá ubicarse en un lugar de fácil acceso para su recolección.- En dicho depósito no deberá disponerse de desechos que pongan en riesgo la salud de los miembros de la comunidad y del personal operativo de la municipalidad encargados de la recolección de desechos sólidos del área urbana de esta Ciudad.

5. No se permitirá el cambio de uso de suelo sin que antes se someta a la la aprobación de la solicitud de Calificación de Lugar extendida por esta municipalidad, ni se permitirá que sean modificados los usos de los espacios habitables presentados en la Planta Arquitectónica que conforman el referido proyecto urbanístico otorgado.

6. Se prohíbe la utilización del derecho de vía de las arterias de acceso al proyecto, para que sea utilizado como Área de Estacionamiento  y/o de abordaje ni para que el mismo se utilice para el estacionamiento de camiones de carga y descarga en horas hábiles ni vehículos demanden del uso de las instalaciones y servicios que se provea en el proyecto en mención.- El incumplimiento a dicha disposición hará caducar el Permiso de Calificación otorgada y facultara a la municipalidad de Usulután para proceder a la aplicación de las Sanciones que se establecen en la Ley y Reglamento de Construcción y Urbanismo.

7. Cualquier modificación al diseño y a la obra constructiva con que fue Aprobada y ejecutada en la edificación del proyecto comercial en mención, deberán quedar asentadas en la Bitácora del proyecto, siempre y cuando las mismas no sean relevantes en el funcionamiento del proyecto y que cumplan con las normativas urbanas dispuestas en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción vigente para el Desarrollo Urbano del Municipio de Usulután.

8. No se permitirá el incremento de Área Útil ni la ampliación de los espacios de construcción existentes.
9. En caso de efectuar o requerir de una obra adicional a la Aprobada por esta dependencia municipal, mediante el otorgamiento de la resolución y Planos constructivos de la edificación en la que funciona el local comercial en mención, se deberá efectuar otro tramite similar, para la obtención de la  Modificación y/o Ampliación del Permiso de Construcción de dicha obra, de lo contrario quedara expuesto a las sanciones que se establecen en el Articulo 9, de la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción antes referido.

10. En caso de no disponer de una Autorización emitida por el Ministerio de Trabajo y Previsión Social al inicio de operaciones y actividades propias del referido proyecto, deberá obtener la autorización correspondiente y la aprobación de la Distribución Arquitectónica del referido proyecto, por parte del Ministerio de Trabajo, quienes evaluaron medidas de seguridad laboral a implementar para efecto de disminuir los riesgos en los clientes,  visitantes y empleados de dicha institución, ante posibles eventos naturales, desperfectos en la infraestructura aledaña y propia de las instalaciones en mención, lo cual deberá adjuntarse a la solicitud de recepción final de la obra otorgada en la presente.

11. En vista que, al finalizar la obra extendida en el permiso de construcción de la edificación en mención, no fue tramitada y obtenida la recepción de las obras de construcción y urbanización descritas y diseñadas en los Planos constructivos correspondientes a la Edificación en mención en que funciona el proyecto comercial en mención, se deberá atender lo establecido en el artículo Nº 32 de la Ley de Urbanismo de Construcción, referente a la recepción final de las obras efectuadas atendiendo a los incisos siguientes:

a. Solicitud firmada y sellada, presentada por el profesional responsable de la obra

b. La Resolución de recepción de campo parcial extendida por la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), si la hubiese.

c. Certificación de la calidad de los materiales utilizados en la obra

d. Bitácora sellada y firmada por el profesional responsable de la obra, la cual deberá ser autorizada por esta municipalidad, previo al inicio de la obra, que deberá adjuntarse al momento de presentar la notificación del inicio de la obra a esta dependencia municipal, lo cual deberá efectuarse con quince días de antelación al inicio de la misma.

12. Se hace del conocimiento del profesional responsable del proyecto presentado, que la resolución extendida constituye la Calificación de Lugar solicitado, advirtiéndole que cualquier daño que pudiera ocurrir en el proceso constructivo de la obra en mención, causado por vicios ocultos, defectos en la misma y/o mala calidad de la obra en mención, será de exclusiva responsabilidad Civil y Penal del propietario del inmueble y del profesional responsable de dicha obra, que quedo consignado en la presente resolución.
13. Esta Calificación queda sujeta a las restricciones necesarias que impongan todas las demás dependencias oficiales, encargadas al respecto para su debida aprobación. 

14. La construcción deberá contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los vecinos y peatones. En caso contrario, esta Oficina, dejara sin efecto los trámites previos y Permiso de Construcción que sea otorgado para el proyecto comercial en mención.
15. Esta calificación queda sujeta al alineamiento demarcado para el inmueble en mención, debiendo respetar el derecho de vía y sección transversal
16. Debido a que el inmueble se localiza dentro de los límites que enmarcan el Área del Centro Histórico de Usulután, deberá solicitar lineamientos de fachada en la Secretaria de Cultura de la Presidencia, que es la institución gubernamental que regula UNICAMENTE el desarrollo de edificaciones inmersas dentro del Área del referido Centro Histórico, debiendo atender el resto de normativas urbanas establecidas en esta resolución, que deberá conjuntarse e  integrarse para la presentación y revisión de  los Planos Constructivos, lo cual deberá efectuarse posterior al trámite de Revisión Vial y Zonificación, que emita y extienda esta dependencia municipal, debiendo atender las disposiciones y normativas urbanas que se establezcan en el otorgamiento de este trámite.
17. Será requisito indispensable para cualquier solicitud, dejar en el extremo derecho de los planos un espacio de 15 x 25 centímetros debidamente enmarcados para la colocación de los sellos de aprobación de ésta Oficina.

18. La presente Calificación de Lugar emitida por esta dependencia municipal, SERÁ VALIDA POR EL TÉRMINO DE UN AÑO, A PARTIR DE ESTA FECHA. Transcurrido ese lapso, de tiempo, deberá solicitar su revalidación, quedando sujeto el proyecto a la imposición y acatamiento de las nuevas normativas urbanas vigentes para el uso de suelo de suelo otorgado.

19. Esta Calificación no constituye autorización para efectuar ninguna clase de obra física en el terreno en mención, reservándose esta Oficina el derecho de revocar cualquier resolución emitida, en caso de no cumplir esta disposición.

20. El Departamento de Planificación y Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos que permanezcan en la Oficina más de 90 días calendario.

21. Los límites de propiedad presentados en este trámite no podrá hacerlos valer para definir el área y posesión del inmueble presentado.

22. Este proyecto quedará condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción y demás reglamentos de Desarrollo Urbano vigentes para otras urbes y afines, que puedan ser aplicada su normativa urbana en casos excepcionales que no se contemple en la primera, que rige el desarrollo urbano del Municipio de Usulután.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES
JEFE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

Y DESARROLLO URBANO.
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