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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

EXP No. 023-2019

                                     RESOLUCION CFL 009-2019

      
                     USULUTAN, 08 DE MARZO DE 2019
ARQUITECTO

------------------------------------------------------------------
Registro Profesional No.  -----------
Presente
En atención a su solicitud contraída para obtener el trámite de CALIFICACIÓN DE LUGAR, requerida para habilitar un local en las instalaciones de una edificación existente, donde desarrollaran un proyecto de uso comercial denominado: ------------------------------, Propiedad de-------------------------------------------------------------. En un inmueble propiedad de-------------------------------------------, ubicado------------------------------------------------------------. 
Al respectivo, esta Oficina RESUELVE: CONCEDER lo solicitado, la cual se otorga condicionada a que el proyecto comercial, deberá atender los siguientes requerimientos y normativas urbanas siguientes:

1. En consideración a que la red de drenaje de aguas grasas se proyecta drenar a la red de Alcantarillados de Aguas Negras de la Administración Nacional de Acueductos (ANDA), su ejecución estará condicionada a la factibilidad que emita dicha institución gubernamental y a las condicionantes que se establezcan para su implementación. 
2. En el caso que el proyecto comercial solicitado requiera de la instalación de tuberías, pozos de visita y/o trampa de grasas, no podrá ser instalada ni proyectada sobre terrenos particulares, con excepción que se presente la autorización notariada por parte de los propietarios de los inmuebles que fuesen afectados con dicha obra.

3. Deberá solicitar en esta dependencia municipal el Permiso de Construcción de las obras civiles requeridas para la habilitación y funcionamiento del proyecto comercial a desarrollar.

4.  En consideración que el proyecto comercial solicitado se ha planificado  desarrollarlo dentro de un local existente dentro de una edificación que funciona como un Complejo Comercial, se exime de la presentación y obtención  del trámite de Revisión Vial y Zonificación por ser parte el local comercial que se proyecta remodelar  

5. Esta Calificación queda sujeta a las restricciones necesarias que impongan todas las demás dependencias oficiales, encargadas al respecto para su debida aprobación. 

6. La construcción deberá contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los vecinos y peatones. En caso contrario, esta Oficina, dejara sin efecto los trámites previos y Permiso de Construcción que sea otorgado para el proyecto comercial en mención.

7. Esta calificación queda sujeta al alineamiento demarcado para el inmueble en mención, debiendo respetar el derecho de vía y sección transversal.
8. El vigente desarrollo del proyecto estará condicionado a la factibilidad aguas negras extendidas por la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados Sanitarios (ANDA), debiendo presentar su factibilidad en la documentación que se adjunte a la solicitud del permiso de construcción correspondiente. En caso de no contar con factibilidad de Alcantarillado, deberán solicitar al Hospital Regional la autorización para la construcción de fosa séptica, la cual deberá ser catalogada y autorizada para el uso comercial que comprende el proyecto solicitado.

9. Será requisito indispensable para cualquier solicitud, dejar en  el extremo derecho de los planos un espacio de 15 x 25 centímetros debidamente enmarcados  para la colocación de los sellos de aprobación por parte de esta dependencia municipal.

10. Para la solicitud del permiso de construcción deberá considerar un responsable de obra, con firma y sello de acreditación extendida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, debiendo considerar de forma adicional de un profesional responsable por área de Diseño (eléctrico, arquitectónico, estructural e hidráulico).

11. Esta resolución queda sujeta al alineamiento demarcado por esta dependencia municipal para el inmueble presentado; por lo que la remodelación a efectuar al local comercial deberá efectuarse dentro del Área útil que se establezca en el alineamiento respectivo.

12. La presente Calificación de Lugar emitida por esta dependencia municipal, SERÁ VALIDA POR EL TÉRMINO DE UN AÑO, A PARTIR DE ESTA FECHA. Transcurrido ese lapso, el interesado deberá solicitar su revalidación a esta Oficina.

13. Esta Calificación no constituye autorización para efectuar ninguna clase de obra física en el terreno en mención, reservándose esta Oficina el derecho de revocar cualquier resolución emitida, en caso de no cumplir esta disposición.

14. El Departamento de Planificación y Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos que permanezcan en la Oficina más de 90 días calendario.

15. En el permiso de Construcción solicitado deberá indicarse diámetro de tuberías, pendientes, tipo de material, caudal estimado y punto de descarga de las aguas grasas, indicando sus niveles de captación y desagüe de las mismas.
16. Las actividades de carga y descarga tienen que ser planificadas en horas no hábiles, ya que la Calle Dr. Federico Penado es una carretera de uso internacional y la fluidez del tráfico no tiene que ser interrumpido.
17. El proyecto se desarrollara en un inmueble ubicado dentro de la Zona Histórica delimitada y establecida para el Municipio de Usulután; por lo que deberá atender los requerimientos, criterios y normativas urbanas establecidas por MINISTERIO DE LA CULTURA, que otorga la AUTORIZACION para efectuar la Construcción de la Edificación.
18. Los límites de propiedad presentados en este trámite no podrá hacerlos valer para definir el área y posesión del inmueble presentado.

19. Este proyecto quedará condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción y demás reglamentos de Desarrollo Urbano vigentes para otras urbes y afines, que puedan ser aplicada su normativa urbana en casos excepcionales que no se contemple en la primera, que rige el desarrollo urbano del Municipio de Usulután.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES

JEFE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

Y DESARROLLO URBANO.
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