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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

EXP No. 033-2019

                                     RESOLUCION CFL 012-2019

      
                     USULUTAN, 22 DE JULIO DE 2019
INGENIERA 
--------------------------------------------------------------------------------
Registro Profesional No. --------------------
Presente
En atención a su solicitud presentada para efecto de obtener el trámite de CALIFICACIÓN DE LUGAR, para el desarrollo del proyecto habitacional denominado-------------------------------------, en inmueble propiedad de -------------------------------------------, ubicado--------------------------------Departamento de Usulután.

Al respectivo, esta Oficina RESUELVE: CONCEDER lo solicitado, la cual se otorga condicionada a que el proyecto comercial a desarrollar, deberá atender los siguientes requerimientos y normativas urbanas siguientes:
1. La densidad poblacional para el uso habitacional solicitado, el cual será de carácter CONDICIONADO, el cual corresponde a un proyecto de un Uso de suelo exclusivamente habitacional, el que se concede  para ser desarrollado con un área de mínima de parcela de 200 metros cuadrados, en cada una de la cuales únicamente se permitirá impermeabilizar un área no mayor 60 por ciento de la extensión superficial de cada parcela, lo cual deberá quedar asentada en las escrituras de propiedad de cada parcela habitacional que conforman el proyecto en mención. 

2. Deberá presentar el proyecto habitacional solicitado al trámite de LINEA DE CONSTRUCCION previo al Permiso de REVISION VIAL y ZONIFICACION.

3. En atención a que el desarrollo del proyecto habitacional se concede en un inmueble que tiene una extensión superficial inferior a 3.50 Hectáreas, el cual  no se encuentra asentado en una zona de riesgo, ni vulnerabilidad, en el que existen únicamente árboles frutales dispersos y su localización corresponde con el de una zona Habitacional Consolidada respecto a las colindancias e inmuebles aledaños, se EXIME del requerimiento para la presentación del formulario ambiental y el Permiso Ambiental extendido por el Ministerio del Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN).

4. Se deberá solicitar y obtener, en esta dependencia municipal, la factibilidad de recolección de los desechos sólidos domiciliares.- En su defecto deberá presentar una propuesta para su recolección.

5. En caso de requerir la autorización la tala parcial o total de árboles existentes dentro del inmueble presentado, se deberá obtener la misma, la cual deberá ser extendida por la Unidad Ambiental de esta municipalidad, previo a la autorización del Permiso de Parcelación del proyecto habitacional en mención, la cual deberá adjuntarse a la documentación de la solicitud respectiva. 

6. El proyecto habitacional concedido deberá contar con todas las protecciones necesarias, a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los vecinos. En caso contrario, esta Oficina dejara sin efecto los trámites previos otorgados.
7. Esta calificación queda sujeta al alineamiento demarcado por esta dependencia municipal.

8. El desarrollo del proyecto está condicionado a la factibilidad de agua potable y aguas negras extendidas por ANDA (Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillado).- En caso que no se conceda factibilidad de drenaje de alcantarillado sanitario (aguas negras y grises), el propietario del proyecto habitacional en mención, podrá considerar o disponer del drenaje individual, de cada unidad habitacional, mediante el uso de fosa séptica con o sin pozo de absorción, para lo cual deberá solicitar la autorización del Hospital Regional, debiendo ser presentando adjunto a la solicitud del Permiso de Parcelación, quedando en la obligatoriedad, el propietario del proyecto urbanístico, de habilitar en cada parcela del proyecto, con los servicios de agua potable y alcantarillado que se disponga o se otorgue para el desarrollo del proyecto habitacional en mención.

9. Respecto al suministro de Agua Potable a TODAS las unidades habitacionales comprendidas dentro referido proyecto, podrá efectuarse mediante un Sistema de AUTOABASTECIMIENTO (POZO), para lo cual se deberá solicitar en ANDA de una constancia de NO AFECTACION, respecto al Nivel Freático actual de los Mantos Acuíferos que se dispone en el Subsuelo del inmueble presentado para el desarrollo del proyecto habitacional concedido. 

10. La concesión de este trámite, para el Desarrollo del proyecto habitacional, quedará condicionada a la normativa establecida en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construcción en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales y la Ley General de Ordenamiento Territorial, incluyendo otras normas que NO estén contempladas en los mismos y que estén vigentes en otras Urbes o Ciudades, que regulen el Desarrollo Urbano de Áreas Metropolitanas dentro del territorio Nacional.
11. Los derechos de vía y secciones transversales de las arterias internas de circulación vehicular proyectadas dentro del proyecto habitacional otorgado, serán regidas por lo que se establece en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construcción en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales, para un desarrollo habitacional con un grado de urbanización U3, que se definen en el Anexo Nº 14, referente al Sistema de Vías de Circulación menor, de la referida Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción, que regula la normativa del Desarrollo Urbano, en el Municipio de Usulután.

12. El grado de Urbanización otorgado es el U2, con una densidad habitacional que corresponde a una Densidad D3 y con una localización catalogada como L2, que se asignan en consideración al actual número de habitantes por Hectárea asentados en los sectores aledaños y de acuerdo a la ubicación geográfica del proyecto habitacional solicitado, debiendo atender la normativa estipulada para dicho grado de Urbanización, según se indica en el Reglamento a la Ley de Urbanismo y Construcción en lo Relativo a Parcelaciones y Urbanizaciones Habitacionales, referente a las obras de urbanización que rigen el grado establecido, lo cual será obligatorio que el propietario del proyecto las ejecute, previo a la recepción de obras de urbanización y/o habilitación de las parcelas que conformen el referido proyecto habitacional.
13. Se deberá localizar e indicar los nombres de los árboles existentes dentro del inmueble, refiriéndose a aquellos que tengan un follaje con un diámetro mayor a 30 centímetros, medidos a una altura de 1.50 metros. del nivel natural del terreno actual.
14. Deberá presentar el Diseño y Planos Constructivos de la Fosa Séptica y Pozo de Absorción Tipo que será parte de las obras de Urbanización de cada parcela, en caso de no contar con factibilidad de Alcantarillado extendido por ANDA, lo cual será extensivo en caso de considerar la Construcción de un Planta de Tratamiento para el desarrollar el proyecto habitacional en mención, lo cual NO aplica para la reducción del área mínima de las parcelas habitacionales del referido proyecto
15. En la presentación del trámite de Revisión Vial y Zonificación, deben adjuntarse las Copias de las Resoluciones de Línea de Construcción y Calificación de Lugar, incluyendo copia del plano correspondiente, extendido con dichas resoluciones.

16. Será requisito indispensable cualquier solicitud, dejar en  el extremo derecho de los planos un espacio de 15 x 25 centímetros debidamente enmarcados  para la colocación de los sellos de aprobación de ésta Oficina.
17. La presente Calificación de Lugar SERÁ VALIDA POR EL TÉRMINO DE UN AÑO, A PARTIR DE ESTA FECHA. Transcurrido ese lapso, el interesado deberá solicitar su revalidación a esta Oficina, debiendo contemplar normativas vigentes que no hayan sido contempladas en el antecedente.
18. Esta Resolución no constituye autorización para efectuar ninguna clase de obra física en el terreno en mención ni constituye autorización de tala de árboles, reservándose esta Oficina el derecho de revocar cualquier resolución emitida, en caso de no cumplir esta disposición.
19. El Departamento de Planificación y Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos que permanezcan en la Oficina más de 90 días calendario.
20. En el próximo tramite se deberá presentar la propuesta del drenaje de aguas lluvias del proyecto habitacional otorgado, debiendo indicar el tipo de obra a realizar, tuberías proyectadas, pendientes, punto y nivel de descarga, para lo cual no podrá ser considerada una escorrentía superficial mayor a 100 metros, sin que esta sea encauzada y canalizada.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES
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