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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

EXP No. 043-2019

                                     RESOLUCION CFL 015-2019

      
                     USULUTAN, 1 DE JULIO DE 2019
ARQUITECTA
-----------------------------------------------------------------

N° DE REGISTRO PROFESIONAL ---------
PRESENTE.

En atención a su solicitud contraída para obtener el trámite de CALIFICACIÓN DE LUGAR, requerida para desarrollar un proyecto de uso COMERCIAL denominado: --------------------------------------. En inmueble propiedad de -----------------------------------------. Ubicado-----------------------------------------------------------------------, Departamento de Usulután.
Al respecto en esta Oficina RESUELVE: CONCEDER el uso solicitado para desarrollar el proyecto COMERCIAL, quedando condicionado el desarrollo del proyecto, al cumplimiento de los requisitos y normativa urbana que se detalla a continuación: 

1. Se autoriza el uso de suelo solicitado para el terreno en mención, está calificado para uso COMERCIAL.
2. La construcción deberá contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar todo tipo de molestias e inconvenientes a los vecinos y peatones. En caso contrario, esta Oficina dejara sin efecto los trámites previos y Permiso de Construcción que hubiesen sido otorgados el funcionamiento del referido proyecto comercial.

3. Esta calificación queda sujeta al alineamiento demarcado para el inmueble en mención, debiendo respetar el derecho de vía y sección transversal

4. El desarrollo del proyecto estará condicionado a la factibilidad de agua potable y alcantarillado extendida por A. N. D. A, debiendo presentar su factibilidad en la documentación que se adjunte a la solicitud del permiso de construcción correspondiente. En su defecto podrá disponer de los derechos sólidos mediante el uso de fosa séptica, estando autorizado por el ministerio de salud y saneamiento ambiental, a través de una resolución que extienda la oficina de saneamiento del Hospital Regional o la Unidad de Salud de localidad.

5. Deberá solicitar Revisión Vial y Zonificación del proyecto solicitado, debiendo presentar copias de las resoluciones y planos del alineamiento demarcado y Calificación de Lugar, extendidas por esta dependencia municipal.

6. Será requisito indispensable para cualquier solicitud, dejar en el extremo derecho de los planos un espacio de 15 x 25 centímetros debidamente enmarcados para la colocación de los sellos de aprobación de ésta Oficina.

7. Para la solicitud del permiso de construcción deberá considerar un responsable de obra, con firma y sello de acreditación extendida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, debiendo considerar de forma adicional de un profesional responsable por área de Diseño (eléctrico, arquitectónico, estructural e hidráulico)

8. La presente Calificación SERÁ VALIDA POR EL TÉRMINO DE UN AÑO, A PARTIR DE ESTA FECHA.- Transcurrido ese lapso, el interesado deberá solicitar su revalidación a esta Oficina, quedando sujeto el desarrollo del proyecto  a la aplicación de nuevas normativas y disposiciones que se encuentren vigentes dentro del Ordenamiento del Desarrollo Territorial del Municipio de Usulután.

9. Esta Calificación no constituye autorización para efectuar ninguna clase de obra física en el terreno en mención, reservándose esta Oficina el derecho de revocar cualquier resolución emitida, en caso de no cumplir esta disposición.
10. El Departamento de Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos que permanezcan en la Oficina más de 90 días calendario.

11. Debido a que el inmueble se localiza dentro de los límites que enmarcan el Área del Centro Histórico de Usulután, deberá solicitar lineamientos de fachada en El Ministerio de la Cultura, que es la institución gubernamental que regula UNICAMENTE el desarrollo de edificaciones inmersas dentro del Área del referido Centro Histórico, debiendo atender el resto de normativas urbanas establecidas en esta resolución, debiendo presentar los planos y resolución que extienda dicha institución gubernamental, adjunta a la solicitud de Permiso de Construcción solicitada en esta dependencia municipal. 

12. Deberá considerar un espacio para carga y descarga, de acuerdo a las necesidades del proyecto, no permitiendo que dicha labores se efectúen en el derecho de vía establecido en el alineamiento respectivo extendido por esta dependencia municipal, para lo cual no podrá hacer uso de ninguna de las plazas de estacionamiento que demande el referido proyecto.

13. No se permitirá el estacionamiento en el rodaje existente. 

14. El uso de suelo otorgado estará condicionado al buen funcionamiento de la normativa urbana establecida.

15. Los límites de propiedad presentados en este trámite no podrá hacerlos valer para definir el área y posesión del inmueble.

16. Este proyecto quedará condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción.

17.  Deberá considerar un espacio para estacionamiento del proyecto por cada 35 metros cuadrados de área de útil; por lo que será necesario que para cuantificar dicha disposición se deberá presentar en el próximo tramite la siguiente información: los pasillos de circulación internos, áreas de exhibición de productos que serán comercializados y  el mobiliaria previsto para el funcionamiento del proyecto comercial concedido. 

18. Cada plaza de estacionamiento deberá tener una dimensión mínima de 2.50 mts. x 5.00 mts, la cual deberá estar señalizada, pudiendo disponerse de las mismas con acceso directo hacia vía de acceso al proyecto en mención. 

19. No se permitirá el almacenamiento de productos volátiles ni tóxicos.

20. En caso que no se disponga de acceso directo a las plazas de estacionamiento, por requerimientos de fachada del Ministerio de la Cultura, el acceso interno hacia las mismas, deberá efectuarlo a través de una Calle interna, las cual no podrán tener un ancho  inferior a 5.50 metros.

21. Deberá presentar la planta arquitectónica del proyecto para el trámite de Revisión Vial y Zonificación, indicando estantes, áreas de caja, área de atención al público y/o pasillos interiores.

22. Deberá proyectar la rampa de acceso al área de estacionamiento del proyecto en un ancho de 1/3 del ancho de acera demarcada en el alineamiento respectivo.

23. La ventilación del proyecto podrá ser mecánica o deberá considerar un espacio equivalente a 1/5 del área del espacio que se desee ventilar. Esta deberá estar orientada a espacios abiertos.

24. Para el diseño del proyecto, deberá considerar los niveles existentes de las cimentaciones de los terrenos vecinos, debiendo proteger dichas estructuras de manera que no produzcan; deslizamientos, volteos ni asentamientos de las misma. 

25. En el caso que el proyecto comercial solicitado requiera de la instalación de tuberías, pozos de visita y/o trampa de grasas, no podrá ser instalada ni proyectada sobre terrenos particulares, con excepción que se presente la autorización notariada por parte de los propietarios de los inmuebles que fuesen afectados con dicha obra.

26. Este proyecto quedará condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción y demás reglamentos de Desarrollo Urbano vigentes para otras urbes y afines, que puedan ser aplicada su normativa urbana en casos excepcionales que no se contemple en la primera, que rige el desarrollo urbano del Municipio de Usulután.
DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES

JEFE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

Y DESARROLLO URBANO.
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