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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO

EXP No. 055-2019

                                     RESOLUCION CFL 018-2019

      
                     USULUTAN, 20 DE SEPTIEMBRE DE 2019
INGENIERO CIVIL
----------------------------------------------------------------
N° DE REGISTRO PROFESIONAL ---------
PRESENTE.

En atención a su solicitud contraída para obtener el trámite de CALIFICACIÓN DE LUGAR, requerida para desarrollar un proyecto de uso comercial en un inmueble propiedad de ----------------------------------------------------, ubicado----------------------------------------. Departamento de Usulután.
Al respectivo, esta Oficina RESUELVE: CONCEDER lo solicitado, la cual se otorga condicionada a que el proyecto comercial, deberá atender los siguientes requerimientos y normativas urbanas siguientes:
1. Se concede el uso solicitado para el terreno en mención, siendo compatible el uso de suelo solicitado con los usos aledaños y con el ordenamiento territorial previsto para el desarrollo del municipio.

2. Esta Calificación queda sujeta a las restricciones necesarias que impongan todas las demás dependencias estatales, encargadas de proveer los servicios básicos para el funcionamiento del proyecto solicitado. 

3. La construcción deberá contar con todas las protecciones necesarias a fin de evitar molestias e inconvenientes a los habitantes de los inmuebles aledaños y peatones que circulen sobre la acera existente de la vía de acceso al proyecto en mención.-  En caso contrario, esta Oficina, dejara sin efecto los trámites previos que se hayan  otorgado para el proyecto en mención, incluyendo el permiso de Construcción,  en caso que se susciten lo anteriormente expuesto en fecha posterior al otorgamiento del mismo.
4. El proyecto se desarrollara en un inmueble ubicado dentro de la Zona Histórica delimitada y establecida para el Municipio de Usulután; por lo que deberá atender los requerimientos, criterios y normativas urbanas establecidas por MINISTERIO DE LA CULTURA, que otorga la AUTORIZACION para efectuar la Construcción de la Edificación.
5. Esta calificación queda sujeta al alineamiento demarcado para el inmueble en mención, debiendo respetar el derecho de vía y sección transversal establecida para el desarrollo del proyecto en mención.- El incumplimiento de la misma hará caducar el Permiso de Construcción otorgado para el proyecto concedido. 

6. El vigente desarrollo del proyecto estará condicionado a la factibilidad de agua potable y aguas negras extendidas por ANDA, debiendo presentar su factibilidad en la documentación que se adjunte a la solicitud del permiso de construcción correspondiente. En caso de no contar con factibilidad de Alcantarillado, deberán solicitar al Hospital Regional la autorización para la construcción de fosa séptica.

7. Previo a la presentación del Permiso de Construcción requerido para el desarrollo del proyecto solicitado, deberá presentar el mismo al trámite de Revisión Vial y Zonificación, debiendo presentar copias de las resoluciones y planos del alineamiento demarcado y calificación de lugar, otorgada por esta dependencia municipal.

8. Será requisito indispensable para cualquier solicitud, dejar en el extremo derecho de los planos un espacio de 15 x 25 centímetros debidamente enmarcados para la colocación de los sellos de aprobación de ésta Oficina.

9. Para la solicitud del permiso de construcción deberá considerar un responsable de obra, con firma y sello de acreditación extendida por el Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano, debiendo considerar de forma adicional de un profesional responsable por área de Diseño (eléctrico, arquitectónico, estructural e hidráulico)

10. La presente Calificación SERÁ VALIDA POR EL TÉRMINO DE UN AÑO, A PARTIR DE ESTA FECHA.- Transcurrido ese lapso, el interesado deberá solicitar su revalidación a esta Oficina.
11. Esta Calificación no constituye autorización para efectuar ninguna clase de obra física en el terreno en mención, reservándose esta Oficina el derecho de revocar cualquier resolución emitida, en caso de no cumplir esta disposición.
12. El Departamento de Planificación y Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos que permanezcan en la Oficina más de 90 días calendario.
13. Deberá habilitar el ancho de acera demarcado en el alineamiento respectivo, el cual no podrá obstruirse ni podrá ser utilizado como jardín exterior.
14. El uso de suelo otorgado estará condicionado al buen funcionamiento de la normativa urbana establecida.
15. Los límites de propiedad presentados en este trámite no podrá hacerlos valer para definir el área y posesión del inmueble
16. Este proyecto quedará condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción.
17. El desarrollo del proyecto comercial que se proyecte, no deberá desarmonizar con el entorno actual y quedando condicionada esta calificación al uso de suelo existente, ni deberá reducir la capacidad vehicular de la vía de acceso.
18. Deberá considerar un estacionamiento colectivo el cual deberá ubicarse internamente y dentro del derecho de vía establecido en el alineamiento proyecto, pudiendo disponer de acceso directo. Cada una de plazas de estacionamiento deberá considerarlas con una dimensión de 2.50 mts. x 5.00 mts.- En caso de no poder atender dicha disposición en su totalidad, se deberá justificar TECNICAMENTE, indicando una propuesta alterna que será analizada por el personal técnico de esta municipalidad. Tomando en cuenta que el inmueble en mención se ubica frente al Eje Preferencial según el Vice Ministerio de Transporte, no permitiendo este el estacionamiento sobre el derecho de vía establecido. 
19. No se permitirá efectuar labores de carga y descarga, ni estacionamiento, dentro del derecho de vía indicado en el alineamiento.- En caso de incumplimiento de dicha disposición, hará caducar los trámites previos y Permiso de Construcción que hubiese otorgado esta municipalidad, procediendo posteriormente a hacer valer las sanciones que establece la LEY Y REGLAMENTO DE URBANISMO Y CONSTRUCCION, vigente para el desarrollo Urbano del Municipio de Usulután
20. Deberá proveer de rampas de acceso a personas discapacitadas o que presenten dificultades en su movilización peatonal.
21. El inmueble se encuentra ubicado dentro de la delimitación del Área de Patrimonio Cultural; por lo que deberá someter a aprobación lineamientos de fachada del proyecto, en El Ministerio de la Cultura, lo cual NO implica que se pueda hacer valer los espacios habitables proyectados en la PLANTA ARQUITECTONICA del proyecto en mención, debiendo ser presentados los planos de la autorización de dicha institución gubernamental, en el trámite de Revisión Vial y Zonificación.
22. Este proyecto quedará condicionado a lo establecido en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción y demás reglamentos de Desarrollo Urbano vigentes para otras urbes y afines, que puedan ser aplicada su normativa urbana en casos excepcionales que no se contemple en la primera, que rige el desarrollo urbano del Municipio de Usulután.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES

JEFE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
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