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ALCALDÍA MUNICIPAL DE USULUTAN
CALLE GRIMALDI No 1 USULUTAN, EL SALVADOR, C. A.

TEL 2662- 0142  2662 0103  2662 0068  2662-0062   Fax: 2662-3112


DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO




          
      EXP No. 046-2019


                    RESOLUCION PCC 015-2019


      
                USULUTAN, 16 DE AGOSTO DEL 2019

ARQUITECTO

----------------------------------------------

Registro Profesional ---------------
PRESENTE.

En atención a su solicitud presentada en esta dependencia municipal para efecto de obtener MODIFICACION AL PERMISO DE CONSTRUCCION, del Proyecto de Uso Comercial y de Servicio de Salud, denominado ---------------, aprobado según Expediente No. 013-2017, Resolución PCC-006-2017 con fecha 16 de mayo del 2017. En un inmueble propiedad del Doctor --------------------------------------, ubicado ---------------------------, Departamento de Usulután.

Al respecto, este departamento resuelve CONCEDER lo solicitado y extender la Reforma al Permiso de Construcción en mención, haciendo constar al interesado que se deberá atender las disposiciones y normativas urbanas que se indican a continuación
1. La construcción se llevara a cabo de conformidad con los Planos presentados, con las correcciones y anotaciones en ellos consignados.

2. Para efecto de efectuar una labor de monitoreo de la fase de ejecución de la obra otorgada por parte del personal técnico de esta municipalidad, se deberá mantener en el lugar de la obra, una copia de la resolución y Planos Constructivos del Permiso de Construcción otorgado.

3. El Profesional responsable de la obra es el Arquitecto ---------------------------------------- con registro profesional Numero ---------------, quien tendrá la responsabilidad técnica y legal del proceso constructivo otorgado mediante la presente resolución. La omisión o modificación al Permiso de Construcción otorgado en esta resolución y Planos Constructivos correspondientes, requiere de la presentación de una solicitud de modificación y su incumplimiento dejara sin efecto el Permiso de Construcción extendido por esta dependencia municipal, que podrá proceder a remitir el expediente a las instancias legales y administrativas correspondientes, a fin de proceder a hacer efectiva las sanciones que se establecen en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción y demás regulaciones que la municipalidad estime conveniente, para efecto de hacer vigente un Ordenamiento Territorial acorde a las disposiciones establecidas en el Marco Regulador del Desarrollo Urbano de la Región.

El proyecto presentado contempla los siguientes espacios arquitectónicos: El Proyecto a ejecutar se denomina: ---------------------------------, el cual se desarrollara en CINCO NIVELES (UN SOTANO Y CUATRO NIVELES) y dispondrá para su funcionamiento de los siguientes espacios arquitectónicos: 
· Un Nivel en Sótano en el cual se ha proyectado desarrollar un Área para estacionamiento colectivo, el cual contempla vías internas de acceso, que deberán considerarse con un ancho no menor a 6 metros, que corresponde con el ancho mínimo para el acceso normal y funcional hacia cada una de las 13 plazas de Estacionamiento, cuando se efectúa en vías internas proyectadas con doble sentido vehicular.

· En el Primer nivel: se proyecta Área de Emergencia, Enfermería, Un consultorio, Pequeña cirugía, Terapia respiratoria, Caja, Sala de espera, Servicios sanitario, Farmacia, Rayos X, Sangría, Ultrasonografía, Máxima urgencia, Botiquín, Observación y Recuperación, Séptico.

· En el  Segundo Nivel: se proyecta Circulaciones y accesos, Elevadores, 8 Habitaciones, Área de enfermería, Recepción de pacientes, Arsenal y Almacén, Área de parto, 2 Quirófanos, Sala de Expulsión, Área negra, Área gris, Área blanca y todas las áreas y espacios requeridos.
· En el  Tercer Nivel: Circulación y accesos, Central de enfermería y 16 Habitaciones.

· En el Cuarto Nivel: Circulación y accesos, Central de enfermería y 12 Habitaciones.

4. El proyecto queda condicionado a las disposiciones que contiene LA LEY Y REGLAMENTO DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN, vigente para el Control del Desarrollo Urbano del Municipio de Usulután.

5. El proyecto solicitado y autorizado, deberá disponer de los Servicios Básicos correspondientes a: 

· Suministro de Agua Potable de la Red de Acueductos de ANDA
· Drenaje de alcantarillado Sanitario y aguas grises hacia la Red de ANDA
· Suministro de Energía Eléctrica a través de la conexión de la Red de Alumbrado Público de DEUSEM.

6. No se permitirá el depósito de materiales sobrantes (ripio y basura) dentro del derecho de vía aledaño al inmueble presentado, advirtiendo que dicho incumplimiento esta sujeto a sanciones económicas que establecen que el depósito de materiales de construcción y ripio frente a su propiedad, se sancionara con monto equivalente a $ 11.43 dólares de multa; por lo que se le sugiere que este sea ubicado dentro de los límites de propiedad del inmueble presentado.

7. En el proyecto en mención se dispondrá de consultorios médicos, áreas de hospitalización e intervención quirúrgica. En caso de ampliar la cobertura de atención de pacientes, se deberá solicitar la concesión y el otorgamiento de los trámites preliminares del mismo.

8. Las dimensiones mínimas de las plazas de estacionamiento a desarrollar será de 2.50 metros de ancho por 5.00 metros de longitud, las cuales deberán contemplarse de forma rectangular.-Podrá disponerse en forma trapezoidal, siempre y cuando NO SEA INFERIOR la dimensión de ninguna de las aristas de ninguna de las plazas de estacionamiento a desarrollar; debiendo desarrollar la rampa de acceso hacia las plazas de estacionamiento en un ancho no mayor a 1/3 del ancho de la acera indicado en el alineamiento extendido por esta municipalidad para el proyecto presentado.

9. El proyecto deberá contemplar de rampas y/o pasillos de circulación interior para uso peatonal, el cual deberá considerarse con un ancho mínimo de un metro con veinticinco centímetros, que servirán para la movilización interior de los pacientes, visitantes, empleados, personal Médico y Administrativo, debiendo proveerse de las condiciones óptimas para la circulación de las personas discapacitadas, de la tercera edad y mujeres embarazadas, a fin de que puedan tener acceso a todas las instalaciones del proyecto comercial en mención, incluyendo las servicios sanitarios (inodoros y lavamanos), los cuales deberá proveerse al menos uno por cada sexo, con las condiciones  y dimensiones mínimas necesarias para el uso de de este tipo de personas con discapacidad física.
10. Deberá atender el alineamiento demarcado por esta dependencia municipal en el que se indicó la sección transversal y el derecho de vía, dentro del cual no se podrá proyectar ningún tipo de obra civil del proyecto, ni bajada de aguas lluvias del mismo.
11. Deberá presentar una propuesta de ventilación mecánica en espacios interiores (baños y áreas de almacenamiento), que carezcan de ventilación natural.

12. La ventilación natural requerida para los espacios habitables será de 1/5 del área a ventilar, la cual podrá ser de forma mecánica, debiendo en tal caso presentar la ubicación, el detalle arquitectónico y el diseño eléctrico requerido para su implementación.

13. En caso de proyectar espacios para procedimiento médicos que impliquen el uso de radiación y que colinden con terrenos privados aledaños al proyecto en mención, se deberá considerar el uso de paredes impermeabilizadas, que impidan poner en riesgo la integridad y salud de los habitantes de las edificaciones y terrenos colindantes, debiendo justificar por escrito que el uso de los materiales de construcción a utilizar, permitirá y garantizara la integridad de dichos habitantes.
14. No se permitirá el almacenamiento ni la comercialización de productos tóxicos ni volátiles dentro del proyecto otorgado.- El incumplimiento a dicha disposición hará caducar los trámites previos y el Permiso de Construcción que haya sido otorgado por esta municipalidad, que podrá proceder a hacer efectiva las sanciones dispuestas en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción, vigente para el desarrollo urbano de esta localidad.

15. Deberá considerar un espacio y depósito para la recolección de la basura, el cual deberá ubicarse en un lugar de fácil acceso para su recolección.- En dicho depósito no deberá disponerse de desechos hospitalarios o de otra índole, que ponga en riesgo la salud de los miembros de la comunidad y del personal operativo de la municipalidad encargados de la recolección de desechos sólidos del área urbana de esta Ciudad.

16. Deberá tramitar y obtener LA AUTORIZACION emitidA por ANDA, referente a las obras que debe disponer el proyecto en mención, para efectuar la conexión para el suministro de Agua Potable y el Drenaje del Alcantarillado Sanitario, hacia las redes de ANDA, quien deberá disponer y establecer las regulaciones que se deben atender y cumplir, respecto al tratamiento de las agua residuales provenientes de los servicios hospitalarios que se brindaran o proporcionaran en los pacientes del referido nosocomio, que incluyen la limpieza en utensilios hospitalarios y tratamiento de los desechos que se procesen y recolecten provenientes de los tratamientos médicos que se brinden a los pacientes de este recinto Hospitalario

17. El propietario del inmueble o responsable legal del proyecto presentado, queda obligado a ceder el derecho de vía en forma gratuita e incondicional a  la MUNICIPALIDAD, en caso que se encuentre afectado por la demarcación del alineamiento respectivo.

18. No se permitirá el cambio de uso de suelo sin que antes se someta a la la aprobación de la solicitud de Calificación de Lugar extendida por esta municipalidad, ni se permitirá que sean modificados los usos de los espacios habitables presentados en la Planta Arquitectónica que conforman el referido proyecto urbanístico otorgado.

19. En caso que se requiera la instalación y construcción de una Sub-estación eléctrica, deberá ser autorizada por DEUSEM, debiendo solicitar los permisos respectivos para la obra civil a ejecutar y la adición de un poste para el suministro de Energía Eléctrica, lo cual deberá solicitarlo en la municipalidad de Usulután, sin que con ello ponga en riesgo la salud de los habitantes de los terrenos colindantes.
20. Previo al inicio de operaciones y actividades propias del referido proyecto, deberá ser autorizada las operaciones y obras previstas para la recolección, desalojo y tratamiento de los desechos hospitalarios, los cuales no podrán ser recolectados ni desalojados mediante el uso del servicio de tren de aseo municipal.- Dicha propuesta DEBERA ser autorizada por el Ministerio de Salud y Asistencia Social (MISAL), lo cual deberá adjuntarse a la solicitud de Recepción Final de la Obra en mención.

21. Se prohíbe la utilización del derecho de vía de las arterias de acceso al proyecto, para que sea utilizado como Área de Estacionamiento  y/o de abordaje ni para que el mismo se utilice para el estacionamiento de ambulancias y taxis para el servicio de transporte de pacientes que demanden del uso de las instalaciones y servicios médicos que se provea en el proyecto en mención.- El incumplimiento a dicha disposición hará caducar el Permiso de Construcción otorgado y facultara a la municipalidad de Usulután para proceder a la aplicación de las Sanciones que se establecen en la Ley y Reglamento de Construcción y Urbanismo.
22. La autorización del permiso de construcción presentado, CONCEDE EL AREA DE CONSTRUCCION PRESENTADA EN LOS PLANOS CONSTRUCTIVOS, adjuntos a la solicitud presentada a esta dependencia municipal.- Cualquier modificación al diseño y a la obra constructiva que se indica en los planos de construcción respectivos, deberán quedar asentadas en la Bitácora del proyecto, siempre y cuando las mismas no sean relevantes en el funcionamiento del proyecto y que cumplan con las normativas urbanas dispuestas en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción vigente para el Desarrollo Urbano del Municipio de Usulután.
23. Previo al inicio de operaciones y actividades propias del referido proyecto, deberá haber obtenido la autorización correspondiente y la aprobación de la Distribución Arquitectónica del referido proyecto, por parte del Ministerio de Trabajo, quienes evaluaron medidas de seguridad laboral a implementar para efecto de disminuir los riesgos en pacientes, visitantes y empleados de dicha institución, ante posibles eventos naturales, desperfectos en la infraestructura aledaña y propia de las instalaciones en mención, lo cual deberá adjuntarse a la solicitud de recepción final de la obra otorgada en la presente.

24. Este Permiso de Construcción otorgado solo autoriza lo descrito en los Planos constructivos presentados.- En caso de efectuar o requerir de una obra adicional, se deberá efectuar otro tramite similar para la obtención del  Permiso de Construcción de dicha obra, de lo contrario quedara expuesto a las sanciones que se establecen en el Articulo 9, de la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción antes referido.
25. Al finalizar la obra extendida en este permiso de construcción, se deberá atender lo establecido en el artículo Nº 32 de la Ley de Urbanismo de Construcción, referente a la recepción final de las obras efectuadas atendiendo a los incisos siguientes:

· Solicitud firmada y sellada, presentada por el profesional responsable de la obra

· La Resolución de recepción de campo parcial extendida por la Administración Nacional de Acueductos y Alcantarillados (ANDA), si la hubiese.

· Certificación de la calidad de los materiales utilizados en la obra

· Bitácora sellada y firmada por el profesional responsable de la obra, la cual deberá ser autorizada por esta municipalidad, previo al inicio de la obra, que deberá adjuntarse al momento de presentar la notificación del inicio de la obra a esta dependencia municipal, lo cual deberá efectuarse con quince días de antelación al inicio de la misma.

26. Sera indispensable la presentación del trámite y la extensión de la recepción de obra extendida por esta dependencia municipal para efecto de proceder al otorgamiento del  permiso de funcionamiento por parte de la oficina municipal encargada de la extensión del mismo. 
27. Se hace del conocimiento del profesional responsable del proyecto de construcción presentado, que la resolución extendida constituye la Licencia del Permiso de Construcción solicitado, advirtiéndole que cualquier daño que pudiera ocurrir en el proceso constructivo de la obra en mención, causado por vicios ocultos, defectos en la misma y/o mala calidad de la obra en mención, será de exclusiva responsabilidad Civil y Penal del propietario del inmueble y del profesional responsable de dicha obra, que quedo consignado en la presente resolución.
28. Esta resolución ES VALIDA POR EL TERMINO DE UN AÑO CALENDARIO, contados a partir de la fecha de otorgamiento del permiso de construcción, transcurrido ese lapso de tiempo, deberá solicitar su revalidación, quedando sujeto el proyecto a la imposición y acatamiento de las nuevas normativas urbanas vigentes para el uso de suelo otorgado.
29. Los espacios habitables que tienen previstos de proveerles de ventilación mecánica por carecer o no considerar una ventilación natural hacia los mismos, deberán proveerse de equipos con la capacidad suficiente de cubrir las condiciones de ventilación natural, que es el equivalente a 1/5 del área a ventilar en espacios habitables, debiendo considerar en los mismos, aquellos espacios que se le provee de ventilación cruzada (no directa), tal es el caso de las ventilaciones proyectadas hacia los pasillos interiores techados y abiertos hacia patios, vanos, jardines interiores y exteriores hacia el derecho de vía establecido en el respectivo alineamiento otorgado para el proyecto en mención.
30. Al momento de trazar y excavar las cimentaciones del proyecto, se deberá proteger las existentes en edificaciones adyacentes o colindantes, debiendo considerar los niveles de terraza de los mismos, para efecto que las cimentaciones del proyecto presentado, se profundicen respecto a los niveles de terraza de los terrenos vecinos.
31. Respecto a los desechos hospitalarios o provenientes del área de atención médica, se deberá proponer un espacio y el tipo de tratamiento que se dispondrá para su desalojo, de manera que no afecte la salud de los habitantes de los terrenos aledaños ni ponga en riesgo la salud de los pacientes, visitantes, habitantes inmediatos, Personal Médico y  Administrativo del referido nosocomio.

32. El Departamento de Planificación y Desarrollo Urbano, no se hace responsable por planos que permanezcan en la Oficina más de 90 días calendario.

33. Este Permiso de Construcción otorgado solo autoriza lo descrito en los Planos constructivos presentados.- En caso de efectuar o requerir de una obra adicional o Modificación de la concedida, se deberá efectuar otro tramite similar, que es equivalente a la MODIFICACION o AMPLIACION para la obtención del  Permiso de Construcción respectivo de dicha obra, de lo contrario, quedara expuesto a las sanciones que se establecen en el Articulo 9, de la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción antes referido.
34. No se permitirá el almacenamiento NI la comercialización de productos tóxicos ni volátiles dentro del proyecto otorgado.- El incumplimiento a dicha disposición hará caducar los trámites previos y el Permiso de Construcción que haya sido otorgado por esta municipalidad, que podrá proceder a hacer efectiva las sanciones dispuestas en la Ley y Reglamento de Urbanismo y Construcción, vigente para el desarrollo urbano de esta localidad.

35. Deberá atender lo establecido en el Código Civil, respecto a No se permitir “Tener ventanas, balcones, miradores o azoteas, que de vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino, cerrado o no; a menos que intervenga una distancia de tres varas y media.- La distancia se medirá entre el plano vertical de la línea más sobresaliente de la ventana, balcón, etc., y el plano vertical de la línea divisoria de los predios, siendo ambos planos paralelos”.- En caso que sea de Cuatro a Cinco Niveles, el edificio que se desea ventilar de forma natural, la distancia paralela no será inferior a Cuatro Metros, de forma paralela al lindero del colindante con el predio hacia donde se proyecte ventilar la(s) Edificación(es).

36. No cumple la normativa establecida referente al número de plazas de estacionamiento requeridas para el mismo, por lo que se deberá atender el Compromiso notariado suscrito por parte del Representante Legal de la -----------------------------------------el Doctor ---------------------------------------, en el cual se debe establecer el Compromiso a NO PERMITIR utilizar la vía pública para: utilizar el rodaje de la 6ª. Calle Oriente para ser utilizado como Estacionamiento de visitantes, pacientes y personal de Trabajo del proyecto en mención, lo cual incluye a las ambulancias, Carros Fúnebres y el estacionamiento temporal para el abordaje y desembarque de personas discapacitadas o que requieran de sillas de ruedas y camillas para su movilización hacia y desde las instalaciones del -----------------------------.
37. La rampa de acceso al área de estacionamiento deberá proyectarla con una pendiente no mayor del 18 % y ésta deberá desarrollarse a partir del límite del derecho de vía demarcado en el alineamiento extendido por esta municipalidad.
38. Deberá habilitar el ancho de acera demarcado en el alineamiento respectivo, el cual no podrá obstruirse ni podrá ser utilizado como jardín exterior.

39. No se permitirá el estacionamiento dentro del derecho de vía demarcado en el referido alineamiento, ni labores de carga, descarga y abordaje de pacientes y visitantes del proyecto en mención.

40. Para la colocación de elementos publicitarios o rotulaciones externas al edificio, es necesario realizar las gestiones con la unidad correspondiente según la Ordenanza Reguladora de Elementos Publicitarios del Municipio de Usulután.

DIOS UNION LIBERTAD

TEC. WILVER ADAIAS HERNANDEZ CRISTALES

JEFE DE DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION

Y DESARROLLO URBANO.
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