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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO TR-01, CELEBRADO ENTRE LA COMISION EJECUTIVA PORIUARIA T 17,
AUTONGOMA Y BOLT MARKETING S.A. DE C.V. B R

NOSOTROS: EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERRROZA, conocido por EMERITO DE JESUS

VELASQUEZ MONTERROSA, mayor de edad, de nacionalidad salvadorefia, ||| NEGEKNKTTIEE =

actuando en nombre y en representacion, en
mi calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA
PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Pliblico, Personalidad Juridica propia y con cardcter
auténomo, de este domlcilio, con Ndmero de Identificacidn Tributaria cero seis uno cuatro - uno cuatro
cero dos tres slete - cero cero siete - ocho, que en el transcurso de este instrumento podra

denominarse “la CEPA”, “la Comisidn” o "la Propietaria”; y, SIMON ALBERTO KAFIE MUNGUIA, conocido

por SIMON ALBERTO KAFIE ACEITUNO, de naclonalidad salvadorefia,
|
-
N < ctuando en nombre y representacidn en mi calidad de Representante
Legal de la sociedad BOLT MARKETING SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, del domicilio de
San Salvador, departamento de San Salvador, con Nimero de Identificacion Tributaria cero sels uno
cuatro — uno cere cero tres uno seis — uho uno cero — siete. Que el transcurse de este Instrumento
podrd denominarse “la Arrendataria” o “BOLT”, por el presente acto convenimos en celebrar el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, gue en adelante podrd denominarse “el Contrato”, el cual serd
regido por las cldusulas siguientes:. PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS, Las siguientes patabras
o términos gue se utilizan en el presente instrumento, o en los demas gue estén ntimamente
vinculados con el mismo, tendrdn fos significados que & continuacién se expresan: a) ABANDONQ: se
entendera que se configura el abandono del local o espacio cuando {a arrendataria no utilice el mismo
por mas de treinta dias calendario conforme al objeto contractual; b} AIES-MOARG O EL AEROPUERTO:

Aeropuerto Internacional Monsefior Oscar Arnulfo Romero v Galddmez; c) ARBITRAIE: Es un

mecanismo por medic del cual las partes involucradas en un conflicto de cardcter transigible, difie

su solucidn a un tribunal arbitral, el cual estaréd investido de la facultad de pronunciar ung/decisién




denominada faudo arbitral; d) ARBITRAIE EN DERECHO: Fs aquel en el cual los drbitros fundamentan
su decision en el derecho vigente; e) ARREGLO DIRECTO: £5 el mecanismo alternativo por medio del
cual la Comisidn y la Arrendataria solucionaran sus cenflictos por sf mismas, sin la intervencidn de un
tercero; f} CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Son aquellos eventos Im previstos a |os que no es posible
resistir, que causen un retraso o incumplimiento de las obligaciones adquiridas por el contrato. Sin ser
taxativo, serdn considerados como caso fortuito o fuerza mayor, los siguientes eventos: guerra, sea
eésta declarada o no, desardenes publicos, huelgas, sabotaje, insurreccidn, rebelidn, inundacién,
huracanes, terremotos y otros desastres naturales o causados por el hombre, explosiones o fuego; g}
CEPA O LA COMISION: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma; h) ARRENDATARIA: Es la persona
natural o jurfdica que suscribe y acepta las condiciones del contrato de arrendamiento de un local o
espacio determinado en el Aeropuerto Internacional de El Salvador Monsefior Oscar Arnulfo Romero
y Galddmez; i) ARRENDAMIENTO: Es un contrato en virtud del cual la Comisidn se obliga a dar
temporalmente a la Arrendataria ef uso y goce de un local o espacia determinado en el Aeropuerto
Internacional de E| Salvador Monsefior Oscar Arnuifo Romero y Galddmez; k} LIMITE UNICO Y
COMBINADO DEL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL: Se entendera como tal aquel valor determinada
como suma asegurada para indempnizar los dafios a personas y bienes al amparo de la Péliza de Segura
de Responsabilidad en forma conjunta o individual para las coberturas de Respansabilidad Civil por
dafios a Personas y Responsabllidad Civil por dafios a bienes; 1) LOCAL O ESPACIO: Es ef 4rea fisica (con
o sin Infraestructura, segin sea el caso) otorgada por CEPA a Ia Arrendataria, para un plazo
determinado; If} NEGLIGENCIA: Es |a omisién de la diligencia o cuidado en el manejo del negocio, en
las relaciones con las personas y ef manejo o custodia de las cosas, Falta de aplicacién y de atencién,
olvido de érdenes o precauciones; mj NORMATIVA: Convenios Internacionales y nacionales, suscritos
por el Estado de El Salvador y/o emitidos por autoridades competentes, tales como, pero sin limitarse:
Convenio de Chicago y sus Anexos, RAC 17 Regulacién de Seguridad de fa Aviacidn Cvil, RAC 139
Regutacién pata fa Certificacion y Operacién de Aerddromos de la Autoridad de Aviacién Civil de El
Salvador; y las diferentes |eyes aplicables y sus Reglamentos; vigentes a Ia fecha de suscripcion de este
contrato o sus prérrogas y que pudiesen surglr a futurol durante la ejecucién del contrato; n)
REGULACIONES DE CEPA: Comprende los siguientes instrumentos, pero sin limitarse: Ley Orgénica de
la Comisién Ejecutiva Portuaria Autdnoma, Reglamento para la Aplicacién de la Ley Comisidn Ejecutiva

tuaria Auténoma, Ley para la Construccién, Administracién y Operaclén del nuevo Aeropuerto
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Internacional de El Salvador, Tarifas del Aeropuerta internacional de El Salvador y su Reglamen%é%jgﬁz;.
Reglamente de Operaciones del AIES- MOARG, Acuerdos de Junta Directiva, vigentes a la fed;a
suscripcion del contrato o sus prérrogas y que pudiesen surglr a futuro durante la ejecucion dé;l
contrato; o) SUMA ASEGURADA: Es el monto asegurado que limita la responsabilidad de la compafifa
aseguradora en caso de uno o varios eventos asegurados. SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO: £l objeto
del presente contrato es que CEPA ENTREGUE EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO A BOLT MARKETING
S.A. DE C.V. espacios fisicos para la instalacion de hasta CIEN TORRES DE RECARGA DE DISPOSITIVOS
ELECTRONICOS en las sigulentes dreas: drea de chequeo de pasajeros; drea conocida como Food Court;
todas salas de espera actuales y fas contempladas en las ampliaciones del AIES MOARG; pasilios de las
salas de espera; pasillos del drea de espera familiar; drea de reclamo de equipajes llegadas; terminal
de carga y Centro Comercial Aerocentro, todos en el Aeropuerto Internacional de El Salvader,
Monsefior Oscar Arnulfo Romero Y Galddmez. Las torres de recarga tendran dos disefios con las
siguientes medidas: el primero de CERO PUNTO SESENTA CENTIMETROS DE DIAMETRO por DOS
METROS SESENTA CENTIMETROS DE ALTO, y el segundo de CERO PUNTQ SESENTA Y CINCO
CENTIMETROS DE DIAMETRO por DOS METROS DE ALTOQ, las cuales estardn a disposicion de forma
gratuita para que los pasajeros y usuarlos del Aeropuerto Internacional Monsefior Oscar Arnulfo
Romero y Galddmez puedan recargar sus diferentes tipos de dispositivos electrénicos por medio de
conexiones eléctricas y puertos USB. Previa a la Instalacién de las Torres de Recarga, los disefios de
las mismas deberan ser presentados a CEPA para su autorizacidn. La Comision autoriza a que la
Artendataria pueda incluirimégenes comerciales de sus clientes en la parte superior de todas las tortes
a instalar, as/ como una pequefia exhibicién de productos ofertados, TERCERA: PRECIOS Y FORMA DE
PAGO. La Arrendataria se obliga a cancelar a CEPA un canon de arrendamiento mensual por fa cantidad
de CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER!CA, mds el Impuesto a |la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA), pagaderos en forma anticipada, fija y sucesiva,
CUARTA: EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y USO DE LOS ESPACIOS. 1} La Arrendataria presentard a la
Comisién para su aprobacion escrita, los planos de distribucién y usa de los espaclos de cada una de
las torres objeto del presente contrato, metodologfa constructiva, disefio, materiales, equipamiento,
los cuales conformaran el anexo | del presente contrato. Las labores de adecuacién y equipamiento de
los referidos espacios seran suministrados e instalados por la Arrendataria a su propio costo; Il) La

Arrendataria deberd adecuarse a las politicas de disefio y estética de locales y espacios comergla




del AIES MOARG. QUINTA: OTROS PAGOS DE LA ARRENDATARIA. Independientemente del canon de
arrendamiento, la Arrendatarla serd responsable de pagar los costos de adecuacion de los espacios y
equipamiento, suministro de energfa eléctrica y el correspondiente cargo por uso de a red, ast como
cualquler otro servicio necesario para el ejercicio del arrendamiento objeto de este contrato, siendo
entendido que todos estos pagos no estdn comprendidos dentro del canon de arrendamlento a que
se reflere la Cldusula Tercera de este instrumento. SEXTA: PLAZO DEL CONTRATO. 1} El plazo del
presente contrato es de CINCO ANOS, contados a partir del dfa UNO DE ENERO DE DOS ML DIECISIETE
HASTA EL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNG; I} Dicho plazo podrd
prorrogarse en las condiciones que CEPA determine, previo acuerdo con |a Arrendataria; 1Ilj El
Arrendamiento de los espacios que se ha dado es de caracter temporal, por lo tanto, cuando la CEPA
lo requiera para cualquier otro fin debidamente justificado por la Junta Directiva, [a Arrendatatia
deberd proceder a desocuparlo dentro de los treinta dfas siguientes a la notificacién escrita que Je sea
remitida por parte del Gerenfe Aeroportuario, quedando CEPA obligada a indicar el lugar de
reubicacidn de la{s) Torre(s) de Recarga que fueren removidas; y IV} Si durante la vigencia del contrato,
la Arrendataria decidiere no continuar con el mismo, se le cobrardn noventa dlas de canon de
arrendaimiento adicionales, contados a partir de la fecha de interrupcion de los servicios de recarga,
no obstante, st el tlempo faltante para la terminacién del contrato fyere menor, se le cobrard el tiempo
restante hasta la finalizacién del mismo, SEPTIMA: INSTALACION DE ROTULOS CARTELES Y OTRCS. 1) La
Arrendatarla podrd instalar en el interfor de las torres de recarga Gnicamente Imagenes comerclales
de sus clientes, en cada uno de sus lados segtin lo estime com}eniente, no asi fuera de los espacios
asignados. Una vez permitido lo anterior, su uso quedara sujeto a ias regulaciones establecidas por la
Comisitn en el Aeropuerto, pero no podrd limitar la exhibicidn de fas imédgenes comerciales de los
clientes de la Arrendataria, a menos que se contravenga lo previsto en fos romanos lil y IV de ia
presente clausula; Il}. La Arrendataria podrd colocar al interlor de cada una de las Torres instaladas
artfculos de exhibicién de productos ofertados; 11i) Estas imégenes v productos ofertados, deberan
terier objeto licito; IV) En ningtin caso las Imagenes y productos ofertados al interior de las torres gue
conforman el prayecto podrdn Ir en detrimento del ordenamiento jurfdico vigente vy las buenas
costumbres ni ser utilizadas para usos diferentes de los relacionados en el presente contrato. V) En
caso que la Arrendataria contravenga lo dispuesto en los romanos il o IV v reciba aviso o notificacién

pot escrito de parte de la Comisidn, deberé retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccion de la



propietaria, todos y cada uno de los rétulos, carteles u otros similares instalados o exhibidos; y efi )
e

. _'_f( E\‘i'\.« .
que la Arrendataria no cumpliere con dicha exigencia, la CEPA podré Hlevar a cabo el trabajo necggario™
Sy

y la Arrendataria reembolsard de inmediato a esta el costo de la labor realizada. OCTAVAZ ;..

RESTRICCIONES EN EL USO DE ESPACIOS. El uso de los espacios asignados a la Arrendataria estara

sujeto, de su parte, al cumplimiento de las regulaciones que la Comisidn establezca para la operacion
del Aeropuerto. En tal sentido, queda entendido que la Arrendataria estard sujeta a las siguientes

restricciones en el uso de los espaclos autorizados en la forma que sigue: 1} La CEPA, previo aviso a la

Arrendataria o de manera inmediata en casos de fuerza mayor o caso fortuito, podrd localizar, cerrar

o solicitar el cierre temporal o permanente de cualquier drea dentro del Aeropuerto, Incluyendo los

espacios de la Arrendataria. En tales supuestos, la Airendataria exime desde ya a fa Comision de todos
y cada uno de los reclamos, demandas o acciones que pudiere tener en su contra y provengan del
clerre o relocalizacion de la referlda 4area. Fn todo caso, si se tratara de clerres temporales, la
Arrendataria podrd requerir a fa Comisidén que se dé por terminado el contrato sin responsabilidad
para las partes, slempre y cuando no esté de acuerdo en esperar la reapertira cotrespondiente, El
Clerre permanente dard lugar a rescindir el contrato, sin responsabilidad para las partes. If) La
Arrendataria no podré ejecutar actividad alguna, ni permitir interferencias que afecten el normal
desarrollo de las diferentes actividades del Aeropuerto en el espacio asighado. Tampoco podrd

Interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarillas, acueductos,

comunicaciones, protecclén contra incendio y cualquier otro sistema instalado para el normal
desarrolio de las operaciones del Aeropuerto; 1ll) La Arrendataria no podréd realizar, ni permitir acto

alguno, que Invalide o este en conflicto con alguna Poliza de Seguros que cubra cualquier drea o

i
i
!
i
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actividad del Aeropuerto, o que constituyere una situacidn adicional gue aumente los riesgos

normaimente relacionados con las operaciones permitidas por este contrato. En tal sentido, si la

Arrendatarfa no cumple con toda disposicién establecida por la Propietaria y por causa de ellos los
costos de los seguros en el Aeropuerto fueren mas elevados de lo que son ordinariamente, la
Arrendataria, a su opcién podré: (i} proporclonar Polizas de Seguro equivalentes, aprobadas por la
CEPA, o (i) le pagara a ésta ef Incremento en el costo de las primas origihados por su incumplimiento;
IV) La Arrendataria llevard a cabo el mantenimiento de sus equipos en el espacio y de acuerdo a las

normas paclonales e internacionates y regulaciones que la CEPA dicte para tal efecto; y V) La Comisidp

por medio de sus funcionarlcs, empleados, agentes, representantes y/o contratistas, tendra



derecho para inspeccionar las Torres objeto del presente contrato en los espacios asignados a la
Arrendataria, con el objeto de reallzar cualquier acte de los que la Propictatia estuviese facultada a
realizar, por disposicién de la Ley, de sus propias regulaciones, o por el presente contrato; todo ello,
previa coordinacion con la Arrendataria, quién haga sus veces, o la persona encargada que se
encontraré al momento de la inspeceidn. NOVENA: PROYECTOS CONSTRUCTIVOS, OPERATIVOS,
ESTUDIOS COMERCIALES Y OTROS. La CEPA podrd reubicar los especiados asighados a las Tarres de
Recarga objeto del presente contrato en los sigulentes casos: en caso que el Aeropuerto desarrolle
proyectos constructivos que mejoren su operatividad, por la lmpiementaﬁién de politicas comerclales
autorizadas por Junta Directiva de la CEPA, o cualguier otro proyecto que afecte las 4reas de instalacién
de las torres objeto del presente contrato. Para tales efectos, CEPA notificara por escrito a la
Artendataria con treinta dfas de anticipacién sobre la reubicacién de las Torres, Ia Arrandataria podra
proponer un nuevo espacio para la reubicacion, en cualquier caso debera ser aprobado per CEPA,
DECIMA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA. Son obligacicnes de la Arrendataria; |)
Supervisar la conducta de sus empleados, exigir a su personal el uso de unifotmes y portar un carné u
otros medios equivalente de identificacidn; 11} Proparcionar v mantener en buen estado todo equipo
de seguridad y de proteccidn contra incendlos de la clase y naturaleza que le fueren requeridos en
razén de la Indole de sus operaciones o por disposicion de cualguler Ley, Reglamento u Ordenanza,
emitidas por las autoridades competentes; 1ll) Establecer las medidas de control necesarias para
garantlzar {a seguridad en los espacios asignados; IV) Depositar los desperdicios de basura y demds
materiales de desecho, en los recipientes y lugares establecidos por la CEPA para tal efecto; V) Al
finallzar el contrato de arrendamiento, debera entregar a CEPA los espacios otorgados en las éptimas
condiciones en las que {e fueron entregados, en un plaze no mayor de un mes. Caso contrario, la
comisién realizarad las actuaciones necesarlas v las deducird de la Garantia de Cumplimiento de
Conirato; y Vi) La Arrendataria deberd cumplir con toda la legislacion laboral relacionada con sus

empleados que laboren en las instalaciones del Aeropuerto. DECIMA PRIMERA. ACATAMIENTO

OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y REGULACIONES. |) La Arrendatarla se obliga a cumplir en todo momento y

bajo cualquier circunstancia todas las disposiciones contenidas en las Regulaciones de CEPA en su
refacién con la administracion, mantenimiento, operacién y proteccién de Aeropuerto, asimismo seréd
responsable de que estas sean acatadas por su personal, visitantes y otros, entre estas: a) Las normas

acionales e internacionales, aplicables; tales como, pero sin limitarse: de seguridad aeroportuaria y de
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seguridad a la Aviacién Civil establecidas en el Programa de Seguridad del Aeropuerto, Proced[miehtos
y Convenlos suscritos por el Estado de El Salvador, Regulacion para la Certificacion vy Operacﬁih ;.;f
Aer6dromos de la Autoridad de Aviacién Civil de Ei Salvador; asl como cualquier otra nermativa o
regulacion que swrja durante la vigencia del contrato; b) Las Regulaciones de CEPA vigentes y futuras
durante la ejecucion del contrato, siempre que no vulnere los derechos de Ia Arrendarfa; I} Por otra
parte, queda especialmente convenido que {a Arrendataria no tendré derecho a formular reclamacion
alguna por concepto de molestias o inconvenlentes que pudieran surgir como consecuencia del
cumplimiento de las Regulaciones de CEPA; y, lll) Queda convenido que cuando por razones de
seguridad naclonal, la Comisién requlera hacer inversiones extraordinarias dentro de los espacios
autorizados y que s propiedad de la Comisidn, las cuales conlleven a cumplir con normas y estandares
internacionales, habré modificaciones en el contrato, las cuales serén debidamente Justificadas. DECIMA

SEGUNDA: CUIDADO, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE LQS ESPACIOS Y EQUIPOS DE LA ARRENDATARIA, La

Arrendataria queda obligada, por st o mediante contratacion con terceros, a mantener todos sus equipos,
mobiliario, accesorios y demds instalaclones en buen estado de funcionamiento, asl como realizar en
los mismos las reparaciones, reposiciones y pinturas requeridas en razén de la calidad y demas
caracterfsticas de sus materiales, de acuerdo a las polfticas del Aeropuerto. DECIMA TERCERA:
MODIFICACION 0 AMPLACION DE LOS ESPACIOS ASIGNADOS. 1} La Arrendataria, previa aprobacién escrita de la

Propletaria, podré modificar o ampliar los espacios que le ha sido asignado. No obstante, antes de
celebrar cualquier convenio para realizar dichos trabajos, la Arrendataria presentara a la Comision una
solicitud de construccidn de acuerdo a los formularios elaborados por esta, acompafiada de los planos
y especificaclones de la obra propuesta y el nombre de fa persona o empresa a quien se le encomendard
dicho trabajo. A este respecto, queda expresamente convenido que en relacion con cualquler
autorizacion de construccién, ia CEPA le exigird a la Arrendataria rendir a su favor |as fianzas gue estime’
convenientes, a fin de garantizar los bienes y propiedades suyas o de terceras personas. Nada de io
dispuesto anteriormente serd interpretado en el sentide de que afecta o limita en forma alguna las
facultades de la Comisién para planificar, desarrollar y establecer mejoras de capital de cualquier clase
en el Aeropuerto; |1} Cualquier modificacién o ampliacién aprobada, se ejecutard con mane de obra
y materiates de primera calldad y su construccidn estard sujeta a inspeccidn de la Propietaria durante
su ejecucién y después de su terminacién, asumiendo la Arrendataria la responsabilidad total por lgs

riesgos originados de su ejecucidn; y, ) Las mejoras permanentes efectuadas en las instafacig




asignadas a la Arrendataria y que no pueden ser removidas sin causar dafo a dichas instalaclones,
pasaran a ser propiedad de la CEPA a la terminacién del contrato, sin que esta deba pagar por las
mismas, salvo que la Arrendataria se comprometa a reparar los dafios causados por la remocidn a

satisfaccion de la Comision. DECIMA CUARTA: CERTIFICADO, LICENCIAS ¥ PERMISOS. {) ta Arrendataria

quecla obligada a obtener por su propia cuenta y costo todas las Licencias, Franquicias, Certificados
y Permisos, que sean requeridos por CEPA y por cualguler autoridad gubernamental, a fin de
efectuar las operaciones y actividades propias del arrendamlento; y, 1) Durante la ejecucion del
presente contrato, CEPA podrd requerir a la Arrendataria presentar fa documentacién que acredite
la vigencia de los documentos sefialados en el romano precedente y otros que la Comision estime

pertinentes relacionados con fa ejecucion contractual. DECIMA QUINTA: MANTENIMIENTO DE LOS FSPACIOS

ASIGNADQS. La CEPA sera responsable de correglr cualquier deficiencla estructural que ocurra ep
los espaclos asignados a la Arrendataria v proveerd mantenimiento del sisterna ceniral de aire
acondicionado; sin embargo, si dicha deflclencia ocurriere por negllgencia imputable a la
Arrendataria, serd por cuenta y riesgo de esta la correccidn y gastos de la misma, todo a entera
satisfaccion dela Comision y dentro del plazo que esta establezca, £n caso que la Arrendataria no efectué
las reparaciones segln se exige, fa Propietaria efectuara dichas reparaciones y la Arrendataria Je
reembolsara & esta los gastos incurridos. DECIMA SEXTA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO. La CEPA yla
Arrendataria podran medificar el contrato, por medio de Instrumentos debidamente autorizados por
ambas partes, nurnerados en forma correlativa, y suscritos por el Representante Legal de la
Arrendataria o Apoderado debidamente acreditado, y la persona autorizada para ello por la Junta
Directiva de la Comisién. Dichas modificaciones formaran parte integrante del contrato y por tanto

serdn de estricto cumplimiento para los Contratantes, DECIMA SEPTIMA: POLIZA DE SEGURD. 1) La

Arrendataria presenta a la firma del contrato, a satisfaccién de la CEPA, copla de Péliza de
Responsabilidad Civil, por el valor de CINCO MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USS 5,715.00}, para cubrir cualquier responsabilidad civil que se genere durante la
ejecucion del contrate en los espaclos asignados, vigente por el plaze contractual; I} La cobertura de
dicha Pdliza es por limite Unico y combinado para lesiones y/o muerte de terceros, incluyendo
personal de CEPA y dafios a la propiedad de terceros, incluyendo propiedad_ de esta Comisién, con
motive de las actividades, operaciones, uso v ocupacién de las instalaciones del Aeropuerto; en caso

ue la vigencia de la pdliza sea anual, la Arrendataria se obliga a renovar la misma antes de su
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vencimiento y presentatla a CEPA inmediatamente, previo al vencimiento de la misma, durantt

_ ",\é'. g
plazo contractual; {ll) La Arrendataria indemnizard y relevara a la CEPA de toda responsab!lid;ﬁ‘
riesgo, asl como de los gastos que surjan de los mismos y que puedan ser imputados a la Comisién,
sea por ley o porgue provengan de lesiones a personas, incluyendo muertes y dafios a la propiedad y
sus consecuencias, siempre y cuando dichas afectaciones hayan sido causadas por las operaciones o
actividades de la Arrendataria en el Aeropuerto; v, V) Queda igualmente convenido gue la Arrendataria
deberd indemnizar a la CEPA por cualquler pérdida o dafios causados en bienes propledad de la
Comision, por los cuales la Propietaria pudiera ser responsable, ya sea por actos u omisiones de Ia
Arrendataria o de sus representantes, empleados, o agentes, o cuando la pérdida o el dafio que surja

de dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido, violacién de regulaciones,

actos u omisiones illcitos de cualesquiera de dichas personas. DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL

CONTRATO POR LA CEPA, Sin perjuicio de las otras causales de terminacion de contrato mencionadas en el

texto del presente Instrumento, y de cualguier otro derecho o recurso de que disponga la Arrendataria,
la Propletaria procederd a dar por terminado el presente contrato, sin ninguna responsabilidad para la
Comislan, y sin necesidad de acclén judicial, pudiendo otorgar a terceros la explotacién objeto de
este Instrumento, en los casos siguientes, que se consideraran causales de terminacion de contrato:
1} Por incumplimiento en los cdnones carrespendientes, v otros pagos aplicables que la Arrendataria |
este obligada a cancelar; I} Por incumplimiento contractual de [a Arrendataria; i) Sila Arrendataria
durante la ejecucion del presente contrato, no presenta la documentacion que CEPA le requiera, con
el propésito de verificar la legalidad de sus operaciones dentro de las instalaclones del AIES-MOARG, en
el plazo indicado por la Comisidn; IV) Por abandono del negocio por parte de La Arrendataria; V} Sl fa
Arrendataria fuere declarada en guiebra o hiclese cesion general de sus bienes; V1) En caso que fa
Arrendataria, sin previo consentimiento escrito de la Comision, cediese a otra persona, natural o
jurldica, los derechos y obligaciones contenidos en el presente contrato; VIl} Si recayere embargo o
cualquiera otra clase de resolucién judiclal en la que resultaren afectados, todo o parte de los equipos,
mobiliario, instalacienes y demds bienes propiedad de la Arrendataria afectos al contrato; Vi) Si fa
Arrendataria no subsana o corrige la falta de cumplimiento o violacidn de alguna de las obligaclones
contrafdas en el contrato, después‘de pasados treinta dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha
en que la CEPA notifique por escrito tal incumplimiento o violacién; v, IX) Si para cumplir con las

obligaciones contractuales, la Arrendataria viclare o desobedeciere las Leyes, Reglamento




Ordenanzas de la Republica y si ne carrigiere las mismas, en el plaze indicado por la CEPA. DECIMA
NOVENA; TERMINACION DEL CONTRATO POR MUTUC ACUERDO. €l contrato podré darse por terminado

por mutuo acuerdo, para lo cual las partes deberan de manifestarlo por escrito y la Junta Directiva de
CEPA deberd emitir el respectivo acuerdo de autorizacién, posteriormente los representantes legales.
de ambas partes deberan firmar el respective documento de terminacién de contrato para que el
contrato se dé por terminado y sus efectos cesen, sin responsabliidad para las partes; excepto para la
Arrendataria de cumplir con la entrega de los espacios en dptimas condiciones en las cuales le fue

entregado. _VIGESIMA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerara que las partes hayan

incumplide las obligaciones del contrata, si tales Incumplimientos derivan e son consecuencia directa
de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados. VIGESIVA PRIMERA: RECURSOS
DE LA ARRENDATARIA CONTRA RESOLUCIONES DE LA CEPA. 1) La Arrendataria tendrd derecho a recurrir

ante la Junta Directiva de Ja Comisién, en caso de considerar improcedente cualquier resolucién de
ta Administracién de la CEPA relacionada con la terminacién del contrato o con la violactén
de los términos y condiciones del mismo; 1) El recurso correspondiente, junto con todas las
pruehas y argumentos que la Arrendataria estime pertinentes, deberd ser interpuesto dentro de los
diez dias siguientes al de {a notificacion respectliva; y, lll} La resolucién que la Junta Directiva emita
respecto del asunto planteado seré definitiva ante CEPA. VIGESIMA SEGUNDA: CONTROVERSIAS
ENTRE LA ARRENDATARIA Y OTRAS CONTRATISTAS EN EL AFROPUERTO. En el caso de surgir cualquier

conflicto entre la Arrendataria y otros Contratistas de servicios en el Aeropuerto, relacionade con la
determinacidn de los derechos, alcances y limitaciones que corresponden a cada Contratista en las
Instalaciones Aeroportuarias, la CEPA dirimird la pugha existente determinando lo que a cada
uno corresponda, y fa resolucién que esta provea, serj final y no admitird ningdin recurso. VIGESIMA

TERCERA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. I) La Arrendataria otorga en este mormento a

favar y satisfaccion de Ja Comisién una Garantfa de Cumplimiento de contrato, por la cantidad de
DIECISEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (LSS 16,950.00.)
para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas
del contrato, vigente por el plazo contractual; obligdndose a renovar la Garantla y presentarla
a CEPA previo a su vencimiento en los términos sefialados, durante el plazo contractual; 1} Garantfa
que cﬁmp[e con el requisito de haber sido emitida por una institucién bancarla, crediticia o de seguros,

Norizada por la Superintendencia del Sistema Financlero de El Salvador, VIGESIMA CUARTA:
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ADMINISTRADOR DE CCNTRATQ. La Arrendataria podrd contactar a la Jefatura Administrativa def AIES-
MOARG, quien serd la Administradora del Contrato. VIGESIMA QUINTA: CASO DE MORA, |} Queda

especialmente aceptado por parte de la Arrendataria, que en caso de mora en el pago de
cualquiera de las cantidades de dinero correspondientes al contrato se aplicard el dos por ciento
{2%) de interes mensual, de conformidad a las Tarifas del Aeropuerto v su Reglamento. 11} Si la mora
persistiere por mas de treinta (30) dias, ia CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantla
de Cumplimiento de Contrato, el plazo del contrato se entenderd por caducado vy la Propietaria
tendra derecho a exiglr a la Arrendataria el pago total del contrato y sus accesorios, as} como la
inmediata desocupacidn de los espacios asignados, sin hecesidad de requerimiento de pago, ni
diligencia judicial o administrativa al respecto, pudlendo |a Comision cobrar ejecutivamente las

sumas adeudadas, VIGESIMA SEXTA: SOLUCION DE CONFLICTOS, En caso de surgir diferencias o conflictos

entre las partes durante la gjecucion del presente contrato, estas acuerdan procurar la sofucién de tales
diferencias mediante el Arreglo Directo, sin otra intervencién que [a de ellos mismes, sus
Representantes o delegados especialmente acreditados, con plazo maximo de treinta dfas calendario. Ef
canoh o renta minima que la Arrendatarla estd obligada a cancelar, y/o cualquier otra obligacién de
pago, no estaran sujetos a medios alternativos de solucion de controversias, Cualquier controversia gue
dentro de un plazo de treinta dfas, no hubiere podido ser resuelta en |a fase de arreglo directo, serd

ipetentes en la ciudad de San Salvador. VIGESIMA SEPTIMA: HORARIO DE

SERVICIO. i) La Arrendatarﬁaqmar{tpndra un horarlo de servicios adecuado a los itinerarios de vuelo de las
aerolineas que operan en ef Aeropuerto, de acuerdo a la naturaleza y caracterfsticas de su negocio; y, )
Dicho horatio serd sometido a la aprobacion previa escrital der!a CEPA, v p’ed;“é ser madificado bqr l‘a.
Comisién, mediante nota a la Arrendataria o circular emitida por fa Gerencia Aeroportuaria. VIGESIMA
QCTAVA: LUGAR DE NOTIFICACIONES, Toda correspondencia, comunicacion, ¢ asunto refacionado con la

ejecucion y efectos del presente contrato, se efectuara por escrito a las siguientes direcciones: 1} A la
CEPA: En la Jefatura Administrativa del AIES, ubicada en el Ea‘!{iﬂcio Administrativo del Aeropuerto, San
Luis Talpa, departamento de ta Paz. Teléfonos: 2375-2511 vy 2375-2255*'1 Fax: 2375-2316. Correo
electrénico; dina.saca@cepa.gob.sv; I} A Ja Arrendatarla: En interseccidn entre 15 calle oriente vy las olas

sur # 11. Via del Mar, Nueve Cuscatlan. Correo electrénico: bolt.marketing.sv@gmall.com v/o

ft.ventas sv@gmail.com. Cualguier cambio de direccidn, teléfono o correo electrénico deberd ser

comipicado inmediatamente por escrito a [a otra parte. VIGESIMA NOVENA: JURISDICCION. Para los
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efectos del presente contrato, las partes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad,
sometiéndonos expresamente a la jurisdiccion de sus tribunales competentes. £n caso de accidn judicial,
la Arrendataria releva de la obligacion de rendir flanza al Depositario gue se nombre y que serd desighado
por la CEPA. Asl hos expresamos, conscientes y sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas
que por este acto surgen entre cada una de nuestras represantadas, en de lo cual, leemos, ratlficamos
y firmamos dos ejemplares del presente contrato por estar redactado a nuestra entera satisfaccion,

en la ciudad de San Salvador, a los quince dias del mes de diciembre de dos mil dieciséis.

COMISION EJECUTIVA /' BOLT MARKETING, X,
PORTUARIA AUTONOMA / S.A.DEC.V.

Stmg /A'tﬂert Kafie Mungufa
Adminfstrador Unico Propietario

;g' ;g i
En la ciudad de San Salvador, a las oncg ho\x s&:iei a quince de diciembre de dos mil dlecisdis. Ante

L4

mi, WILLIAM ELISEQ ZVINIGA MENRfQUEZ, Notario, _ comparece el seffor EMERITO

I :ctuando en nombre y representacian, en su calidad de Gerente General y Apoderado
General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho
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Plblico de cardcter auténome, personaliddd juridica propid de ‘este domicilio, de nacionalidad

salvadorefia, can Numero de ldentificacion|Tributaria cero sqis uno cuatro - uno cuatro cero dos

tres siete - cero cero siete - ocho, que en elftranscurso del argterlor Instrumento se denomind “la
CEPA” o "la Comisidn”, y cuya perscnerfa doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la
vista: a) Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo, otorgado en esta cludad,
alas once _horas del dfa veintinueve de agosto del afto dos mil catorce, ante los oficios notariales de
losé Rafael Larromana Escobar, en el cual consta que el Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas
Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comision,
confirid Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto a derecho corresponde a favor
del ingeniero Emérito de Jests Veldsquez Monterroza, para que en nombre y representacion de
CEPA administre todos os bienes de ésta como si el propio otorgante |o hiciere, y por medio del
cual tiene dentro de sus facultades suscribir documentos como el presente, Asimismo, el notario
autorizante dio fe de la existencia legal de CEPA, v de las facultades con que actud el ingenierc
Vanegas Rodriguez, como otorgante de dicho Poder; v, b) Punto segundo del Acta niimero dos mil
achocientos diecinueve, correspondiente a la sesion de Junta Directiva de CEPA de fecha quince de
noviembre de dos mil dieciséis, mediante el cual se autorizd suscribir el contrato de arrendamiento
TR-cero uno, con la sociedad BOLT MARKETING, S.A. DE C.V., asimismo, se autorizo al Gerente
General de CEPA, en su calidad de Apoderado General Administrativo, para firmar el coptrato
correspondiente; por lo que, el compareciente se encuentra ampliamente facultado para otorgar
el presente acto; y por otra parte, comparece ei sefior SIMON ALBERTO KAFIE MUNGUIA, conccido
por SIMON ALBERTO KAFIE ACEITUNO, cuarenta y sels afios de edad, de naclonalidad salvadorefia,
empleado, del domicilio de Nuevo Cuscatldn, departamento de La Libertad, portador de mi
Documento Unico de ldentidad ndmero cero dos millones doscientes cincuenta y un mil
ochaclentos ocho - siete, con Nimero de ldentificacion Tributaria cero seiscientos catorce — cero
ciheo cero cuatro setenta —ciento siete — cinco, actuando en nombre y representacion en mi calldad
de Representante legal de la socledad BOLT MARKETING SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, del domicilio de San Salvador, departamento de San Salvador, con Nimero de
Identificacién Tributaria cero seis une cuatro ~ Uho cere Cero tres uno $eis — uno uno cero — siete,
que en el transcurso del anterior instrumento se denomind “la Contratista”, y cuya personerfa doy

fe de ser legftima y suficiente por haber tenido a la vista: Testimonio de Escritura Piblica de
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Constitucidn de la Soctedad BOLT MARKETING, S.A. DEC.V,, otorgado en esta ciudad, a las dieciocho
horas del diez de marzo de dos mil dieciséis, ant? los oficios notariales de Aida Celina Aguilar
Gonzalez, e Inscrito en el Registro icfie Cometcio el diécisiete de mayo de dos mil dieciséis, al Nimero
ciento once del Libro nimero TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y SIETE del Registro de Comercio,
Departamento de Documentos Mercantiles; del cual consta que su naturaleza, nacionalidad,
denominacion y domicilio son los antes mencionados; que el plazo de la socledad es por tiempo
Indeterminado; que la sociedad tiene como finalidad prestar servicio, asesoramientos, consultorias, y
distribucion en general; fa prestacidn de servicios profesionales de publicidad y mercadeo en general;
el establecimiento y desarrollo de actividades de servicios, comerciales, industriales, flnancieras,
agricolas, ganaderas, de ingenierfa, turfsticas, operador de turismo, transporte turfstico terrestre, ast
como el outsorcing de toda clase de servicios profesionales u oficios; entre otros, Que |a administracidn
de a socledad estard a confiada a un Administrader Propletario y un Administrador Unico Suplente,
quienes duraran en sus funciones cinco afios, pudiendo ser reelectos. Asimismo, consta el
nombramiento de la primera administracion, y se acordé elegir al sefior Simén Alberto Kafie Mungufa,
conocido por Siman Alberto Kafie Aceituno como Administrador Unico Propietario y al sefior Alvaro
Enrique Grande como Administrador Unico Suplente, por tanto, el compareciente se encuentira en
sus mas amplias facultades para suscribir actos como el presente; y eh tal cardcter, ME DICEN: Que
recenocen como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles,
por haber sido puestas de su pufio y letra; que asimismo, reconocen los derechos y obligaciones
contenidos en dicho instrumento, ef cual la he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo
consta de sels holas Gtiles, que ha sido otorgado en esta ciudad, en esta misma fecha y a mi
presencia, y que se refiere al CONTRATO DE Arrendamiento TR-CERC UNO, con el objeta que la
Contratista CEPA ENTREGUE EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO A BOLT MARKETING S.A, DE C.V.
espacios fisicos para {a instalacion de hasta CIEN TORRES DE RECARGA DE DISPOSITIVOS
ELECTRONICOS en las siguientes dreas: drea de chequeo de pasajeros; drea conocida como Food
Court; todas salas de espera actuales y las contempladas en las ampliaciones del AIES MOARG;
pasillos de las salas de espera; pasillos del drea de espera familiar; 4rea de reclamo de equipajes
llegadas; terminal de carga y Centro Comercial Aerocentro, todos en el Aeropuerto [nternacional
de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero Y Galddmez; que el plazo contractual serd de

CINCO ANQS, a partir del uno de enero de dos mil diecisiete hasta el treinta y uno de diciembre de
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dos mil veintiuno; que la Arrendataria se obliga a cancelar a la Comisién un canon mensual de Cinco
Mil Délares de los Estados Unidos de América, més el Impuesto a la Transferencla de Bienes
Muebles v a la Prestacion de Servicios {IVA); comprometiéndose la Contratista a presentar la
correspondiente Garantfa de Cumplimiento de Contrato por el monto de DIECISEIS MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA y la poliza por
responsabilidad civil por el monto de CINCO MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA; el anterior contrato contiene las cldusulas administrador del contrato,
solucidn de conflictos y otras cldusulas que se acostumbran en ese tipo de instrumentos, las cuales
los comparecientes me manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan; v yo el Notario
DOY FE: Que las firmas antes relacionadas son AUTENTICAS por haber sido puestas por los
otorgantes a mi presencia, Asl se expresaron [os comparecientes, a quienes expligué los efectos
legales de la presente acta notarial que consta de tres foiigs_._ﬂ dtiles, y lefdo que les hube
fntegramente todo lo escrito, en un sélo acto sin interrupc’i;’}n{ rga’nifiestan\;[i'* onformidad, ratifican

su contenido y para constancia firmamos en duplicado,;!ﬁOY FE.
/

/

15







4

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE

LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA E
IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL SALVADOR, S.A. DECV.

Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocide por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ

MoNTERROSA, rayer e <. [
Documento Unico de Identidad namero: |G . o

ldentiticedion Trbusarts: I

actuando en nombre y en representacién en su calidad de Gerente General y Apoderado General
Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucién de Derecho Publico,

* Personalidad Jurfdica propia y con cardcter auténomo, de este domicilio, can Némero de Identificacidn

Tributaria: cero seis uno cuatro guidn uno cuatro cero dos tres siete guidn cero cero siete guién ocho, que

. enel transcurso de este instrumento podré denominarse “la CEPA”, “la Comisidn” o “la Propietaria”; y, JUAN

S YOUNS L0722, maver e i,
T  1::mero

actuando en mi calidad de Apoderado General Administrativo de “)MC INTERAMERICANA MEDIOS DE
COMUNICACION EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, gue puede abreviarse "IMC
INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL SALVAROR, S.A. DE C.V.” ¢ “IMC MEDIOS DE EL SALVADOR,
S.A. DE C.V.", de naclonalldad salvadorefia, de este domicilio, con Nimero de Identificacién Tributarla: cero
sels uno cuatro - dos ocho cero uno cerc ocho - uno cero cinco - cuatrs, que en el transcurso de este
Instrumento podrd denominarse “la Arrendataria”; por el presente acto convenimos en celebrar, y en efecto
celebramos, el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que en el transcurso podrd denominarse “el
Contrato”, en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, que estard _regido por-las cléusulas siguientes:
PRIMERA: DEFINICIONES Y ABREVIATURAS. Las sigulentes palabras o términos que se utllizan en el presente

Instrumento, ¢ en los demds que estén intimamente vinculados con el mismo, tendrdn los significados que a
continuacidn se expresan: aj AIES o Aeropuerto: Aeropuerto Internacional de €l Salvador; b} Arbitraje; Es un
mecanismo por medio del cual las partes involucradas en un conflicto de cardcter transigible, difieren su
solucién a un tribunal arbitral, el cual estard investido de la facultad de pronunciar una decisidn denominada
faudo arbitral; c) Arbitraje en Derecho: Es aquel en el cual los drbitros fundamentan su decisidn en el derecho
positivo vigente; d} Arrendamiento: Es aquel en virtud del cual la Comisién se obllga a dar temporaimente a
la Arrendatarla el uso y goce de catorce puentes para el Embarque y Desernbarque de Pasajeros por el plazo
determinado por una contraprestacion en dinero a través de un canon mensual; e) Arrendataria: persona
gue acepta y toma el arrendamiento; f) Arreglo Directo: es el mecanismo alternativo por medio del cual fa
Comisidn y la Arrendataria solucionardn sus conflictos por sf mismas, sin la intervencién de un tercero; g)
Caso Fortulto o Fuerza Mavor: Son aquellos eventos Imprevistos a los que no es posible resistir, que causen
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un retraso o Incumplimiento de las obligaciones adquiridas por el contrato emanado del presente proceso.
Sin ser taxativo, serdn considerados como caso fortuito o fuerza mavyor, los siguientes eventos: guerra, sea
ésta declarada o no, desérdenas publicos, huelgas, sabotaje, Insurreccién, rebelién, inundacién, huracanes,
terramotos y otros desastres naturales o causados por el hombre, explosiones o fuego; h) CEPA: Comisidn
EJecutiva Portuaria Auténoma; I} Espaclo o Area: Es ef 4rea fisica otorgada por CEPA a fa Arrendataria para un
plazo determinado; j) Las partes: Se refiere a la Comlsién v a la Arrendataria; k} Limite Unico y Combinado del
Seguro de Responsabilidad Civil: Se entenderd como tal aquel valor determinado como SUMA ASEGURADA
para indemnizar los dafios a personas ¥ bienes al amparo de la Poliza de Seguro de Responsabilidad en forma
conjunta ¢ En&tvidua[ para las coberturas de Responsabilidad Civil por dafios a Personas v Responsabilidad
Civil por dafios a bienes; |} Negligencla: Es la omision de la diligencia o cuidado en el manejo del negoclo, en
. las relaciones con las personas y en manejo o custodia de las cosas, Falta de aplicacidn y de atencidn. Olvida
de drdenes o pracauciones; m) Normativa: Convenios internacionales v nacionales, pero sin limitarse,
suscritqs por el I_Estado de El Salvador y/o emitidos por autoridades competentes, tales como; Convenio de
Chicago vy sus Anexos, RAC 17 Regulacién de Seguridad de la Aviaclén Civil, RAC 139 Reguia_c]én para la
Certlficacidn y Operacion de Aerddromos de la Autoridad de Aviacidn Civil de El Salvador; v las diferentes
Leyes aplicables y sus Reglamentos; vigentes a la fecha de suscripcién del contrato y que pudiesen surgir a
futuro durante la ejecucidn del contrato; n) Regulaciones de CEPA: Comprende los siguientes instrumentos,
pero sin limitarse: Ley Orgdnica de la Comisidn Efecutiva Portuaria Autdnoma, Reglamento para la Aplicacidn
de la Ley de la Comislén Ejecutiva Portuaria Auténoma, Ley para la Construccién, Administracién y Operacion
del nuevo Aeropuerto Internacional de El Salvador, Tarlfas del Aeropuerto Internacional de El Salvadar y su
Reglamentaclén, Reglamento de Operaclones del AIES, Acuerdos de Junta Directiva; vigentes a la fecha de
suscripcién del contrato v que pudiesen surgir a futuro durante la ejecucion del contrato; A) Suma
Asegurada: Es el monta asegurado que {imita la responsabilidad de [a Compafila Aseguradora en caso de uno
o varios eventos asegurados, SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATQ. La CEPA da en arrendamlento a la

Arrendataria las dreas Internas y externas de los 14 puentes para el Embargue y Daesembarque de Pasaleros

en el Aeropuerto internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnuffo Romero y Galddmez, los cuales se
encuentran ubicados en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros de dicho Aeropuerto, Dichas
dreas serdn destinadas para Instalar publicidad de los clientes de 1a Arrendatarla. TERCERA: PRECIO Y FORMA
DE PAGOQ. I) La Arrendatarla se obliga a cancelar a [a CEPA, pot los espacios antes descritos, el canon mensual
de VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {US$ 20,000.00), més el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacidn de Servicios (IVA); pagaderos madiante cuotas mensuales,
anticipadas, fijas y sucesivas. CUARTA: EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y USO DE 1OS ESPACIOS. La
Arrendataria deberd adecuarse a la pelitica de disefio y estética de los espacios del Aeropuerto, QUINTA:
DOTROS PAGQS DE LA ARRENDATARIA. Independientemente del canon de arrendamiento, la Arrendatarla seré

responsable de pagar los costos de adecuacidn de los espacios, suministro de energia eléctrica v uso de red,
aguas negras, agua potable, disposicién final de desechos sélidos e Internet en caso de ser suministrados por

&l Aeropuerto Internacional de €l Salvador, asl como la instalacién y serviclo de lineas telefénicas internas v
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directas; asf como cualquler otro Servicio necesario para el ejerciclo del arrendamlento ohjeto de este
Contrato, slendo entendido que todos estos pagos no estdn comprendidos dentro del precio del
arrendamiento a que se refiere la cldusula Tercera. SEXTA; PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS. 1) El plazo
del Contrato es por treinta y seis meses, cantados a partir de [a firma del Contrato, v el iniclo de operaciones
iniclard cuarenta y cinco dfas posteriores a la firma del Contrato; Hi} Dicho plazo podrd prorrogarse en las
condiciones que la CEPA determine, previo acuerdo con la Arrendataria; v W) El arrendamiento de los
espaci0§ que se han dado es de cardcter temporal, por lo tanto, cuando la Comisién lo requiera para
cuaiquler otro fin debidamente justificado por la Junta Directiva, la Arrendataria deberd proceder a
desocuparlos dentro de fos sesenta dfas sigulentes a [a notificacidn escrita que le sea remitida por parte del
Gerente Aeroportuario, respetando siempre {os derechos adquiridos por los clientes de fa ‘Arrendatar!a, sin
que por ello exista compromiso alguno por parte de fa Comision de otorgarle un nuevo espacio, pudiendo

negocfar puntos alternativos a estos. Es de comdn acuerde entre las partes que al momento de ser

requeridos los espaclos, va sean esto total o parcial, en el caso de ser total CEPA deberd de reintegrar a la
Arrendataria los pagos realizados y en el caso de ser parcial, el canon de arrendamiento deberd de ser
modificado de conformidad a los espacios a que sean utilizados por La Arrendataria.- SEPTIMA: INSTALACION
DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS. ) Sin la previa aprobacién escrita de la CEPA, la Arrendataria no podrd

instalar, mantener, ni exhiblr rétulos, carteles u otros similares dentro o fuera de los espaclos autorizados.

Una vez permitido lo anterior, su uso quedard sujeto a las regulaciones establecidas por la Comisidn en el

Aeropuerto; v, I} Cuando ia Arrendataria contravenga lo dispuesto en el apartado anterior y reciba avlso o

notificacldn por escrito de parte de la Comision, deberd retirar, borrar o cubrir con pintura a satisfaccion de
la Propietaria, todos y cada uno de los rétules, carteles u ofros similares instalados o exhibldos; Y &n caso ‘
que la Arrendataria no cumpliere dicha exigencla, la CEPA podré llevar a cabo el trabajo necesario y la
Arrendataria reembolsard de Inmediato a ésta, &l costo de la labor reallzada. QCTAVA: RESTRICCIONES EN EL
USO DE LOS ESPACIOS. El uso de los espacios asignados a fa Arrendataria estara sujeto, de su parte, al

cumplimiento de las Regufaclones que fa Comisién establezca para la operacién del Aeropuerto. En tal
sentido, queda entendido que la Arrendataria estard sujeta a las slgulentes restricclones en el uso de los
espacios, en la forma que sigue: |} La CEPA, previo aviso a la Arrendataria, o de manera Inmediata en casos
de fuerza mayor, podra relocalizar, cerrar o solicitar el cierre temporal o permanente de cualquier drea
dentro de! Aerapuerto. En tales supuestos, la Arrendataria exime desde ya a la Comisién de todos y cada uno
de los reclames, demandas o acciones que pudiere tener en su contra y que provengan del clerre de [as
referidas reas. En todo caso, si se tratara de cierres temporales la Arrendataria podrd requerir a la Comisidn
que se dé por terminado el Contrato sin responsabilidad para ésta, siempre y cuando no esté de acuerdo en
esperar la reapertura correspondiente. El cierre permanente dard jugar a rescindir ef Contrato. En este caso

CEPA tendra |a obligacién de restituir a La Arrendataria las cantidades pagadas por anticipado en concepto

de arrendamiento, excepto cuando haya incumplimienta contractual y fa Garantla no cubra el monto

correspondiente. Ilj La Arrendataria no podrd ejecutar actividad alguna, ni permitir interferenclas que

afecten el normal desarrollo de las diferentes actividades del Aeropuerto en las dreas arrendadas. Tampoco
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podrd interferir en el buen funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarillas, acueductos,
comunicaciones, proteccidn contra incendlo, y cualquier otro sistema instalado para el normal desarrollo de J
fas operaciones en el Aeropuerto; lil} La Arrendataria no podré realizar nl permitir acto alguno, que invalide o
esté en confiicto con alguna Péliza de Seguros que cubra cuslquier drea o actividad del Aeropuerts, o que
constituyere una shuacion adicional gue aumente Jos riesgos normalmente concamitantes can las
operaciones permitidas por este Contrato. En tal sentido, si la Arrendataria no cumple con toda dispasicion
establecida por fa Propletarla y por causa de ello los costos de los seguros en el Aeropuerto fueren més
elevados de lo que son ordinarlamente, la Arrendataria, a su opcién, podra, (i) proporcionar las Pélizas de
Seguro equivalentes, aprobadas por la CEPA, o {ii) le pagaré a ésta el incremento en los costos de las primas
originados por su incumplimiento; IV} La Arrendataria llievard a cabo el mantenimiento de sus equipos en los
espacios y de acuerdo con las normas y regulaciones que Ja CEPA dicte para ese efecto; y, V) La Comisidn,
por medio de sus funcionarios, empleados, agentes, representantes, Arrendatarias y/o suministrantes de
servicios u otros, tendrd pleno derecho para entrar a los espacios asignados a la Arrendataria, con el objeto .
de inspeccionar o reallzar en elfa cualquier acto de los que la Propletaria estuviere facultada a realizar, por
dispesicion de la Ley, de sus proplas regulaciones, o por el Contrato; todo ello, previa coordinacién con la
Arrendatarla, quien haga sus veces, ¢ la persona encargada que se encontrare al momento de la Inspeccién.
NOVENA: DESARROLLG DE PROYECTOS CONSTRUCTIVOS O IMPLEMENTACION DE POLITICAS COMERCIALES. La
CEPA podrd dar por terminado unilateralmente o modificar el Contrato, en cualesquiera que sean los
siguientes casos: En caso que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle proyectos
constructivos que mejorardn su operatividad o por fa implementacidn de polfticas comerciales autorizadas
por la junta Directiva de CEPA, o cualquier otro Proyecto que afecte |as dreas objeto del presente. Para tales
efectos, CEPA notificard por escrito con sesenta dfas de anticipacién sobre la terminacién del contrato, o fa
declsién de reubicar su espaclo a otro espacio con {a misma érea; el cual le serd aprobado por CEPA.
DECIMA. OBLIGACIONES DE CEPA: CEPA se obliga especialmente a; a) Permitir el acceso a las dreas
arrendadas, para fines de revisién, reparaclén o modificacién de publicidad, al personal de La Arrendataria,
las veces que consideren necesarlas, siempre y cuando fuere en horas hébiles v con autorizacién expresa
previa de la Gerencia del Aeropuerto, con el objeto que no sean afectadas las operaciones del aeropuerto.
En caso de fuerza mayor la Arrendataria podrd efectuar revisiones y reparaciones a las estructuras
publicitarias fuera de fas horas habiles establecidas en el contrato, siempre y cuando cuente con {a debida
autorizacion de la Gerencia Aeroportuaria con el objeto de no afectar las operaciones del Aeropuerto; b) No
podra hacer uso alguno de la estructura de la valla publicitaria instalada por la Arrendataria en los puentes
de abordaje objeto de este Contrato, ya sea para beneficios propios o de terceros: ¢} A no arrendar a
terceros las dreas de los puentes de abordaje entregadas en arrendamiento para instalar publicidad a la
Arrendatarla en virtud del presente contrato, tenlendo durante el plazo de vigencia exclusividad sobre su
uso. Por lo anterior se reconoce el derecho de la Arrendataria para la utilizacion de las 4reas arrendadas en
los términos relacionados en el presente contrato, DECIMA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA ARRENDATARIA, /
Son obligaciones de la Arrendataria: ) Supervisar la conducta de sus empleados v exiglr a su personal'el use /77
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de uniformes y portar ‘carné u otros medios equivalentes de Identificacién; ) Mantener todos sus equipos,
mobilfario, accesorios, y demés instalaciones en buen estado de funcionamiente, asf como realizar en los
mismos, las reparaciones, reposiciones, y pinturas requeridas en razén de la calidad y demds caracterfsticas
de sus materiales; 111} Proporcionar y mantener en buen estado todo el equipo de segurldad y de proteccién

contra incendios de la clase y naturaleza que le fueren requeridos en razén de la Indole de sus operaciones,

o por disposicién de cualguier Ley, Reglamento, u Ordenanza emitidas por las autoridades competentes; IV}
Establecer las medidas de control necesarias para garantizar la seguridad en las dreas asignadas; V}
Depositar los desperdicios de basura y demds materiales de desecho, en los recipientes y lugares
establecidos por la CEPA para tal efecto; Vi) A la finalizacién del plazo contractual, fa Arrendataria deber4
entregar a CEPA tedos los espacios asignados en los puentes de embarque y desembarque, externos e

internos, en las mismas condiciones que han sido entregados a la Arrendataria, obligdndose a reparar

cualquier dafio a los mismos; v, VII} Si durante la vigencla del contrato la Arrendataria decidiera no continuar
con el-mismo, se le cobrardn noventa dlas de arrendamlento adicionales, contados a partir de la fecha de no
utilizacién de los espaclos; no obstante, si el tiempo faltante para la terminacién del contrato fuere menos,
se cobrard el tiempo restante hasta la terminacidn del misme. DECIMA PRIMERA: ACATAMIENTO
OBLIGATORIO PE NORMATIVA Y REGULACIONES. [} La Arrendataria se obliga a cumplir en todo momento y

bajo cualquier circunstancia en su relacién con la administracidn, mantenimiento, operacién y proteccion del
Aerapuerto, a través de su personal, visitantes, v otros: a} Las normas nacicnales e internacionales,
aplicables; tales como, pero sin limitarse: de seguridad aeroportuaria vy de segurldad a la Aviacién Civil
establecidas en el Programa de Seguridad del Aeropuerto, Procedimientas y Convenlos suscritos por el
Estado de El Salvador, RAC 138 Regulacion para la Certificacidn y Operacién de Aerddromos de la Autoridad

de Aviacion Civil da El Salvador; asf corno cualquier otra normative o regulacidn que surja durante la vigencia
del contrato; bj Las Regulaciones de CEPA vigentes y futuras durante la elecucién del Contrato; Hl) Por otra
parte, queda especiaimente convenido que la Arrendataria no tendrd derecho a formular reclamacién

alguna por concepto de molestlas © inconvenientes que pudieran surgir como consecuencla del

cumplimlento de las Regulaciones de CERA; vy, Ii} En caso que, la Comisidn requiera hacer Inversiones

extraordinarias dentro de fas dreas arrendadas v que son propledad de fa Comisidn, con el fin de cumplir con
normas v estdéndares internacionales, habrd modificaciones en el Contrato, las cuales serdn debidamente
justificadas, DECIMA_SEGUNDA: CUIDADO, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE INSTALACIONES DE LA
ARRENDATARIA. Con el objeto de ofrecer un Serviclo eficiente, la Arrendataria queda obligada a realizar, por
sf o mediante contratacién con terceros, el mantenimiento, reposicién o reparacién de las instalactones,

materiales y equipos de su propiedad, integrantes del negocio instalado. En consecuencia de lo anterlor, la

Arrendatarla se obliga a: I} Mantener todos los accesorios y equipos, en buen estado de funclonamiento y
presentacién; [l) Proporcionar y mantener todo el equipo de seguridad y de proteccién contra Incendios, de '

la clase y naturalera que le fueren requeridos, en razén de la indole de sus operaciones, o por disposicién de ‘

a los puentes de embarque y desembarque ocasionados durante la ejecucién de este contrato, cancelando

cualquler Ley, Reglamento u Ordenanza emitidos por las autaridades competentes; y, Hl) Reparar todo dafio /M ;
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el monto adeudado, el cual incluye, entre otros, los gastos de pintura gue se necesite en el drea interna y/o
externa de los puentes, y fa reparacién de las dreas asignadas posterior al retiro de la publicidad, como -pero
sin limitarse a ello- el retiro de pagamento, plastificade u otres en los médulos de pared. DECIMA TERCERA:
CERTIFICADO, LICENCIAS Y PERMISOS. La Arrendataria queda obligada a obtener por su propla cuenta y costo

todas las Licencias, Certificados, y permisos que sean requeridos por cualquier autoridad gubernamental, a
fin de efectuar las operaciones y actividades propias de! arrendamlento, DECIMA CUARTA: MANTENIMIENTO
DE LQOS ESPACIOS ASIGNADOS, La CEPA serd responsable de corregir cualquler deficiencia estructural que

ocurra en los espaclos asignados a la Arrendatarla; sin embargo, si dicha deficiencia ocurriere por negligencia
imputable a la Arrendataria, serd por cuenta y rlesgo de &sta la correccidn v gastos de la misma, todo a
entera satisfaccion de |la Comisién y dentro del plazo que ésta establezca. En caso de que la Arrendataria no
efectie las reparaciones segin se exige, la Propietaria efectuard dichas reparaciones y la Arrendataria le
reembolsaré a ésta los gastos incurridos, DECIMA QUINTA: INDEMNIZACION ¥ RELEVO DE RESPONSABILIDAD.

La Arrendataria indemnizard y relevaré a la CEPA de toda responsabilidad vy riesgo, asf como de los gastos

que surjan de los mismos y que puedan ser Imputadoes a la Comisidn, sea por ley, o porque provengan de
leslones a personas, Incluyenda muertes y dafios a la prapiedad, y sus consecuenclas, siempre y cuando
dichas afectaciones havan sido causadas por las operaciones o actividades de la Arrendataria en el
Aeropuerto. Queda Jgualmente convenido que la Arrendataria deberd indemnizar a la CEPA por cualquler
pérdida o dafios causados en bienes propiedad de la Comisidn, por los cuales la Propletaria pudiera ser
responsable, ya sea por actos u omisiones de la Arrendataria, o de sus representantes, empleados, o
agentes, o cuando fa pérdida o el dafio que surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de la
negligencia, desculde, violacidn de regulaciones, actos u omislones ilfcitos de cualesquiera de dichas
personas. DECIMA SEXTA: MODIFICACIONES DEL CONTRATO. La CEPA y la Arren&atarla podrdn modlficar el

Contrato, por medio de Instrumentos debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma

correlativa, y suscrltos por el Representante Legal de la Arrendataria, 0 Apoderado debidamente acreditado,
y la persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la Comisién. Dichas modificaciones formarén parte
integrante del Contrato, y por tanto serdn de estricto cumplimiente para los Contratantes. DECIMA SEPTIMA:
POLIZAS DE SEGURQ. 1) La Arrendatarta otorgard a favor y satisfaccidn de la Comisién a més tardar quince
dias después de I firma del contrate, vencido el cual sin fa presentacion se entiende incurnplido y dard lugar
a la terminacién del mismo, copia de la Péliza de Responsabilidad Civil, por el valor de CINCO MIL
SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 5,715.00) para cubrir cualquier
responsabilidad civil que se generen en los espacios asignados; vigente por el plazo contractual; It) La
cobertura de dicha Pdliza es a satisfaccién de CEPA, con limite (nico y combinado para lesiones y/o muerte,
incluyendo personal de CEPA y dafios 2 la propiedad de la Comisidn v de terceros, con motive de fas
actividades, operaciones, uso y ocupaclén de fas Instalaciones del Aeropuerto; M) Lz Arrendataria
indemnizard y relevara a la CEPA de toda responsabilidad y riesgo, asl como de los gastos que surjan de los
mismos y que puedan ser imputados a la Comlsion, sea por ley, 0 porque provengan de lesiones a personas,

incluyendo muertes y dafios a la propledad, y sus consecuenclas, siempre y cuando dichas afectaciones
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hayan sido causadas por las operaciones o actlvidades de la Arrendataria en el Aeropuerto; v, IV) Queda
igualmente convenido que la Arrendataria deberd indemnizar a la CEPA por cualquier pérdida o dafos
causados en bienes propiedad de la Comisién, por los cuales la Propletarla pudiera ser responsable, ya sea
por actos u omisiones de la Arrendatarla, o de sus representantes, empleados, 0 agentes, o cuando la
pérdida o el dafio que surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de |a negligencia, descuido,
violacién de reguiaciones, actos u omisiones fllcitos de cualesguiera de dichas personas. Dicha indemnlzacién
también se aplicard en el caso que empleados, funclonarios o miembros de CEPA causaren cualquler dafio en
el material publicitario instalado por la arrendatarla. DECIMA OCTAVA: TERMINACION DEL CONTRATO POR
LA CEPA. Sin perjuicio de fas otras causales de terminacién de Contrato mencionadas en el texte del presenta
Instrumento, y de cualquier otro derecho o recurso de que disponga la Arrendataria, fa Propletaria podré dar
por terminado el Contrato, sin necesidad de accidn judicial, y podré otorgar a terceros el arrendamiento
objeto de este contrato, en los casos siguientes; 1) Si la Arrendataria no subsana o corrige la falta de
cumplimiento o violacidn de alguna de las obligaclones contrafdas en ol Contrato, después de pasados
treinta dfas contados a partir del dfa sigulente a la fecha en que la CEPA le notifique por escrit;:: tal
incumplimiento o violacién; 1) Por abandono del negocio por parte de la Arrendataria por mas de diez dias
consecutivos; I} St ia Arrendataria fuere declarada en quiebra o hiciese cesién general de sus blenes; IV) En
caso de que la Arrendataria, sin previe consentimiento escrito de la Comision, cediese a otra persona,
natural o Jurfdica, el Contrato, en cuyo caso, dicha accién serd considerada como causal de terminacién del
mismo; V) 31 recayere embargo o cualqulera otra clase de resolucién judicial en la que resultaren afectados,
todo o parte de jos equipos, mobilliario, instalaciones y demds blenes propiedad de la Arrendataria afectos al
Contrato; VI} Si para cumplir con las obligaciones contractuales, la Arrendataria viclare o desobedeciere las
Leyes, Reglamentos u Ordenanzas de la Republica y si no corrigiere las mismas en el plazo Indicado porla
Comisién; y, VIl El Contrato podrd darse por terminado, sin responsabilidad para ia Comisidn, como
consecuencia de los resultados que arroje el Plan Maestro del Aeropuerto, en ese sentido la Propietaria
podra reservarse el derecho de relocallzar, o cerrar temporal o permanentemente cualquier 4rea del
Aeropuerto. El cierre permanente daré Jugar a rescindir el contrato sin responsabilidad para la CEPA, lo cual
se haréd al menos con noventa dias de anticipacién. DECIMA NOVENA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No

se considerard que las partes hayan incumplido las obligaciones del Contrato, si tales incumplimientos

derivan o son consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortulto, VIGESIMA: RECURSOS DE LA

ARRENDATARIA CONTRA RESOLUCIONES DE LA CEPA. 1} La Arrendataria tendrd derecho a recurrir ante la

Junta Directiva de la Comisién, en caso de conslderar improcedente cualquier resolucidn de la

Administracion de la CEPA relacionada con la terminacién del Contrato o con la violacién de los términos v
condiclones del mismo; ) Ef recurso correspondiente, junto con todas las pruebas y argumentos que la
Arrendatarla estime pertinentes, deberd ser Interpuesto dentro de los diez dfas siguientes al de la
notificacién respectiva; y, I} La rasolucion que fa Junta Directiva emita respecto del asunto planteado serd
definitiva. VIGESIMA PRIMERA: CONTROVERSIAS ENTRE LA ARRENDATARIA Y OTRAS ARRENDATARIAS D

SERVICIOS EN EL AEROPUERTO. En el caso de surglr cualquier confllcio entre ia Arrendataria y otras
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Arrendatarias de Servicios en el Aeropuerto, relacionado con lz determinacién de los derechos, alcances y
limitaciones que corresponden a cada Arrendataria en las Instalaclones Aeroportuarias, la CEPA dirimira la
pugna existente determinando o que a cada uno corresponda, y la resolucidn que ésta provea, serd finaly
no admitird ningdn recurso. VIGESIMA SEGUNDA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. [) La

Arrendataria otorgaré a favor y satisfaccién de la Comisidn a mds tardar quince dias después de la flrma del

contrato, vencido el cual sin la presentacidn se entiende incumplido y dard lugar a la terminacién del mismo,
, Garantfa de Cumplimento de Contrato, por la cantidad total de SESENTA Y SIETE ML OCHOCIENTOS
DGLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 67,800,00); para responder por el exacto cumplimiento
de todas vy cada una de las obligaciones emanadas del presente Contrato; |l Dicha Garantfa ha sido
extendida con vigencla durante el plazo contractual; ) Garantfa que cumple con el requlsito de haber sido
emitida por una aseguradora, autorizada por la Superintendencia def Sistema Financiero de Ei Salvador.

Dicha garantia serd devuelta a la Arrendataria después que ésta presente una solicitud de devolucidn, en

caso de no existir incumplimiento contractual, VIGESIMA TERCERA: CASO DE MORA. Queda especialmente -

aceptado por parte de la Arrendataria que én caso de mora mayor a treinta (30) dfas héblies en el pago de
cualesquiera de las cantidades de dinero correspondientes al presente Contrato, CEPA se reserva el derecho
de suspender tedo serviclo en el Aeropuerto a ia Arrendataria, y podrd hacer efectiva ja Garantfa de
Cumplimiento de Contrato. VIGESIMA CUARTA: ARBITRAIE, I} Arreglo Directo: En caso de surgir diferencias o
conflictos entre las partes durante la ejecucion del Contrato, éstas acuerdan procurar la solucion de tales
diferencias mediante el Arreglo Directe, sin otra intervencién que la de ellos mismos, sus Representantes o
delegados especialmente acreditados, en un plazo méximo de treinta dias calendario; Il) Arbitraje: Cualguier
controversia que dentro de un plazo de quince dfas, no hubiere podido ser resuelta en la fase de arreglo
directo, padré ser sometida a conocimiento de drbitros en derecho, nombrados de acuerdo a o dispuesto en
la legislacién vigente, o acudir a la jurisdiccién comin. El Tribunal de Arbltraje estard integrado por tres
4rbitros, nombrados, uno por cada parte, dentro de los guince dias siéalentes a la fecha en que una de las
partes notifique por escrito a la otra, su declsién de someter a arbitraje la controversia; y el tercero, quién
actuard como presidente def tribunal, serd nombrado por los dos primeros drbitros, quienes tendran un
plazo no mayor a slete dfas para designar el tercero, Si una de las partes no procede a la designacién de su
arbitro dentro del plazo de quince dfas, o si los drbitros ya designados ne logran ponerse de acuerdo en el
nombramiento del tercero dentro de los siete dias que antes se indican, cualquiera de las partes podrd
acudir al Centro de Mediacion. Conciliacion y Arbitraje de la Cdmara de Comercio e Industria de El Salvador,
para que se haga la designacion correspondiente. La sede del arbitraje serd El Salvador y deberd conducirse
en idioma castellano. Los gastos de arbitraje serdn pagados por cada una de las partes, con excepcion del
tercer Arbitro, cuyos costos serdn cublertos en un cincuenta por clento por cada una de las partes. VIGESIMA
QUINTA: HORARID DE SERVICIQ. La Arrendataria mantendra un horaric de servicios adecuado a los itinerarios

de vuelo de las aerolineas que operan en el Aeropuerto, de acuerdo a la naturaleza y caracteristicas del
negocio. Dicho horario serd sometido a la aprobacién previa escrita de la CEPA, y podré ser modificada por la

Comisién, mediante nota a la Arrendataria o circular emitida por la Gerencia Aeroportuarfa. VIGESIMA
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SEXTA: ADMINISTRADOR DE CONTRATO, La Arrendataria podrd contactar a la Jefatura Administrativa det
Y AJES, quien serd la Administradora del Contrato. VIGESIMA SEPTIMA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda

correspondencia, comunicacién, o asunto relacionade con la ejecucién Y efectbs del Contrato, se efectuard
por escrito a las siguientes direcciones: 1) A la CEPA: En fa Jefatura Administrativa del AIES, ubicada en el
Edificio Administrativo del Aeropuerto, San Luis Talpa, departamento de La Paz. Teléfono: 2349-2511 y 2349-
2255, Fax.: 2349-2316; correo electrénico: dina.saca@cepa.gob.sv; 1) A la Arrendataria: £n Calle Padres
Agullar  #228, Col. Escalén, San Salvador, Teléfono: 2283-9960; correo  electrénico:
kmonterrosa@imcmedios.com. Cualquier camblo de direcclén deberd ser comunicado inmediatamente por
escrito a [a otra parte, VIGESIMA OCTAVA: JURISDICCION. Para los efectos del Contrato, las partes sefiafan
como domicilio especlal el de esta ciudad de San Salvador, sometiéndose expresamente a fa jurisdiccidn de
sus tribunales competentes. En caso de accién judiclal la Arrendataria releva de la obligacién de rendir fianza
al Deposltario que se nombre y que serd designado por la CEPA. Asf nos expresamos, conslentes y sabedores

de los Derechos y Obligaciones reclprocas que por este acto surgen entre cada una de nuestras

Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos elemplares del Contrato por estar
redactado a nuestra entera satisfaccién, en la cludad de San Salvador, a los treinta dfas del mes de enero de

dos mil guince.

COMISION EIECUTIVA . ' IMC MEDIOS DE EL SALVADOR, S.A, DE GV,
PORTUARIA AUTONOMA

ihd de San Salvador, a [as dieci_sé!s horas con cince minutos del dfa treinta de enero de dos mill
hte mi, GABRIELA MAR/A DEL PILAR ALEMAN GONZALEZ, Notarlo, | comparecen tos
s: EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS VELASQUEZ

a qulen conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad n&mero-

I | mero de Identificacion Tributaria: [
_ actuando en nombre y en representacion en su calidad de

Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA,

Institucidn de Derecho Pablico, con Personalidad Juridica propia y cardcter auténomo, de este domicilio, con

Ndmero de Identificacién Tributaria: cero sels uno cuatro guidn uno cuatro cero dos tres siete guion cero
cero slete guldn oche, que en el transcurso de anterlor instrumento se denomind “la CEPA” o “la Comision”;
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I < s calda ce Apoderado

General Administrativo de “IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL SALVADOR, SOCIEDAD
ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION
EL SALVADOR, S.A. DE C.V.¥ o “IMC MEDIOS DE EL SALVADOR, S.A, DE CV.”, de nacionalidad salvadorefia, de
| este domicilio, con Namero de Identificacién Tributaria: cero seis uno cuatro - dos ocho cere uno cero ocho -
uno cero cinco - cuatro, que en el transcurso def anterfor instrumento se denominé “la Arrendataria”’; ME
DICEN; 1) Que reconocen como suyas lfas firmas puestas al pie del documento anterlor, las cuales son
llegibles, por haber sido puestas de su pufic y letra, y a mi presencia, en el cardcter en que actdan en el
Contrato a que se refiere ef documento mencionado. i} Que asimismo, reconocen los derechos y
obligaciones contenidos en diche documento, el cual ha sido otorgado en esta ciudad y en esta fecha,
constando de cinco hojas de papel simple. El referido documento lo he tenido a la vista y doy fe que es
relativa a un Contrate de Arrendamiento de fas dreas Internas y externas de los catorce puentes para &l
Embarque y Desembarque de Pasajeros en el Aeropuerto Internaclonal de El Salvador, Monsefior Oscar
... Arnulfo Roffiero y Gald4mez, las cuales se encuentran ubicados en el segundo nivel del Edificio Terminal de
Pasgjeros g‘ei menclonado Aeropuerto; que el canon a cancelar por fa Arrendataria mensualmente a la CEPA,
+ por los espae&,&s antes descritos, sera de VEINTE Mil. DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, mds el
' imﬁuesto a lé‘Transferencia de Bienes Muebles v a la Prestacldn de Servicios {IVA); pagaderos mediante
cuotas mensuales, anticipadas, fijas y sucesivas; que el plazo del contrato es por treinta y seis meses,
contados a partir de la firma del Contrata, v el Inlcio de operaciones inlclar cuarenta y cinco dfas posteriores
a la firma del Contrato; que la Arrendataria otorgard a favor y satisfaccidn de la Comision a mids tardar
quince dias después de la firma del contrato, vencido el cual sin 3 presentacién se entiende Incumplido y
daré lugar a la terminackén del mismo, una Garantfa de Cumplimento de Contrato por la cantidad de
SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADGS UNIDOS DE AMERICA, para responder por el
exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas dei Contrato, vigente por el plazo
contractual; que la Arrendataria otorgard a favor y satisfaccién de la Comisién a més tardar quince dfas
después de la firma del contrato, vencido el cual sin |a presentacién se entiende incumplido y dard lugar a ia
terminacién del mismo, copia de Péliza de Responsabilidad Civll a entera satisfaccion de CEPA, por el valor
de CINCO MIL SETECIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, para cubrir cualquier
responsabitidad civil E;ue S& genere en cada uno de los espacios, vigente por el plazo contractual. £l contrato
contiene otras cldusulas acostumbradas en esta clase de instrumentos, las cuales ambas partes aceptan. Yo,
la suscrita Notarlo, DOY FE; de ser auténticas las firmas relacionadas, por haber sido puestas en mi presencia

por los comparecientes, y de ser legftima y suficiente la personerfa para actuar en nombre de sus
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representadas, por haber tenido 2 la vista, respecto al primer compareciente: a) Testimonio de Escritura de
Poder General Administrativo, otargado en esta cludad, a las once horas del dia veintinueve de agosto del
afio dos mil catorce, ante los oficios notariales de José Rafael Larromana Escobar, en el cual consta que el
Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y
Representante Legal de la Comisidn, confirié Poder General Administrativo, amplio y suficlente en cuanto a
derecho corresponde a favor del ingeniero Emérito de Jesis Veldsquez Monterroza, para que en nombre y
representacion de CEPA administre todos los bienes de ésta como si el propio otorgante lo hiciere, y por
medio del cual tlene degtm- de sus fac@;%cies suscribir documentos como el presente, Asimismo, el notario
autorizante dio fe de la Existeﬁcia legal &;'EZEPA, y de las facultades con que actud el ingeniero Vanegas, en
su calidad antes expresada; por lo que, ellcompareciente se encuentra ampllamente facultado para storgar
el presente; v, b} Punto Cuarto del Acta dos mil setecientos, de ia Sesién de Junta Directiva de CEPA de fecha
ocho de enero de dos mil quince, mediante el cual se autorizé Ia suscripcion del mencionado Contrato.
Respecto al segundo compareciente: a) Testimonic de Escritura de Poder General Administrativo, otorgado
en esta ciudad, a las catorce horas y veinte minutos del dfa catorce de marzo del afio dos mil catorce, ante
los oficlos notariales de Francisco Antonio Martinez Villalobos, en el cual consta que el licenciado Alejandro
Antonlo Poma Raskosky, en su calidad de Presidente de la Junta Directlva y Representante Legal de la
Socledad “IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL SALVADOR, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, gue puede abreviarse “IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL
SALVADOR, S.A. DE CV." o “IMC MEDIOS DE EL SALVADOR, S.A. DE CM.”, confirid Poder General
Administrativo a favor del sefior Juan Carlos Young Lopez, para que en nombre y representacién de la
socledad facultdndosele s que administre todos los blenes de ésta, celebrar toda clase de contratos que
sean necesarios para el ejercicio de las facultades concedidas en el mandato, entre otras facultades.
Asimismo, e} netario autorizanta dio fe de la existencia legal de la sociedad, y de las facultades con gue actud
el licenciado Poma Raskosky, en su calidad antes expresads; v, b) Credenclal de elecclén de Junta Directiva
Sociedad “IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL SALVADCR, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “IMC INTERAMERICANA MEDIOS DE COMUNICACION EL
SALVADOR, S.A. DE C.V.” o "IMC MEDIOS DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.”, otorgada por la Secretarla de la
Junta General de Accionistas, sefiora Soffa Isabel Pacheco Rivera, el dfa treinta de mayo de dos mil catorce, e
Inscrlta en el Registre de Comercio al NUmero CIENTO CINCO, del Libro TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA'Y
SEIS, del Registro de Sociedades, el dfa quince de julio de dos mil catorce, de fa cual consta que segln consta
en el libro de actas de Juntas Generales de Accionistas se encuentra asentada el acta nlmero tres,
correspondiente a la Sesidén de fecha trelnta de mayo de dos mil catorce, que en su punto octave establece
el acuerdo de nombramiento y eleccidn de la nueva administracion de la Socledad, resultando electo para el
cargo de Director Vicepresidente el licenclado Alejandro Antonio Poma Raskosky, para un perfodo de siete
afios contados a partir de la presentacion de la respectiva credencial en el Registro de Comercio; por lo que,
el compareclente se encuentra ampliamente facultado para otorger el presente. Asf se expresaron los

comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente Acta Notarlal, gue consta de dos hojas
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de papel simple, y lefldo que les hube integramente todo lo escrito en un solo acto, sin Interrupcion, ratifican

su contenide y para constancia firmamaos en duplicado. DOY FE.~
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NTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS, CELEBRADO ENTRE
LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA (CEPA}
Y ARTE COMERCIAL, S, A.DEC. V.
Nosotros, EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO DE JESUS

VELASQUEZ MONTERROSA, mayor de adad,

I =cfuando en nombre ¥ en representacién en mi calidad de Gerente General y
Apoderado General Administrativo de Ja COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, Institucion
de Derecho Publico, personalidad juridica propia y con cardcter auténomo, de este domicilio, con Nimero
de |dentificacion Tributaria cero seis uno cuatro — uno cuatro cero dos tres siste - cero cero slete - ocho,
que en el transcurso de este instrumento podré denominarse “la CEPA”, "la Comision” o “la Propietaria”;

y, RODRIGO ALBERTO SOL AGUILAR, mayor de edad, [ N ENNEGRGGE

actuando en nombre y representacion en mi caracter de Presidente de la Junta Directiva de la sociedad
que gira bajo la denominacién “ARTE COMERGIAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE",
que puede abreviarse “ARTE COMERCIAL, S.'A. DE C. V.”, de nacionalidad salvadorefia, y det domicillo
de Soyapango, departamento de San Salvador, con Namero de Identificacion Tributarla cero seis uno

cuatro — dos dos cero ocho sels sels — cero cero uno — cero, que en el transcurso del presente
instrumento podré denominarse “la Contratista”; por el presente acte convenimos en celebrar -y en efecto
celebramos- el presente CONTRATO DE EXPLOTACION DE NEGOCIOS, que en adelante podré
denominarse “el Conltrato”, que estara regldo por las clausulas siguientes: PRIMERA: DEFINICIONES Y
ABREVIATURAS: Las siguientes palabras o términos que se utilizan en el contrato, o en los demas que
esten [ntimaments vinculados con el mismo, tendrén los significados que a continuacién se expresan: a)
ABANDONO: Se entendera que se configura el abandono del local cuando la Contratista no utllice el
mismo por mas de diez dlas habiles consecutivos conforme al objeto contractual; b) AIES, AIES-MOARG
o AEROPUERTO: Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfc Romero v
Gaildamez; ¢} ARBITRAJE: Es un mecanismo por medio de! cual fas partes involucradas en un conflicto
de car4cter transigible, difieren su scluclén a un tribunal arbitral, el cual estara Investide de ia facultad de
pronunciar una decislon denominada faudo arbifral; d) ARBITRAJE EN DERECHO: Es aquel en el cual
los @rbitros fundamentan su decision en el derecho positivo vigente; ¢) ARREGLO DIRECTQ: Es el
mecanismo alternativo por medio del cual Ja Comisién y la Contratista solucionar&n sus conffictos por sf
mismas, sin la intervencion de un lercero; f) CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR: Son aquellos
eventos Imprevistos a los que no es poslble resistir, que causen un retraso o incumplimiente de las
obligaclones adquiridas por el contrato -. Sin ser taxativo, seran considerados como caso fortulto o fuerza

mayor, los sigulentes eventos: guerra, sea ésta declarada o no, desérdenes ptblicos, huelgas, sabotaje,
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insurreccion, rebslién, inundacion, huracanes, terremotos y ofros desasires naturales o causadaes por el
hombre, explosiones o fuego, g) CEPA: Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma; h) CONTRATISTA:
petsona natural o jurldica que suscribe y acepla las condiciones del contrato de Explotacion de Negocios;
i) EXPLOTACION DE NEGOCIOS: Deracho que se le concede a la Contratista para que explote
detarminado negocio dentro de las Instalaciones del AIES; ) LAS PARTES: Se refiere a la Comision y a
ja Confratista; k) LIMITE UNICO Y COMBINADO DEL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL: Se
entenderd como tal aguel valor determinado como suma asegurada para indemnizar los dafos a
personas y blenes al amparo de la Péliza de seguro de responsabilidad en forma conjunta o individual
para las coberturas de Responsabilidad Civil por dafios & personas y responsabilidad civil por dafios a
bienes; [} LOCAL: Es el 4rea fisica {con Infraestructura) otorgada por CEPA a la Contratista para un usc y
plazo determinado; m) NEGLIGENCIA; Es [a omisién de la diligencia o cuidado en el mansjo del negoclo,
en las relaclones con las personas y en el manejo o custodia de las cosas. Falta de aplicacién y de
atencion. Olvido de érdenes o precauciones; n) NORMATIVA: Convenios internacionales y nacionales,
suscritos por el Estado de El Salvador yfo por CEPA, fales como, pero sin limitarse: Convenio de Chicago
y sus Anexos, RAC 17 Regulacién de Seguridad de la Aviacién Civil, RAC 139 Regulacion para la
Certificacién y Operacion de Aerddromos de la Autoridad de Aviacion Civil de El Salvador; v las diferentes
leyes aplicables y sus Reglamentos; vigentes a fa fecha de suscripcion del contrato y que pudiesen surgir
a fuluro durante la ejecucién del contrato; o) REGULACIONES DE CEPA: Comprende los slguientes
instrumentos, pero sin limitarse: Ley Organica de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autonoma, Reglamento
para la Aplicacién de la Ley de la Comision Ejecutiva Portuaria Auténoma, Ley para la Construcclon,
Administracién y Operacion del nuevo Aeropuerto Internacional de El Salvador, Tarifas del Aeropuerto
Internacional de El Salvador v su Reglamentaclon, Reglamento de Operaciones del AIES, Acuerdos de
Junta Directiva; vigentes a la fecha de suscripclon del contrato y que pudiesen surgir a futuro durante la
ejecucion del contrato; p) SUMA ASEGURADA: Es el monto asegurado que limita la responsabilidad de
la compafila aseguradora en casc de uno o varics eventos asegurados. SEGUNDA: OBJETO DEL
CONTRATO. I} Por el presente Contrato la CEPA otorga para la explotacion de negocios, los espacios
destinados para publicidad en las dreas externas y vias de circulacion vehicular de las instalaciones de
los Edificios Terminal de Pasajeros v Terminal de Carga del Aeropuerto Internacional de El Salvador,
“Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez" para que la contratista pueda comercializar dichas areas
medlante una propuesta innovadora de publicidad de su empresa o de empresas a las que proporciona
sarvicios de publicidad, manteniendo la estética del AIES-MOARG. 1) £l contrato fue adjudicade en virtud
del proceso de Concurso Publico CEPA 04/2015 "Seleccion de Operador para el arrendamiento e
instalacién de la publicidad exterior en los terrenos del Aeropuerto Internacional de El Salvador Monseiior
Oscar Amulfo Romero vy Galddmez’, en ese sentido la Contratista se obliga & cumplir lodas las
condlciones, mandatos, prohibiciones y responsabliidades establecidas en las Bases del Concurso
Pdbllco en mencién, emitidas por ta CEPA en febrero de 2015. 1ll} Los documentos contractuales san los
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slgulentes; a) gases de Concurso Publico CEPA 04/2015 “Seleccién de Operador para el arrendamiento
e instalacion de la publicidad exterior en los terrenos del Aeropuerto Infernacional de El Salvador
Monsefior Oscar Arnuifo Romero y Galddmez”, emitidas por CEPA en febrero de 2015; b} Propuesta
presentada por la Conlratista el dia trece de marzo del presente afio; ¢} Punto Cuarto del Acla niimero
dos mil seteclentos quince de fecha 20 de marzo de 2015, mediante el cual |a Junta Directiva de CEPA
adjudico el Concurso Publico CEPA 04/2015 a la Contratista; c) Notificacion Ref.: GG-201/2015 del 30 de
abril de 2015, emltida por fa Gerencla General de CEPA, d) Las Garantfas que prasents la Contratista; y
e) El presente contrato, y sus modificaciones si las hublers; cualquier diferencia de informacién entre los
mismos, prevalecera lo establecide en sl contrato. TERCERA: PAGO INICIAL. La Contratista cancela en
este aclo a la CEPA la cantidad de TREINTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$30,000.00) més ef Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Serviclos
(IVA), en conceplo de Derecho de Adjudicacién, CUARTA: CANON MENSUAL Y FORWMA DE PAGO. La
Contralista se obilga a cancelar mensualmente a la Comision, por la explotacion objsto del contrato, un
canon minimo de QUINCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {US$15,000.00)
mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles v a |a Prestacion de Serviclos {IVA); o el treinta v

¢inoo por ciento (35.00%) Sobre Ingresos Brutes mensuales, deducido el IVA, a pagar cual fuera mayor,
mas el IVA; pagadero en forma anticipada, fija v sucesiva a partir del uno de agosto de presente afio,
fecha en ia que se le entregaran ios espacios libres a la contratista para que Inicie sus operaciones,
QUINTA: REGISTRO CONTABLE E INFORME MENSUAL DEL INGRESO. I} La Contratlsta deberd
llevar libros de contabllidad donde registrard el Ingrese Bruto Real de la operacién y explotacion del
negoclo, objeto del contrato; H) Dentro de los primeros diez dias calendario de cada uno de los meses
comprendidos en al plazo, la Contratista presentara a la Comisién un informe detallado, documentado y
certificade por su Contador, del Ingreso Bruto Real correspondiente al mes anterior por concepto de
operacion y explotacion del negocio, entendiéndose esta facha tamblén como limite para cancelar el o los
excedentes de renta minima, sl los hublere, que resuitare de la revisién por parte de la CEPA de los
referidos informes; Ill) Le presentacion de estos informes comenzard a surtir ofecto a parlir de la
finalizacion del primer mes de operacién; !V) Para este efecto, asi como para Jos demas en que tenga
parﬂdpaclén el Contador de la empresa, {a Coniratista se obliga a dar a conacer a la Comislén, antes de
presentar su primer informe, el nombre de la persona que fungird como Contador. Aslmismo, con la
oportunidad debida comunicara a la CEPA cualquier cambio en la designacién de la citada persona: v. V)
La Comisién por su parle, se reserva el derecho de establecer un sistema de control mediants
computadora o cualquier otro medio gue estime conveniente, del inventario y de los ingresos del negocio
de la Contratista, as/ como de efectuar en cualquier momento, por medio de sus personercs, las
inspeccionss y comprebaciones necesarias en los registros contables del negacio, a fin de determinar la

exaclitud de los informes presentados por la Contratista. SEXTA: EQUIPAMIENTO, DISTRIBUCION Y
USO DE LOS ESPACIOS. 1) La Conlratista presentara a ja Comisién para su previa aprobacién escrita,
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los planos de distribucion y use de los espaclos, metodologia constructiva, disefio, materiales,
equipamiento, amueblamiento y decoracion de los espacios para publicidad asignados, de acuerdo al
objeto del presenle contrato. Las labores de adecuacion y equipamientc de los espaclos seréa
suministrados e ihstalados por la Confratista a su proplo costo; y Il) La Contratista deberd adecuarse a la
politica de disefic v estética de locales y espacios comercialas del Edificlo Terminal de Pasajeros del
Asropuerto Internacional de E! Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez. SEPTIMA:
QTROS PAGOS DE LA CONTRATISTA. independientemente del canon de Explotacidn, la Conlratista
seré responsable de pagar los costos de adecuacion de los espacios, suministro de energla eléctrica y el
correspondiente cargo por uso de red, agua potable, fratamiento de aguas negras, recoleccién y
disposlcidn final de desechos sdlidos, instalacién de felefonfa interna, externa e Internet en caso de ser
suministrados por el Aercpuerto; asi como cualquier otro serviclo necesario para el ejerciclo de ia
Explofacion objeto de este Contrato, siendo entendido que todos estos pagos no estan comprendidos
dentre del precio de la explotaclén a gque se refiere la cldusula Cuarta. QCTAVA: PLAZO DEL
CONTRATO. [) El plazo de! Contrato es de cinco afios, perfodo comprendida del uno de mayo de dos mil
quince al treinta de abrll de dos mil veinte; Il) Dicho plaze podra prorrogarse en las condiciones que
CEPA determine; 1ll) La explotacion de los espaclos que se han dado es de caracter temporal; por lo
tanto, cuando la CEPA los requiera para cualquier ofro fin debidamente justificado por la Junta Directiva,
la Contratista debera proceder a desocuparios dentro de los treinta dias siguientes a la notificacion escrita
que le sea remitida por parte del Gerente Aeroportuario, sin que por ello exlsta compromiso alguno por
parte de la Comisién de otorgarle nuevos espacios; y IV} Si durante ia vigencia del contrato la Contratista
degidiera no continuar con & mismo, se le cobrardn tres mesas de canon mensual adicionales contados a
partir de la fecha de desocupacion de las espaclos asignados, para lo cual se elaborard un acta de
recepcion de facllidades donde se establezea que CEPA recibe los espacios bajo las mismas condiciones
en que fueron entregados; no obstante, si el tismpo faltante para la terminacion del contrato fuere menor
a tres meses, se cobrard al tlempo restante hasta la terminacion del mismo. NOVENA: INSTALACION
DE ROTULOS, CARTELES Y OTROS. I) Sin la previa aprobacion escrita de la CEPA, la Contratista no
podrd instalar, mantener, ni. exhiblr rétulos, carteles u ofros similares dentro o fuera de los locales
aslgnados. Una vez permitido lo anterior, su uso guedara sujeto a las regulaciones establecidas por la
Comisién en el Aeropuerto; v, I) Cuando la Cantratista contravenga lo dispuesto en el romano anterior y
rer::iba aviso o nolificacién por escrito de parte de la Comislén, debera refirar, borrar o cubrir con pintura a
satisfacclon de la Propietaria, todos y cada uno de los rétulos, carteles u otros similares instalados o
axhibidos; y en caso que la Contratista no cumpliers dicha exigencla, la CEPA podra llevar & cabo el
frabajo necesario v la Contratlsta reembolsard de Inmediato a ésla, el costo de la labor realizada.
BECIMA‘. RESTRICCIONES EN EL USO DE LOS ESPACIOS. El uso de los locales asignados a la
Coniratista ‘estara sujeto, de su parte, al cumplimiento de las regulaciones que ta Comision establezca
para la operacion del Aeropuerto. En tal sentido, queda entendido que la Coniratista eslara sujeta a las

N

4



e’

2

sigulentes restricclonas en el uso de los espacios autorizados, en la forma que sigue: 1) La CEPA, previo
aviso a la Contratlsta, o de manera inmediata en casos de fuerza mayor o caso forluito, podra relocalizar,
cerrar o salicitar el cierre temporal o permanente de cualguier 4rea dentro del Aeropuetto, incluyendo fos
espacios de la Contratlsta, En tales supuestos, la Contratista exime desde ya a la Comision de todos ¥
cada uno de los rectamos, demandas o acciones que pudiere tener en su contra Y que provengan del
clerre o relocalizacion de las referidas dreas. En todo caso, si se tratara de clerres temporales la
Contratista podra requerir a la Comisi6n que se dé por terminado ef conirato sin responsabllidad para las
partes, siempre y cuando no est¢ do acuecrdo en esperar la reaperfura correspondiente. El clerre
permanente dard lugar a rescindir el contrato, sin responsabilidad para las partes: Il) La Confratista no
podra efecutar actividad alguna, ni permitic Interferencias que afecten el normal desarrolic de las
diferentes actividades del Aeropuerto en los locales asignados. Tampoco podra interferlr en ef buen
funcionamiento o el acceso a los sistemas de drenaje, alcantarllas, acueductos, comunicaciones,
proteccion contra incendio, y cualquier ofro sistema instalade para ¢l normal desarrollo de las operaclones
en el Aeropuerto; NI} La Conlratista no podré realizar ni permitir acto alguno, que invalide o esté en
conflicto con aiguna pdliza de seguros que cubra cualquler 4rea o actividad del Aeropuerto, o que
constiluyere una situacion adiclonal que aumente los riesgos normalmente relacionados con las
operaciones permitidas por este contrato. En fal sentido, si fa Contratista no cumple con toda disposicién
establecida por la Propietaria y por causa de ello los costos de los seguros en &l Asropuerto fueren més
elevados de lo que son ordinariaments, la Contratista, 2 su opcién, podr4, (i) proporcionar las pdlizas de
seguro equivalentes, aprobadas por la CEPA, o (i} le pagara a ésta el incremento en los costos de lag
primas originados por su incumplimiento; IV) La Contratista llevard a cabo el mantenimiento de sus
équipos en los espacios y de acuerdo con las normas naclonales e Internacionales y regulaciones que
CEPA dicte para ese efecto; v, V) La Comisién, por medio de sus funcionarios, empleados, agentes,
representantes, Conlratistas y/o suministrantes de serviclos u otros, tendra pleno derecho para entrar en
los locales asignados a la Contratista, con el obieto de inspeccienar o realizar en sllos cualquier acto de
los que la Propletaria estuviere facultada a realizar, por disposicion de la ley, de sus propias
regulaciones, o por el contrato; todo ello, previa coordinacién con la Contratista, quien haga sUS veces, O
la persona encargada que se encontrare al momenio de la inspeccién. DECIMA._PRIMERA:

PROYECTOS CONSTRUCTIVOS, OPERATIVOS, ESTUDIOS COMERCIALES Y OTROS. CEPA podra

dar por terminado unllateralmente o modificar el presente contrato en cualesquiera que sean los

siguientes casos: En caso que el Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Qscar Arnuifo
Romero y Galdamez, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle proyectos constructivos que
mejoraran su operatividad por la implementacion de politicas comerclales autorizadas por Ja Junta
Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que afecte los espacios objefo del contrato, Para tales
efectos, CEPA notlficara por escrito con freinta (30) dias de anticipacién sobre la terminacién del canfrato,

o Ia decision de reubicar & ofro espacio con la misma area; lo cusl serd aprobado por CEPA. DECIMA
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SEGUNDA: OBLIGACIONES VARIAS DE LA CONTRATISTA. Son obligaciones de la Contratista; 1)
Supervisar la conducta de sus empleados y exigir a su personal el use de uniformes y porlar camneé u otros

medios equivalentes de identificacién; 1) Proporclonar y mantener en buen estado todo el equipo de
seguridad y de proteccién contra incendios de la clase y naturaleza quse le fueren requeridos en razon de
la (ndole de sus operaciones, o por disposicién de cualquier Ley, Reglamento, u Ordenanza, emitidas por
las aulcridades competentes; ll} Establecer las medidas de control necesarias para garantizar la
seguridad en los espaclos aslgnados; IV) Depositar los desperdicios de basura y demas materiales de
desecho, en los reciplentes v lugares establecides por la CEPA para tal efecto; V) Al finalizar l contrato
de Explotacion de Negocios deberd entregar a CEPA Jos espacios otorgados en 6ptimas condiciones en
las cuales fue entregado, en un plazo no mayor de un mes, Casc contrarlo fa Comisién realizara ias
actuaciones necesarias y las deducird de la Garantia de Cumplimiento de Contrato; V1) Cumplir con toda
la legisiacion laboral relacionada con sus empleados que laboren en {as instalaciones del Aeropuerto; Vi)
Guardar la confidencialidad de la informaclén que se le proporcione v de las recomendaciones que
formule; an consecuencla no podra utilizar o proporclonar para fines ajenos a lo pactado, informacian gue
la Comisidn le proporcions, asl como la que se genera a fravés de las aseguradoras involucradas desde
cualquier punto de vista con la CEPA; y, VIli} No orentar sus recomendaciones buscando bensficios
particulares para sf misma. DECIMA TERCERA: ACATAMIENTO OBLIGATORIO DE NORMATIVA Y
REGULACIONES. 1) La Contratista se obliga a cumplir en todo momento y bajo cualquier circunstancia
todas las disposicicnes contenldas en las Regulaciones de CEPA en su relacidn con la admbnistracion,

mantenimiento, operacién y protecolén del Aeropuerto, asimismo serd responsable de que éstas sean
acatadas por su personal, visltantes, y otros, enire estas: a) Las normas nacionales e internacionales,
aplicables; tales como, pero sin limitarse: de seguridad aeroportuaria y de seguridad a la Aviacion Civil
establecidas en sl Programa de Seguridad del Aeropuerto, Procedimientos y Convenios susgritos por el
Estado de El Salvador, RAC 139 Regulacién para la Certificacion y Operacién de Aerddromos de la
Autoridad de Aviaclon Civil de El Salvador; asl coma cualquier otra normativa o regulacion que surja
durante la vigencia del contrato; b) Las Regulaciones de CEPA vigentes y futuras durante la ejecucion del
contrato; 1) Por ofra parls, queda especialmente convenido que la Contratista no tendré derecho a
formuiar reclamacion alguna por concepto do molestias o Inconvenientes que pudleran surglr como
consecuencia del cumplimiento de las Regulaciones de CEPA; y, lll) Queda convenido que cuande por
razones de seguridad nacional, la Comisién requiera hacer inversiones exiraordinarias dentro de los
locales autorizados y que son propiedad de la Comisién, las cuales conlleven a cumplir con normas y
estandares Internacionales, 'habrd modificaciones en el contrato, las cuales serdn debldamente

justificadas. DECIMA CUARTA: CUIDADO, MANTENIMIENTO Y. REPARACION DE LOS ESPACIOS Y
EQUIPCS DE LA CONTRATISTA. La Coniratista queda obligada, por si o mediante contratacién con

terceros & mantener todos sus equipos, mobiliaric y accesorlos y demés Instalaciones en buen estado de
funcionamienta, as! como realizar an los mismos las reparaciones, reposiciones y pinturas requeridas an
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razén de la calidad y demds caracteristicas de sus materiales, de acuerdo a las polfticas del AIES.

DECIMA GQUINTA: MODIFIGACION O AMPLIACION DE LOS ESPACIOS ASIGNADOS. 1) La

Contratista, previa aprobacion escrita de |a Propietarla, podré modificar o ampliar los espacios que le han

sido asignados. No obstante, antes de celebrar cualquier convenio para realizar dichos trabajos, la
Contratista presentard a la Comisién una solicitud de construccidn de acuerde a los formularios
elaborados por ésta, acompafiada de los planos y especificaciones de la obra propuesta y el nombre de
la persona o empresa a quien se le encomendaré dicho trabajo. A este respecto, queda expresamente
convenido que en relacion con cualquler autorizacion de construccln, la CEPA le exigird a la Contratista
rendir a su favor las flanzas que estime convenlenles, a fin de garantizar los bienas y propiedades suyas
o de terceras personas. Nada de lo dispuesto anteriormente ser4 interpretado en el sentldo de que afecta
o limita en forma alguna las facultades de la Comisién para planificar, desarroliar y establecer mejoras de
capital de cualquier clase en el Aeropuerto; ) Cualquier modificacidn o ampliacion aprobada, se
sjecutara con mano de obra y materiales de primera calidad y su construccion estard sujeta a inspeccién
de la Propietaria durante su ejecucion y después de su terminacion, asumiendo la Contatista la
respansabilidad total por los riesgos otiginados de su ejecucién; y, lll) Las mejoras permanentes
efectuadas en las instalaciones asignadas a la Contratista y que no pueden ser removidas sin causar
dafio a dichas instalaciones, pasaran a ser propiedad de la CEPA a la terminaclén del contrato, sin que
esta deba pagar por las mismas, salve que |la Contratista se comprometa a reparar los dafios causados
por fa remocién a salisfaccidn de la Comision. DECIMA SEXTA: CERTIFICADO, LICENCIAS Y
PERMISOS. ) La Contratista queda obligada a obtener por su propia cuenta y costo todas las Licenclas,

Franquiclas, Cerfificados y Permisos, que sean regueridos por CEPA y por cualquier autorlidad
gubernamental, a fin de efectuar las operaciones y actividades proplas de la Explotacion; v, Il) Durante la
ejecucion del presente contrato, CEPA podré requerir a la Confratista pressntar la documentacién que
acredite la vigencia de los documentos sefialades en el romano precedente y otros gue la Comisién
estime pertinentes relacionados con |a ejecucion contractual. DECIMA SEPTIMA: MANTENIMIENTO DE
LOS LOCALES ASIGNADQS. La CEPA sera responsable de corregir cualquier deficlencia estructural
que ocurra en los espacios asignados a la Confratista; sin embargo, si dicha deficiencla ocurriere por
neglfigencia imputable a la Confratista, serd por cuenta y riesgo de ésta la correccién y gastos de la
misma, todo a entera satisfaccion de Ja Comisién y dentro del plazo que ésta establezca. En caso que la

LContratista no efectis Jas reparaciones segln se exige, la Propletaria efecluara dichas reparaciones y la

Contratista e reembolsara a ésta los gastos Incurridos. DEGIMA OCTAVA: MODIFICACIONES DEL
CONTRATO. La CEPA y la Confratista podran modificar el contrato, por medio de Instrumentos
debldamente autorizados por ambas paries, numerados en forma correlativa, y suscritos por el

Representante Legal de [a Contratista, o Apoderado debidamente acreditado, y fa persona autorizada
para ello por fa Junta Directiva de la Comisién. Dichas modificaciones formaran parte integrante del
contrato, y por tanto seran de estricto cumplimiento para jos Contratantes. DECIMA NOVENA: POLIZA
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DE SEGURO. Iy La Contratista entrega a la firma del presente conirato, a satisfaccién de CEPA, copla de
una Poliza de Seguroc de Responsabilidad Civil por los espacios asignados, por el valor de once mil
cuatrocientos treinta délares de los Estados Unidos de América (US$ 11,430.00), para cubrir
cualquier responsabilidad civil que se genere durante la ejecucion del contrato en los espacios asignados;
ify La cobertura de dichas pélizas es por el limite Gnico y combinado por lesiones y/o muerts de terceros
incluyendo personal de CEPA y dafios a la propiedad de terceros, Incluyenda propledad de esta
Comision, con motive de las actividades, operaciones, uso y ocupacion de las Instalaclones del
Aeropuerto; 1lI} La vigencia de dicha péliza es por el plazo de un afio comprendido desde el ocho de
mayo de dos mil quince hasta el acho de mayo de dos mil dieciséis, dicho plazo debera ampliarse con la
presentaclon de la Renovacidn de |a poliza en el término de VEINTE DIAS antes del vencimiento de la
misma, hasta cubrir toda el plazo confractual mas tres meses adicionales. Por lo tanto en este mismo
acto la Coniratista se obliga a2 presentar Renovacion de la pdliza antes descrita veinte dfas antes del
vencimiento de la misma, de no cumplir con dicha obligacién la contratista incurria en incumplimiento
contractual pudiendo la CEPA dar por terminado este contrato; IV} La Contratista indemnizara y relevara
a la CEPA de toda responaablliidad v riesgo, asl come de los gastos que surjan de los mismos v que
puedan ser imputados a la Comision, sea por ley, o porque provengan de lesiones a personas, Incluyendo
muertss vy daflos a la propiedad, y sus consecuencias, slempre y cuando dichas afectaciones hayan sido
causadas por las operaciones ¢ actividades de la Contratista en el Aeropuerto; y, V) Queda igualmente
canvenido que la Contratista debera indemnizar a la CEPA por cualquler pérdida o dafios causados en
bienes propiedad de la Comision, por los cuales {a Propietaria pudiera ser responsable, ya sea per actos
u omisiones de la Contratista, o de sus representantes, empleados o agentes, o cuando la pérdida o el
dafio que surja de dichos actos u omisiones sean el resultado de la negligencia, descuido, violaclon de
regulaciones, acltos u omisiones flicitos de cualesquiera de dichas personas. VIGES!M&: TEEMINACEON
DEL_CONTRATO POR LA CEPA. Sin perjuicio de las ofras causales de terminacidon de contrato
mencionadas an el texto del presente instrumento, y de cualquler otro derecho o recurso de que disponga
la Contratista, la Propletaria procedera a dar por terminado el contrate, sin ninguna respensabilidad para
la Comisién, y sin necesldad de accién judicial, pudiendo otorgar a lerceros la explotacion objeto de este
instrumento, en los casos sigulentes, que se conslderardn causales de terminacién de contrato; I} Por
incumplimiento contractual de la Contratista; #l} Si la Confratista durante la ejecuclén del presente
contrato, no presenta la documentacion que CEPA le requiera, con el propesito de verlficar la legalidad de
sus operaclones dentro de las Instalaclones del AIES, en el plazo indicade por la Comision; 1) Por
abandeno del negocio por parte de la Coniralista por més de diez dias habiles consecutivos; V) Si la
Contratista fuere declarada en quiebra o hiciese cesidn general de sus bhlenes; V) En caso que la
Contratista, sin previo consentimiento escrifo de la Comisidn, cediese a ofra persona, natural o juridica,
los dereches y obligaciones contenidos en el contrato; V1) Si recayere embargo o cualquiera ofra clase de
resolucién judicial en la que resultaren afectados, todo o parte de los equlpos, moblifario, instalaciones y
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demas bienes propiedad de la Coniratista afectos al contrato; Vil} En el caso de disolucion y liquidacion
de la socledad, por cualesqulera de las causales que sefiala el Cédigo de Comerclo; ViI) Si la Contratista
no subsana o corrige |a falta de cumplimiento o violacién de alguna de las obligaciones contraidas en el
contrato, después de pasados treinta dias contados a partlr del dia sigulente a la fecha en que la CEPA
notifique por escrito tal incumplimiento o vialacion; 1X) Si para cumplir con las obligaciones contractuales,
fa Contratista violare o desobedeclere las Leyes, Reglamenios u Ordenanzas de la Replblica v si no
corrigiere las mismas dentro de un plazo no mayor de quince dias de la notificacién hecha par el
Propletario; y, X) Como consacuencla de los resultados que arroje ef Plan Maestro del Aeropuerto, en ese
sentldo CEPA se reserva el derecho de relocalizar o cerrar temporal o permanentemente cualguler area
del Aeropuerto. El cierre permanente dara {ugar a rescindlr el cantrato sin responsabilidad para la CEPA,
lo cual se haré al menes con sesenta dias de anticipacion. VIGESIMA PRIMERA: TERMINACION DEL
CONTRATO POR MUTUO ACUERDO, Fl contrato podra darse por terminado por mutuo acuerdo, paralo
cual las partes deberan de manifestarlo por escrito y fa Junta Directiva de CEPA deberd emitir ol
respactivo acuerdo de autorizacidn, posteriormente los representantes legales de ambas partes deberdn
firmar el respectivo documento de terminacion de contrato para que el contrato se dé por terminado v sus
efectos cesen, sin responsabilidad para las partes; excepto para la Contratista de cumplir con la entrega
de laos espacios en dptimas condiciones en las cuales le fueron entregados. VIGESIMA SEGUNDA:
FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerara que las parles hayan incumplido las
obligaciones dal contrato, sl tales incumplimientos derivan o son consecuencla directa de eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados. VIGESIMA TERCERA: RECURSOS DE LA
CONTRATISTA CONTRA RESOLUCIONES DE LA CEPA. I) La Contratista tendra derecho a recurrir
ante la Junta Directiva de la Comision, en caso de considerar improcedente cualquier resolucién de la

Administracion de la CEPA relaclonada con la terminacion del contrato o con la violacién de los términos
y condiciones del mismo; Il) El recurse correspondiente, junto con todas las prusbas y argumentos que la
Contratista estime pertinentes, deberé ser Interpuesto dentre de los diez dias sigulentes al de Ia
notificacion respectiva; y, Ill) La resolucién que la Junta Directiva emita respecto del asunto planteado

serd defnifiva ante CEPA, VIGESIMA CUARTA: CONTROVERSIAS ENTRE LA CONTRATISTA Y
OTRAS CONTRATISTAS EN EL. AEROPUERTOQ. En el caso de surgir cualguier conflicto enire la

Contratista y otros Coniratlstas de Servicios en el Aeropuerto, relaclonado con la determinacién de los
derechos, alcances y limitaciones que corresponden a cada Conirallsta en las Insialaciones
Aeroporiuarlas, la CEPA dirimira la pugna existente determinando lo que a cada uno corresponda, v la
resolucion gue ésta provea, sera final y no admitird recurso alguno. !IQEEIB&& QUINTA: GARANTIA DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO. I) La Contratista otorga en este momento a favor y satisfaccién de la
Comisién, una Garantia de Cumplimiento de Contrato por la cantidad de CINCUENTA MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 50,850.00)
para responder por el exacto cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del
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presente confrato; 1) Dicha Garantia es entregada con vigencia de un afio, la cual debera ser Renovada
an los mismos términos hasta cubrir la totalldad del plazo contractual mas tres meses adiclonales; por lo
gue en este mismo acto la Contratista se obliga a presentar la Renovacdion de la Gaerantia de
Cumplimiento de Contrato con veinte dias de anticipacion al vencimlento de la misma, de no oumplir con
dicha obligacién la contratista incurrird en incumplimiento confractual; Ilf) Esta Garantia cumple con el
requisito de haber sido emitidas por una institucion bancaria, crediticla o de seguros, autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador. VIGESIMA SEXTA;- ADMINISTRADOR DE
CONTRATO. La Confratista podré contactar con la Arquitecta Anabella Coflete en la Subgerencia del
AIES, quien sera fa Adninistradora y Supervisora del Contrato. VIGESIMA SEPTIMA: CASO DE MORA.
I} Queda especlaimente aceptado por parle de la Conlraflsta, que en casc de mora en el pago de
cualquiera de las cantidades de dinero correspondientes al contrato se aplicara el dos por ciento de
interés mensual, de conformidad a las Tarifas del Aeropuerto y su Reglamento. 1l) 8l 1a mora persistlere
por mas de treinta dfas, la CEPA se reserva el dereche de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato, e! plazo del contrato se entendera por caducado, y la Propietaria tendra derecho a exigir & la
Contratista e pago total del contrato y sus accesorics, asf como la Inmediata desocupacion de los
espaclos asignados, sin necesidad de reguerimiento de pago, ni diligencia Judicial o administrativa al
respecto, pudiendo la Comisién cobrar elecutivamente las sumas adeudadas. VIGESIMA OCTAVA:

SOLUCION DE CONFLICTOS Y ARBITRAJE. I) Arredio Directo: En caso de surgir diferenclas o
conflictos entre las partes durante la ejecucion del presente confrato, éstas acuerdan procurar 1a solucion

de tales diferencias medlante el Arreglo Directo, sin ofra intervencidn que la de ellos mismos, sus
Represeniantes o delegados especlalmente acreditados, con plazo méximo de {reinta dias calendario, E
canon o renta minima que la Contratista esté obligada a cancelar, y/o cualquier ofra obligacion de pago,
no estardn sujetos a medios alternativos de solucién de controversias. |l) Arbilraje: Cualquier
controversia que dentro de un plazo de quince dias, no hubiere podido ser resuelta en la fase de arreglo
direclo, seré sometida a conocimlento de 4rbitros en dereche, nombrados de acuerdo a lo dispuesto en fa
legislacién vigente. El Tribunal de Arbltraje estard integrado por fres arbitros, nombrados, uno por cada
parte, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en gue una de las partes notifiqgue por escrito a la
otra, su decision de someter a arbitraje la confroversta; y el tercero, quién actuard como presidente del
tribunal, sera nombrado por los dos primeros arbitros, quienes tendran un plazo no mayor a slete dias
para designar el tercero. Si una de las parles no procede  ia designacion de su érbitro dentre del plazo
de quince dias, o sl los 4rbitros ya designados no logran ponerse de acuerdo en el nombramiento del
tercera dentro de los slete dias que antss se indican, cualquiera de las partes podra acudir al Centro de
Mediaclén. Concillacién y Arbltraje de la Cémara de Comercio e Industria de El Salvador, para que se
haga la designacién correspondiente, La sede del arbliraje sera El Salvador y debera conducirse en
idioma casteliano. Los gastos de arbitraje serdn pagados por cada una de las partes, con excepcion del
tercer Arbitro, cuyos costos serdn cubiertos en un cincuenta por clento por cada una de las partes. No
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podra ser materia de arbitraje el cobro de lo adeudado a CEPA en concepto de canones de
arrendamlento, farifas aplicables por este contrato y toda ofra suma adeudada en cualguier concepto,
pudiendo en este caso CEPA reclamarios por las acciones legales correspondientes. VIGESIMA
NOVENA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspondencla, comunicaclén, o asunto relaclonado
con la efecucion y efectos del presente Contrato, se efectuara por escrito a las siguientes direcciones: 1) A
la CEPA En la Jefatura Administrativa del AIES, ubicada en el Edificlo Administrativo del Aeropuerto
Internaclonal de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfc Romero y Galdémez, San Luls Talpa,
departamento de La Paz. Teléfonos: 2375-2511 y 2375-2266. Fax.: 2376-2316; correos electrénicos;
anabelia.corleto@cepa.gob.sv y dina.saca@cepa.gob,sv; ) A la Contratista: En Boulevard Si- Ham, calie
-3, Zona Industrial Merliot, Antiguo Cuscatién, deparlamento de La Libertad, Tel.: 2241-8110; correo
electrdnico: robertoarango@vivaoutdoor.com. Cualquler camblo de direccién, teléfono o cotreo
electrénico deber4 ser comunicado inmediatamente por escritc a ia otra parte. TIRIGESIMA:
JURISDICCION. Para los efectos del presente Contrato, las partes sefislan como domicilio especial el de
esta ciudad de San Salvador, sometiéndose expresamente a la jurisdiccion de sus tibunales
competentes, En caso de accién judicial la Contratista releva de la obligacién de rendir fianza al
Depositario que se nombre y que serd designado por la CEPA. Asl nos expresamos, conscientes y
sabedores de los Derechos y Obllgaclones reciprocas que por este acto surgen entre cada una de
nuestras Representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplates del presente
Contrato por estar redactado a nuestra entera satisfaccidn, en la cludad de San Salvador, a los quince
dias del mes de mayo de dos mil quincs,

COMISION EJECUTIVA
PORTUARIA AUTONOMA

AT
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idad de San Salvador, a las once horas y cinco minutos del dia quince de mayo de dos mil
nte mi, GABRIELA MARIA DEL PILAR ALEMAN GONZALEZ, Notario, | EEGNR

N Sorparecen los sefiores: EMERITO DE JESUS VELASQUEZ MONTERROZA, conocido por EMERITO

DE JESUS VELASQUEZ MONTERROSA,

a quien doy fe de conocer, portador de su Documento
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Unico de dentidad ntimero cero cero cuatro tres oche cihoo seis dos — dos, y Namero de Identificacion
Tributaria cero sels uno cuatro — dos cinco uno dos cinco cinco —~ cero cero clnca - cero, actuando en
norbre y en representacion en su calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la
COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucion de Derecho Publico, personalidad
jurfdica propla y con caracter auténomo, de este domicillo, con Namero de Identificacion Tributaria cero
sels une cuatio — uno cuatro cero dos tres siste — coro cero slete - acho, gue en el transcurso del anterior
instrumento se denominé “la CEPA", “la Comisldn” o ‘la Propietaria”; y, RODRIGO ALBERTO SOL

acuiLar, I

RN - cii:ndo en nombre v representacién en su cardcter de Presidente de la Junta

Directiva de la sociedad que gira bajo Ia denominacion *ARTE COMERCIAL, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE”, que puede abreviarse “ARTE COMERCIAL, 8. A. DE C. V.”, de nacionalidad
salvadorefia, del domicilio de Soyapango, departamento de San Salvador, con Namero de Identificacion
Tributaria cero seis uno cuatro — dos dos cero ocho sels seis — cero cere uno - cero; que en el franscurso
de! anterlor Instrumento se denominé "la Contratista”; ambas personerfas que mas adelante relaclonaré; y
en tal cardcter ME DICEN: 1) Que reconocen como suyas las firmas puestas al pie del documento
anterior, las cuales son ilegibles por haber sido puestas por los comparecientes de su pufio y ietra, y a mi
presencia, en el cardcter en gue actian en el Contrato a que se reflere el décumento mencionado. i) Que
asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho dooumento, el cual ha sido
otorgado en esta cludad y en esta fecha, constando de cinco hojas de papel simple. El referido
documento lo he tenido a la vista y doy fe que es relativo a un Contrato de Explotaclén de Negocios, cuyo
objato es que ia Contratista explote los espacios destinados a la publicidad en las areas externas y vias
de circulacion vehicular de las Instalaciones de los Edificlos Terminal de Pasajeros y Terminal de Carga
del Aeropuerto Internacional de El Salvador *Monsefior Oscar Arnuifo Romero y Galdamez” para que
pﬁé‘ﬁﬁ _fl:_ldﬁh'erc_iatizar dichas areas mediante una propuesta innovadora de publicidad de su empresa o de
f"em#ﬁeﬁég_ alas que proporciona servicios de publicidad; ef contrato fue adjudicado en virtud del proceso
de. Cdncg,rsg_ﬁﬂblico CEPA cero cuatrofdos mil quince "Seleccién de Operador para el arrendamlento e
Fr{'étaiadé‘n '_de la Publicidad Exterior en los terrencs del Asropuerto Internaclonal de El Salvador,
Monsefior Oscar Arnulfo Romero y Galdamez”; en ese sentido, Ja Contratista se obligd a cumplir todas las
condiciones, mandatos, prohibiciones y responsabilidades establecidas en las Bases del Conocurso
Plblico en mencion; la Contratista canceld en este acto a la CEPA la cantidad de TREINTA MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA mds el impuesto a la Transferencia de Blenes
Muebles y a la Prestacién de Servicios {IVA), en concepto de Derecho de Adjudicacion por los espacios
asignados; la Contralista se obligé a cancelar mensualmente a la Comision, por la explotacién objeto del
contrato un canon minimo de QUINCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA més el
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impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA); o el treinta v cinco
por clento Sabre Ingresos Brutos mensuales, deducido el IVA, a pagar cual fuera mayor, méas el IVA;
pagaderc en forma anlicipada, fila y sucesiva a partir del uno de mayo del presente afio; el plazo del
contrato es a partlr del uno de mayo de dos mil quince hasta €| trelnta de abrll de dos mi! veinte; la
Contratista present6 a favor y a entera satisfaccién de la CEPA, una Garantfa de Cumplimiento de
Contrato por jos espacios asignados, por la cantldad de CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y por el plazo de vigencia de un afio, obligandose
ésta a renovarla en los términos establecidos en el anterior documento, para responder por el exacto
cumpilmiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del referido contrato; ia Contratista
presentd copla de una Poliza de Responsabllidad Civil por los espacios asignados, a entera satisfaccion
de {a Comision, por el valor de ONCE MIL CUATROCIENTGOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, y por ¢l plazo de vigencia de un afic obligandose ésta a renovara en los
términos establecides en el contrato, para cubrlr cualquier responsabilidad clvil que se genere en los
espacios, El contrato conltiene las clausulas de registro contable e informe mensual del Ingresa, proyectos
constructivos, terminacion de! conlrato por mutuo acuerdo, solucién de conflictos y arbitraje; asi como
otras cléusulas acostumbradas en esta clase de Instrumentos, las cuales los compareclentes me
manifiestan conocer y comprender y por ello las otorgan; y yo, la suscrita Notario, DOY FE: de ser
autenticas las firmas relacionadas, por haber sldo puestas en mi presencia por fos comparecientes, y de
ser legltima y suficiente la personeria para actuar en nombre de sus representadas, por haber tenido a la
vista ta siguiente documentacion, respecto al primer compareciente: a} El punto cuarto del acta nimero
dos mil seteclentos quince, de la sesidn de Junta Directiva de fa Comision celebrada el dia veinte de
marzo de do’s’mélténce, por medio del cual se autoriz6 la suscripcién del confrato entre la CEPA vy la
Contratlsta; asimismo se autorizé al Gerente General de CEPA para suscribir el referido contraio; v, b)
Testimonio de Escritura Matriz de Poder General Administrativo, olorgado en esta ciudad, a las once
horas del dia veintinueve de agosto def dos mil catoree, ante los oficios notariales de José Rafael
Larromana Escobar, en el cual consla que el Ingeniero Nelson Edgardo Vanegas Rodriguez, en su
~ palidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisién, confirlé Poder General
Administrativo, amplio -y suficiente en cuanto a derecho corresponde a favor del Gerente General, el
Ingeniero Emérito de Jesls Velasquez Monterroza, para que en nombre y representaciéon de CEPA
administre todos los bienes de ésta como si el propie otorgante lo hiciere, y por medic del cual tiene
dentro de sus facultades suscribir documentos come el presente. Aslmismo, el notarlo autorizante dic fe
de la existencia fegal de CEPA, y de las facultades con que actud el ingeniero Vanegas Rodriguez, como
otorgante de dicho Poder; por tanto el compareciente se encuentra facultado para otorgar el presente
acto. Respecto al segundo compareciente: a) Testimonio de Escritura Matrlz de Modificacion, Aumento
de Capital Soclal Minimo e Incorporacién integra del Texto del Pacto Social de la sociedad gue gira bajo
la denominacién “ARTE COMERCIAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", que puede
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abreviarse "ARTE COMERCIAL, S. A. de C. V", otorgada en esta cludad, a las ocho horas del dia
veinticuatra de mayo de dos mil once, ante los oficios notarlales de Carlos Elias Zablah Cérdova,
debidamente inscrita en el Registro de Comercio el dia veintinueve da agosto de dos mil once, al Nimero
SESENTA Y NUEVE, del Libro niimero DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO del Registro de
Sociedades; en la cual consta qua la naturaleza, régimen, denominacién y domicilio de la sociedad son
los antes expresados; que la nacionalidad de la socledad es salvadorefia y su plazo es indefinido; que la
sociedad tiene por finalldad la realizacién de todas las actividades que se crean necesarias para el
fomento y desarrollo de fa industria publicltaria, ya sea por medlo de anuncios externos o internos, rétulos
luminosos, mecanicos, plastices, ¢ de cualguier naturaleza, emr__e ofras; gque la junta general de
acclonistas constituye la suprema autoridad de la sociedad, y fiene las facultades v obllgaciones que
sefiala la ley; que Ja administracion de la socledad esta confiada a una Junta Directiva compuassta por tres
directores propietarios: Director Presidente, Direclor Searstarlo y Primer Directar, y habran tres directores
suplentes, quienses duran en sus funclonss cinco afios, pudiendo ser reelsctos; que la representacion
legal v exirajudicial, asl come el uso de la firma social, correspende al Director Presidente de la Junta
Directiva, estando facultado para celebrar en nombre de la sociedad toda clase de actos o contratos con
entera libertad, sin mas limitaciones que las ostablecldas en el pacto social v la ley; y b) Credenclal de
Eleccitn de Junta Directiva de la sociedad "ARTE COMERCIAL, S, A, de C. V.", extendida sn la cludad
de Antiguo Cuscatlan, departamento de La Libertad, el uno de julio de dos mil once por el secrstario da Ia
Junta General Ordinaria de Accionistas, el sefior Rlcardo Antonio Sol Aguilar, debldamente nscrita en ¢l
Registro de Comerclo el diez de septiembre de dos mil once, al Numero SETENTA Y SIETE del Libro
DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES del Registro de Socledades, en la cual consta que en ¢l
punto Unico del Acta nimero SETENTA Y NUEVE correspondlente a la sesién de Junta General
Ordlnaria de Accionistas cslebrada en la cludad de Antiguo Cuscatién, departamento de La Libertad, el
dia uno de julioc de dos mil once, por unanimidad de ios acclonistas se acordd elegir la nueva
administracion de la socledad, resultando electo para el carga de Director Presidente el ingeniero Rodrigo
Alberto Sol Aguilar, para el plazo de cinco afios contados a partir de la fecha de inscripcion de Iﬁ
credencial en el Regisfro de Comerclo; por tanto, el compareciente se encuentra facultado para gue en
nombre de la sociedad otorgue instrumentos como el presente. Asi se expresaron los comparecientes, a
quienss expliqué los efectos legales de la prosente Acta Notarlal, que consta de tres hojas de papel
simple, y lefde que les hube Integraments todo lo escrito en un solo acto sin interrupcién, manifiestan su

conformidad, ratifican su contenido y para constancia firmamos en duplicado. DOY FE.<BENIRELINFAS: mil-
VALE, '
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