Acta 3097 VERSION PUBLICA
21 de mayo de 2021

GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
UACI

ADMINISTRACION ACAJUTLA

Solicitase autorizar la Modificativa N° 1 al contrato suscrito con la sociedad Compafiia
Salvadorefia de Maquinaria, S.A. de C.V., derivado de la Licitacion Publica CEPA LP-30/2020,
“Suministro de un Mini Cargador sobre orugas, para el Puerto de Acajutla, Afio 20207, en el
sentido de prorrogar por cincuenta (50) dias calendario, el plazo para la recepcion del suministro,
quedando el nuevo plazo contractual de doscientos (200) dias calendario.

SEGUNDO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Decimoséptimo del Acta nimero 3081, de fecha 11 de diciembre de 2020, Junta
Directiva adjudicd la Licitacion Publica CEPA LP-30/2020, “Suministro de un mini cargador sobre
orugas, para el Puerto de Acajutla, afio 2020”, a la sociedad Compania Salvadorena de Maquinaria,
S.A. de C.V., representada legalmente por el sefior Carlos Alberto Munguia Herrera, por un monto
de US $98,197.00 IVA incluido, para un plazo contractual de ciento cincuenta (150) dias
calendario, a partir de la fecha establecida como Orden de Inicio.

El contrato fue suscrito el 5 de enero de 2021, habiéndose establecido un plazo contractual de 150
dias calendario a partir de la fecha establecida como orden de Inicio, dentro del cual se comprenden
120 dias calendario para la recepcion del suministro, 5 dias calendario para la recepcién
provisional, 10 dias calendario para la revision de cumplimientos y 15 dias calendario para
subsanar defectos o irregularidades.

La Orden de Inicio fue emitida por el Administrador del Contrato a partir del 11 de enero de 2021,
por lo que el plazo para la recepcién del suministro quedé establecido para el 10 de mayo de 2021 y
el plazo contractual para el 9 de junio de 2021.

1. OBJETIVO

Autorizar la Modificativa N° 1 al contrato suscrito con la sociedad Comparfiia Salvadorefia de
Maquinaria, S.A. de C.V., derivado de la Licitacién Publica CEPA LP-30/2020, “Suministro de un
Mini Cargador sobre orugas, para el Puerto de Acajutla, Afio 2020, en el sentido de prorrogar por
cincuenta (50) dias calendario, el plazo para la recepcion del suministro, quedando el nuevo plazo
contractual de doscientos (200) dias calendario.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

Mediante nota de fecha 5 de mayo de 2021, la sociedad Compafiia Salvadorefia de Maquinaria,
S.A. de C.V,, solicitd una prdrroga por setenta y cuatro (74) dias calendario en el plazo de entrega
del suministro y el plazo contractual, del contrato derivado de la Licitacion Publica CEPA LP-
30/2020, “SUMINISTRO DE UN MINI CARGADOR SOBRE ORUGAS, PARA EL PUERTO DE
ACAJUTLA, ANO 20207, debido a que el fabricante ha tenido dificultad en la disponibilidad de
componentes de fabricacion por parte de sus proveedores y a la afectacion por la logistica mundial
en la escasez de contenedores a causa de la pandemia denominada COVID-19.
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Al respecto, entre los documentos presentados para sustentar la prérroga solicitada, el
Administrador de Contrato identificd una nota de fecha 30 de abril de 2021, emitida por el Gerente
de territorio de Centroamérica de John Deere Construction & Forestry Company, mediante la cual
presentan una linea de tiempo que evidencia el retraso en la fabricacion del equipo, dado que la
fecha inicial estimada de finalizacién de fabricacion del mismo estaba programada para el 29 de
enero de 2021; sin embargo, este se finalizo de fabricar el 13 de abril de 2021, asimismo, entre los
documentos adjuntan el reporte de la orden emitida por el sistema de JOHN DEERE, en donde
también se puede apreciar el seguimiento de la fabrica y la fecha en que el equipo arribaréa a El
Salvador.

A continuacidn, se presenta una linea de tiempo, resultante de la informacion presentada por la
sociedad Compafiia Salvadorefia de Maquinaria, S.A. de C.V.:
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50 dias calendario de demora por
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Por lo anterior, el Administrador de Contrato realizé su valoracion de la solicitud presentada por el
contratista, conforme al siguiente detalle:

Valoracion como

equipo tiene un retraso
con la orden de pedido,
debido a la disponibilidad
de  componentes  de
fabricacion por parte de
sus proveedores y a la
afectacion por la logistica
mundial en la escasez de
contenedores disponibles
a causa de la pandemia
denominada COVID-19

condiciones normales se tenia programado finalizar la
fabricacion del equipo el 29 de enero de 2021; sin
embargo, por la falta disponibilidad de componentes
de fabricacion por parte de sus proveedores y a la
logistica mundial por la escasez de contenedores
disponibles, debido a la pandemia denominada
COVID-19, han tenido retrasos en las fechas de
fabricacion, por lo que el equipo se termind de
fabricar el 13 de abril de 2021, resultando una
demora de 74 dias en la fabricacion del mismo. No
obstante, en la nota de seguimiento de la orden de
pedido indica que el equipo llegara a El Salvador el
14 de junio de 2021.

realizar la entrega
del equipo, en el
plazo  establecido
para la recepcion
del mismo, por lo
que ha solicitado
una prérroga por

setenta y cuatro
74) dias
calendario, en el

plazo de entrega del
suministro y en el
plazo contractual

Problematica Evidencia presentada por la contratista Efecto Administrador de Contrato
La sociedad Compafiia Salvadorefia de Maquinaria, | La sociedad Después de haber realizado el
S.A. de C.V.,, ha presentado una carta del Gerente de | Compafiia andlisis de la informacion para
La sociedad COSAMA, | territorio para Centroamérica de John Deere | Salvadorefia de sustentar la prérroga solicitada
S.A. DE C.V,, argumenta | Construction & Forestry Company, mediante la cual | Maquinaria, S.A. de of la  sociedad Compafiia
que el fabricante del | evidencia que segun la orden de pedido y bajo | C.V.,, no podra P P

Salvadorefia de Maquinaria, S.A.
de C.V., se considera procedente
otorgar una prérroga  por
cincuenta (50) dias calendario en
el plazo de entrega del suministro
y en el plazo contractual, de los
cuales 35 dias calendario
corresponden al tiempo en que el
equipo arribara a El Salvador,
més 15 dias calendario para
tramites aduanales y preparacion
del equipo para ser entregado en
el Puerto de Acajutla
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De acuerdo a lo descrito en el cuadro anterior, y dado que el fabricante John Deere Construction &
Forestry Company, en su carta manifiesta que la causa del retraso es debido a la falta de
disponibilidad de componentes de fabricacion por parte de sus proveedores y a la logistica mundial
por la escasez de contenedores vacios, el Administrador de Contrato realiz6 una investigacion en
linea sobre dicho tema, encontrando los siguientes articulos en los cuales se evidencia la crisis de
contenedores a nivel mundial:

e En fecha 25 de enero de 2021, C de Comunicacion — sector Logistica, publicé un articulo
llamado “La crisis de contenedores a nivel mundial se mantendra hasta finales de 2021 ”; en
el cual menciona lo siguiente: << EIl trafico de mercancias podria ralentizarse ain mas en
funcion de cdmo avance el coronavirus. Sumado a ello, los prondsticos apuntan a que los
fletes seguiran subiendo lo que, segun Greencarrier, sugiere que el problema con la escasez
de contenedores y la falta de espacio en los barcos no se recuperard, probablemente, hasta
finales de 2021.

En un repaso sobre los efectos que la pandemia ha dejado sentir sobre el transporte
maritimo, la compariia nordica apunta que la vida, tal y como la conocemos “ha cambiado
drdasticamente”, poniendo el foco en la escasez global de contenedores, su raiz y sus
pronasticos.

Asi, la industria del transporte maritimo, basada en gran medida en la circularidad, se ha
enfrentado a un afo, el 2020, plagado de perturbaciones en la cadena de suministro
global.>>

e En fecha 3 de febrero de 2021, Mundo Maritimo (Informacion Maritima de
Latinoameérica), publico un articulo llamado “Crisis por escasez de contenedores vacios
afecta al comercio mundial de alimentos”, en el cual hacen énfasis en que <<China es el
pais que se ha recuperado mas rapidamente del COVID-19, reactivado su economia de
exportacion y estd pagando enormes primas por los contenedores, lo que hace mucho mas
rentable enviarlos de vuelta vacios que rellenarlos>>.

e En fecha 8 de marzo de 2021, Bilogistik, S.A., public6 un articulo llamado “ La escasez de
contenedores lastra el comercio internacional”, en el cual mencionan lo siguiente:
<< La situacién es preocupante y las cifras asi lo recogen. Las tasas del transporte maritimo
entre China y la costa oeste de Estados Unidos se han incrementado hasta un 193% respecto
al afio anterior. En general, el coste de envio de contenedores practicamente se ha triplicado
desde el pasado octubre, pasando de estar entre 2,000-3,000 ddlares por contenedor a
superar los 7,000 ddlares en enero de 2021.
El problema es que no hay suficientes contenedores para todo lo que hay para traer de China,
generando un espectacular cuello de botella en la exportacion hacia Occidente, con toneladas
de productos esperando a ser cargados y enviados. Esto a su vez, incrementa los precios.
Ademas, esta alta demanda, al no poder ser absorbida por el sistema logistico, genera
problemas de congestion portuaria, provocando retrasos en puertos grandes como Los
Angeles y Long Beach que impactan a toda la cadena logistica >>




Acta 3097 21 de mayo de 2021

Continuacién Punto 1l 2c

En razon de lo anterior, el Administrador de Contrato concluye que el retraso no es imputable al
contratista, por lo que es procedente que a la sociedad Compafiia Salvadorefia de Maquinaria, S.A.
de C.V., se le conceda una prérroga de cincuenta (50) dias calendario, en el plazo de entrega del
suministro, ya que es equivalente al periodo en el que el equipo arribard a El Salvador, mas el
tiempo de los tramites aduanales y preparacion del mismo para ser entregado en el Puerto de
Acajutla.

Conforme a lo establecido en el Art. 86 “Retrasos no Imputables al Contratista” de la LACAP: “Si
el retraso del contratista se debiera a causa no imputable al mismo debidamente comprobada,
tendré derecho a solicitar y a que se le conceda una prdrroga equivalente al tiempo perdido, y el
mero retraso no dara derecho al contratista a reclamar una compensacioén econémica adicional.
La solicitud de prorroga debera hacerse dentro del plazo contractual pactado para la entrega
correspondiente.

Por consiguiente, el Administrador de Contrato, mediante memorandum SMC-18/2021, de fecha 17
de mayo de 2021, solicit6 a la UACI gestionar la prérroga al contrato suscrito con la Compafiia
Salvadorefia de Maquinaria, S.A. de C.V., por cincuenta (50) dias calendario al plazo del contrato
derivado de la Licitacion Pablica CEPA LP-30/2020, “Suministro de un Mini Cargador sobre
orugas, para el Puerto de Acajutla, Afio 2020”.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulos 17, 18, 82 Bis literal g), y 86 de la LACAP vy articulo 76 de su Reglamento y de las
clausulas Quinta: Modificativas del contrato y Sexta: Prorroga en la entrega del suministro, del
contrato respectivo.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, el Administrador de Contrato y la UACI, recomiendan a Junta Directiva autorizar la
Modificativa N° 1 al Contrato suscrito con la sociedad Compafiia Salvadorefia de Maquinaria, S.A.
de C.V., derivado de la Licitacién Publica CEPA LP-30/2020, “Suministro de un Mini Cargador
sobre orugas, para el Puerto de Acajutla, Afio 20207, en el sentido de prorrogar por cincuenta (50)
dias calendario, el plazo para la recepcién del suministro, quedando el nuevo plazo contractual de
doscientos (200) dias calendario.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar la Modificativa N° 1 al Contrato suscrito con la sociedad Compafiia Salvadorefia
de Maquinaria, S.A. de C.V., derivado de la Licitacion Publica CEPA LP-30/2020,
“Suministro de un Mini Cargador sobre orugas, para el Puerto de Acajutla, Afio 2020”, en el
sentido de prorrogar por cincuenta (50) dias calendario, el plazo para la recepcion del
suministro, quedando el nuevo plazo contractual de doscientos (200) dias calendario.

2°  Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo para firmar el correspondiente instrumento contractual.
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3°  Autorizar a la Jefe UACI, para requerir a la sociedad Compafiia Salvadorefia de Maquinaria,
S.A. de C.V., para que presente la ampliacion de Garantia de Fiel Cumplimiento de Contrato,
que cubra el nuevo plazo contractual mas 60 dias calendario.

4°  Autorizar al Jefe UACI, para realizar la notificacion oportunamente al contratista.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad SAN JOSE
INVERSIONES, S.A. de C.V., por el local nimero 2, para el funcionamiento de una cafeteria, en
las instalaciones de la Terminal de Carga del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Armulfo Romero y Galddmez, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US
$1,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), por un plazo de 3 afios, contados a partir de la fecha de firma del acta de entrega definitiva
del local.

NOVENO:
ILANTECEDENTES

Mediante el Punto Decimotercero del Acta nimero 3091, de fecha 26 de marzo de 2021, Junta
Directiva autorizd promover el procedimiento por Competencia Publica CEPA TC-06/2021,
“SELECCION DE UN OPERADOR PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA
FUNCIONAMIENTO DE UNA CAFETERIA EN LA TERMINAL DE CARGA DEL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, SAN OSCAR ARNULFO ROMERO
Y GALDAMEZ”, y aprobo los respectivos términos de competencia.

La referida Competencia se publico en el sitio web y redes sociales institucionales, en fecha 9, 12 y
13 de abril de 2021, donde se detallaron los requisitos para la adquisicion de los respectivos
Términos de Competencia.

En el Numeral 12. Recepcion de Propuestas, de la Seccion | de los Términos de Competencia
CEPA TC-06/2021, se establecio como fecha para la recepcion de propuestas el dia miércoles 28
de abril de 2021, sin embargo, a la convocatoria no asistié ningin proponente.

En razén de lo anterior, mediante el Punto Quinto del Acta nimero 3095, de fecha 7 de mayo de
2021, Junta Directiva autoriz6 declarar cerrado sin seleccion el procedimiento por Competencia
Pablica CEPA TC-06/2021, “SELECCION DE UN OPERADOR PARA EL ARRENDAMIENTO
DE UN LOCAL PARA FUNCIONAMIENTO DE UNA CAFETERIA EN LA TERMINAL DE
CARGA DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, SAN OSCAR
ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ”.

Asimismo, instruy0 a la Gerencia de Polos de Desarrollo a realizar el andlisis correspondiente para
determinar los factores que deberan potenciarse para la promocion de un nuevo procedimiento,
evaluando las posibles modificaciones a los requerimientos establecidos en los referidos Términos
de Competencia, lo cual debera ser aprobado por la Junta Directiva.
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I1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de
C.V., por el local nimero 2, para el funcionamiento de una cafeteria, en las instalaciones de la
Terminal de Carga del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galddmez, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $1,000.00 mas el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por un plazo
de 3 afos, contados a partir de la fecha de firma del acta de entrega definitiva del local.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

La sefiora Diana Molina, en su calidad de Gerente General de la sociedad GASTRONOMIA
INDUSTRIAL, S.A. de C.V., manifestd a la Administracion Superior de CEPA el interés por
arrendar un local para el funcionamiento de una cafeteria en las instalaciones de la Terminal de
Carga del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

La Administracion Superior y la Gerencia de Polos de Desarrollo, posterior al analisis
correspondiente consideraron atendible la solicitud realizada por la sociedad GASTRONOMIA
INDUSTRIAL, S.A. de C.V.

Mediante nota GPD-164/2021, de fecha 17 de mayo de 2021, la Gerencia de Polos de Desarrollo,
remitio a la referida sociedad las condiciones comerciales y términos para el arrendamiento de un
local para el funcionamiento de una cafeteria, asimismo por tratarse de una nueva gestion
comercial, se solicito la presentacion de la documentacion legal correspondiente y solvencias de la
referida sociedad. Las condiciones comerciales se detallan a continuacion:

Identificacion . Canon de
de local Area arrendamiento mensual Plazo
3 afios, contados a partir de la fecha de
2 41.11m? | US $1,000.00 mas IVA firma del acta de entrega definitiva del
local

Por medio de notas recibidas por correo electronico el 19 de mayo de 2021, la sefiora Diana
Molina, manifesto la aceptacion de los términos expuestos por CEPA, solicitando que se realicen
las gestiones para que el contrato de arrendamiento a suscribir sea con la sociedad SAN JOSE
INVERSIONES, S.A. de C.V., representada legalmente por ella; asimismo, expresé que las
solvencias se encuentran en tramite, las cuales estaria presentando a la brevedad para completar la
documentacion requerida.

En la misma comunicacion adjunto copia de la Escritura Publica de Constitucion de la sociedad
SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de C.V., documento que se encuentra debidamente inscrito en el
Registro de Comercio del Centro Nacional de Registros.

Mediante el Punto Decimotercero del Acta namero 3091, de fecha 26 de marzo de 2021, Junta
Directiva autorizd6 promover el procedimiento por Competencia Publica CEPA TC-06/2021,
“SELECCION DE UN OPERADOR PARA EL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA
FUNCIONAMIENTO DE UNA CAFETERIA EN LA TERMINAL DE CARGA DEL
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR, SAN OSCAR ARNULFO ROMERO
Y GALDAMEZ”, y aprobé los respectivos términos de competencia.
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El alcance del referido procedimiento era seleccionar a la persona natural o juridica, nacional o
extranjera a quien la Comision otorgaria en arrendamiento un local para el funcionamiento de una
cafeteria, en las instalaciones de la Terminal de carga del Aeropuerto Internacional de EI Salvador,
San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, el cual posee un area de 40.11 metros cuadrados, por un
plazo de 5 afios.

No obstante lo anterior, a la convocatoria no asistio proponente alguno y mediante el Punto Quinto
del Acta numero 3095, de fecha 7 de mayo de 2021, Junta Directiva autorizé declarar cerrado sin
seleccion el procedimiento por Competencia Publica CEPA TC-06/2021, e instruyo a la Gerencia
de Polos de Desarrollo a efectuar el analisis que correspondiera para determinar factores que
pudieran potenciarse con el objeto de promover un nuevo procedimiento por el referido espacio.

Habiéndose efectuado un analisis de los motivos por los cuales a la convocatoria de la
Competencia Pablica CEPA TC-06/2021, “SELECCION DE UN OPERADOR PARA EL
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL PARA FUNCIONAMIENTO DE UNA CAFETERIA EN
LA TERMINAL DE CARGA DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE EL SALVADOR,
SAN OSCAR ARNULFO ROMERO Y GALDAMEZ”, no asistié ningin proponente, los posibles
interesados manifestaron que la ubicacion del local, el objeto para el cual se destinaria y la
inversion a realizarse para su adecuacién y equipamiento implicaria dificultades para el retorno de
la inversién a corto plazo, por lo que participar en un proceso de competencia encareceria sus
costos, tomando en consideracién la preparacion de la oferta y que las condiciones comerciales
para el arrendamiento llegaren a tornarse muy elevadas.

En vista de lo anterior, considerando la importancia de brindar una opcion adicional para el
consumo de alimentos a los usuarios de las instalaciones de la Terminal de Carga del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, ademas del impacto positivo
en cuanto a la generacion de ingresos no aeronauticos, se estima procedente gestionar la
formalizacion de un contrato de arrendamiento con la sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A.
de C.V., por el local nimero 2, para el funcionamiento de una cafeteria, en las instalaciones de la
Terminal de Carga del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galddmez, debiendo cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $1,000.00 més el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por un plazo
de 3 afos, contados a partir de la fecha de firma del acta de entrega definitiva del local.

IV. MARCO NORMATIVO

Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica de CEPA, relacionado a
la atribucién de la Junta Directiva de autorizar la celebracién de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

V. RECOMENDACION
Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir

contrato de arrendamiento con la sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de C.V., por el local
namero 2, para el funcionamiento de una cafeteria, en las instalaciones de la Terminal de Carga del
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Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debiendo
cancelar un canon de arrendamiento mensual de US $1,000.00 més el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), por un plazo de 3 afios, contados a partir
de la fecha de firma del acta de entrega definitiva del local.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

10

20

30

4°

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad SAN JOSE INVERSIONES,
S.A. de C.V., por el local nimero 2, para el funcionamiento de una cafeteria, en las
instalaciones de la Terminal de Carga del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, segun las siguientes condiciones comerciales:

Identificacion Area Canon de arrendamiento Plazo
de local mensual
2 4111 m? US $1,000.00 més IVA 3 afios, contados a partir d_e _IE} fecha de firma del acta
de entrega definitiva del local

Los céanones por el arrendamiento del local seran pagaderos mediante cuotas mensuales,
anticipadas, fijas y sucesivas.

Autorizar otorgar a la sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de C.V., un periodo de
gracia de 30 dias calendario contados a partir de la fecha de firma del acta de entrega
definitiva del local, por la adecuacion del espacio asignado. Durante el referido periodo estara
exonerada de pagar el canon mensual de arrendamiento.

El periodo de gracia suspendera el plazo de contrato, adicionandolo al final del periodo
contractual.

Instruir a la Administradora del Contrato para que suscriba un Acta de Inicio de Operaciones
en donde se haga constar la fecha de inicio de operaciones por parte de la arrendataria en el
local asignado y, en consecuencia, la finalizacion del periodo de gracia y de la suspension del
plazo del contrato. Dicho documento deberd ser emitido dentro de los treinta dias habiles
otorgados para el periodo de gracia.

La sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de C.V., debera presentar, dentro de los quince
dias habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, la Garantia de
Cumplimiento de Contrato por US $6,000.00, o en su defecto un cheque certificado por igual
valor, a favor de la Comision Ejecutiva Portuaria Autdnoma para responder por todas y cada
una de las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.

En caso de presentar documento financiero, la Garantia de Cumplimiento de Contrato debera
ser emitida por una institucion bancaria, crediticia o de seguros, autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente a partir de la fecha de firma del
contrato de arrendamiento, por todo el plazo contractual mas treinta dias adicionales.
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5° La sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de C.V., deberé presentar dentro de los quince
dias habiles posteriores a la firma del documento contractual correspondiente, copia de la
Pdliza de Responsabilidad Civil, a entera satisfaccion de CEPA, por lesiones a personas,
incluida muerte y dafios a propiedad causados a CEPA y a terceros, por un monto limite Gnico
y combinado para bienes y personas de hasta US $11,430.00. La referida Pdliza deberd estar
vigente a partir de la fecha de firma del contrato de arrendamiento, por el plazo contractual y
ser emitida por una institucion bancaria, crediticia, financiera o de seguros, autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero de la Republica de EI Salvador.

6° Previo a la firma del contrato correspondiente, la sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A.
DE C.V., deberd presentar las siguientes solvencias:

Solvencia Tributaria, en original o emitida mediante el sistema electrénico:

De seguridad social: (en original o emitidas por medio del sistema electronico)

ISSS régimen de salud

Instituciones Previsionales: ISSS Unidad de Pensiones e IPSFA

Administradoras de Fondos de Pensiones: CRECER y CONFIA.

En caso de no cotizar alguna AFP y/o Instituto Previsional, debera presentar constancia
emitida por dicha institucion, en la que exprese que no tiene personal cotizante de la
misma.

Solvencia Municipal, en original, la cual debe corresponder al municipio del domicilio
segun su Escritura de Constitucién o de la ultima modificacion realizada al mismo. En caso
que la actividad comercial de la sociedad sea desarrollada en un municipio distinto a lo
establecido en la Escritura de Constitucion o de su Gltima modificacion, deberd presentar
constancia de no registro de actividad comercial y deberd presentar la solvencia del
municipio donde realiza la actividad comercial.

7° La sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. DE C.V., previo a la firma del contrato
correspondiente, debera presentar fotocopias certificadas por notario de los siguientes
documentos financieros, correspondientes a los dos afios anteriores a la fecha en que se
soliciten o aquellos que legalmente ya pudieran estar inscritos en el Centro Nacional de
Registros:

i.
ii.
iii.
iv.
V.
Vi.

Balance General o estado de situacidn Financiera.
Estado de Resultados o Estado de Situacion Econdémica.
Estado de cambios en el Patrimonio.

Dictamen Financiero del Auditor Independiente.

Estado de Flujo en Efectivo.

Notas Explicativas a los Estados Financieros.

Los documentos financieros solicitados deberan estar en calidad de “DEPOSITADOS”, de
conformidad a lo establecido en el articulo 286 inciso final y articulo 411, romano Ill) del
Cddigo de Comercio, debiendo presentar fotocopia certificada por notario de la constancia de
deposito.

Asimismo, los documentos de los romanos i), ii), iii) y iv) deberan ser presentados con el sello
del Registro de Comercio.
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10°

11°

La sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. DE C.V., previo a la firma del contrato
correspondiente, deberd presentar el plan de desarrollo comercial y declaracién jurada que
exprese que todo lo manifestado y entregado es veraz.

Dentro del contrato de arrendamiento a suscribir se incorporaran las siguientes condiciones:

1.

La sociedad SAN JOSE INVERSIONES, S.A. de C.V., serd el responsable de la
adecuacion del local, asimismo, debera instalar el mobiliario necesario para la atencion de
los usuarios (segun la distribucion y especificaciones remitidas por la Gerencia de Polos de
Desarrollo), ademas seré el responsable de todas las labores pertinentes para garantizar el
completo funcionamiento del negocio.

. Se incorporara en el Contrato, la clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o

Implementacion de Politicas Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por
terminado unilateralmente o modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes
casos: en caso en que el Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle
proyectos constructivos que mejoran su operatividad o por la implementacién de politicas
comerciales autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que
afecte el &rea o espacio objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara por escrito
con treinta dias de anticipacién sobre la terminacion del contrato, o la decision de reubicar
su espacio con la misma area; el cual sera aprobado por CEPA”.

Independientemente del canon de arrendamiento, la sociedad SAN JOSE INVERSIONES,
S.A. de C.V., serd responsable de pagar los costos de adecuacion del espacio y
equipamiento, suministro de energia eléctrica y uso de red, instalacion de telefonia interna,
externa e internet, en caso de ser suministrada por el Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

Si durante la vigencia del respectivo contrato, la sociedad SAN JOSE INVERSIONES,
S.A. de C.V., decidiera no continuar con el mismo, se le cobrara 90 dias de arrendamiento
adicionales contados a partir de la fecha de no utilizacién del local; no obstante, si el
tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor se cobrara el tiempo restante
hasta la finalizacion del mismo.

En caso de mora en los pagos, se aplicarda el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento de
Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

Si en el lapso de treinta dias calendario contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la Arrendataria no ha formalizado el contrato respectivo y
presentado los documentos solicitados, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para suscribir el documento contractual correspondiente.

12° Autorizar a la Gerencia de Polos de Desarrollo, para notificar el presente acuerdo.



