Acta 3145 VERSION PUBLICA
8 de abril de 2022

GERENCIA GENERAL
UACI

GERENCIA LEGAL

LG - ADMINISTRACION ACAJUTLA

Solicitase autorizacion para promover la Libre Gestion CEPA LG-16/2022, “‘Suministro de pinturas
para la proteccion del casco, obra viva y muerta del Remolcador Acajutla”, aprobar las respectivas
Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

SEGUNDO:
I. ANTECEDENTES

La Administracion Portuaria, gestiona recurrentemente un proceso independiente al consolidado de
pinturas de las empresas de CEPA, debido a que los remolcadores requieren de pinturas especiales,
por lo que se han realizado los siguientes procesos entre los afios 2019 y 2021

MONTO DEL
NOMBRE DEL PRESUPUESTO
NOMBRE DEL PROCESO CONTRATISTA CONJSR$ATO US $ SIN IVA OBSERVACIONES
LIBRE GESTION CEPA LG-22/2019,
“SUMINISTRO DE PINTURA PARA El suministro de pedido al
LA PROTECCION DEL CASCO, OBRA * SERNISA DE EL exterior, fue recibido
VIVA Y OBRA MUERTA, DE LOs| SALVADOR, 37,947.20 38,017.72 parcialmente el 24 de febrero
REMOLCADORES ACAUTLA E| SADECV. y completado el 28 de
IZALCO, PROPIEDAD DEL PUERTO febrero de 2020.
DE ACAJUTLA”
LIBRE GESTION CEPA LG-32/2020, El suministro de pedido al
“SUMINISTRO DE PINTURAS PARA | o\ 7iyco DE exterior,  fue  recibido
LA PROTECCION DEL CASCO, OBRA rior,
VIVA Y OBRA MUERTA DEL| ELSALVADOR.| 5790500 3101000 |Pacialmente el 16 de
REMOLCADOR CUSCATLAN,| SA.DEC.V. g'c'fembreé’ ?.Je.tr?cep‘i"igago
PROPIEDAD DEL PUERTO DE dieci:r;mbfe di '2”(;2'2)’3 el lode
ACAJUTLA” '
LIBRE GESTION CEPA LG-40/2021,
“SUMINISTRO DE PINTURAS PARA | e Sedeclard Se recibieron 2 ofertas y
LA PROTECCION DEL CASCO, OBRA desierto - 31,075.00. ambas incumplieron
VIVA Y MUERTA DEL especificaciones técnicas.
REMOLCADOR ACAJUTLA”

De acuerdo al estudio de mercado realizado y partiendo de las recomendaciones de pintura que
proporciond la empresa DAMEN, fabricante de los remolcadores lzalco y Acajutla, el monto
requerido para la adquisicion de la pintura es de aproximadamente US $35,000.00, mas IVA.

1. OBJETIVO

Autorizar la promocion de la Libre Gestion CEPA LG-16/2022, “Suministro de pinturas para la
proteccion del casco, obra viva y muerta del Remolcador Acajutla”, aprobar las respectivas Bases
de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

Segun recomendacién de los fabricantes de Remolcadores, es necesario que cada 2 afios, se les

proporcione el mantenimiento en dique seco, que incluye trabajos menores de reparacion de las
superficies en el Casco, Obra Viva y Obra Muerta, y sobre todo se realice la proteccion de estas




Acta 3145 8 de abril de 2022

Continuacién Punto 1l 2a

superficies, con un sistema de pintura especifico, con caracteristicas particulares, que permitan
integrarse adecuadamente y generar una capa de proteccién eficaz, para soportar las condiciones a
las que se exponen los remolcadores, durante su operatividad en el mar.

De acuerdo a las experiencias anteriores y a las recomendaciones del fabricante, asi como las
dimensiones del remolcador Acajutla, las necesidades y caracteristicas de las pinturas y solventes
requeridos, son las siguientes:

N° DESCRIPCION UNIDAD DE MEDIDA CANTIDAD LITROS
1 | PINTURA PRIMER (DOS CAPAS DE DIFERENTES COLORES) LITROS 540
2 | PINTURA DE ENLACE (UNA CAPA) LITROS 160
PINTURA ANTIFOULING (DOS CAPAS DE COLORES
3 DIFERENTES) LITROS 360
5 | PINTURA DE ACABADO (NEGRO) LITROS 80
6 | SOLVENTES PARA PINTURA: PRIMER, ENLACE Y DE ACABADQ LITROS 60
7 | SOLVENTE PARA PINTURA ANTIFOULING LITROS 50

En este sentido, la adquisicion de estas pinturas, permitira al Puerto de Acajutla contar con el
material necesario para la proteccion del casco y de la estructura interna del remolcador Acajutla,
cuando este sea sometido al mantenimiento en dique seco en el Varadero de CORSAIN, trabajos
que estan programados para el segundo trimestre del afio 2022, garantizando de esta manera que los
trabajos sean completados en tiempo y de forma adecuada, y el remolcador cuente con la
proteccion necesaria.

Por lo anterior, el Gerente del Puerto de Acajutla mediante Memorando GPA-344/2022 y
requisicion nimero 143/2022, por un monto de US $35,000.00 sin incluir IVA y US $39,550.00
incluyendo IVA, solicité a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI),
gestionar un proceso de compra para la adquisicion de las pinturas para el Remolcador Acajutla,
propiedad del Puerto de Acajutla, el cual por el monto estimado debe realizarse mediante una Libre
Gestion, en cumplimiento a lo establecido en el literal b) del articulo 40 de la Ley de Adquisiciones
y Contrataciones de la Administracion Publica (LACAP).

Asimismo, de acuerdo al Art. 40 literal b) y Art. 68 de la LACAP, la convocatoria para esta
modalidad de contratacion y sus resultados deberan publicarse en el Registro del Sistema
Electronico de Compras Publicas (COMPRASAL), asi como también solicitar al menos tres
cotizaciones, proponiendo conformar una lista corta para invitar a participar en este proceso, a las
siguientes personas juridicas, las cuales han sido seleccionadas del Banco de Proveedores de la
UACI:

PROINDECA, S.A.DE C.V.

SERNISA DE EL SALVADOR, S.A.DE C.V.
PINTUCO DE EL SALVADOR, S.A. DEC.V.
FREUND, S.A. DE C.V.

PP

IV. MARCO NORMATIVO

Arts. 17, 18, 40 literal b) y 68, de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion
Publica (LACAP) y Articulo 61 de su Reglamento.
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V. RECOMENDACION

Por lo anterior, el Gerente del Puerto de Acajutla recomienda a Junta Directiva autorizar la
promocion de la Libre Gestion CEPA LG-16/2022, “Suministro de pinturas para la proteccion del
casco, obra viva y muerta del Remolcador Acajutla”, aprobar las respectivas Bases de Libre
Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar promover la Libre Gestion CEPA LG-16/2022, “Suministro de pinturas para la
proteccion del casco, obra viva y muerta del Remolcador Acajutla”, y aprobar las respectivas
Bases de Libre Gestion.

2°  Autorizar la lista corta de personas juridicas a invitar a participar en este proceso, de acuerdo
al detalle siguiente:

PROINDECA, S.A. DE C.V.

SERNISA DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
PINTUCO DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
FREUND, S.A. DE C.V.

NS
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LG - ADMINISTRACION CEPA

Solicitase autorizacion para promover la Libre Gestion CEPA LG-14/2022, “Renovacion del
soporte de la Plataforma Unificada de Seguridad Genetec Security Center, para el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galddmez y Oficina Central de CEPA”,
aprobar las respectivas Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

CUARTO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Noveno del Acta nimero 2984, de fecha 22 de enero de 2019, Junta Directiva
adjudico la Licitacién Pablica CEPA LP-65/2018, “Adecuacion de infraestructura y equipamiento
para el Centro de Operaciones de Seguridad en Oficina Central de CEPA, San Salvador”, a la
sociedad TECNO AVANCE, S.A. DE C.V., por el monto de US $179,500.00 sin incluir IVA, por
el plazo contractual de ciento quince (115) dias calendario, a partir de la fecha de la Orden de
Inicio, la cual fue emitida el 12 de febrero de 2019, finalizando el plazo contractual el 6 de junio de
20109.

Debido a inconvenientes para la instalacion del sistema de infraestructura y equipamiento para el
Centro de Operaciones de Seguridad en Oficina Central, mediante el Punto Séptimo del Acta
namero 3001, de fecha 30 de abril de 2019, Junta Directiva autorizd la Modificativa 1, a la
Licitacién Publica CEPA LP-65/2018, quedando los nuevos plazos de la siguiente manera: treinta y
dos (32) dias calendario para el plazo de entrega, quedando el nuevo plazo contractual de ciento
cuarenta y siete (147) dias calendario, dentro de los cuales ciento veintidos (122) dias calendario
corresponden al plazo de ejecucién y veinticinco (25) dias calendario como plazo maximo para la
elaboracion del acta de recepcion provisional, revision, correccién de defectos y recepcion final
mediante acta, manteniendo invariables el resto de clausulas contractuales.

Con el suministro contratado para Oficina Central, se realiz6 la adquisicion de la Plataforma de
Integracion del Sistema CCTV, Control de Acceso Electrénico, Sistema de Alarma Contra Incendio
con soporte activo, finalizando el nuevo plazo contractual de este suministro el 8 de julio de 2019,
manteniendo una garantia de 24 meses en calidad de soporte de software por el fabricante de la
plataforma de Seguridad Electronica, el cual finalizo el 31 de enero de 2022.

Como parte de la implementacion de las medidas de seguridad requeridas por la Organizacion de
Aviacion Civil Internacional (OACI), para los aeropuertos, mediante el Punto Cuarto del Acta
namero 2927, de fecha 22 de mayo de 2018, Junta Directiva adjudicé parcialmente la Licitacion
Abierta CEPA LA-16/2018, “Modernizacion e Integracion de los Sistemas de Seguridad
Electronica, para el nuevo Centro de Operaciones de Seguridad (COS) y para la Terminal de
Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, para un plazo contractual para los Lotes 1, 2, 3 y 4 de doscientos veinte (220) dias
calendario y para el Lote 5 un plazo méximo de cuatrocientos treinta y cinco (435) dias calendario,
ambos plazos a partir de la fecha de la Orden de Inicio; segun el detalle siguiente:
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RESUMEN DE ADJUDICACION
MONTO A
LOTE EMPRESA ADJUDICADA ADJUDICAR
US $ SIN IVA
LOTE 1. SUMINISTRO, INSTALACION,
CONFIGURACION E INTEGRACION DE PLATAFORMA | UDP COMUNICACIONES GLOBALES 399,550.00
UNIFICADA Y SOLUCION DE ALMACENAMIENTO
LOTE 2. SUMINISTRO E INSTALACION DE SWITCHES | TAS EL SALVADOR, S.A. DE C.V. 115,388.07
LOTE 3. SUMINISTRO E INSTALACION DE UPS TELESIS, S.A. DE C.V. 41,618.00
LOTE 4. SUMINISTRO E INSTALACION DE SISTEMAS
DE SEGURIDAD TAS EL SALVADOR, S.A. DE C.V. 24,577.01
LOTE 5: §ECCIC)N “A” SUMINISTRO, INSTALACION Y
CONEXION DE 250 CAMARAS IP Y SECCION “B”
SUMINISTRO, INSTALACION Y CONEXION DE 150 TELESIS, SA. DEC.V. 469,480.95
CAMARAS IP
MONTO TOTAL ADJUDICADO 1,050,614.03

En la adquisicion de la Plataforma de Integracion de Sistemas CCTV, Control de Acceso
Electronico, Sistema de Alarma Contra Incendio, para las instalaciones del Centro de Operaciones
de Seguridad COS, del Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, se obtuvo una garantia de 24 meses por el fabricante de la plataforma de Seguridad
Electronica en calidad de soporte de software, el cual finaliz6 el 30 de noviembre de 2021.

Il. OBJETIVO

Autorizar la promocion de la Libre Gestion CEPA LG-14/2022, “Renovacion del soporte de la
Plataforma Unificada de Seguridad Genetec Security Center, para el Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez y Oficina Central de CEPA™, aprobar las
respectivas Bases de Libre Gestion y la lista corta de personas juridicas a invitar.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

Con la Renovacion del soporte de Plataforma Unificada de Seguridad Genetec Security Center,
para el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez y Oficina
Central de CEPA, se realizara la actualizacion del soporte compatible con la Plataforma Unificada
de Seguridad, a fin de aprovechar las innovaciones tecnoldgicas que el fabricante ha incorporado
en el sistema en los Gltimos afos.

Con la adquisicion de la licencia se obtiene como beneficios la asignacion de un ingeniero
especializado en la plataforma, recibiendo todo el apoyo necesario en soluciones a problemas o
fallos en el sistema, con tiempos de respuesta maximos de tres horas, disponibles 24/7, ademas de
contar con los servicios de actualizacién de software y una versiébn mas reciente, tanto para
estaciones de trabajo como para servidores, obteniendo los beneficios siguientes:

» Soporte telefénico Premium.

> Aplicacion Security Center Mobile.
» Monitoreo de integridad de la camara.
» Genetec Cloud Archives.

» System availability monitor.
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Considerando que actualmente no se cuenta con el soporte de fabrica, es necesario renovar ambas
licencias para el periodo de un afio y asi obtener el respaldo de fabrica en caso de un incidente en la
plataforma de Seguridad Electronica.

Por las razones antes descritas, la Gerencia de Seguridad Institucional de Oficina Central y el
Gerente Aeroportuario Interino, mediante memorandos GSI-055/2022 y GAES-222/2022,
respectivamente, solicitaron a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI),
gestionar la contratacion del suministro de la Renovacion del soporte de Plataforma Unificada de
Seguridad Genetec Security Center, para el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galddmez y Oficina Central, que, por el monto de la asignacion presupuestaria,
debe realizarse mediante una Libre Gestion, de conformidad con el articulo 40 literal a) de la
LACAP.

Las requisiciones elaboradas son las siguientes:

. MONTO
NUMERO DE MONTO
EMPRESA < US $ IVA
REQUISICION | US$SINIVA INCLUIDO
Oficina Central 120/2022 5,500.00 6,215.00
Aeropuerto Internacmna,l de El Salvador, San Oscar 27/2022 40,000.00 45,200.00
Arnulfo Romero y Galdamez
MONTO TOTAL PRESUPUESTADO US $ 45,500.00 51,415.00

De acuerdo al articulo 40, literal b) y articulo 8 de la LACAP, la convocatoria para esta modalidad
de contratacion y sus resultados deberan publicarse en el Registro del Sistema Electronico de
Compras Publicas (COMPRASAL), asi como también solicitar al menos tres cotizaciones,
proponiendo conformar una lista corta para invitar a participar en este proceso, a las siguientes
personas juridicas:

TAS EL SALVADOR, S.A.DE C.V.
NORDICTECH EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
TECNO AVANCE, S.A.DE C.V.

TELESIS, S.A. DE C.V.

GLOBALCOM EL SALVADOR, S.A. DE C.V.

ISARE A

IV. MARCO NORMATIVO

De acuerdo a los articulos 10 literal e), 11, 17, 18, 40 literal b), 68 de la Ley de Adquisiciones y
Contrataciones de la Administracion Pablica (LACAP) y articulo 61 de su Reglamento.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Seguridad Institucional de Oficina Central y el Gerente
Aeroportuario Interino, recomiendan a Junta Directiva autorizar la promocion de la Libre Gestion
CEPA LG-14/2022, “Renovacion del soporte de la Plataforma Unificada de Seguridad Genetec
Security Center, para el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez y Oficina Central de CEPA”, aprobar las respectivas Bases de Libre Gestion y la lista
corta de personas juridicas a invitar.
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Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar promover la Libre Gestion CEPA LG-14/2022, “Renovacion del soporte de la
Plataforma Unificada de Seguridad Genetec Security Center, para el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez y Oficina Central de
CEPA”, y aprobar las respectivas Bases de Libre Gestion.

2°  Autorizar la lista corta para invitar a participar en este proceso, conformada por las
siguientes personas juridicas:

TAS EL SALVADOR, S.A. DEC.V.
NORDICTECH EL SALVADOR, S.A. DE C.V.
TECNO AVANCE, S.A. DEC.V.

TELESIS, S.A. DE C.V.

GLOBALCOM EL SALVADOR, S.A. DE C.V.

ISAE A
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GERENCIA POLOS DE DESARROLLO
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para dar por terminado unilateralmente, a partir del 8 de abril de 2022, el
contrato de explotacion de negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016 entre la Comision
Ejecutiva Portuaria Autonoma y la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., por el local 2-82 B,
ubicado en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, por la causal de incumplimiento contractual.

DECIMOTERCERO:

I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Tercero del Acta numero 2804, de fecha 6 de septiembre de 2016, Junta
Directiva autorizé renovar con nuevos lineamientos comerciales los contratos de explotacion de
negocios de los rubros de artesanias y libros, tiendas de ropa y accesorios, y venta de alimentos, del
Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, Monsefior Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, por un plazo de 5 afios a partir del 1 de enero de 2017 al 31 de
diciembre de 2021, dentro de los cuales se incluia la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., con los
locales identificados como 2-82 B y 2-56.

El acuerdo antes relacionado fue notificado a la sociedad SANTERQOS, S.A. DE C.V., el 11 de
noviembre de 2016, mediante nota GL-36/2016 de fecha 3 de noviembre de 2016, suscribiéndose el
referido contrato de explotacion de negocios el 22 de diciembre de 2016.

Mediante nota de fecha 3 de junio de 2019, la sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez,
actuando en su calidad de Representante Legal de la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V,,
manifestd a esta Comisidn que el giro del negocio de los locales identificados como 2-82 B y 2-60,
utilizados para la comercializacion de libros y revistas, ya no era rentable debido a que estos ya no
eran adquiridos por los pasajeros de forma impresa por la modernizacién de los medios digitales,
viéndose obligada a buscar alternativas para la sostenibilidad de sus negocios.

En ese sentido, continu6 manifestando la sefiora Santamaria de Ramirez, que contaba con la
posibilidad de operar una franquicia de la marca STARBUCKS en las instalaciones aeroportuarias,
solicitando para tales efectos autorizacién para el cambio del giro del negocio de los locales 2-82 B
y 2-60, para el establecimiento de una cafeteria y la ampliacion del plazo del contrato en 5 afios,
por las altas inversiones que requeria un establecimiento de ese nivel.

Asimismo, la sefiora Santamaria de Ramirez indicd que esa nueva inversion le permitiria explotar
adecuadamente los referidos espacios y contribuir a la modernizacién de la terminal aeroportuaria,
adjuntando como respaldo de su solicitud nota suscrita por el sefior Francisco Antonio Aleman
Brizuela, Director Presidente y Representante Legal de la sociedad PANACAFE DE EL
SALVADOR, S.A. DE C.V., donde manifiesta que su representada ostenta el derecho para la
explotacion de la marca STARBUCKS COFFEE en EI Salvador y se encuentra en negociaciones
finales con la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., para la firma de un contrato para la explotacion
de la referida franquicia en los locales 2-82 B y 2-60, que dicha sociedad arrienda en las
instalaciones aeroportuarias, inversion que podria oscilar los US $350,000.00, para cada uno de los
espacios.
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Mediante el Punto Quinto del Acta nimero 3009 de fecha 3 de julio de 2019, Junta Directiva
denego la propuesta de modificacion de los contratos de explotacién de negocios suscritos con la
sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., por los locales identificados como 2-82 B y 2-60, ubicados
en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, debido a que en el afio 2018 se sometieron a
concurso publico locales en el aeropuerto para operar con el giro de cafeterias, por lo que aceptar la
solicitud de la sociedad afectaria el sistema de competencias que se venia implementando e
impactaria negativamente a los arrendatarios que ya se encontraban en el AIES-SOARG,
considerando el monto en concepto de renta fija para la explotacion del negocio que cancelaron las
personas juridicas que suscribieron los respectivos contratos de arrendamiento con CEPA.

El acuerdo antes mencionado fue notificado a la sociedad SANTERQOS, S.A. DE C.V,, el 12 de
julio de 2019, mediante nota GG-327/2019, de fecha 8 de julio de 2019.

En respuesta a la notificacion GG-327/2019, mediante nota de fecha 12 de agosto de 2019, la
sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez, en su calidad de representante legal de la sociedad
SANTEROS, S.A. DE C.V., propuso a esta Comision cancelar el monto de US $35,000.00, mas
IVA, en concepto de renta inicial para el cambio del giro del contrato de explotacién de negocios
del local 2-82 B y ampliacion de su plazo contractual.

Mediante el Punto Sexto del Acta nimero 3015, de fecha 27 de agosto de 2019, Junta Directiva
autorizé modificar a partir del 1 de octubre de 2019, el contrato de explotacion de negocios suscrito
el 22 de diciembre de 2016 con la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., por el local identificado
como 2-82 B, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, en el sentido de establecer
en la clausula segunda: objeto del contrato, que el referido espacio comercial sera utilizado para el
establecimiento y comercializacién de una cafeteria y en la clausula séptima: plazo del contrato,
que el periodo contractual para el local 2-82 B finalizard el 30 de septiembre de 2024,
manteniéndose invariables las demas condiciones contractuales pactadas en dicho instrumento,
autorizadndose en dicho acuerdo para la firma de la modificativa contractual correspondiente al
Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General Administrativo.

Dentro de las razones que se valoraron para la autorizacion de la modificacion del contrato de
explotacion de negocios suscrito con la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., por el local 2-82 By
que se exponen en el romano Il “Contenido del Punto”, del acuerdo de Junta Directiva antes
relacionado, se encuentra el valor comercial del establecimiento de una cafeteria de una marca
internacional como STARBUCKS, lo cual contribuiria a la modernizacion de las instalaciones
aeroportuarias, garantizando un negocio rentable y el incremento de los ingresos no aeronauticos de
esta Comision, ademéas del monto de US $35,000.00, més IVA, que se percibiria en concepto de
renta inicial para la explotacion del negocio, independiente de los canones mensuales de
arrendamiento.

El referido acuerdo fue notificado de forma integra a la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., el 30
de agosto de 2019, mediante nota GPD-053/2019, de fecha 29 de agosto de 2019, confirmando la
sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez mediante nota del 5 de septiembre de 2019, su
aceptacion a las condiciones indicadas en dicha notificacion.
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La sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., canceld el monto de US $35,000.00, mas IVA, el 4 de
octubre de 2019, suscribiéndose en esa misma fecha la respectiva modificativa contractual.

Mediante nota de fecha 12 de febrero de 2020, la sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez,
representante legal de la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., indicé que debido a problemas de
salud solicitaba el traslado del local 2-56 a nombre de la sefiora Yanira del Carmen Ramirez
Santamaria de Rivas y del local 2-82 B a nombre de la sociedad PANACAFE DE EL SALVADOR,
S.A. DE C.V., para continuar con el proyecto de la cafeteria STARBUCKS ya iniciado.

La solicitud anterior fue denegada mediante nota GPD-092/2020 de fecha 21 de abril de 2020, en
vista de que el contrato por los locales 2-56 y 2-82 B se suscribid con la sociedad SANTEROS,
S.A. DE C.V., no siendo procedente los motivos alegados para solicitar la cesion por no representar
una afectacion legal o la extincién de dicha sociedad, pudiendo esta continuar con las relaciones
contractuales vigentes con esta Comision.

Debido a la pandemia por COVID-19, se suspendieron los vuelos de aviacién general internacional,
vuelos internacionales comerciales de pasajeros (entradas, salidas y trasbordos) en el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, suspendiéndose en
consecuencia, a partir del 16 de marzo de 2020, los contratos de arrendamiento y explotacion de
negocios suscritos entre CEPA y los arrendatarios cuya actividad comercial esta relacionada con la
operatividad de la Terminal de Pasajeros, entre ellos, el contrato suscrito con la sociedad
SANTEROS, S.A. DE C.V., todo conforme a los acuerdos de Junta Directiva de CEPA, basados en
las Declaratorias de Emergencia, lineamientos de la Autoridad Civil, directrices del Ministerio de
Salud, entre otros, de acuerdo al siguiente detalle:

Referencia de autorizacion

Periodo de suspension autorizado

Punto Sexto del Acta nimero 3045, de fecha 16 de marzo de
2020

Del 16 al 30 de marzo de 2020

Punto Segundo del Acta nimero 3048, de fecha 31 de marzo
de 2020

Del 31 de marzo al 19 de abril de 2020

Punto Decimosegundo del Acta namero 3050, de fecha 17 de
abril de 2020

Del 20 de abril al 1 de mayo de 2020

Punto Tercero del Acta nimero 3052, de fecha 1 de mayo de
2020

Del 2 al 16 de mayo de 2020

Punto Tercero del Acta nimero 3054, de fecha 16 de mayo
de 2020

Del 17 al 19 de mayo de 2020

Punto Tercero del Acta nimero 3055, de fecha 20 de mayo
de 2020

Del 20 al 24 de mayo de 2020

Punto Tercero del Acta niamero 3056, de fecha 25 de mayo
de 2020

Del 25 al 29 de mayo de 2020

Punto Tercero del Acta nimero 3057, de fecha 01 de junio
de 2020

Del 30 de mayo al 10 de junio de 2020

Punto Tercero del Acta nimero 3058, de fecha 15 de junio
de 2020

Del 11 de junio al 21 de julio de 2020

Punto Tercero del Acta nimero 3062, de fecha 22 de julio de
2020

Del 22 de julio hasta que se emitan las
directrices por parte de las autoridades
correspondientes.
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Por medio del Punto Decimotercero del Acta nimero 3071, de fecha 18 de septiembre de 2020,
Junta Directiva autorizd finalizar la suspension temporal de los Contratos de Arrendamientos y de
Explotacion de Negocios suscritos entre CEPA y los arrendatarios que operan en el Edificio
Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, y los arrendatarios cuya actividad comercial estd relacionada con la operacién
aeroportuaria de la referida terminal a partir del 18 de septiembre de 2020 para mostradores y
locales ubicados en el area de chequeo de pasajeros y oficinas de operadores de lineas aéreas,
sector migracion (tiendas libres, mostradores de renta autos y paquetes turisticos), transporte de
hoteles, cooperativas de transporte, locales comerciales ubicados en el segundo nivel del Edificio
Terminal de Pasajeros (sector de la sala 4 a la 12 de area internacional), locales ubicados en el
centro comercial AEROCENTRO, operadores de publicidad externa e interna, servicio de Wifi,
servicio de plastificado de equipaje y empresas de seguridad.

Mediante el Punto Décimo del Acta nimero 3073 de fecha 2 de octubre de 2020, Junta Directiva
autoriz6 modificar el Punto Decimotercero del Acta numero 3071, de fecha 18 de septiembre de
2020, en el sentido de establecer, entre otras cosas, que la finalizacion de la suspension temporal de
los contratos de arrendamiento y de explotacion de negocios suscritos entre CEPA vy los
arrendatarios que operan en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, y los arrendatarios cuya actividad comercial esta
relacionada con la operacion aeroportuaria de la referida terminal, seria a partir del 11 de octubre
de 2020, para los locales comerciales ubicados en el segundo nivel, sector sala 13 a la 17 del area
internacional.

Mediante el Punto Séptimo del Acta nimero 3076, de fecha 28 de octubre de 2020, Junta Directiva
autorizd, entre otras cosas, modificar los contratos de arrendamiento y explotacion de negocios
suscritos entre CEPA y los arrendatarios que hayan sido objeto de suspension de contratos, en el
sentido de modificar la clausula correspondiente al plazo contractual, de manera que se establezca
un nuevo periodo de contrato de conformidad con las fechas establecidas en las actas de reapertura
de los contratos.

Para el caso del contrato de explotacion de negocios suscrito con la sociedad SANTEROS, S.A. DE
C.V., la suspension finalizd el 18 de septiembre de 2020 para el local 2-56 y el 11 de octubre de
2020 para el local 2-82 B, por lo que las nuevas fechas de finalizacién del plazo del contrato para
cada uno de dichos espacios es el 6 de julio de 2022 y el 28 de abril de 2025, respectivamente.

No obstante lo anterior, si bien la Contratista ha continuado cancelando el canon mensual minimo
de arrendamiento por el local 2-82 B, este ha permanecido sin operaciones desde el 12 de octubre
de 2020 a la fecha.

1. OBJETIVO

Autorizar dar por terminado unilateralmente, a partir del 8 de abril de 2022, el contrato de
explotacion de negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016 entre la Comisién Ejecutiva Portuaria
Auténoma y la sociedad SANTERQOS, S.A. DE C.V., por el local 2-82 B, ubicado en el Edificio
Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, por la causal de incumplimiento contractual.
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Mediante nota de fecha 5 de noviembre de 2021, la sefiora Yanira del Carmen Ramirez de Rivas,
Gerente Operativo de la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., remitié a la Gerencia de Polos de
Desarrollo los planos para la remodelacion del local 2-82 B para el establecimiento de una cafeteria
denominada “Café Tales”.

Mediante nota GPD-507/2021, de fecha 29 de noviembre de 2021, la Gerencia de Polos de
Desarrollo manifestd a la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., que los planos remitidos difieren
de la propuesta realizada en el afio 2019 para que se autorizaran las modificaciones al contrato de
explotacion de negocios por el local 2-82 B, siendo esta el establecimiento de una cafeteria de la
marca STARBUCKS, no siendo procedente en este caso su evaluacion, solicitando se envien los
planos pertinentes y se fije fecha para la apertura del referido espacio.

Mediante nota de fecha 18 de enero de 2022, la sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez,
representante legal de la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., remiti6 a la Gerencia de Polos de
Desarrollo los planos para el establecimiento de una cafeteria denominada “Coffee Time”, en el
local 2-82 B, manifestando que se ofrecera producto de primera calidad elaborado por
profesionales certificados proyectando una nueva imagen de nivel internacional, solicitando la
revision y aprobacion de dichos planos.

Mediante nota GPD-088/2022 de fecha 17 de febrero de 2022, la Gerencia de Polos de Desarrollo
manifest6 nuevamente a la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., que la base para autorizar las
modificaciones al contrato de explotacion de negocios por el local 2-82 B, fue la propuesta del 3 de
junio de 2019, en la cual se hacia referencia al establecimiento de una cafeteria de la marca
STARBUCKS; no obstante lo anterior, mediante nota de fecha 5 de noviembre de 2021 se remitio
para evaluacion y aprobacion los planos de una cafeteria denominada “Café Tales” y mediante nota
de fecha 18 de enero de 2022 los planos de otra cafeteria denominada “Coffee Time”, los cuales no
cumplen con lo establecido en el Punto Sexto del Acta namero 3015, de fecha 27 de agosto de
20109.

En ese sentido, se le otorgd a la sociedad SANTERQOS, S.A. DE C.V,, en la referida nota GPD-
088/2022, un plazo de 30 dias calendario contados a partir del 19 de febrero de 2022, para
presentar los planos pertinentes que cumplieran con su propuesta inicial, caso contrario se estaria a
lo dispuesto en la clausula vigésima, Terminacion del Contrato por la CEPA, romanos 1) y VII) del
contrato de explotacion de negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016.

Mediante nota de fecha 28 de febrero de 2022, la sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez, en
su calidad de representante legal de la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., manifest6 a la
Gerencia de Polos de Desarrollo que por razones ajenas a su voluntad no continuara con el
proyecto para la explotacion de la marca STARBUCKS en el local 2-82 B; no obstante, de su parte
se encuentra en la disponibilidad de continuar con el cambio del giro del negocio en dicho espacio,
razén por la cual presentd el disefio y planos para el establecimiento de una cafeteria de primer
nivel contando ya con un equipo moderno para degustar café, postres y un amplio menu elaborado
por un chef certificado y tomando en consideracion los parametros establecidos en el contrato por
el local 2-82 B y que este a la fecha aln continua vigente, no existe incumplimiento alguno de parte
de su representada, solicitando se aprueben los planos de la cafeteria denominada “Coffee Time”.
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Mediante nota de fecha GPD-116/2022, de fecha 15 de marzo de 2022, la Gerencia de Polos de
Desarrollo reiter6 a la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., que el Punto Sexto del Acta nimero
3015 de fecha 27 de agosto de 2019, por medio del cual la Junta Directiva de esta Comision
autoriz6 las modificaciones al contrato de explotacion de negocios por el local 2-82 B para el
establecimiento y comercializacion de una cafeteria, expone en su contenido las razones que fueron
valoradas para dicha autorizacion, dentro de las cuales se puede mencionar, entre otras, el valor
comercial de la propuesta realizada y la prérroga del contrato hasta el 30 de septiembre de 2024, en
vista que se manifestd que se requeria de una alta inversion para la comercializacion de una marca
reconocida a nivel mundial.

En razén de lo anterior, se le indicd a la referida sociedad que el establecimiento de una cafeteria
diferente a la propuesta no cumple con lo estipulado en los documentos contractuales,
considerando que el Punto de Acta de Junta Directiva forma parte del contrato de explotacion de
negocios, recordandole que el plazo de 30 dias calendario que se le otorgd en la nota GPD-
088/2022 para subsanar el incumplimiento vencia el 21 de marzo de 2022.

Mediante nota de fecha 17 de marzo de 2022, la sefiora Blanca Gloria Santamaria de Ramirez, en
su calidad de representante legal de la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., manifestd a la
Gerencia de Polos de Desarrollo lo siguiente:

A) Que el proyecto con la sociedad PANACAFE DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V., para el
establecimiento de una cafeteria STARBUCKS en el local 2-82 B, no se concretizd, ya que
por tratarse de una franquicia internacional se le imponian condiciones de las cuales no
llegaron a un acuerdo, no estando facultada para la explotacién de dicho negocio sin el
consentimiento previo de la sociedad mencionada;

Que no obstante lo anterior, esta en la disposicion de continuar con la apertura de una
cafeteria con la nueva denominacion de “Coffee Time”, indicando que la modificativa que
se suscribid entre las partes el 4 de octubre de 2019 por el local 2-82 B, no expresa que el
establecimiento comercial deba funcionar bajo la marca STARBUCKS, dejando expedito
el derecho de utilizar cualquier otro nombre, ademas de que dicho instrumento tampoco
consigna que el Punto Sexto del Acta numero 3015, de fecha 27 de agosto de 2019 sea
parte integral del mismo, siendo la modificativa la que brinda seguridad juridica a la
relacion contractual y no el acuerdo de Junta Directiva.

B) En cuanto a la terminacién del contrato por incumplimiento del mismo, situacion
contemplada en la clausula vigésima, romanos 1l) y VII) del contrato de explotacién de
negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016, indica que se ha suscrito la modificativa por
medio de la cual se acord6 la ampliacién del plazo del contrato por el local 2-82 B hasta el
30 de septiembre de 2024, ademas de que a la fecha contintan cancelando los canones
mensuales de arrendamiento a pesar de no estar operando en dicho espacio, por encontrarse
en tramite de la Gerencia de Polos de Desarrollo la aprobacion para el funcionamiento de
la cafeteria propuesta, no siendo imputable a su representada el retraso.

Por los motivos antes expuestos la representante legal de la sociedad SANTEROS, SA. DE
C.V., solicita:
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1. Se dé cumplimiento a la modificativa contractual suscrita entre las partes el 4 de octubre de
2019, permitiéndoles operar la cafeteria en el local 2-82 B con la denominacion de “Coffee
Time”, no omitiendo expresar que a la fecha ya cancelaron a CEPA el monto de US
$35,000.00, mas IVA, equivalentes a US $39,550.00 IVA incluido, en concepto de renta
inicial para el cambio del giro del negocio e incurrieron en gastos de infraestructura y
equipo nuevo por el monto de US $29,000.00, sumado el hecho de que no han iniciado
operaciones y no obstante contintan cancelando el canon de arrendamiento mensual por el
referido espacio;

2. Se aprueben los planos remitidos de la cafeteria “Coffee Time” o se les haga saber las
observaciones a los mismos para ser subsanadas.

Sobre los argumentos efectuados por la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., para el
establecimiento de la cafeteria denominada “Coffee Time”, en el local 2-82 B, se hacen las
siguientes consideraciones:

1. EIl 22 de diciembre de 2016, CEPA y SANTEROS, S.A. DE C.V., suscribieron el contrato
de explotacion de negocios por el local identificado como 2-82 B, estableciéndose en la
clausula segunda “objeto del contrato”, que dicho local seria utilizado para la instalacion
de una sala de venta de revistas y libros, en la clausula tercera “canon mensual y forma de
pago”, que la Contratista cancelaria por el referido espacio, el canon mensual minimo de
US $60.00, mas IVA, por metro cuadrado, equivalente a US $2,137.20, méas IVA, ademas
cancelaria el diferencial entre el canon minimo y el equivalente al 15.00% sobre sus ventas
brutas mensuales, méas IVA, cuando este Ultimo sea superior al canon minimo,
consignandose en la clausula séptima “plazo del contrato”, que su plazo seria por cinco
afios, comprendido del 1 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2021.

2. La sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., mediante nota de fecha 3 de junio de 2019,
expuso a esta Comision que contaba con la posibilidad de operar la franquicia de la marca
STARBUCKS en los locales 2-82 B y 2-60, solicitando autorizacion para el cambio del
giro del negocio y ampliacién del plazo del contrato en 5 afios por las altas inversiones que
una cafeteria de ese nivel necesitaba.

Mediante nota de fecha 12 de agosto de 2019, propuso a esta Comisidn cancelar el valor de
US $35,000.00, mas IVA, en concepto de renta inicial para las modificaciones al contrato
de explotacién de negocios del local 2-82 B.

3. Es oportuno mencionar que la propuesta efectuada por la sociedad SANTEROS, S.A. DE
C.V., mediante las notas antes relacionadas, fue la que se present6 ante la Junta Directiva
de esta Comisién para que autorizara las modificaciones al contrato de explotacion de
negocios del local 2-82 B, acuerdo que fue emitido mediante el Punto Sexto del Acta 3015,
de fecha 27 de agosto de 2019 y que menciona en su romano I1) las valoraciones del caso.

Aunado a lo anterior, el articulo 9 de la Ley Organica de la Comision Ejecutiva Portuaria
Autonoma establece en su inciso segundo que el Presidente estard facultado, previa
aprobacién de la Junta Directiva para celebrar toda clase de actos y contratos en que tenga



Acta 3145 8 de abril de 2022

Continuacion Punto XIII 139

5.

interés la Comision; asimismo, el articulo 3 del Reglamento para la aplicacion de la Ley
Orgénica de CEPA, menciona en su literal d) que dentro de las atribuciones de la Junta
Directiva se encuentra la de autorizar la celebracién de contratos y formalizar, todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

En ese sentido, mediante el romano V), ordinal 5° del acuerdo de Junta Directiva antes
relacionado, se facultd al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado
General Administrativo, para la firma de la modificativa contractual correspondiente, por
lo que a pesar de que el instrumento suscrito por ambas partes el 4 de octubre de 2019 no
consigna de forma expresa que el local 2-82 B seria utilizado para el establecimiento y
comercializacion de una cafeteria bajo el nombre comercial de STARBUCKS, este no
puede ser interpretado de forma aislada, ya que en su mismo texto se menciona en la
clausula segunda que la modificacion se efectla con base en lo establecido en la clausula
décima séptima del contrato de explotacion de negocios suscrito entre la Contratista y la
Comision y a lo establecido en el Punto Sexto del Acta 3015 de fecha 27 de agosto de
2019, relacionandose también dicho acuerdo en el literal b) del acta notarial donde se hace
referencia a los documentos legales que facultaron al Gerente General de CEPA para su
comparecencia.

La representante legal de SANTEROS, S.A. DE C.V., manifiesta que continta con el
proyecto de establecimiento de la cafeteria solo que con una denominacion distinta siendo
la ultima de sus propuestas “Coffee Time”; sin embargo, la alternativa ofrecida no puede
equipararse con el valor comercial que representa la explotacién de la franquicia
STARBUCKS en las instalaciones del aeropuerto, propuesta a libre iniciativa de la
Contratista mediante nota del 3 de junio de 2019 y las notas sucesivas al caso, lo que
contribuiria a la modernizacion de la terminal aeroportuaria, al incremento de una oferta
comercial atractiva al pasajero, el aumento de valor en los espacios comerciales, asi como
la garantia del establecimiento de un negocio rentable, buscando mayores ingresos para la
Comision mediante los pagos del porcentaje sobre las ventas brutas mensuales y no
solamente del canon minimo mensual pactado entre las partes. Adicionalmente, el analisis
comercial contempla la ventaja competitiva respecto a la ubicacion de los locales
comerciales dentro del nivel 2 de la terminal de pasajeros del AIES-SOARG, considerando
asi, que el local 2-82 B se encuentra ubicado en el pasillo central del edificio donde se
registra uno de los mayores niveles de trafico de pasajeros, siendo estos los clientes
potenciales. Los elementos antes expuestos, resultan en que el retorno de ingresos
mensuales esperados para el local 2-82 B, al operar una marca reconocida
internacionalmente, radica en el porcentaje sobre ingresos brutos por los altos niveles de
ventas que CEPA espera recibir, y no sobre la renta minima mensual que la Comision
recibe a la fecha.

Asimismo, se autorizé la ampliacion del plazo del contrato hasta el 30 de septiembre de
2024, por la alta inversién que la Contratista manifesto le representaba operar la franquicia
STARBUCKS, inversion que tampoco se puede equiparar a la que realizara al operar la
cafeteria “Coffee Time”, al no tener que cumplir con los estindares que una franquicia
internacional exige para establecer un local comercial.
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6. El articulo 1417 del Cdédigo Civil, correspondiente a los efectos de los contratos y de las
obligaciones, establece lo siguiente: “Los contratos deben ejecutarse de buena fe, y por
consiguiente obligan no s6lo a lo que en ellos se expresa, sino a todas las cosas que
emanan precisamente de la naturaleza de la obligacion, o que por la ley o la costumbre
pertenecen a ella.”; y el articulo 1431, referente a la interpretacion de los contratos, dice:
“Conocida claramente la intencion de los contratantes, debe estarse a ella mas que a lo
literal de las palabras.”

7. El contrato de explotacion de negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016 con la sociedad
SANTEROS, S.A. DE C.V., establece en su clausula vigésima, romanos Il) y VII), lo
siguiente:

“Sin perjuicio de las otras causales de terminacion de contrato mencionadas en el texto
del presente instrumento, y de cualquier otro derecho que disponga la Contratista, la
Propietaria procedera a dar por terminado el presente contrato, sin ninguna
responsabilidad para la Comisidn, y sin necesidad de accion judicial, pudiendo otorgar a
terceros la explotacion objeto de este instrumento, en los casos siguientes, que se
consideraran causales de terminacion de contrato: ...1l) Por incumplimiento contractual
de la Contratista ...VII) Si la Contratista no subsana o corrige la falta de cumplimiento o
violacion de alguna de las obligaciones contraidas en el contrato, después de pasados
treinta dias contados a partir del dia siguiente a la fecha en que la CEPA notifique por
escrito tal incumplimiento o violacion...”

Por tanto, la presentacion de los planos por parte de la sociedad SANTERQOS, S.A. DE
C.V,, para el establecimiento de una cafeteria distinta a la propuesta no cumple con lo
estipulado en los documentos contractuales, haciendo incurrir a la Contratista en
incumplimiento contractual.

Por tal motivo, mediante nota GPD-088/2022 de fecha 17 de febrero de 2022, recibida por
la Contratista el 18 de febrero de 2022, se le otorgd un plazo de 30 dias calendario
contados a partir del dia siguiente de haber recibido la notificacion para subsanar el
incumplimiento, plazo que finaliz6 el 21 de marzo de 2022, sin haberse recibido a la fecha
los planos pertinentes para ser autorizados para la remodelacién del local 2-82 B.

En razon de lo anterior, se considera procedente dar por terminado unilateralmente, a partir del 8 de
abril de 2022, el contrato de explotacion de negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016 entre la
Comision Ejecutiva Portuaria Autonoma y SANTEROS, S.A. DE C.V., por el local 2-82 B, por la
causal de incumplimiento contractual.

La clausula décima primera, literal V), del referido instrumento contractual, consigna que al
finalizar el contrato la Contratista debera entregar a CEPA el local otorgado en Optimas
condiciones en la cual le fue entregado, en un plazo no mayor de un mes, caso contrario la
Comision realizara las actuaciones necesarias y las deducira de la Garantia de Cumplimiento de
Contrato, por lo que es necesario conceder el plazo de 30 dias calendario para el desalojo del local
2-82 B, contados a partir de la respectiva notificacion.
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IV. MARCO NORMATIVO

Clausula vigésima, romanos I1) y VII) del contrato de explotacion de negocios suscrito entre CEPA
y la sociedad SANTEROQOS, S.A. DE C.V., el 22 de diciembre de 2016.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar dar por
terminado unilateralmente, a partir del 8 de abril de 2022, el contrato de explotacion de negocios
suscrito el 22 de diciembre de 2016 entre la Comision Ejecutiva Portuaria Auténomay la sociedad
SANTEROS, S.A. DE C.V., por el local 2-82 B, por la causal de incumplimiento contractual.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°.

2°.

3°.

40,

5°.

Autorizar dar por terminado unilateralmente, a partir del 8 de abril de 2022, el contrato de
explotacion de negocios suscrito el 22 de diciembre de 2016 entre la Comision Ejecutiva
Portuaria Auténoma y la sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., por el local 2-82 B, ubicado
en el Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de EI Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, por la causal de incumplimiento contractual.

La sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., deberd encontrarse al dia en el pago de los
respectivos canones de arrendamiento por el local 2-82 B hasta el 8 de abril de 2022, caso
contrario se deducira de la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

Instruir a la Gerencia Financiera a realizar los ajustes correspondientes en los documentos
financieros emitidos.

La sociedad SANTEROS, S.A. DE C.V., contara con un plazo de 30 dias calendario,
contados a partir de la notificacion del presente acuerdo para desalojar el local 2-82 B.

Instruir a la Gerencia de Polos de Desarrollo para notificar el presente acuerdo.



