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29 de octubre de 2021
24
GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA ACAJUTLA GERENCIA POLOS DE DESARROLLO

ADMINISTRACION ACAJUTLA

Solicitase autorizacién para suscribir contratos de arrendamiento con las sociedades PUMA EL
SALVADOR, S.A. de C.V., SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de C.V., HOLCIM EL SALVADOR,
S.A. de C.V.,, MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. de C.V. y
NAVIOMAR, EL SALVADOR, S.A. DE C.V., por terrenos ubicados en el Puerto de Acajutla, por
el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2024.

VIGESIMOCUARTO:

I. ANTECEDENTES

A través del Punto Vigésimo del Acta nimero 3080, de fecha 4 de diciembre de 2020, Junta
Directiva autoriz6 prorrogar los contratos de arrendamiento por terrenos ubicados en el Puerto de
Acajutla, para el plazo de un (1) afio, durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2021, manteniendo invariables el resto de clausulas contractuales, entre ellos con las
sociedades MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. DE C.V,,
HOLCIM EL SALVADOR, S.A. DE C.V., SUMMA INDUSTRIAL, S.A. DE C.V., PUMA EL
SALVADOR, S.A. DE C.V. y NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, segun se indica a
continuacion:

VALORES SIN IVA

VALOR VALOR GARANTIA DE

AREA P CANON CANON COMPLIMIENTO
ARRENDATARIO M2 DESCRIPCION - OBJETO MENSUAL | ANUAL DE CONTRATO
Us$/M2 US$/M2 US$

Para una caseta en el Patio No. 5,
SHIPPING COMPANY EL | 625 | Jcom'm‘l‘ f marcﬁamos ol 13.20 279.68
SALVADOR, S.A. DE C.V. L .

Aduana y condiciones de equipos

de importacion.

Para almacenamiento de 4 tolvas
HOLCIM EL SALVADOR, 161.40 metalicas que utilizan para 13.20
S.A.DE .CV. ' agilizar la descarga de pet-cocke a '

granel

Para ubicacion de tanque para el
SUMMA INDUSTRIAL, S.A. 2,183.39 | almacenamiento de  diversos 13.20

DEC.V. productos.

Para ubicacion de un tanque
metalico cilindrico y vertical con
capacidad de 50,000 barriles,
3,475.82 | equivalente 2,100,000 galones, el 13.20
cual utilizan en el manejo y
almacenamiento de combustible
de importacion.

PUMA EL SALVADOCR, S.A.
DEC.V.

PUMA EL SALVADOR, S.A. Para tuberia de agua potable y un

DE C.V. 1622.30 ducto eléctrico. 13.20
Para caseta movil que les servira
de sitio-base para realizar
NAVIOMAR, EL 6.00 inspecciones de las condiciones 13.20
SALVADOR, S.A.DE C.V. ' fisicas de los contenedores de su '
representada COSCO SHIPPING 268.49

LINES.
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Mediante notas de fecha 8 de diciembre de 2020, la Gerencia de Polos de Desarrollo notificé a los
arrendatarios, el acuerdo relacionado en el parrafo anterior.

Il. OBJETIVO

Autorizar suscribir contratos de arrendamiento con las sociedades PUMA EL SALVADOR, S.A.
de C.V., SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de C.V.,, HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de C.V. y
MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. de C.V. y NAVIOMAR, EL
SALVADOR, S.A. DE C.V,, por terrenos ubicados en el Puerto de Acajutla, por el periodo
comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2024.

1. CONTENIDO DEL PUNTO

En vista que la vigencia de los contratos de arrendamiento por terrenos ubicados en el Puerto de
Acajutla, finaliza el 31 de diciembre de 2021, la Administracién Superior y la Gerencia de Polos de
Desarrollo, evaluaron las condiciones comerciales y términos para la nueva relacion contractual.

El andlisis contemplé que no hubo modificacion en el canon de arrendamiento en los Gltimos tres
afios, por lo que, a efecto de generar un incremento razonable en los ingresos del Puerto de
Acajutla, se determin6 que:

1. Para aquellos contratos de arrendamiento sobre terrenos relacionados con la operatividad de las
empresas en el Puerto de Acajutla, se valoré un nuevo canon a razén de US $15.00 por metro
cuadrado anual, mas IVA.

2. Para aquellos contratos de arrendamiento sobre terrenos para el funcionamiento de casetas para
realizar inspecciones y llevar controles internos, se valoré un canon mensual de US $200.00
mas IVA.

Asimismo, con el objetivo de garantizar a los arrendatarios mayor seguridad juridica y disminucion
en sus costos de transaccion, se determiné un plazo de contrato de 3 afios para los nuevos contratos
de arrendamiento a suscribir.

En ese sentido, la Gerencia de Polos de Desarrollo a través de notificaciones de fecha 16 de agosto
de 2021, remitio6 a las sociedades PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., SUMMA INDUSTRIAL,
S.A. de CV. HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de C.V., MEDITERRANEAN SHIPPING
COMPANY EL SALVADOR, S.A. de C.V.y NAVIOMAR, EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, las
propuestas comerciales vigentes por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de
diciembre de 2024, segun se indica a continuacion:

Identificacion Area Canon de

Arrendatario Nota > Uso TARIFA Arrendamiento
de terreno (m?) .
mas IVA
Ubicacion de un tramo
PUMA EL .
GPD- de tuberfa de agua US $15.00
SALVAI%O\E&, S.A. de 329/2021 ATERR No. 7 | 1,622.30 potable y un ducto m? (anual) US $24,334.50
o eléctrico
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. Identificacion Area Canon de
Arrendatario Nota de terreno m) Uso TARIFA | Arrendamiento
mas IVA
Instalacion de tanque
metalico cilindrico y
vertical con capacidades
de 50,000.00 barriles
PUMA EL e '
SALVADOR, S.A. de GPD- ATERR No.8 | 347582 | °duivalentea2,100,000 | US$IS00 | ;5 e5) 157 39
cV. 330/2021 galones, a utll_lzarse en m? (anual)
el manejoy
almacenamiento de
combustibles de
importacion.
SUMMA Ubicacion de un tanque
INDUSTRIAL, S.A. de 33?72%_21 ATERR No.9 | 2,183.39 para el almacenamiento Uf $15'0|0 US $32,750.85
C.V. de diversos productos. m? (anual)
Almacenamiento de 4
HOLCIM EL tolvas metalicas, que
SALVADOR, S.A. de GPD- ATERR No. 161.40 utilizan para agilizar la U? $15.00 US $2,421.00
332/2021 12 m? (anual)
C.v. descarga de pet-cocke a
granel.
MEDITERRANEAN Ubicacion de una caseta
SHIPPING para llevar el control de
COMPANY EL 33%72%'21 ATEE? No. 6.25 marchamos de Aduana y N/A U(ifr?gl?af)o
SALVADOR, S.A. de condiciones de equipos
C.V. de importacion.
Ubicacion de una caseta
movil que le servira de
sitio-base para realizar
SA’\II_C\;\II(D)(';AF?Z.i.Lde GPD- ATERR 6.00 inspegcione§ (_ie las N/A US $200.00
cV ' 337/2021 No.23 condiciones fisicas de (mensual)
o los contenedores de su
representada COSCO
SHIPPING LINES.

Los arrendatarios expresaron por escrito su anuencia en suscribir contratos con la Comision, segln
las condiciones y términos expuestos para el arrendamiento de terrenos ubicados en el Puerto de
Acajutla.

Mediante correos electronicos de fecha 26 y 28 de octubre de 2021, la Seccion de Facturacion y
Cobros de la Comisién manifestd que las sociedades SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de C.V,,
NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. DE C.V. y HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de C.V,, se
encuentran solventes del pago de sus obligaciones contractuales.

Adicionalmente, manifesté que las sociedades MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL
SALVADOR, S.A. de C.V. y PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., presentan saldos pendientes
de cancelar, por lo que previo a suscribir sus correspondientes documentos contractuales, deberan
estar solventes de todas sus obligaciones contractuales.

El administrador de los contratos suscritos con los arrendatarios antes referidos, a través de correo
electrénico de fecha 27 y 28 de octubre de 2021, expresé que las sociedades relacionadas
anteriormente han cumplido sus obligaciones en la ejecucion de sus respectivos contratos.

En vista de lo anterior, considerando la importancia que las sociedades PUMA EL SALVADOR,
S.A. de C.V., SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de C.V., HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de C.V.,
MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. de C.V. y NAVIOMAR, EL
SALVADOR, S.A. DE C.V,, cuenten con espacios adecuados para su operacion comercial en el
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Puerto de Acajutla y que la actualizacion de las condiciones comerciales contribuira al incremento
de los ingresos de la Comision, la Gerencia de Polos de Desarrollo estima procedente suscribir
contratos de arrendamiento con las referidas sociedades, por terrenos ubicados en el Puerto de
Acajutla, por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2024.

IV. MARCO NORMATIVO
Articulo 9 de la Ley Orgéanica de CEPA.

Articulo 3 literal d) del Reglamento para la aplicacion de la Ley Orgénica de CEPA, relacionado a
la atribucidn de la Junta Directiva de autorizar la celebracién de contratos y formalizar todos los
instrumentos que fueren necesarios en el ejercicio de sus funciones.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Polos de Desarrollo recomienda a Junta Directiva autorizar suscribir
contratos de arrendamiento con las sociedades PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V., SUMMA
INDUSTRIAL, S.A. de C.V.,, HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de C.V. y MEDITERRANEAN
SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. de C.V. y NAVIOMAR, EL SALVADOR, S.A.
DE C.V., por terrenos ubicados en el Puerto de Acajutla, por el periodo comprendido del 1 de
enero de 2022 al 31 de diciembre de 2024.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contratos de arrendamiento con las sociedades PUMA EL SALVADOR,
S.A. de C.V.,, SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de C.V., HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de
C.V., MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL SALVADOR, S.A. de CV. y
NAVIOMAR, EL SALVADOR, S.A. DE C.V., por terrenos ubicados en el Puerto de
Acajutla, por el periodo comprendido del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2024,
segun las siguientes condiciones comerciales:

. Identificacion 5 Canon (.je
Arrendatario Area (m?) Uso TARIFA Arrendamiento
de terreno .
mas IVA
Ubicacion de un tramo
PUMA EL .
SALVADOR, SA de | ATERRNo.7 | 1,622.30 de tuberia de agua US$15.00m? | o674 334,50
cV. potable,y un ducto (anual)
eléctrico
Instalacion de tanque
metalico cilindrico y
vertical con
capacidades de
PUMA EL 50,000.00 barriles, US $15.00 m2

SALVADOR, S.A. de ATERR No. 8 3,475.82 equivalente a (anu.al) US $52,137.30

C.V. 2,100,000 galones, a

utilizarse en el manejo

y almacenamiento de

combustibles de
importacion.
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Identificacion Canon de
Arrendatario d Area (m2) Uso TARIFA Arrendamiento
e terreno .
mas IVA
Ubicacion de un
SUMMA )
INDUSTRIAL, S.A. de | ATERRNo.9 | 2,183.39 tanque para el US $15.00m US $32,750.85
almacenamiento de (anual)
C.V. -
diversos productos.
Almacenamiento de 4
HOLCIM EL tolvas metélicas, que 2
SALVADOR, SA de | ATERRNO. |\ 14140 | utilizan paraagilizarla | YS $15:00M US $2,421.00
12 (anual)
C.V. descarga de pet-cocke
a granel.
Ubicacion de una
e,
SHIPPING COMPANY ATERR No. 6.5 de Aduana N/A US $200.00
EL SALVADOR, S.A. 22 ' e y (mensual)
condiciones de
de C.V. C
equipos de
importacion.
Ubicacion de una
caseta movil que le
servira de sitio-base
NAVIOMAR EL para realizar
SALVADOR, S.A. de ATERR 6.00 inspecciones de las N/A US $200.00
No.23 . - (mensual)
C.V. condiciones fisicas de
los contenedores de su
representada COSCO
SHIPPING LINES.

20

30

Los arrendatarios detallados en

el Ordinal 1°, deberan presentar a la firma del contrato de
arrendamiento, la Garantia de Cumplimiento del mismo, o en su defecto un cheque
certificado a favor de la Comisién Ejecutiva Portuaria Autonoma, para responder por todas y
cada una de las obligaciones contractuales, segun el siguiente detalle:

. Identificacion de Gargnt_ia de
Arrendatario Cumplimiento de
terreno Contrato

PUMA EL SALVADOR, S.A.de C.V. ATERR No. 7 US $6,874.50
PUMA EL SALVADOR, S.A.de C.V. ATERR No. 8 US $14,728.79
SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de C.V. ATERR No. 9 US $9,252.12
HOLCIM EL SALVADOR, S.A. de C.V. ATERR No. 12 US $683.93
MEDITERRANEAN SHIPPING COMPANY EL | e o 22 Us $678.00
NAVIOMAR EL SALVADOR, S.A. de C.V. ATERR No.23 US $678.00

La Garantia de Cumplimiento de Contrato deberd estar vigente por el plazo contractual, mas
noventa dias adicionales.

Las sociedades PUMA EL SALVADOR, S.A. de C.V. y SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de
C.V., deberan presentar a la firma del contrato copia de la Pdliza de Responsabilidad Civil,
segun el siguiente detalle:
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Arrendatario Identificacion de Poéliza de Responsabilidad Civil
terreno

PUMA EL SALVADOR, S.A. de

Péliza de Responsabilidad Civil, emitida a su nombre por
US $4,600,000.00, con limite Unico y combinado por
evento para dafios a terceros, en sus bienes y personas,
incluyendo los dafios a bienes propiedad de la Comisién
ATERR No. 7 y lesiones y/o muerte a empleados de CEPA o que se
encuentren a su servicio. Asimismo, deberan
incorporarse las Clausulas de Responsabilidad Civil
Cruzada y de Contaminacion, dicha Péliza debera estar
vigente por el plazo contractual.

C.v.

PUMA EL SALVADOR, S.A. de

Péliza de Responsabilidad Civil, emitida a su nombre por
US $4,600,000.00, con limite Gnico y combinado por
evento para dafios a terceros, en sus bienes y personas,
incluyendo los dafios a bienes propiedad de la Comisién
ATERR No. 8 y lesiones y/o muerte a empleados de CEPA o que se
encuentren a su servicio. Asimismo, deberan
incorporarse las Clausulas de Responsabilidad Civil
Cruzada y de Contaminacién, dicha Péliza debera estar
vigente por el plazo contractual.

C.v.

SUMMA INDUSTRIAL, S.A. de

Péliza de Responsabilidad Civil, emitida a su nombre por
US $250,000.00, con limite Gnico y combinado por
evento para dafios a terceros, en sus bienes y personas,
incluyendo los dafios a bienes propiedad de la Comisién
ATERR No. 9 y lesiones y/o muerte a empleados de CEPA o que se
encuentren a su servicio. Asimismo, deberan
incorporarse las Clausulas de Responsabilidad Civil
Cruzada y de Contaminacion, dicha Péliza debera estar
vigente por el plazo contractual.

C.V.

Dentro de los contratos de arrendamiento a suscribir, se incorporaran las siguientes
condiciones:

La arrendataria, deberd dar cumplimiento a todas las medidas de seguridad, necesarias
gue establecen las leyes, reglamentos y normas de seguridad, reconocidas nacional e
internacionalmente, incluyendo las medidas de seguridad que indique CEPA.

Si la operatividad de la arrendataria, provocase un incremento en los costos del seguro
comprendido dentro de la Pdliza Paquete de CEPA, el correspondiente diferencial
correra por cuenta de la sociedad arrendataria, el cual sera previamente consultado por
CEPA a la compairiia de seguros.

En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado.

Si durante la vigencia del contrato, la arrendataria decidiera no continuar con el mismo,
debera cancelar el valor que corresponda a tres meses del canon de arrendamiento, a
partir de la fecha de no utilizacién del terreno; no obstante, si el tiempo faltante para la
terminacion del contrato fuere menor, se cobrara el tiempo restante hasta la finalizacion
del mismo, y si requiriesen reducir el area arrendada, deberan cancelar el diferencial que
corresponda a la reduccion, por lo que restaren hasta el vencimiento del plazo del
contrato.
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12.

5.

10.

11.

Si durante la vigencia del contrato, la arrendataria no utiliza el terreno o lo hace de
manera exigua, CEPA podré dar por terminado el contrato y exigir el retiro inmediato
por cuenta y riesgo de la arrendataria.

Si en el futuro las obras de ampliacion del Puerto de Acajutla, o el desarrollo de
procesos de privatizacion pudieran requerir la entrega de los terrenos descritos, CEPA
comunicara a la arrendataria por lo menos con 4 meses de anticipacion, dependiendo del
tipo de obra, para la no continuacién de dicho arrendamiento, para lo cual CEPA, podra
invocar las razones de interés publico, caso fortuito o fuerza mayor.

Independientemente del pago por el arrendamiento de los terrenos, la arrendataria seré
responsable de pagar los servicios de energia eléctrica, agua potable y teléfono que
solicite, de conformidad con lo estipulado al respecto en las Tarifas por los Servicios
Portuarios del Puerto de Acajutla y sus Regulaciones, asi como cualquier otro servicio
adicional que sea requerido por el arrendatario.

CEPA podra dar por terminado el contrato de arrendamiento sin ninguna
responsabilidad y sin necesidad de accion judicial si la arrendataria incurre en mora en
el pago de los respectivos canones de arrendamiento hasta tres veces en un mismo afio,
contado a partir del inicio del plazo contractual.

A la finalizacion del plazo de arrendamiento, ambas partes contratantes hardn una
evaluacion sobre la conveniencia de la continuidad del contrato respectivo.

CEPA se reserva el derecho de exigir a la arrendataria, cualquier tipo de documentacion
referente a su personal o a la actividad econémica que desarrollan, a fin de preservar la
seguridad fisica de las personas y de las instalaciones.

La arrendataria debera presentar a CEPA, copia del Permiso Ambiental de
funcionamiento y sus modificativas (en caso que hubiese), emitido por el Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (MARN).

Las aguas residuales de tipo ordinarias y/o especiales, generadas por la arrendataria deberan
cumplir con la Normativa Ambiental vigente, para ser vertidas en un cuerpo receptor.

Respecto a los residuos sélidos generados por la arrendataria, estos deberan tener un manejo
ambientalmente adecuado, durante su permanencia en las instalaciones de CEPA,
implementando acciones con el objeto de reducir, reutilizar o reciclar. El desalojo de los
residuos sélidos comunes debera ser continuo, minimo 2 veces a la semana y su disposicion
final debera ser a un sitio autorizado por el MARN.

La arrendataria debera garantizar la disposicion de diques de contencién, alrededor de los
tanques de almacenamiento, de acuerdo a lo establecido en el Art. 3, del Reglamento para la
aplicacion de la ley Reguladora del deposito, transporte y distribucion de productos del
petréleo o segun Normativa vigente aplicable al producto que almacene.
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13.

50
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El Administrador de Contrato serd el responsable de velar por el cumplimiento de las
clausulas contractuales. Ademas, seré el encargado de conformar y mantener actualizado el
expediente de la ejecucion del contrato, que deberé contener, entre otros, el acta de entrega
del area, copia del contrato, copia de la garantia de cumplimiento de contrato, copia de la
poliza de responsabilidad civil, comunicacion relevante con la Arrendataria, informes de
hechos relevantes que deban ser subsanados por la Arrendataria o que puedan incurrir en
incumplimientos contractuales. EI Administrador del Contrato sera el responsable de requerir
a la arrendataria la presentacion de la garantia de cumplimiento de contrato y la péliza de
responsabilidad civil y velar porque las mismas se mantengan vigentes durante el plazo
contractual.

Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, los arrendatarios no han formalizado el contrato
correspondiente, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar los contratos correspondientes.

Instruir a la Gerencia de Polos de Desarrollo para notificar el presente acuerdo.



