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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GCIA. DESARROLLO DE NEGOCIOS
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad TRANSPORTES
AEREOS GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, por el terreno identificado
como T-AC4, ubicado en zona aeronautica del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez, utilizado para resguardar los equipos mecénicos de la aerolinea y
para bodega, por el periodo comprendido del 1 de agosto de 2024 al 31 de julio de 2027.

DECIMOSEGUNDO:
I. ANTECEDENTES

Mediante el Punto Cuarto del Acta nimero 3009, de fecha 3 de julio de 2019, Junta Directiva
autoriz6 suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, representada legalmente por la
licenciada Gloria Fidelina Zaldafia Reyes, por el terreno identificado como T-AC4, con un area de
200 metros cuadrados, ubicado en la zona aeronautica del Aeropuerto Internacional de EI Salvador,
San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, que sera utilizado para resguardar los equipos mecanicos
de la aerolinea y para bodega, por el periodo comprendido del 1 de agosto de 2019 al 31 de julio de
2024, segun el siguiente detalle:

A CANON GARANTIA DE
IDENTIFICACION Al:/IEZA M-RQRI\I/T é’%SR$I)\/IZ MENSUAL US $ CUMPLIMIENTO Uso
' MAS IVA DE CONTRATO
Resguardar los
Terreno T-AC 4 200 5.00 US $1,000.00 US $3,390.00 egmpos mecanicos
e la aerolinea y
bodega

El acuerdo antes referido, fue notificado a la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, mediante nota GPD-011/2019 de fecha
8 de julio de 2019.

El contrato de arrendamiento por el terreno identificado como T-AC4, fue suscrito entre las partes
el 8 de agosto de 2019.

1. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECQOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, por el terreno identificado como T-
AC4, ubicado en zona aerondutica del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, utilizado para resguardar los equipos mecanicos de la aerolinea y para bodega,
por el periodo comprendido del 1 de agosto de 2024 al 31 de julio de 2027.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

En vista que la vigencia del contrato de arrendamiento suscrito con la sociedad TRANSPORTES
AEREOS GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, finaliza el 31 de julio de
2024, y tomando como referencia la tarifa vigente por metro cuadrado, para contratos de
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arrendamiento por terrenos en el sector donde se encuentra ubicado el terreno identificado como T-
AC4, la Gerencia de Desarrollo de Negocios, por medio de nota GDN-116/2024 de fecha 23 de
mayo de 2024, remitio a la referida sociedad, una propuesta comercial para formalizar un nuevo
contrato de arrendamiento con CEPA, por el periodo comprendido del 1 de agosto de 2024 al 31 de
julio de 2027:

'?r;ezg" Tarifa (m?) Canon de Uso

Identificacion .
arrendamiento mensual
T-AC 4 200.00 | US $10.00 mas IVA US $2,000.00 méas IVA

Resguardo de equipos y
bodega de la linea aérea

Mediante nota de fecha 6 de junio de 2024, la licenciada Gloria Fidelina Zaldafia Reyes, en su
calidad de Apoderada Legal de la sociedad TRANSPORTES AEREOS GUATEMALTECOS, S.A.,
SUCURSAL EL SALVADOR, solicité a la Gerencia de Desarrollo de Negocios considerar una
disminucién del area en 50.00 metros cuadrados, del terreno T-AC 4, debido a que la Casa Matriz
de la linea aérea, se encuentra en reestructuracion y desea mantener los costos, debido a la
disminucién de las operaciones.

Expresando que mantienen el interés por arrendar un area que les permita resguardar los equipos
que utiliza la linea aérea en su operacion en el Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galdamez.

La Gerencia de Desarrollo de Negocios, coordind con la Jefatura del Departamento de
Mantenimiento del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y
Galdamez, y representantes de la sociedad TRANSPORTES AEREOS GUATEMALTECOS, S.A.,
SUCURSAL EL SALVADOR, una visita técnica al terreno identificado como T-AC 4, a fin de
determinar la viabilidad de disminuir el area del mismo e identificar.

Debido a las condiciones del terreno y su entorno, ademas de las necesidades de la linea aérea, se
determind la factibilidad de disminuir el area en arrendamiento en 100.00 metros cuadrados.

Mediante nota de fecha 26 de junio de 2024, la licenciada Gloria Fidelina Zaldafia Reyes, en su
calidad de Apoderada Legal de la sociedad TRANSPORTES AEREOS GUATEMALTECOS, S.A.,
SUCURSAL EL SALVADOR, solicitdé a la Gerencia de Desarrollo de Negocios efectuar las
gestiones para ajustar la propuesta comercial a un area de 100.00 metros cuadrados, considerando la
tarifa de US $10.00 mas IVA, por metro cuadrado.

En ese sentido, considerando que el arrendamiento con la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, permitira a la linea aérea disponer de
un espacio adecuado para el resguardo de sus equipos, garantizando la seguridad de los mismos, y
contribuird a mantener libres y ordenadas las areas operativas del Aeropuerto Internacional de El
Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, la Gerencia de Desarrollo de Negocios estima
procedente gestionar ante Junta Directiva la autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento
con la referida sociedad por el terreno identificado como T-AC4, por el periodo comprendido del 1
de agosto de 2024 al 31 de julio de 2027, de acuerdo a las condiciones comerciales siguientes:
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Identificacion Ar(za Tarifa (m?) Canon de arrendamiento
(m?) mensual
T-AC4 100.00 US $10.00 més IVA US $1,000.00 més IVA

IV. MARCO NORMATIVO

Avrticulo 3, letra f. de la Ley Organica de CEPA, que establece que son atribuciones y funciones de
la CEPA, “Vender o arrendar materiales, bienes muebles, asimismo arrendar en todo o en parte,
los bienes inmuebles que le estén destinados, de conformidad a lo dispuesta en la Ley aplicable.”

Articulo 10, Atribuciones de la Junta Directiva, letra k, de la Ley Organica de CEPA “enajenar,
retener, conservar, explotar, dar en arrendamiento, comodato o donacion los bienes muebles e
inmuebles adquiridos por la Comision, segun convenga a los intereses de la Institucién.

Articulo 12, inciso segundo de la Ley Organica de CEPA, “El Presidente estard facultado, previa
aprobacion de la Junta Directiva para celebrar toda clase de instrumentos legales en que tenga
interés la Comision y le genere una obligacion”.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Desarrollo de Negocios recomienda a Junta Directiva autorizar
suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, por el terreno identificado como T-
AC4, ubicado en zona aeronautica del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, utilizado para resguardar los equipos mecénicos de la aerolinea y para bodega,
por el periodo comprendido del 1 de agosto de 2024 al 31 de julio de 2027.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, por el terreno identificado como
T-AC4, ubicado en zona aeronautica del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar
Arnulfo Romero y Galddmez, utilizado para resguardar los equipos mecénicos de la aerolinea
y para bodega, por el periodo comprendido del 1 de agosto de 2024 al 31 de julio de 2027, de
acuerdo a las siguientes condiciones comerciales:

Identificacion Are;a Tarifa (m?) Canon de arrendamiento
(m?) mensual
T-AC4 100.00 US $10.00 més IVA US $1,000.00 més IVA

El canon de arrendamiento minimo mensual sera pagadero mediante cuotas anticipadas, fijas
Yy sucesivas.

2°  La sociedad TRANSPORTES AEREOS GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL
SALVADOR, debera presentar la Garantia de Cumplimiento del mismo, o en su defecto un
cheque certificado por igual valor, a favor de CEPA, por US $3,390.00, para responder por
todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato que se suscriba.
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La Garantia de Cumplimiento deberd ser emitida por una institucion bancaria, crediticia o de
seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador, y estar
vigente por el plazo contractual mas treinta dias adicionales.

La sociedad TRANSPORTES AEREOS GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL
SALVADOR, debera presentar una P6liza de Responsabilidad Civil a entera satisfaccion de
CEPA, por lesiones a personas, incluida muerte y dafios a la propiedad causados a CEPA y a
terceros, vigente por el plazo contractual. Si cuenta con una cobertura a nivel mundial, debera
presentar fotocopia del certificado del seguro de dicha péliza debidamente certificado por
Notario.

Dentro del contrato de arrendamiento a suscribir, se incorporaran las siguientes condiciones:

1.

Clausula Desarrollo de Proyectos Constructivos o Implementacion de Politicas
Comerciales, la cual establece “la CEPA podra dar por terminado unilateralmente o
modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes casos: en caso que el
Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle proyectos constructivos
que mejoren su operatividad o por la implementacion de politicas comerciales
autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que afecte el area
0 espacio objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificard por escrito con treinta
dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o la decision de reubicar su
espacio con la misma &rea; el cual sera aprobado por CEPA”.

Independientemente del canon de arrendamiento, la sociedad TRANSPORTES
AEREOS GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, sera la
responsable de pagar los costos de adecuacion del espacio y equipamiento, suministro de
energia eléctrica y uso de red, y cualquier otro servicio que sea suministrado por el
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

Si durante la vigencia del respectivo contrato de arrendamiento, la sociedad
TRANSPORTES AEREOS GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR,
decidiera no continuar con el mismo, se le cobrara 90 dias del canon de arrendamiento
mensual adicionales, contados a partir de la fecha de no utilizacién del espacio; no
obstante, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere menor se cobraré el
tiempo restante hasta la finalizacion del mismo.

En caso de mora en los pagos, se aplicard el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento
de Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacion de contrato.

El Administrador de Contrato sera el responsable de velar por el cumplimiento de las
clausulas contractuales. Ademas, sera el encargado de conformar y mantener actualizado
el expediente de la ejecucion del contrato, que debera contener, entre otros, copia del
contrato, copia de la Garantia de Cumplimiento de Contrato, de la Pdliza de
Responsabilidad Civil, comunicacién con el Arrendatario, informes de hechos que deban
ser subsanados por el Arrendatario o que puedan incurrir en incumplimientos
contractuales.
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Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la sociedad TRANSPORTES AEREOS
GUATEMALTECOS, S.A., SUCURSAL EL SALVADOR, no ha formalizado el contrato
respectivo, éste quedard sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de arrendamiento correspondiente.

Instruir a la Gerencia de Desarrollo de Negocios, para notificar el presente acuerdo.
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GERENCIA GENERAL GERENCIA LEGAL
GERENCIA AEROPUERTO GCIA. DESARROLLO DE NEGOCIOS
GERENCIA FINANCIERA

ADMINISTRACION AEROPUERTO

Solicitase autorizacion para suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad HACIENDA
DORADA, S.A. de C.V., por el local identificado como 2-100, con un &rea de 18.00 metros
cuadrados, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para la instalacion de un
Coffee Shop, para la promocién y comercializacion del café, por el plazo de 10 afios.

DECIMOTERCERO:
I. ANTECEDENTES

La sefiora Raquel Abigail Ordofiez Gutiérrez, en su calidad de Representante Legal de la sociedad
HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., sostuvo reunién con la Gerencia de Desarrollo de Negocios,
a efecto de dar a conocer la iniciativa que como empresa tienen para promover su producto como
café gourmet y de origen salvadorefio.

En la referida reunion, resaltdé que su representada posee trayectoria en el rubro de la caficultura,
dedicandose a todo el proceso que conlleva la produccion y comercializacién del café. En ese
sentido, y considerando los atributos del café que producen, se encuentran analizando la posibilidad
de promover su producto a nivel nacional y extranjero, identificando que el Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, es el lugar idéneo por la
exposicion al mundo v el alto trafico de pasajeros, incluyendo el segmento de la didspora que reside
fuera de las tierras salvadorefas.

En razon de lo anterior, mediante nota de fecha 19 de junio de 2024, la sefiora Raquel Abigail
Ordofiez Gutiérrez, en su calidad de Representante Legal de la sociedad HACIENDA DORADA,
S.A. de C.V., expresé el interés por arrendar un local en las instalaciones del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, para la instalacion de un Coffee Shop, para comercializar su propio
café, mediante empaques modernos y cumpliendo con las normativas pertinentes.

Considerando lo anterior, la Gerencia de Desarrollo de Negocios, dentro de la dindmica de buscar
oportunidades comerciales que permitan explotar de manera eficiente los espacios de la Terminal
aérea, a través de iniciativas con conceptos acordes a la modernizacion de las instalaciones y que
satisfagan los gustos y preferencias de los pasajeros, ademas de ser generadoras de ingresos,
identificd la disponibilidad del local 2-100, con un area de 18.00 metros cuadrados, ubicado en el
segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para atender el requerimiento planteado por la sociedad
HACIENDA DORADA, S.A. de C.V.

Representantes de la Gerencia de Desarrollo de Negocios y de la sociedad HACIENDA DORADA,
S.A. de C.V., efectuaron una visita técnica a las instalaciones aeroportuarias, con el objetivo de
verificar las condiciones del local identificado como 2-100.
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En seguimiento a lo anterior, la Gerencia de Desarrollo de Negocios, mediante nota GDN-130/2024
de fecha 24 de junio de 2024, remitié a la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V,, la
propuesta comercial, para suscribir con CEPA un contrato de arrendamiento para el funcionamiento
de un Coffee Shop, por el plazo de 10 afios:

AREA | TARIFA (m?), canonde | Canon de arrendamiento Porcentaje sobre

LOCAL > .
(m?) arrendamiento mensual mensual Ingresos Brutos
2-100 18.00 US $60.00 mas IVA US $1,080.00 més IVA 16.0 % mas IVA

Adicionalmente, se incorporé la condicién relacionada a la Renta Fija Inicial, estableciéndose que
la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., deber4 cancelar a CEPA el monto de US
$27,000.00 mas IVA, a razén de US $1,500.00 por metro cuadrado mas IVA.

Il. OBJETIVO

Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de
C.V., por el local identificado como 2-100, con un &rea de 18.00 metros cuadrados, ubicado en el
segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San
Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para la instalacion de un Coffee Shop, para la promocion y
comercializacion del café, por el plazo de 10 afios.

I11. CONTENIDO DEL PUNTO

Mediante comunicacion escrita de fecha 25 de junio de 2024, la sefiora Raquel Abigail Ordoéfiez
Gutiérrez, en su calidad de Representante Legal de la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de
C.V., expres6 su anuencia a los términos contenidos en la propuesta comercial con referencia GDN-
130/2024 de fecha 24 de junio de 2024, para formalizar el arrendamiento del local identificado
como 2-100, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del Aeropuerto
Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

En la referida comunicacién, la sefiora Raquel Abigail Orddfiez Gutiérrez, remitié la documentacion
legal requerida por CEPA.

La iniciativa planteada por la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., ampliara y afadira
valor a la oferta comercial que se encuentra a disposicion de los pasajeros de las instalaciones
aeroportuarias, contribuyendo al posicionamiento del café de El Salvador, a nivel nacional e
internacional, ademas del aporte a la economia salvadorefia y el desarrollo sostenible.

En razon de lo anterior, y que el arrendamiento contribuira al fortalecimiento de los ingresos de la
Comision, por medio de la explotacion eficiente de las areas con fines comerciales, la Gerencia de
Desarrollo de Negocios, estima procedente gestionar ante Junta Directiva la autorizacion para
suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., por el
local identificado como 2-100, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para la
instalacion de un Coffee Shop, para la promocién y comercializacion del café, por el plazo de 10
afos, bajo las siguientes condiciones comerciales:
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TARIFA (m?) Porcentaje
< ’ Canon de
LOCAL AREA canon c_ie arrendamiento sobre Renta Fija Inicial
(m?) arrendamiento Ingresos
mensual
mensual Brutos
) US $1,080.00 més 16.00% mas US $27,000.00 mas
2-100 18.00 US $60.00 mas IVA VA VA VA

IV. MARCO NORMATIVO

Avrticulo 3, letra f. de la Ley Organica de CEPA, que establece que son atribuciones y funciones de
la CEPA, “Vender o arrendar materiales, bienes muebles, asimismo arrendar en todo o en parte, los
bienes inmuebles que le estén destinados, de conformidad a lo dispuesto en la Ley aplicable.”

Articulo 10, Atribuciones de la Junta Directiva, letra k, de la Ley Organica de CEPA “enajenar,
retener, conservar, explotar, dar en arrendamiento, comodato o donacién los bienes muebles e
inmuebles adquiridos por la Comision, segun convenga a los intereses de la institucion.”

Articulo 12, inciso segundo de la Ley Organica de CEPA, “El Presidente estara facultado, previa
aprobacion de la Junta Directiva para celebrar toda clase de instrumentos legales en que tenga
interés la Comision y le genere una obligacion”.

V. RECOMENDACION

Por lo anterior, la Gerencia de Desarrollo de Negocios recomienda a Junta Directiva autorizar
suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., por el
local identificado como 2-100, ubicado en el segundo nivel del Edificio Terminal de Pasajeros del
Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez, para la
instalacion de un Coffee Shop, para la promocién y comercializacion del café, por el plazo de 10
afios.

Esta Junta Directiva, considera atendibles las razones expuestas, por lo cual, con base en los
antecedentes, razones y las normas citadas en el apartado 1V, ACUERDA:

1°  Autorizar suscribir contrato de arrendamiento con la sociedad HACIENDA DORADA, S.A.
de C.V., por el local identificado como 2-100, ubicado en el segundo nivel del Edificio
Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, para la instalacion de un Coffee Shop, para la promocién y
comercializacion del café, por el plazo de 10 afios, bajo las siguientes condiciones

comerciales:
] TARIFA (m?),
AREA canon de Canon de Porcentaje sobre
LOCAL B : .
(m?) arrendamiento arrendamiento mensual Ingresos Brutos
mensual
2-100 18.00 | US $60.00 mas IVA | US $1,080.00 mas IVA 16.00% mas IVA

La sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., debera cancelar a CEPA el canon de
arrendamiento mensual minimo total, equivalente a US $1,080.00 mas IVA, pagadero de
forma anticipada, fija y sucesiva; ademas, pagard el diferencial entre el canon de
arrendamiento mensual minimo y el equivalente al 16.00% sobre sus ingresos brutos
mensuales mas IVA, cuando este Gltimo sea superior al canon de arrendamiento mensual
minimo.
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La sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., debera cancelar a CEPA, previo a la
firma del contrato de arrendamiento, el monto de US $27,000.00 méas IVA, a razon de US
$1,500.00 por metro cuadrado méas IVA, en concepto de Renta Fija Inicial.

El plazo del contrato de arrendamiento, comprendera lo siguiente:

a) Periodo de gracia para construccion de local: la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de
C.V., gozaré de un plazo de hasta 90 dias calendario, para efectuar los trabajos previos y
obtencidn de los permisos que sean necesarios para iniciar operaciones.

Durante el referido periodo la arrendataria estard exonerada de cancelar el canon de
arrendamiento. El referido plazo iniciara el dia siguiente de la fecha de firma del contrato
de arrendamiento.

El Administrador del Contrato y la arrendataria, deberan suscribir el acta de inicio de
operaciones, dando inicio al plazo de los 10 afios de contrato.

b) Plazo del contrato: 10 afios, contados a partir de la fecha de firma del acta de inicio de
operaciones.

La sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., debera presentar a la firma del Contrato
de Arrendamiento, la Garantia de Cumplimiento del mismo, por el valor de US $3,680.00 o
en su defecto un cheque certificado a nombre de CEPA por igual valor, para responder por
todas y cada una de las obligaciones emanadas del contrato que suscriba.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato debera estar vigente por el plazo contractual, mas
treinta dias adicionales y ser emitida por una institucion bancaria, crediticia o de seguros,
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero de El Salvador.

La sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., deberéa presentar a la firma del contrato,
copia de la Poliza de Responsabilidad Civil, a entera satisfaccion de CEPA, por lesiones a
personas, incluida muerte y dafios a propiedad causados a CEPA y a terceros, por un monto
limite Gnico y combinado para bienes y personas de hasta US $11,430.00. La referida Poéliza
debera estar vigente por el plazo contractual y ser emitida por una institucion bancaria,
crediticia, financiera o de seguros, autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero
de El Salvador.

Dentro del contrato de arrendamiento a suscribir, se estableceran las siguientes condiciones:

1. La sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., sera responsable de realizar la
adecuacion del local. Previo a realizar los trabajos, deberé contar con la aprobacion de la
Administracion del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo Romero
y Galdamez.

2. Cléausula de Desarrollo de Proyectos Constructivos o Implementacion de Politicas
Comerciales, la cual establece “la CEPA podrd dar por terminado unilateralmente o
modificar el Contrato en cualesquiera que sean los siguientes casos: en caso que el
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Aeropuerto, durante la vigencia del presente contrato, desarrolle proyectos constructivos
que mejoren su operatividad o por la implementacion de politicas comerciales
autorizadas por la Junta Directiva de CEPA, o cualquier otro proyecto que afecte el area
0 espacio objeto del presente. Para tales efectos, CEPA notificara por escrito con treinta
dias de anticipacion sobre la terminacion del contrato, o la decision de reubicar su
espacio con la misma area; el cual sera aprobado por CEPA”.

3. Independientemente del canon de arrendamiento, la sociedad HACIENDA DORADA,
S.A. de C.V., sera responsable de pagar los costos de adecuacion del espacio y
equipamiento, suministro de energia eléctrica y uso de red, instalacion de telefonia
interna, externa e internet, en caso de ser suministrada por el Aeropuerto Internacional
de EI Salvador, San Oscar Arnulfo Romero y Galdamez.

4. Si durante la vigencia del respectivo contrato de arrendamiento, la sociedad
HACIENDA DORADA, S.A. de C.V.; decidiera no continuar con el mismo, se le
cobraran 90 dias del canon de arrendamiento mensual, contados a partir de la fecha de
no utilizacién del espacio, si el tiempo faltante para la terminacion del contrato fuere
menor se cobrarda el tiempo restante hasta la finalizacion del mismo.

5. En caso de mora en los pagos, se aplicara el 2% de interés mensual sobre el monto
adeudado; y CEPA se reserva el derecho de hacer efectiva la Garantia de Cumplimiento
de Contrato ya relacionada, siendo esto causa de terminacién de contrato.

6. En caso que la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V,, realice las gestiones ante
la Direccién General de Aduanas para Operar bajo el Régimen de Aduanero de Tiendas
Libres, deberé remitir a CEPA, copia de la resolucién que se emita.

7. El Administrador de Contrato sera el responsable de velar por el cumplimiento de las
clausulas contractuales. Ademas, sera el encargado de conformar y mantener actualizado
el expediente de la ejecucion del contrato, que deberad contener, entre otros, copia del
contrato, copia del acta de entrega del espacio, copia de la garantia de cumplimiento de
contrato, comunicacion con la Arrendataria, informes de hechos que deban ser
subsanados por la Arrendataria o que puedan incurrir en incumplimientos contractuales.
El Administrador del Contrato sera el responsable de requerir a la arrendataria la
presentacién de la garantia de cumplimiento de contrato y velar porque la misma se
mantenga vigente durante el plazo contractual.

Si en el lapso de 30 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de haber recibido la
notificacion del presente acuerdo, la sociedad HACIENDA DORADA, S.A. de C.V., no ha
formalizado el contrato respectivo, éste quedara sin efecto automaticamente.

Autorizar al Presidente o al Gerente General, en su calidad de Apoderado General
Administrativo, para firmar el contrato de arrendamiento correspondiente.

Instruir a la Gerencia de Desarrollo de Negocios, para notificar el presente acuerdo.



