CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE LA SOCIEDAD OYARZUN, S.A. DEC.V.Y_~
LA COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA

Nosotros, JUAN FRANCISCO JOAQUIN AGUILAR HIRLEMANN,

calidad de Administrador Unico Propietario y por consiguiente Representante Legal de la sociedad

que gira bajo la denominacién “OYARZUN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que
puede abreviarse “OYARZUN, S.A. DE C.V.” sociedad andnima sujeta al régimen de capital variable,
de nacionalidad salvadorefia y del domicilio en el distrito de San Salvador, municipio de San Salvador
Centro, departamento de San Salvador, con Numero de Identificacion Tributaria ||| EGzG

instrumento podrd denominarse “la Propietaria” o “la Arrendante”; y el sefior JUAN CARLOS

CANALES AGUILAR, [N

Identificacion Tributaria homologado, actuando en nombre y en representacion, en mi calidad de
Gerente General y Apoderado General Administrativo de la COMISION EJECUTIVA PORTUARIA

AUTONOMA, Institucion de Derecho Publico con caracter auténomo, y Personalidad Juridica propia,

de este domicilio, con NGmero de Identificacion Tributari_
_que en el transcurso de este instrumento podré denominarse “la

CEPA”, “la Comisién” o “la Arrendataria”; por este acto convenimos en celebrar, y en efecto
celebramos, el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO que en el transcurso de este instrumento
podra denominarse “el Contrato”, que estard regido por las cldusulas siguientes: PRIMERA:

DECLARACION DE DOMINIO DE LA SOCIEDAD ARRENDANTE SOBRE EL PUNTO DE REPETICION EL

PICACHO: La Sociedad Arrendante es duefia y actual poseedora de un inmueble de naturaleza
rustico, situado en el lugar llamado El Picacho, Volcan de San Salvador, de la jurisdiccion y distrito
de Mejicanos, Departamento de San Salvador, de una extension superficial de tres hectdreas
setenta y cinco dreas ochenta y cuatro punto cero sesenta y cinco centidreas. Dicho inmueble se

encuentra inscrito a favor de la sociedad Arrendante, bajo la matricula nimero SEIS CERO CERO



UNO CINCO CUATRO OCHO UNO - CERO CERO CERO CERO CERO del Registro de la Propiedad de
este departamento. El referido inmueble es un punto de FACILIDADES DE CONEXION para operar
negocios de radio, televisidn, data y servicios de comunicaciones. Sobre dicho inmueble existen

regulaciones de orden y uso apropiado de las instalaciones y casetas. SEGUNDA: OBJETO DEL

CONTRATO. Con base en el punto decimosegundo del Acta cero cero setenta y dos de la sesion de
Junta Directiva del seis de diciembre de dos mil veinticuatro, se autorizd la suscripcion de un
contrato de arrendamiento con la Sociedad Arrendante “OYARZUN, S.A. DE C.V.”, a favor de CEPA
quien en su calidad de Arrendataria, le arrendard dentro del inmueble propiedad de la Sociedad
Arrendante, una franja de terreno de un drea aproximada de CINCUENTA Y DOS PUNTO OCHENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS (52.87 m?) que incluye una construcciéon mixta identificada como
caseta nimero tres y comprende ademds espacio para colocacién de sus antenas, detalladas en
Anexo A, en una torre auto soportada identificada como. propiedad de la sociedad arrendante

OYARZUN S.A. DE C.V. En anexo A, nos expresa que se encuentran instalados dispositivos propiedad

de CEPA, segin detalle: [

_ Todo lo cual sera utilizado por la COMISION EJECUTIVA

PORTUARIA AUTONOMA (CEPA) para la instalacién y funcionamiento de una Estacién Remota de

Radio Comunicaciones Aeronauticas del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galddmez, y que se encuentran ubicadas en “El Picacho”, en el Volcan de San Salvador,
de la jurisdiccion y distrito de Mejicanos, Departamento de San Salvador, para operar una Estacion
Remota de Radio Comunicaciones Aeronauticas del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San -
Oscar Arnulfo Romero y Galddmez, segin documento otorgado por tal Institucion, el cual se

compartird a la Sociedad Arrendante. TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. La CEPA o Arrendataria

se obliga a cancelar a la Arrendante el canon mensual de DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR
(US $2,757.47), sin incluir el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), un canon que serd pagadero por medio de cuotas anticipadas, fijas y sucesivas.
Adicionalmente en el recibo mensual se incluird el mes vencido de consumo de energia eléctrica y

los impuestos de la alcaldia y otros relacionados al uso de la infraestructura; la sociedad Arrendante



L

proporcionard copia de dichos recibos junto con la factura de arrendamiento. Lo anterior( i ra

pagadero dentro de los primeros diez (10) dias de cada uno de los meses del arrendamfe t‘clf;” ¥

]

CUARTA. DESTINO USO. El uso del area del inmueble, la caseta y la torre arrendados, ser‘z\?-'-'l'\-i‘

exclusivamente para instalar por cuenta de CEPA el equipo de transmisién y brindarle el

mantenimiento preventivo para su ptimo funcionamiento. QUINTA. OTRAS OBLIGACIONES DE LA

ARRENDATARIA. 1) El mantenimiento de la parcela o area de terreno del inmueble dado en

arrendamiento, asi como la estructura de construccién mixta y espacio en torre a arrendar, es de
entera responsabilidad de la Arrendataria. Il) Para cualquier modificacién, adicion de equipo en
torre, adecuacién o construccion deberd presentarse previamente la informacion técnica y los
planos y ser aprobados por la Sociedad Arrendante, dicho gasto serd por cuenta de la CEPA o la
Arrendataria. I1) A no subarrendar en todo o en parte de la caseta identificada con el nimero cinco,
en su infraestructura de torre, ni las demds dreas que se le arriendan, ni ceder sus derechos nacidos
de este contrato, ni autorizar a un tercero la operacion del negocio que se instale en la caseta o
espacios antes mencionadas. y IV) La CEPA o Arrendataria, al término del presente contrato,
desocuparé el inmueble entregandolo en las mismas condiciones en que ahora lo recibe, salvo el
desgaste natural producido por el transcurso del tiempo y por el uso normal al que las cosas estdn

naturalmente destinadas. SEXTA. PLAZO DEL CONTRATO Y PRORROGAS. 1) El plazo del presente

Contrato es desde el uno de enero hasta el treinta y uno de diciembre del afio dos mil veinticinco;

y, Il) Dicho plazo podré ser prorrogado de comun acuerdo entre las partes. SEPTIMA: CUIDADO,

MANTENIMIENTO Y REPARACION DEL ESPACIO Y EQUIPOS DE LA ARRENDATARIA. La Arrendataria

queda obligada, por si 0 mediante contratacién con terceros, a mantener la parcela o drea de
terreno del inmueble dado en arrendamiento, asi como la estructura de construccion mixta y torre
a arrendada, asf como realizar en los mismos las reparaciones, reposiciones y pinturas requeridas

en razén de la calidad y demas caracteristicas de sus materiales. OCTAVA: MODIFICACIONES DEL

CONTRATO. La Arrendante y la Arrendataria, podran modificar el Contrato por medio de
instrumentos debidamente autorizados por ambas partes, numerados en forma correlativa, y
suscritos por el Representante Legal de la Arrendataria, o Apoderado debidamente acreditado, y la
persona autorizada para ello por la Junta Directiva de la Arrendataria. Dichas modificaciones
formaran parte integral del Contrato, y por tanto seran de estricto cumplimiento para los
Contratantes. Dichas modificaciones surgiran efecto inmediato, siempre y cuando ambas partes

confirmen estar de acuerdo, por escrito, de dichas modificaciones. NOVENA: TERMINACION DEL

CONTRATO POR PARTE DE LA ARRENDANTE. La Sociedad Arrendante podrd dar por terminado el




presente Contrato, sin ninguna responsabilidad para la Comisidn y sin necesidad de accién judicial,
en los casos siguientes: 1) Por incumplimiento en el pago de los cdnones correspondientes
incurriendo en mora por mas de sesenta (60) dfas o hasta tres (3) veces en un mismo afio durante
el plazo del contrato; Il) Por abandono del terreno e infraestructura arrendada por parte de la
Arrendataria; 1ll) Por incumplimiento de la Arrendataria de cualquiera de las obligaciones
consignadas en este instrumento; 1V) En casos en que la Arrendataria, sin consentimiento de |a
Arrendante, ceda o transfiera sus derechos del presente contrato a otras personas, o efectle
negociaciones de co- participacién en el arrendamiento o explotacién de usos tecnoldgicos ya
expresados. En las situaciones expresadas en esta cldusula, la Arrendataria debera de desalojar el
bien inmueble arrendado en un periodo no mayor a 30 dias calendario después de la notificacidn
de la terminacion del contrato, y retirar los bienes muebles de la propiedad, dejando en el mismo
buen estado en que se entregd la caseta identificada con el nimero tres, la torre y las parcela de
terreno donde se encuentran tanto la caseta como la torre, propiedad de la Sociedad Arrendante,
ademas de cancelar las obligaciones y servicios a su cargo que estuvieren pendientes de pago.

DECIMA: TERMINACION DEL CONTRATO POR MUTUO ACUERDO. El Contrato podrd darse por

terminado por mutuo acuerdo, para lo cual las partes deberan de manifestarlo por escrito y la Junta
Directiva de CEPA deberd emitir el respectivo acuerdo de autorizacion, posteriormente los
representantes legales de ambas partes deberdn firmar el respectivo documento de terminacién
del Contrato y con ello cesen sus efectos, sin responsabilidad para las partes; excepto para la
Arrendataria de cumplir con la entrega del terreno en buenas condiciones en las cuales fue

entregado. DECIMA PRIMERA: FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO. No se considerard que las

partes hayan incumplido las obligaciones del Contrato, si tales incumplimientos derivan o son
consecuencia directa de eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente comprobados.

DECIMA SEGUNDA: PREVENCION AL DELITO DE LAVADO DE DINERO. Las partes declaran bajo

juramento que los recursos con los que operan o que conforman su patrimonio provienen del
ejercicio de actividades licitas, y por lo tanto, no tienen su origen en actividades delictivas,
especialmente aquellas consideradas por la legislacién nacional como captacion ilegal de dinero,
lavado de activos o financiacién del terrorismo; de igual manera manifiestan que, los recursos
recibidos durante el plazo de vigencia de este Contrato no seran destinados a ninguna de las

actividades antes descritas. DECIMA TERCERA: LUGAR DE NOTIFICACIONES. Toda correspondencia,

comunicacidn o asunto relacionado con la ejecucion y efectos del Contrato, se efectuard por escrito

»tossipentes aiveceione-



comunicado inmediatamente por escrito a la otra parte. XIV DECIMA CUARTA: JURISDICCION. Para

los efectos del Contrato, las partes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad, sometiéndose
expresamente a la jurisdiccién de sus tribunales competentes. Asi nos expresamos, conscientes y
sabedores de los derechos y obligaciones reciprocas que por este acto surgen entre cada una de
nuestras representadas, en fe de lo cual, leemos, ratificamos y firmamos dos ejemplares del
presente contrato por estar redactado a nuestra entera satisfaccién, en el distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a los trece dias del mes de enero

de dos mil veinticinco.

OYARZUN S.A. DE C.V. COMISION EJECUTIVA PORTUARIA
AUTONOMA

Juan/Carlos Canalgs Aguilar™

/
Gerente General y Apoderado General
Administrativo

OYARZUN,
~S.A. deC.V.

las nueve horas con cuarenta minutos del dia trece de enero de dos mil veinticinco. Ante mi, RAFAEL

EDUARDO ROSA SALEGIO, Notario, del domicilio en el distrito de San Salvador, del municipio de San



Salvador Centro, departamento de San Salvador comparece el sefior JUAN FRANCISCO JOAQUIN

acuiar_sircevan [

representacion, en su calidad de Administrador Unico Propietario y por consiguiente Representante
Legal de la sociedad que gira bajo la denominacién “OYARZUN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE”, que puede abreviarse “OYARZUN, S.A. DE C.V.”, sociedad anénima sujeta al régimen
de capital variable, de nacionalidad salvadorefia y del domicilio en el distrito de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, con Nimero de Identificacién
rributaria | .
que en el transcurso de este instrumento podra denominarse “la Propietaria” o “la Arrendante y
cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de
Escritura Pablica de Modificacion Pacto Social de la sociedad “OYARZUN, S.A. DE C.V.” otorgada en
la ciudad de Salvador, a las diez horas y cuarenta minutos, del dia veintiséis de octubre del afio dos
mil diez, ante los oficios notariales de Federico Guillermo Avila Quehl, e inscrita el siete de diciembre
de dos mil diez, en el Registro de Comercio al nimero SIETE del Libro DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y CINCO del Registro de Sociedades, de la que consta que se modificaron las cldusulas del capital
social, el cambio del valor nominal de las acciones y se modificaron todas las cldusulas del Pacto
Social segun las reformas del Cédigo de Comercio, reuniéndose en un solo texto, siendo este
Testimonio que regird a la de la referida d la sociedad, siendo asi que la denominacién, naturaleza y
domicilio son los antes mencionados, que su plazo social es por tiempo indefinido; que entre sus
finalidades estd la fabricacion de muebles de madera de toda clase, la comercializacién, distribucién
y venta de dichos productos, asi como el arrendamiento de los mismos; el disefio y arquitectura de
exteriores; y la de celebrar actos como el presente; que la maxima autoridad es la Junta General de
Accionistas; que la administracion de la sociedad estara confiada a una Administracién Unica o una
Junta Directiva. La Junta General Ordinaria de Accionistas decidird el régimen de administracion
especifico. Si se optaré por Administracién Unica, habra un Administrador Unico Propietario v un
Suplente. Si se optaré por Junta Directiva, ésta estard integrada por no menos de tres Directores ni
mds de siete, electos oportunamente y se denominarén Director Presidente, Director Secretario i

Directores Propietarios, quienes duraran en sus funciones un plazo de CINCO ANOS, pudiendo ser



corresponderd la representacion al Presidente de la Junta Directiva, o a quienes hagan sus veces,-.
representar a la sociedad judicial y extrajudicial y el uso de la firma social, de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo Doscientos Sesenta del Cédigo de Comercio; b) Certificacion de Credencial
de Eleccién de Administrador Unico Propietario y Administrador Unico Suplente de la referida
sociedad, extendida el dia veintiocho de julio de dos mil veinte, e inscrita en el Registro de Comercio
el dia doce de agosto de dos mil veinte, al Nimero SETENTA Y OCHO del Libro nimero CUATRO MIL
DOSCIENTOS TREINTA del Registro de Sociedades, de la cual consta que en el punto nimero octavo
del Acta nimero cuarenta y nueve de Junta General de Accionistas, celebrada en esta ciudad, a las
diez horas con cuarenta y cinco minutos del dia dieciocho de julio de dos mil veinte, se acordo elegir
la administracién de la sociedad, resultando electo para el cargo de Administrador Unico Propietario
el sefior Juan Francisco Joaquin Aguilar Hirlemann, para un periodo de CINCO ANOS a partir de la

fecha de inscripcién de la Credencial en el Registro de Comercio; nombramiento que atn continda

vigente; por lo tanto, el compareciente se encuentra en sus mas amplias facultades para otorgar el

presente acto; y, por otra parte, comparece el sefior JUAN CARLOS CANALES AGUILAR || I

y en representacion, en su calidad de Gerente General y Apoderado General Administrativo de la
COMISION EJECUTIVA PORTUARIA AUTONOMA, institucién de derecho publico con caracter
auténomo y personalidad juridica propia, de este domicilio, con Tarjeta de Identificacion Tributaria
nlmero cero seiscientos catorce — ciento cuarenta mil doscientos treinta y siete — cero cero siete -
ocho, que en el transcurso del presente instrumento podra denominarse “CEPA” o “la Comision”,
cuya personerfia doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista los documentos
siguientes: a) Testimonio de Poder General Administrativo, otorgado en esta ciudad a las diecisiete
horas con diez minutos del dia trece de septiembre de dos mil veintitrés, ante los oficios notariales
de Jorge Dagoberto Coto Rodriguez, en el cual consta que el licenciado Federico Gerardo Anliker
Lépez, en su calidad de Presidente de la Junta Directiva y Representante Legal de la Comisin

Ejecutiva Portuaria Auténoma, confirié Poder General Administrativo, amplio y suficiente en cuanto



a derecho corresponde, a favor del licenciado Juan Carlos Canales Aguilar, para que en nombre y
representacion de CEPA suscriba actos como el presente; asimismo, el notario autorizante dio fe de
la existencia legal de CEPA y de las facultades con que actud el licenciado Federico Gerardo Anliker
Lopez; como otorgante de dicho Poder; y, b) Punto decimosegundo del Acta cero cero setenta y dos
de la sesién de Junta Directiva del seis de diciembre de dos mil veinticuatro, mediante el cual se
autorizo la suscripcién del Contrato de Arrendamiento entre la sociedad “OYARZUN S.A. DE C.V.” y
CEPA; asimismo, se autorizé al Gerente General de CEPA, en su calidad de Apoderado General
Administrativo pasa suscribir el presente instrumento; por lo que, el compareciente se encuentra
ampliamente facultado para otorgar el presente acto; y, en tal cardcter, ME DICEN: Que reconocen
como suyas las firmas puestas al pie del documento anterior, las cuales son ilegibles, por haber sido
puestas de su pufio y letra; asimismo, reconocen los derechos y obligaciones contenidos en dicho
instrumento, el cual lo he tenido a la vista y, por tanto doy fe que el mismo consta de tres hojas
atiles, que ha sido otorgado en esta ciudad en esta misma fecha, y a mi presencia, y que se refiere
a un contrato de arrendamiento con la sociedad Arrendante OYARZUN, S.A. DE C.V., a favor de CEPA,
quién en su calidad de arrendataria, le arrendaréd dentro del inmueble propiedad de la Sociedad
Arrendante, que es una franja de terreno de un drea aproximada de CINCUENTA Y DOS PUNTO
OCHENTA'Y SIETE METROS CUADRADOS que incluye dos estructuras una de construccién mixta y
una de estructura metalica, identificadas como caseta nimero tres y una torre auto soportada, las
cuales serdn utilizadas por CEPA para la instalacion de una Estacion Remota de Radio
Comunicaciones Aeronduticas del Aeropuerto Internacional de El Salvador, San Oscar Arnulfo
Romero y Galdamez, y que se encuentran ubicadas en “El Picacho”, en el Volcén de San Salvador,
en el cantén San Isidro Los Planes, jurisdiccion de Cuscatancingo, departamento de San Salvador;
que la CEPA en su calidad de arrendataria deberd cancelar a la Propietaria un canon mensual de
DOS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON
CUARENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR, sin incluir el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), un canon que sera pagadero por medio de cuotas
anticipadas, fijas y sucesivas. Adicionalmente en el recibo mensual se incluird el mes vencido de
consumo de energfa eléctrica y los impuestos de la alcaldia y otros relacionados al uso de la
infraestructura; la sociedad arrendante proporcionara copia de dichos recibos junto con la factura
de arrendamiento. Lo anterior, sera pagadero dentro de los primeros diez dias de cada uno de los
meses del arrendamiento; que el plazo del contrato es desde el uno de enero al treinta y uno de

diciembre del afio dos mil veinticinco; dicho plazo podra ser prorrogado de comin acuerdo entre



las partes; la sociedad arrendante se reserva treinta dias de gracia desde el momento de la firma
del contrato para la ambientacidn y adecuacion de la infraestructura; el contrato contiene clausulas
de terminacidon asi como otras clausulas acostumbradas a esta clase de instrumentos, las cuales
ambas partes me declaran conocer y entender, las cuales por ello las otorgan. Asi se expresaron los
comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la presente Acta Notarial, que consta de
tres hojas de papel simple, y leido que les hube integramente todo lo escrito en un solo acto, sin

interrupcién, manifiestan su conformidad ratifican su contenido y para constancia firmamos en

duplicado. DOY FE. -







La presente resolucion en su version original contiene datos personales vy
elementos de caracter confidencial regulados en el Art 24 literal C. En ese
contexto es oportuno proteger la esfera privada de sus titulares. En tal sentido,
conforme al criterio de la Sala de lo Contencioso Administrativo de la Corte
Suprema de Justicia 21-20-RA-SCA del 16/11/2020 y lo establecido en el articulo
30 de la LAIP, se extiende la version publica.





