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ACUERDO No. 86-CNR/2012. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado
en el punto nimero cinco-B: Lineamiento para el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, de la
sesion ordinaria niumero catorce, celebrada a las dieciséis horas y treinta minutos del dia nueve de agosto
de dos mil doce; punto expuesto por el sefior Director Ejecutivo, doctor José Enrique Argumedo, y

CONSIDERANDO:

D

II)

1)

V)

Que en caso de extravio del testimonio de una escritura de compraventa de un inmueble,
cuando el interesado solicita a la oficina registral certificacion literal del titulo inscrito, en
ciertas ocasiones ésta lo extiende con la advertencia de que lo hace con excepcion de
determinados folios que no fueron fotocopiados por dicha oficina. Tal certificacion por ser
incompleta, no puede surtir los efectos que se pretenden;

En el caso anterior, el interesado solicita testimonio de esa escritura a la Seccién del
Notariado de la Corte Suprema de Justicia, quien lo extiende integramente como consta en el
Libro de Protocolo. Al presentarse al Registro para que con él, en aplicacion del Art. 53-Bis
de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, se efectlie la reposicion de la inscripcion, se le responde que ese
testimonio no es suficiente para ordenarla, porque pueden existir anotaciones marginales en
los folios que no se encuentran fotocopiados en el Registro. El interesado acude al Juez
competente, para que con base en el Art. 51 de la Ley citada, ordene la reposicion; pero el
Juez la niega por no tratarse de destruccion por siniestro;

Que si en una misma escritura se celebro el contrato de compraventa del inmueble y también
la hipoteca sobre él, y en el caso del extravio apuntado, se presenta el testimonio de la
hipoteca registrada para que con éste se repongan los folios faltantes de la inscripcion de la
escritura de compraventa, algunos Registradores ordenan la reposicion, pero otros no la
conceden;

Que la denegatoria de la reposicion de los folios en la inscripcion y en la certificacion literal,
acarrea la paralizacion de cualquier acto juridico sobre ese inmueble, lo que puede dar lugar
a reclamos de dafios y perjuicios al Centro Nacional de Registros; asi como a divulgar esas
situaciones en los medios de comunicacion, colocando a la institucion en una situacion
dificil por no haber cumplido con sus funciones correctamente;

Que la omision del Registro en la situacion planteada, es decir, por no haber fotocopiado
folios de un contrato de compraventa, puede ser subsanada, en el caso de que en el
instrumento notarial, ademas de la compraventa se contengan otros actos juridicos inscritos y
cuyos textos hayan sido fotocopiados integramente;



POR TANTO, de conformidad a lo solicitado por la Administracién, y con base en los articulos 9
atribucion 5* de la Ley de la Direccion General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta ultima Ley: 4 del Decreto
Ejecutivo No. 62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de
ese mes y afo; y 3 del Decreto Legislativo No. 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario
Oficial No. 187, Tomo 329 del 10 del citado mes y afio,

ACUERDA: emitir el siguiente lineamiento de caracter general mediante la circular correspondiente, que
sera de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas: “ Si en un mismo instrumento notarial se consignaren varios contratos, presentados cada uno
de ellos al respectivo Registro de acuerdo a la naturaleza del acto sujeto a inscripcion, los cuales fueron
registrados teniendo su numero de inscripcion; y posteriormente se advierte que uno o varios folios de un
contrato no fueron fotocopiados en la oficina registral, ocasionando con ello que no pueda extenderse
certificacion literal completa de esa inscripcion; debera el Registrador Jefe proceder a completar la
inscripcion, si se le presentare uno de los testimonio inscritos del instrumento notarial en el cual consta el
texto completo, y siempre que los folios no fotocopiados no tuvieren en el folio proximo anterior
anotaciones marginales”. San Salvador, nueve de agosto de dos mil doce. COMUNIQUESE .-
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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 2/2012

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros. en uso de la atribucion legal que le confieren los
articulos 9 atribucion 5* de la Ley de la Direccion General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion
del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Gltima Ley; 4 del Decreto
Ejecutivo No. 62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de
ese mes y ano; y 3 del Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario
Oficial No. 187, Tomo 329 del 10 del citado mes y aiio; con la finalidad de uniformar el criterio de
calificacion, y

CONSIDERANDO:

I. Que en caso de extravio del testimonio de una escritura de compraventa de un inmueble, cuando el
interesado solicita a la oficina registral certificacion literal del titulo inscrito, en ciertas ocasiones
ésta lo extiende con la advertencia de que lo hace con excepcion de determinados folios que no
fueron fotocopiados por dicha oficina. Tal certificacion por ser incompleta, no puede surtir los
efectos que se pretenden:

IL. En el caso anterior, el interesado solicita testimonio de esa escritura a la Seccion del Notariado de
la Corte Suprema de Justicia, quien lo extiende integramente como consta en el Libro de Protocolo.
Al presentarse al Registro para que con él, en aplicacion del Art. 53-Bis de la Ley Relativa a las
Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. se
efectiie la reposicion de la inscripcion, se le responde que ese testimonio no es suficiente para
ordenarla, porque pueden existir anotaciones marginales en los folios que no se encuentran
fotocopiados en el Registro. El interesado acude al Juez competente, para que con base en el Art.
51 de la Ley citada, ordene la reposicion; pero el Juez la niega por no tratarse de destruccion por
siniestro;

II1. Que si en una misma escritura se celebro el contrato de compraventa del inmueble y también la
hipoteca sobre €l, y en el caso del extravio apuntado, se presenta el testimonio de la hipoteca
registrada para que con éste se repongan los folios faltantes de la inscripcion de la escritura de
compraventa, algunos Registradores ordenan la reposicion, pero otros no la conceden:

A




Iv. Que la denegatoria de la reposicion de los folios en la inscripcion y en la certificacion literal,
acarrea la paralizacion de cualquier acto juridico sobre ese inmueble, lo que puede dar lugar a
reclamos de dafios y perjuicios al Centro Nacional de Registros; asi como a divulgar esas
situaciones en los medios de comunicacién, colocando a la institucién en una situacion dificil por
no haber cumplido con sus funciones correctamente;

V. Que la omision del Registro en la situacion planteada, es decir, por no haber fotocopiado folios de
un contrato de compraventa, puede ser subsanada, en el caso de que en el instrumento notarial,
ademas de la compraventa se contengan otros actos juridicos inscritos y cuyos textos hayan sido
fotocopiados integramente;

POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 86-CNR/2012 de fecha 9 de agosto
del presente afio, emite el siguiente lineamiento de caracter general y de obligatorio acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas:

“ Si en un mismo instrumento notarial se consignaren varios contratos, presentados cada uno de ellos al
respectivo Registro de acuerdo a la naturaleza del acto sujeto a inscripcion, los cuales fueron registrados
teniendo su nimero de inscripcion; y posteriormente se advierte que uno o varios folios de un contrato no
fueron fotocopiados en la oficina registral, ocasionando con ello que no pueda extenderse certificacion
literal completa de esa inscripcion; debera el Registrador Jefe proceder a completar la inscripcion, si se le
presentare uno de los testimonio inscritos del instrumento notarial en el cual consta el texto completo, y
siempre que los folios no fotocopiados no tuvieren en el folio préximo anterior anotaciones marginales™.

COMUNIQUESE la presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; asi como al personal de Asesoria al Usuario, para los efectos
legales consiguientes. San Salvador, diez de agosto de dos mil doce.






