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E'n atenc:on a su not‘a -en la que soJ:c:ta opmmn sobret Ios casos de’ mscnpczoﬁ de

docun;entos e.r|1 los que se uﬁ]:za la'figura de ‘Césién del Derecho de Se.rwdumbre a’

' favor de Efesal, S.A. de C.V., en’ un, cincuenta por cienfo (50%), ‘reservéridose el otro™

cmcuganta por -c:ento la Empresa Prop;etana de Ia _Red (E’PR), le mamfzesto o
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Que\con fecha 04 de octul()re del presenté ano, eI CNR,. emitié op.vmqn sobre la
J,Cesxon del.- e;erc:c:o deI Derecho de Semdumbre ons conceptos Vertidos en esa,
oc;aszon sobre el parfz&u]ar, nq se modifican por el hecho de que-la cesion de tales
aerechos se haga en: forma parcial 6 total, pues si se ‘zonsidera que en las
regulaciones de la‘figura ]undwa de la semdumbre, no existe disposicién alguna, 3

' que‘restrmja la péstﬂ:dad de dJSponerdeI derecho de sémdumbre conforme alos
pnnmp.tos generales dél derecho, “puede drsponerse. libremente del grusmo, peroen ' -
acltos gue rmphquen negociacion del derecho, - tahr como existe C'o,hstjtmdo, por lo .

\cual ‘estimamos - que Ja serVJdumbreJ puede venderse, cederse 0 traspasarse

Vali&amente. & w : QB ,\{ e
! - P ;
o y - o
; fPEI’a 'que se c:umpIa cor’ Ia inscripcién /de Ios documentos de ces:op, deben,

considerarse adernds de las d:spos:c,tones‘ relativas a Ia cesién, las generales que .
establece el Art. ‘688 del Cédigo Civil, las que_ sénala el Reg]amento:de la Ley de.
) ,Reestz’ucturacmn del Registro- de Ia Propzedad Ra:z e Hzpotec:as y Ia Ley de

P.rbcedzm:entos Umformes. :
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' % : by ! " Eh relamén a su nota de fecha 24 de abril del presente afio, dn’1g1da a la Direccién )
4 de” Reg{stros de la’Propiedad Rafz e HlpotecaS\ en la que solicita opmién sobre los siguientes b oy )

*)  _puntos: 1) Constitucién del Derecho d‘é Usufructo a favor de‘un tercero, sobre el\nérebho de "~ _°

Serwdqm'brle, 2) ‘Cesi6n del Ejpl"ClClO ‘del Derecho de Serviduinbre; y 8) Requiitos de Const1tuc16n, T e

y sabre los temas planteados,. por 'éste miedio le tianscribo 1a op‘mlén vertida sbbmtel caso, porla

- Licda.. Sqndra “Margarita Bennett Herrarte,\e&)xrectora ‘dé Registros de-la Propiedad Rafz e
Hlﬁotecas y'el Dr. Ritardo Morén Salinds; A;;esou de esa D1recc16n en la qué expx;gsén lo
e slgmegte \‘.-L")‘ \ L= . 3

Lo -~ »
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r el . Thii. xPara] I:g:spoqder y a ld primery, mterroganpe planteatia puede_. aﬁrmarse que de .. , ‘
. f s oonforrmdad a lo (dispuesto-en el Art 822°C,-la segwdumbre activa-es un Derec}io Real, que " | ~

consaste én'un gravamen unp,uE&to sobre un predm en .unhglad de otro predlod’e dlsqnt@ duefio. !
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' Ppr\ott:a parte ‘el’Ar‘t b6b G establece que-el- usuh'ucto es un derecho real que , f, ¥ s

&y consiste, en la facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su-forma.’y sustancm, yde- .5
restituirla a-su duefio. EI' Art. 770 C., prescribe qué el usufructor supone necesariamente dos (

-
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“+ . derechos coexistente$, ¥l del nudo propletano y €l del hsufructuarlo vademds tjene duracién g

limitada, al cabo de la cﬁﬁl el usufructo pasa al nuc}o propletamo 'y ge consol:da cqn la propledad 4 -
5 , : -
1 '
o e “ De 10 expuesto se“evidencia que el derecho de usufructo' no es un derecho real
lnde'pendlente, como tal, ya que presupone la coexistencid del nudo propietario, stendo ambos
derechos cons1der§dos en. conjunto, las partes integrantes del derecho de domlmo 0 propledad
fespecto aumbien. : e, § : ; ) i
; - En relacién con &l derecho de dominio 0 prop:edad (Art 568 C.) cabe hablar del
Derecho de Nuda Propledad ¥ del Derecho de Usufructo, ambos en relacién coexistente con un
; X “a I
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p v AL ko, e LPor lo expuesto podemos aﬁrmar que 1a constitueién: de un usuf‘ructo sobre una
‘ } sen)ldumbre no ‘e ;posible conforme a nuestrq ordenamiexito Juridlco en materia-¢ivil, porqué el«
o -, derecho de semddmbre que se ejerce sobre yn predio, no es a la vezun derecho de dominio & -

v L e propledad soBre una._ servidumbre, oomo para qué sé pueda desmtegrér tal’ derecho, en nuda
)y 7. ¢ propiedad y ed usuffucto. La serwdumbre como tal, constituye un  dérecho espcmﬁco y
dep,e’nd:ente que tiene €l titular del f'undo dormnanle,so{)re el fundo s1rv1ente (ﬁrt 822 C )3

\ . . i =
.5, e 4a " BN relacién con la' segun.da pregunta‘ las regulaciones propias dé lq [gura Jurfdlca /
’ . de la ‘servidumbre, no contienen dispogiciéd algunh que restrinjada posibilidad’de’disponer del ..
X e @ derecho de senvidumbre, ipor lo que conf'orme a los~principids, generales del derecho, puede _ -~
' LY dlsponerse libremente d@ la, misma, pero en actds que impliquen ﬁegomamén del derecho, tal y, .
- como existe constituido, por lo cuhl estimamos Que Ja servidumbre puede vénderse; cedeise 0 |
! " | traspasarse vélidamente; pero no desmtegrando su estructura como tal,' ya due éste s un derecho /
re espgqmen y no pel:mlte fragmentalnénf T ; <4
e " 23 & " . BN
A0 Y 4" Respecto_ a*la tercera 1ﬁterrogﬁ'ntg, que mqmere sobre Ja menéién  de los '~
: pres&phestos de unscnpmén eh la ‘constitucién de los msfrumehtds podemos( afirmar .que ello’
. dependp r4, en los casos p;‘ocedentes delas figuras Juridlcas, que franquea nuestra\leglqlamén civil;’ " /-
e ¢ por ejemplo,*sx se optara por la ﬁgu.ra dela ces:bn de] qercmm ’del Dérecho de Sérvidumbre para el
‘ . L caso, sxeride el acto vélido, es cqmsecuentemente inscyibible de conformidad a los Arts 682 No.
/ ; 2C.; 686 No. 2C; ry Art. 61 Literal b) del Reglamehto de Reestructuramén del Reglstro de Ja
5 - Propledad Raiz e Hlpotecas S i : ! [
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‘Sm otro Rqr’ucular aprovecho la ocasxé‘n para presentgrle las muestras de respeto, ]
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