. ACUERDO N’
~ punto nimerd’ sﬁls' Lmqgm'
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T,

'4-GNBIZ{)13‘ El Consajo Dlrec.ﬁvo del Gcntro Niclonal de Registros, sobe lo tratado en el
ito sobre chleulo de derechos regiétrales, en el caso-de gardntfa prendaria;
de la sesién’ orglmaria mi,the;o quiigce, celebrada a.lag dieciséis horas ¥ treinta minutos del d{a dieclocho de julie
de-dos mil fradel’ puntq e‘xpuesto por la Asosors Legal de 1a Dlreccxén de Registros de la Propledad Rafze -
Hipotecas —-DRPRH— licenmgda Ana Ruth Echeverria, y..o U

t:oN,smERANDo;

b Que existe diversxdad de’ cntenos do los Regsﬂadores de 1a Prop1edad Raiz e Hipotecas, en fa
"~ calificacién do documentos que amparan un crédito a la produceién ¥ una prende mercantil o agricola,
en 6] mismo tnstrumento, efi ciya expedimén 110 8¢ relaciona por qué acto se expide, en cuanto a la tasa
- que se debe cobrar en coneepto de derechos de registro, ya que ciertos Registradores consideran-que se
debe cobrar por el monto del crédito! otros, por el valﬁo de Ja pronda; y algunos por el valor total de la
garantia prendana,

3113 "Que los Regstradores son mdependlentes y rasponsables de su cahﬁcacién ¥ no fue sino hasta quela - ‘

Banog se quejata-de la diversidad de eriterios ¥ que interpusiera los recutsos que la ley le franquea, que _
_laDireccién de Registros de 1a Propiedad Rafz & Hipotesas ~-DRPRH- coniocib dicho fema,-en los cunles
_unénime y reiteradaments se ha sentado criterio jurisprudenclal en materia de registro; en el sentido de

- que el pago de derechos registrales conforme a la ley, en 103 casos ‘que se presentan para inscripeion
-documentos de prenda, el cobro debe hacerse con base en o valor total de la garantfa prendaria, sea ésta
meroantll o agricola, : .

oI - Que la Adnﬂmstraclén ha, somando a Ia conslderaclén del Consejo Direcmvo, fa- emisxén de un
~ -Lmeamlento, de éonformidad al articulo 15 del Reglamento de 1a Ley de Reestructuracion del Reglstro _
de 1a Propledad Rafz'e Hipotecas, a efecto de qué: a) en caso de presentarse instrumentos ef) los que se
. “relacione un crédito u la produccién y 1a garant{a prendaria, sea ésta Thercattil o, agticots, se debe exigir
- que g consigno en la razon de expedicién del testimonio, ol acto por el cual se expide; y b} se:deberd
-exigir el'pago. de la tasa registral que corresponde a cada uno de los siguientes actos,-de conformidad al
Art, 48 do la Loy Relatlvg a'las Tarifas y Otrds Disposicionés Administrativas del Registro de'la
_Propmdad Rafz ¢ protecas Crédito a la Produccibn, Aft. 48 ordinal 3°), por el monto de} crédito; y
Prenda Mercantil 0 Agricola, Art 48 ordmal 1% 1etra c), por el valor fotal de dicha, garant[a,

: “POR TANTO de conformidad alo solicitado por- la. Adrrmﬂstraclbn, disposmtones citadas y con base' enlos
articulos 9 afribucién 5 de la Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracién del -
. Registro dela Piopiedad Rafz o Hipotecas; 15 del Reglamento de.esta tltima Ley; 4 del Decreto Bjeoutivo No,
_62.del 5 de diclembre de 1994 publicado en &l Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de ese:mes y afio; y 3 del
" Dectetd Legislativo No. 462, de fecha § de octubre de 1995, publioado en el Dlano Oﬁclal No. 187, Tomo 329
' del 10 del citado mes y afio, .

" ACUERDA: emitir ef s1guiente lineamiento de carfcter general mediante la- on‘cular cortespondiedite, que soré.
-de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas,
en 103 términos slguientes a). que en caso de presentarse instrumentos en fos que se relacione un crédito ala




'producmén ¥y la garantia prendana, sen ésta mercant;l 0 agricola, se debe ex1g1r que se consigne en la razén de '

- expedxplén del testimoriio, el acto por el cial se sxpide; y b) se deberd exigir el pago de la tasa registral que

,1corre$p0nde a cada uno de log siguienies actos, de conformidad al artfculo 48 de la Ley Relativa a. las’ T&rlfas y B

igposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, -asf! Créch .8k

o lProducctéh, ordinal 3°), por ¢l monito del crédito;’y Prénda Mercantil o Agticola, ordinal 1°) letra’ o), por eI‘ valm‘

total de dmha garant{a. San Salvador, d1eciocho de Julto de dos mil trece COMUNIQUESE -

“Doctof Josg e Argumedu
Secratano def Consejo Diectivo
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Consejo Directivo del Centro Nacienal de Registros

CIRCULAR
No. 2/2013

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo Directivo del Centro Naclonal de Registros, en uso- de la atribucion legal que le confieren los
artfcufos 9 atribucion 5* de la Ley de la Direccidn General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del
Registro de la Propicdad Ralz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta dltima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No.
62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de¢ ese mes y aifo; y 3
de! Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No, 187, Tomo
329 del 10 del citado mes y ailo; con la finalidad de uniformar el criterio de calificacién, v

CONSIDERANDO:

I

1)

Que existe diversidad de criterios de los Registradores de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas, en la
calificacién de documentos que amparan un crédito a la produccion y una prenda mercantil o agricola,
en ¢l mismo instrumento, en cuya expedicién no se relaciona por qué acto se expide, en cuanto a ia tasa
que se debe cobrar en concepto de derechos de registro, va que ¢iertos Registradores consideran que se
debe cobrar por el monto del crédito; otros, por el valio de la prenda; y algunos, por el valor fotal de la
garantia prendaria;

Que los Registradores son independientes y responsables de su calificacién, y no fue sino hasta que la
Banca se quejara de la diversidad de criterios ¥ que interpusiera los recursos que la ley le franquea, que
la Direccidn de Registros de 1a Propiedad Rafz e Hipotecas -DRPRI- conocid dicho tema, en los cuales
undnime y reiteradamente se ha sentado criterio jurisprudencial en materia de registro, en el sentido de
que el pago de derechos registrales conforme a la ley, en los casos que se presentan para inscripcién
documento de prenda, el cobro debe hacerse con base en el valor total de la garantia prendaria, sea ésta
mercantil o agricola;

Que la Administracién ha sometido a la consideracién del Consejo Directivo, la emisién de un
Lineamiento, de conformidad al articulo 15 del Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro
de la Propiedad Ralz e Hipotecas, a efecto de que: a) en caso de preseniarse instrumentos en los que se
relacione un crédito a la produccién y la garantia prendaria, sca ésta mercantil o agricola, se debe exigir
que se consigne en la razdn de expedicidn del testimonio, el acto por el cual se expide; y b) se deberd
exigir el pago de la tasa registral que corresponde a cada uno de los siguicntes actos, de conformidad al
Art 48 de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la
Propiedad Ralz ¢ Hipotecas: Crédito a la Produccidn, Art. 48 ordinal 3%, por el monto del crédito; y
Prenda Mercantil o Agricola, Art. 48 ordinal 1°) letra ¢}, por el valor total de dicha garantla;



POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No, 144-CNR/2013 de fecha 18 de julio del
presente afio, emite el sigulente lineamiento de cardcter general y de obligatorio acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Regisiro de la Propiedad Raiz e Hipotecas:

“a) que en caso de presentarse instrumentos en log que se relacione un erédito a la produccién y la garantia
prendaria, sea ésta mercantil o agricola, se debe exigir que se consigne en la razén de expedicidn del testimonio,
el acto por el cual se expide; y b) se deberd exigir ¢l pago de la tasa registral que corresponde a cada uno de los
signientes actos, de conformidad al articulo 48 de la Ley Relatlva a las Tarifas y Otras Disposiciones
Administrativas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, asi: Crédito a la Produccidn, ordinal 3°), por el
monto del crédito; y Prenda Mercantil o Agricola, ordinal 1°) letra ¢), por el valor total de dicha garantfa®”,

COMUNIQUESE la presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del Registro
de la Propiedad Rafz e Ilipotecas, asf como al personal de Asesorla al Usuario, para los efectos Jegales
consiguientes. San Salvador, diecinueve de julio de dos mil trece.

Dactor José EnrigueMirgumedo
Secretario del Consejo Directivo

N
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ACUERDO No. 163-CNR/2013. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sabre lo tratado en el
punio ndmero siete:” Lineamientos Registrales, Punto nimero sieté punto uno: Lineamiento sobre
Rectificacién de Protocolizacién de Diligencias Notariales de Jurisdiccibn Voluntaria; de la sesitn
ordinatia mimero diecisiete, celebrada a las dieciséis horas y treinta. minutos del dfa treinta de agosto de dos mil
trece; punto expuesto por la- Dn‘ectora de Reglstros de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas, hcenolada Sandra
Marganta Bennett, y

CONSIDERANDO:

)| Que en las diligencias notariales de Remedicion de Inmuebles, Titulos Supletorios y de Aceptacién de
Herencia reguladas por los articulos 15, 16 y 18 y siguientes de la Ley del Ejercicio Notarial de la
Jurisdiceién Voluntaria ¥ de Otras D111genclas existe divergencia de criterios de fos Registradores de la
Propiedad Raiz o Hipotecas, en cuanto a si es posible legalmente mediante escrituras de rectificacion o
sustitucién de folios, enmendar exrores materlales o de concepto cometidos en la resolucién final que se
protocoliza, :

I} = La Administracién advierte que en la escritura de protocolizacién se consigna la resolucidén final
pronunciada por el notarlo en las respectivas diligencias, resolucién que por ser actuacion jurisdiccional
aunque no confenciosa, tiene cardcter definitivo. Ademds, con las diligencias originales compuestas de
actas notariales y otros documentos, por ejemplo, esquelas de notificaciones, edictos y planos realizados
por o que afectan a terceros, se forman expedientes; diligencias que en los casos de remedicion de
inmuebles y de titulos supletorios deben ser entregadas al interesado, no estando facultado el notario
para conservarlas en su archivo. Por tales razones, no puede ese delegado del Estado, modificar la
resohucidn final. aunque el libro de protocolo se encuentre vigente ¥ no haya entregado las diligencias
originales al interesado. En consecuencia, solamente procede la sustitucién de folios, al igual que la
escituta de Aclaracién, cuando el ermor se ha cometido en la redaccién de la escritura de
protocolizacién de la resolucién final, en los.elementos extrinsecos o de foima, y siempre que el libro de
protacolo del notario esté vigente, En el caso de errores de concepto ¥ que afecten los requisitos
infrinsecos, no debe permitirse sustitncién de folios ni rectificacién, sino que deberdn iniciarse nuevas
diligencias, presentdndose la escritura de profocolizacién correspondiente; en aplicacién de los asticulos
15, 16 y-18 y siguientes de la Ley del Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntaria y de Otras
Diligencias; 8 y 9 de la Ley de Procedimientos Uniformés para la Presentacién, Tramife y Registro o
Depésito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Ratz ¢ Hipotecas, Social de Inmuebles, de
Comercio y de Propiedad Intelectual; 96, 97 y 98 del Reglamento de fa Ley de Reestructuracion del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. Y segin el anélisis que anteceds, se ha solicitado al Consejo
Directivo emitir el Lineamiento respectivo en los términos expuestos;

POR TANTO, de conformidad a lo solicitado por la Administracidn, disposiciones citadas y con base en los

articulos 9 atribucién 5 de la Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del
Registro de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas; 15 del Reglamento de esta tiltima Ley; 4 del Decrefo Ejecutivo No.
62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3 del
Decreto Legislativo No. 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329

del 10 del citado mes y afio,



ACUERDA.: emitir. el sxgmente lineamiento de carécter general medlante la circular correspondwnte que serd
de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas,
en los términos siguientes: en caso de.que en la escritura dé protocolizacién de la resolucién final en diligencias
notariales de Remedicién de Inmuebles, Titulos” Supletorios y Aceptacién de Herencia, ol notario hubiere
cometido errores de concepto o matertal o:de forma, se resolveré asf: a) en el error de concepto, no se permitira
sustitucion de folios ni rectificacién, sino que deberd eféctuat nuevas dlhgenmas ¥ presentar pata su inscripcion
la escritura de protocolizacién de la resoluctén final que pronuncie en ellas; y b) en el error material o de forma,
se permitiré sustitucién de folios si el libro de protocolo estuviere vigente, En el caso que éste hubiere vencido,
se permitir esaritura de aclaracién siempre que no se afecte el acto o e] contenido de Ia resolucion final que 50
protocoliza. San Salvador, treinta de agosto de dos mil trece, COMUNIQUESE.- .

GLCH*BA*memz
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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No.3/2013

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS, Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo -D_irectiv'q del Centro Nacional do Regisubs, en uso de la atribucién legal que le confieren los
articulos 9 atribucion 5° de la Ley de la Difeccion Genetal de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracién del
Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Gliima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No.

62 del 5 de diciembre de 1994; publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de ese mes yaflo;y3

del Decreto Legislativo No: 462 ‘de fecha'5 de octubre de 1995, publlcado en el Dlarlo Oficial No. 187, Tomo
329 del 10 del citado mes y afio" con la finalidad de uniformar el criterio de cahﬁcamén y

CONSIDERANDO: .. v,'.’.'-_- -

D Que en las dlligenclas notarxales de Remedicxén de Intmuebles, Titulos Supletorios'y de Aceptacién de

' Herencla reguladas por los artfculos 15, 16 y 18 y sigulentes de la Ley del Bjercicio Notarial de la
Jurisdiccién Voluntaria y de Otras D}hgenclas existe divergencia de criferios de los Registradores de la
Propiedad Rafz ¢ Hipotecas, en cuanto a si es posible legalmente mediante esctituras de rectificacion o
sustitucion de folios, enmendar érrores matenales 0 de concepto cometidos en la resolicién final que se

protocoliza;

m La Administracién advierte que en la esctitura. de protocolizacién se consigna la resolucion final
pronunciada por el notario en las respectivas diligencias, resolucién que por ser actuacion jutisdicciona)
aunque no contenciosa, tiene carficter definitivo. Ademas, con las diligencias originales compuestas de
actas notariales y otros documentos, por ejenaplo, esquelas de notificaciones, edictos y planos realizados
por o que afectan a terceros, se forman expedientes; diligencias que en los casos de remedicién de
inmuebles y de titulos supletorios deben ser entregadas al interesado, no estando facultado el notario
para conservarlas en su archivo. Por tales razones, no puede ese delegado del Estado, modificar la
resolucion final aunque el libro de protocolo s¢ encuentre vigente y no haya entregado. las diligencias
originales al interesado. En consecuencia, solamente procede la sustitucién de folios, al igual que la
esctitura de. Aclaraci6n, cuando el error se ha cometido en Ia redaccién de la escrifura de
protocolizacién de la resolucion final, en los elementos extrinsecos o de forma, y siempre que el libro de
protocolo del notario esté vigente, En el caso de errores de concepto y que afectén los requisitos
intrinsecos, no-debe permitirse sustitucién de folios ni rectificacion, sino que deberdn iniciarse nuevas
diligencias, prosenténdose la escritura de protocolizacion correspondiente; en aplicacidn de los artfeulos
15, 16 y 18 y siguientes de la Ley dol Ejercicio Notarial de la Jurisdiccion Voluntatia y de Ofras
Diligencias; 8 y 9 de la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o
Depoésito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Rafz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de
Comercio y de Propiedad Intelectual; 96, 97 y 98 del Reglamento de la Ley de Reestructuracién del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Y segiin el anilisis que antecede, se ha solicitado al Consejo
Directivo emitir el Liheamiento respectivo en los términos expuestos;

-,



POR TANTO, con base en el Acuerdo de éste Consejo Directivo No, 163-CNR/2013 de fecha 30 de agos-to del

ptesente aflo, emite el siguiente lineamiento de cardcter general y de obligatorioc acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas: |

“en caso de que en la escritura de prot,dcolizacién dé la resohicion final en diligencias notariales de Remedicién

de Inmusbies, Titulos Supletorios y Aceptacién de Herencia, el notario hubiere cometido errores de concepto o
" material o de forma, se resolverd asi: a) en el error de concepto, no se permitird sustitucién de folios ni
rectificacién, sino que deberd efsctuar nuevas diligencias y presentar para su inscripcién la escritura de
protocolizacién de la 'resolucién final que pronuncie en ellas; y by en el error material o de forma, se permitird

sustitucién de folios si el libro de protocolo estuviers vigente. En el caso que éste hubiere vencido, se permitird

escritura de aclaraclén siempre que 1o se afecte el acto o el contenido de la resolucién final que se protocohza”

‘ COMUNfQUESE la presente c:1rcuIar a todos los Reglstradores Jofes y Reglstradores Auxiliares del Registro
de la Propiedad Rafz e Hipotedas; asf como al petsonal de Asesorfa aI Usuario, para los efectos legales
_ conmgmentes San Salvador dos de septiembre de dos mi] trece.

Secretario del Consejo Directivo

A
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cional de. Reglstros, sobm o tratado enel

; ACUBRDO No. 164-CNR12013 Bl CODSQ[O  Dissiivo el
‘ £o ‘siete "punto.dos: Linicanitierito sobre

: ""puuto nilinero. sietes Lineamientos Repistrales, P
Prioridad y Tragto: Sucesivq, de fa sesién ordinazia ny 8, colebrada 4 lag dieciséis hotas y'freinta -
“titutos def dia treiita do agosto; de ‘dos mil trecs; -pusto pucsto o In Dxractora da Re‘gistfos de la Prop:edad- '

N 'Raiz & H;potecas, heenclada Saﬂdm Ma;tgauta Bennett, y;_. R ‘

. _"cowsmwo;

R Que la D;feccmn € RaglatroS de Ia’ Pmpxedad Rafz s Hipotecas, ha puesto a GOnSIdelaclén del Cohsejo o -
Ec a »

e &
—~ L mempo se cancela de pleno derecho Postenormente, T, presenta tina, escritura de- Recnﬁcamén de. la :
e filisina, lahue €. obserVada por 1o haberse p;es_qnt_ado la fssontum de cotipravents gue 1a or 1gma Luego ©
compradm El pwner compmdol vuelve a pfesantar & testlmomo de fa pnmera compraventa otofgada a -
- sufavor ¥ cuya presentacion fue cance!ada de pleno derecho Se: piagunta si seré insomblble alguna de S
- las ventzis en sas cncunsfanclas, ' , :

I Laexpresads Direccion on su andlisis dice: el Art. 711 iiiciso 2° del Cédigo Chvil, confieré piloridad al
7 instrumento de recificacitn, por vittad de los efectos complementarios que e aribuye la compraventa
inicial sunque presentada con posteriotidad, En el caso que se analiza, existen clementos que pucden ser
ventxlados en la via admmlstratwa regwtxa] y otcos que corresponden a Ia vfa, Judlcxal como 88 ¢l 0aso
priotidad que tlene la presentacuﬁn de la. esérifira. de rectiﬁcacién, aplica a T plesentamén don
" posterioridad de’la compraventa que rectifica, no obstante constar la-presentacién de una segunda venta
a favor de otro comp1ador -oon antenondad a la pnmela compraventa, : '

B 1 | “Bn el caso pianteado se debe mscrlbn* la. pr‘imela compraventajuntamcnte conla reotxficaclén, porque de
= conform1daql_ ;:u_l_ inciso 2°- del citado artfoylo 711. def Cédlgo Civil; ia esotitura. do recﬁﬁcaclén b
- sido presentada con postenondad En cuatito a segunda venta otorgada a favor dé otro comprador Ia
~ “inseripéion del ifistrumento es improcedente. y debe resolverie la denégatoria fespectiva. Por lo anferior,” .
. de. conforinidad al Art 15-del Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad
Ratz-e. Hipotecas, $e. ha solicitado al Consejo Directivo emitir of Lmeam:ento en correspondencla al
anéhsus efectuado, : . e T

. POR TANTO, de confoimidad a lo solicitado por la Administiacién, disposiciones citadas y con bage en los

" artfoulos.9 atribucion 5° de:la-Ley-de la Direcoién General do Registros; 15 deo la- Ley. de Reestructuracion del
Registro de. la-Propiedad Rafz e Hipotecas; 15 dé! Regiamento de esta ltima Ley; 4-del Detreto Ejecutivo No.
62 del 5.de diciembro de 1994, ‘publicado en. el Diario Oficial No,227, Tomo 325 del 7 dé.ese mes y afio; y 3 del.
Detreto Legislativo No. 463, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diatio Oficial No. 187, Tomo 329 -
del 10 del citado mes  afio,
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No. 4[20

‘A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA :
PROPIEDAD RAIZ B HIPOTECAS; Y AL PERSONAT, DE ASESORLS AL, USUARIO

o El Consejo Dnectwo dei Centm Nacmnal dc Reg1stros n uso de fa atrlbuclén legal que 1e conﬁeren 103'
. _articulos:9 afribucion 5 de la Ley.de la Diteccién General de Régistros; 15 d6 la Loy de Resstructaracion del -
s Reglstro de la Prop1edad Rafz's Hipotegas; 15 del Reglainento de-esta dliima Ley:. 4 del Deicroto; BjeoutivoNo. . -
. ; -99 ‘piiblicado: én ¢l Diario Oficial No. 227, Toro 325 del 7 de ese:mes y afio;y 3 |
le fecha-5 de octubre de 1995, pubhcado en o Diario Oficisl No. 187, Tomo
011 la ﬁnahdad de umformar el cr1terxo de calificacién, y '

“E/..

N - Que Ta D116c016n de Registros de la PrOpledad Raiz e HlthECﬂS, ha pugsto a comlderamén del Consejo -~
' ' Direttivo ¢l siguiente caso plaifeado et Mesa de Registéadores: se presenta al Registro de [a Propiedad |
.Rafz una escritira de compraventa que es observada por defectos de forma; Al no ser subsanada en
R tlempo, se oancela de pleno derecho. Poster;onnente, se presonla una escritura de Rectiﬁcac16n de la
e presenta testxmomo do uria segunda’ compraventa “sobe ¢l mismo inmueble a favor de ofto -
. -compradot. Bl piimer cotnprador vuelve a presentat-ol testimonio de la primera. compraventa otorgada a
su. favor y cuya presentacion fue cancelada da pleno derecho Se pregunta si serd mscnbible alguna de
. Ias Ventas en esas clrctmstanclas, ,‘ S = -

g 3T e e by b ot A e

LIy - 'La expresada Dlreccxén en Su anﬁhsxs dicerel Art 711 inpiso 2° del Cédlgo Civil, cenﬁere pr10r1dad al”
- . insfrutnento dé reotlﬁcacmn, por. virtund de los efectos complementarios que le atribuye Ia compr aventa
{ 1 " _inicial aunque-preséntada con posterioridad. En el caso que se.analiza, ekisten elémentos que pueden ser .
' " ventilados.en la via administrativa registral, ¥ ofros que corrésponden a la via jllqulaI ‘cono es el caso -
"de Ta doble venta. Fn lo que registralmente corresponde, el andlisis debe orientarse a detérminar sl la -
.. prioridad que ‘tiene . la presentacién de .la esctitura .de. reclificacién, aplica a la presentacién con
- posterioridad de la: compraventa que. rectlﬁca, no-obstante constax la prescntamén de una segunda venta .
-8 favor de otto comprador, con anterloridad a la prnnera compraventa,

[

o ———l,

D 1 VI En cl casod plariteade $e' debe mscr1b1r la prlmera complaventa juntamente con 1alect1ﬁcac1én, porque. de IR
T conformidad. al inciso 22 .del. citado artloulo 711 -del Cédigo Civil, Ta escritura-de rectificacién lo. - :
- complerienta el 1ango préferente d-la presentacion de la compraventa que rectifica; ginqiie ésta haya - -
‘sido presentada con posterioridad, En cuanto a la segunda venia otorgada a favor de ofto'comprador, fa
K mscrlpcnén del: instrumento es ﬁnprocedente y debe resolverse la denegatoria respectiva, "Pot {o anterior, -
- de conformidad al-Act: 15 del. ;Raglamento de la Ley- do Reestrucmmm()n del Regisiro do la Propiedad _ -
.Rafz e Hlpotecas, se ha_solicitado al Consejo D1rect1v0 emitir o] Lineamiento i correspondenma al

‘ analisxs eféctuado;




. }POR TANTO .eon base ofl ei Acuerdo de ‘estd Consejo Du‘ect:vo Nof 164-CNRI2013 de fechaBO de agosto del _: -
“presente.- afio, - emife-¢l. siguferite. lmeamlanto e car&cter IR
: ,Regxstradores de. las Qﬁcmas deI Reglstro de Ia Propmdad Ra '

. j“en caso de presen‘:arse escntura de Rectlﬂcamén de un documento que fue observado y cancelado de pleno- _;'
. dereoho, la- prloudad regnstral de la Rectrﬁcaclén, de’ confomndad al articulo 711 del.- Cédxgo Cwﬂ

complementa ‘ol rango prefelente a-la presestacion -do”la cotupraventa que rectifica,- aunque. se presente

‘huevamente con posteriordad; ¥ exista documem:qcoh pmorldad regstral que 1a preceda, deblendu este ultm:u)' :
- ger denegado de’ una vezporno sép mscnblble P : 5 . _ R '

COMUNiQUESE Ia presente cu*cular a todos los Regxstradores T efes ¥ Reglstradores Auxﬂmres del Reglstxo s
-de 1z, Propiedad: Rafz e Hi otec“’“\ ‘asf como.al persorial -deAsesorfa. al Usuarlo, para los efectos legales,_-. L
i\conmgtuentes San SaIvadoL_/dc/septiembre de dos mﬂ trcce T S S T

A A"DOB'tOr'JOS'é-‘-"fiu}ﬂ.:Argumbdoj-', /
Séerotario del Consejo Directivo . S

;de obhgatorlo acatamIento para losf

i,

e B !

ORI
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ACUTERDO No. 171 CNR/2013 Bl Consejo DH’GCtiVO del Centro Nacional de Reglstros, sobre lo tratado en el

punto

nimiero cuatro; Lineamiento del Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas; de la sesion ordinaria

ndmero dieciocho, celebrada a las dieciséis horas y treinta minutos def dfs cinco de septiembre de dos mil trece;
punto expuesto’ por la Directora de Regxstros de la Prop;edad Raiz & protecas, licencrada Sandra Margarita

_Bennett y

'CONS
0

: B Que la Dn‘ecmén de Regzstros de fa Propiedad Rafz o Hlpotecas ha puesto a consideraci6n del Consejo

Direotivo ¢l siguiente caso planteado en Mesa de Regxstradores (Es necesario queen la adjudlcaclén en
pago o venta én rematé judicial de inmueble, el juez en la resoluci6n haga la-fradicion del mismo al
adquirente o basta que dicho funcionatio en el oficio manifieste que el adquirente acepta la entrega
material del bien raiz? A este respecto existen dos criterios: el primero sostieiie que resulta imprescindible
que ¢ juzgador express que se vuelve representante del deudor pata darle cumplumento al fallo dictado,
hacer la tradicion del inmueble’ al adjudicatario y transferirle el dominio, con el fin de observar lo
establecido en el Tiwlo VI, Capfiulo II del Cédigo Civil ~C.C.-; citando coma d15p031010ues aphcables
los Arts 65 1, 652 inc. 3°, 654, 667, 687, 688 C.C. Rl segundo crlteno sostiene qie 1o es hecesario que el

| juez exprese que hace ia tradicion del inmueble, ya que &sts, en términos generales, se entiende como
" convericion que tiene por objeto extmguu' obligaciones. De ello resulia que en ia tradicién al efectuarse la

entrega de la cosa, se produce tanto por parte del tradente como del adqutrente, Ia mtencnén de tranisferi y
adquirir el domiinio, Por tal motiva el Art, 651C.C, al definir la tradicion, expresa que e duefio debe tener
la facultad e intencién de fransfetir el dominio sobre la cosa, y por parte del adqulrente debe emstlr

: capacldad e mtenctén de adqumrla,

‘ La referxda Direcmén ef su anéhsls d:ce a) que el Art, 655 C.C, prescribe -que para que sea vélida la
tradicién en que intervienen mandatarios o representantes legales, se requxera que éstos obren dentro de
los limites del mandafo o de su representac:én Jegal, pero conforme a la legislacion de la matetia, el
fiaridato que se confiere al juez, en el caso, tene carfcter especialfsimo a tenor de lo prescrito por el Art,
652 C.C. ya que s circunscribe Yinicaments a la facultad de representar al ejecutado, para efecto de

- transferir el dominio de éste sobre la cosa; advirtiéndose facilmente el propésxto del fegistador, de que Ia
cosa pase al patrimanio del ejecutante por virtud del acto realizado por el juez en representacién del
ejecutado, ya Aued a disposicion prec1samente estd ubicada en la parte del Cédigo Civil que desarrolla la
temdtica relatlva a Ia tladxc:én En consecuencia, bien sea que ¢l fuez otorgue fa vents o en su defecto la
ad}udlcaclén en ﬁag@ £por ese sble hecho, debq entenderse que opera la tradicién de Ia cosa por ministerio
de Iey, ya,qué ed¢ies, prepisamente, ol Objefb aéspec{ﬁco de la representacion conferida al juez; b) tal
criterip ha prevalecido de forma yeiterada y casi ‘wniforme et 1as agtuaciones de los tribunales de lo Civil
de la Repiiblicay en’la préctica de los Registros de la Propiedad Rafz, y constituye el resultado de una
interpretacién armGnica ¥y eon verdadero sentido-juridico, de Ia legislacion atinents a esos actos por lo
cual, introducir exigencias innecesarias resulfarfa lesivo para los procesos judiciales, en los casos de

‘ventas forzadas, porque implicarfa exigir al juez de la causa actos adicionales no previstos en los
Articulos 660 y 661 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil que reglatt el remate; y 663 del citado Cddigo,
que regula lo relativo a la adjudicacién en pago; disposiciones en las que no se contempla que el juez
debe hacer Ia tradicién, ni mucho menos que ¢l comprador en [a subasta, ni en su caso el adjudicatario,

deban compatecer en el proceso acéptando 1a adjudicacidn, ya que no existe convencitn en dichos casos,
sino tradicion por ministerio de ley; y ¢} por ofra parte, la exigencia afectarfa los intereses de terceros,




que. tienen inscritos sus derechos de propiedad desde hace muchos affos en los distintos Registros, 'sin'que-

las inscripciones contengan ese requisito innecesario y conflan en la seguridad Jurfdlca que proporciona el
sisterna inmobiliario registral; pero en el supyesto caso que se adoptara la exigencia por fa via del
lineamijento, en adelante cualquier interesado podrfa pedir en-los fribunales Ia nulidad de inscripciones
anteriores ~las cuales son legitlmas~ s6lo por el hecho de no haberse COI‘lSlgﬂadO la expresnim “tradlclén
del 1nmuehle”, ' : - . : . :

'II[') Que segun lo expuesto Ia mencxonada Direccién ha sohcitadcr al Consejo Directivo emitlr, ‘de

conformidad a lo que establece el Art, 15 del Reglamento de fa Ley de Reestructuracién del Registro de
la Propiedad Rafz e Hlpotecas, mediante la. circular correspondiente, el siguiente lineamiento: “Para
inscribir por traspaso un inmueble que ha sido adjudicado en pago o vendido en piblica subasta, pof ser
dichas transfetencias por ministerio de ley, na se fiecesita que én el oficio que remite el jez ordenando la
inscripcidn, y en la certificacién de aprobacion del rémate o ad;udtcamén &n pago, se consigne la frase:
“que se hace-la tradicién”. Lo anterior, en cumplimiento de los articulos 18, 654, 655, 660, 661 ¥ 663

todos del Cédlgo Procesal le y Mercantll en relacion con los articulos 651, 652 mc 3° ¥ 655 del ;” o }

Cédlgo le”

POR TANTO, de c_:dnfémlidéﬁ 4 1o solicitado per 1a.Adminlstraci6n,Idis‘po'sicio'n_eé' citadas y con base et los
. artfculos © atribucién 5* de la Ley de la Direccitn General de Registros; 15 de la Ley de Reestructiiracién del
Registro de ta Propiedad Rafz e Hipotecas; 15 dei Reg]amento de esta tliima Ley; 4 del Decreto Ejecutwo No. 62

del 5 de dicienibre de 1994, publicado en el Diario Oficial No,227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3 del
Decreto- Leglslatwo No. 462, de fecha 5 de octubre de 1995 pubhcado en el Diario Oficial No, 187, Tomo 329

" del 10 del cﬂ:ado mes y aﬁo :

AC'UERDA:' _eniitjr ei _siguiente lineamiento de catdcter g_enéral mediante la circular correspondiente, que serd de

obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz o Hipotecas, en .

los términos siguientes: “Para: insctibir por traspaso wi mmueble que ha sido adjudicado en pago o vendido en

pubhca subasta por ser dichas transferencias por ministerio de fey, o se nedesifa queé en el oficio que remite el -

juez ordenando la inscripeién, y en la certificacién de aprobacién del remate o adfudicacién en pago, se consigne
la frage: “que se hace la tradicién”. Lo anterior, en cumplimiento de los articulos. 13, 54, 655, 660, 661 y 663
todos del Codigo Procesal Civil y Mercantil, en relacién con los artfculos 651 652 inc. 3° y 655 del Cédlgo
C1v11” San Salvador eincode septlembre de dos m11 trece, COMUNIQUESE - '
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Cm_flsejo Di‘reétivd del Centro Nacional de Registros
- CIRCULAR
: NO. 6/2013 e

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PR()PIL'DAD RAIZ E HIPOTECAS, Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

Bl Consejo Directivo del Centro Nacidrial,deRegistrqs,' en uso de la atiibucién legal que e confieren los
.artfoulos 9 atribucién S* de la-Ley de la Direccién General 'de Registros; 15 de 1a Ley dé Reestiucturacion del
- Registro de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Gitima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No,
@ 62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en e} Diario Oficial No, 227, Tomo 325 def 7 de ese mes y afio; ¥ 3
- il del Decréto Leglslatwo No. 462 de fecha 5 dé octubre de 1995, publicado en el Diario Oﬁolal No. 187 Tomo
L 329 del 10 del cltado mes Y afio; con Jd ﬁnalidad de umformar el criterio de cahﬁcaclén vy

CONSIDERANDO:

D Que la Direccién de Registros de Ia Propiedad Raiz ¢ Hipotecas, ha puesto a consideracion del Consejo
Directivo €l siguiente caso planteado en Mesa de Reglstradores LEs necesario que en Ia adjudxcambn en
pago. © venta en remate judicial de mmueble, el juez en la resolucién haga ia tradicién del mismo al
adquirente o basta que dicho funcionario en el oficio manifieste que el adqulrente acepta la entrega
material del bien rafz? A este respecto existen dos ciiterios: el primero sostiene que resulta
imprescindible. que el Juzgador exprese que se vuelve representante det deudor para darle cumphrmento.
al falio dictado, hacer la tradicién del inmueble 4l adjudicatario y- transferlrle el dommio, con el fin de
observar lo establecido en el Titulo VI, Capitulo1I del Cédigo. Civil —-C.C.-; citando como disposmlones'

' aphcables los Arts, 651, 652 inc. 3°, 654, 667, 687, 688 C.C, El segundo critetio sostiene que no es
necesario que el.juez exprese que hace Ia tradicién del inmueble, ya que ésta, en términos generales, se
entiende como convencién qué tiene por objeto extinguir obligaciones. De ello resulta.que én la

P - tradicidn al efectuarse Ja entrega de-la cosa, se produce tanto por parie del tradente como del adquirente,
T - laintericion de fransferir'y adquirir el dominio. Por.tal motivo el Art.-651C.C, al definir la tradici6n,

Py expresa que el duefio debe tener la facultad e intencion de transferir el dominio sobre la cosa, y por parte
"’ del adquuente debe ex1st1r capacldad ® mtenmén de adqumrla, :

IT) La refemda Du’eccx(m en sy andlisis dice: a) que el Art, 655 C.C. prescnba que para que sea véhda la
. tradicién en que infervienen mandatario$ o representantes Isgales, se requiere que éstos obren dentro de
los HMinites del mandato o de su representacién legal; pero conforme a la legislacién de la materia, el
mandato que, se ponﬁere al juez, en el caso, tiene cardcter especialfsmo a tenor de lo prescrito por el
Art, 652 C, G, ya, que ‘§6 circunscribe: Jinjcamente a fa facultad de representar al ejecutado, para efecto de
transferir el ‘dosmi ib dQ éste sobre la ’cosa, advuiléndose facilmente el propésﬁo del legislador, de que la
cosa pase al patnmquo deI ejecutante’ Por virtid-del. acto realizado por €] juez en representacion del
ejecutado, ya que I& d13p0$1c16n precxsamentz esth ubicada’snla parte del Cédigo Civil que desarrolla la
temética relativa a la tradicién. En consecuencia, bien sea que el juez otorgue la venta o en su defecto Ia

- adjudicacién en pago, por ese sélo hecho debe entenderse que opera la tradicién de la cosa por
ministerio de ley, ya que ese es, precisamente, el objeio especifico de la represetacion conferida al
juez; b)tal ciiterio ha prevalecido de forma reiterada y casi uniforme en las aciuaciones de los tribunales
de lo Civil de la Repiblica y en la préctica de los Registros de la Propiedad Rafz, y constifuye el



resultado de una interprétacién arménica'y con verdadero sentido juridico, do Ja legislacién atinente a
es0s actos por lo cual; mtroducn' exigencias innecesatias resultaria lesivo para los procesos judiciales, en
los casos de ventas forzadas, porque implicarfd exigir al juez de la causa actos adicionales no previstos
en los Articulos 660 y 661 del Cédigo Procesal Civil y Mercantil que reglan el remate; y 663 del citado
Cédlgo que reguia lo relativo a fa adjudicaci6n en pago; disposiciones en las qus no se contempla que
el juez debe hacer la tradicién, ni mucho menos que el comprador en la subasta, ni en su caso el
adjudicatario, deban comparecer en el proceso aceptando la adjudicacién, ya que-no existe convencién
en dichos casos, sino tradicidn por ministerio de ley; y-c). por otra parte, la exigencia afectarfa los
intereses de tefceros; que tienen inseritos sus derechos de propiedad desde hace muchos- affos en- los
distintb$ Registros, sin’ que las mscnpcmnes contengan ese requisito mnecesarlo y confian” en la
“sbguridad Juﬂdlca que propotciond el sistema inmobiliario registral; pero en el supuesto caso que se
_ adoptara la exigencia por la via del tiieamiento, en adelante cualquier interesado podria pedir en los
tribunales 1a nulidad de inscripciones anterfores —las cuales son Iegitlmas- sé]o por el hecho de no
.haberse consngnado la expresxén “tradicién del mmueble”, :

Que segfm lo. expuesto la mencmnada DIrecouﬁn ha sohcltado al Consejo Directlvo emitir de

conformidad a lo que establece el Art. 15 del Reglamento de la Ley de Resstructuracién del Registro de

la Propiedad Rafz e Hipotecas, mediante la circular correspondiente, el siguiente {ineamiento: “Para

“inseribir por traspaso un itimueble que ha sido adjudicado én pago-o vendido en ptblica subasta, por ser -

dichas transferencias por ministerio de ley, 1o se necesita que en el oficio que remite el juez ordenando
la inscripei6n, y en la certificacién de aprobacién del remate o adjudicacién en pago, se consigne Ia
frase: “que se hdce la tradicién”. Lo anterior, en cumplimiento de los atticulos 18, 654, 655, 660, 661 ¥

© 663 todos del Codigo Procesal le y Metoantil, on reldcién con Ios articulos 651, 652 mc 3° y 655 del '

; Cédlgo le”

POR TANTO con base en el Acuerdo de este Consejo Dnrectwo No. I?I CNR/2013 de fecha 5 de  septiembre:
. del presente afio, emite el siguiente lineamiento de cdracter géneral y de obhgatomo acatamlento para los
Raglstradores dé las Oﬁcmas del Reglstro dela Prop:edad Rafze anotecas :

“Para mscnbxr por traspaso un inmueble que ha sudo ad_;udlcado en pago o vendido en pﬁbhca subasta por ser

* dichas transferencias por ministerio de ley; no se necesita que en el oficio que remite el jusz ordenando la
msﬁrxpmén, y enla certificacitn de aprobaclén de! remate Q ad_}Udlcacléll en pago, se consigne la frase! “que se
hace la tradicién”, Lo anterior; en cumplimiento dé los artfculos 18, 654, 655, 660, 661 y 663 todos del Cédigo
Procesal Cm! y Mercantd en relac:én con Ios articulos 65 1 652 ing. 3° ¥y 655 del Cédlgo Cwll” '

COMUNfQUESB la presente cnrcu]ar, a todos los Reglstradores Tefes.y Reglstradores Auxxhares del Registro
de la Propiedad Raiz e Hlpotecas asf como al personal de Asesorfa: ai Usuarto, para los efectos legales
conmguxentes San Saivador, seis de septnembre de dos mil trece, :

é“gcuﬂ.rg D)
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ACUERDO Ne, 204-CNRf2013 El Consejo Dlrectlvo del Ceniro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el
punto ndmerd ¢inco: Lineamientos del Registro de la Propledad Raiz e Hipatecas. Puinto ndmeroe cinco

punto anaor Idngamicnto sobre denegatoﬁa de instrimentos judicialeﬂ, de la séstén ordinaria plmero

veintidés, celebrada a las d!eciséts Horas y treinta ntinutos, dél dfa veinticuntro ds octubre de dos mil trece; punto
informado por la Directora de Regtstms dela Propledad Rn!z ® protecas ~DRFRH., licenciada Sandra Margarita

Bennett, y
CONS[DERANDO'

D

‘ Que existen djfarentea eriterios de 1os Regxstradores de la Pmpiedad Rafz e anotecns en ctumto ala

procedencm deta deﬁegatoria de ingeripcién de docwnentds provenientes de los tribunales: 1°) que 0o son
denégaliles en razép de lo dispuesto por el dtticulo 16 de 1a Ley de Procedimientod Uniformes para la

' 'Presentacion, Trémite ¥y Registro o Depéstto de Instrumentos en log Registms de La Propledad Raiz e
Hipotecas, Social de Inmuebles; de Corercio y de Propiedad Intelectnal; loj qué en ests acuerdo también

se denomini.Ley db Procedimientos Uniformes, Qus los documentos judicialés tienen un especial
{ratamiento, fomando en cuenta que el Jitez, no & un usuaric comfn del sistema registral; ¥ por ello las

‘reglas son y deben ser, dxfereutes Ciertamcnte, los documentos de origen jud:cial 1o ponen én marcha el
- prqcedmento regish‘al por efectos del Prinmpio de Rogacién porque- consisten. en una. ORDEN
© JUDICIAL,; con. esPecmles consépuencias para el Registrador sino lo da debido cumplm:iento B9 obvio

gue las copsecuencias de 18 no mscnpclén de i documento judicial, padrian atarrear résponsabilidad de

“naturaléza penal af Regxstrador, pues los administeadores de justicie, se acogen'a ﬁgums tales como el

lﬁclto penal de DBSOBEDIENCIA A MANDATOQ JUDICIAL; y 2°) se sostiene Ia tesis de que, con base

en el principio de igualdad establecido en Ia Carta Magna en su artlculo 3, s impone al Centro Nacional -

de Registrog'fa obligacién de dar tm trato igualitario al usuario, Que I existencla del artoulo 16 es

- UNICAMENTE ‘para efécto de Corregir las obssrvaciones hechas, gulando ‘al juzpador por el camino

corresto para obtener la. inscripicion del docimento crdenada por é}, como conisectiencia dé un progeso
judicial, Qua por ut “Lmeamiento" dela antenm‘ ‘Administracién de la Dnreccién de Registros, se ordent
a los Registradorés que esta clase de docurnentos no fugran denegados, atentando contta et principio de
legalidad y de igualdad, pues la Ley de Procednmsntos Uniformes es muy clara cuando hace la excepcion
en el trato igualitario; respecto del ciudadano domfin en sus operadiones civiles ¥ mercantiles, solamente

~en lo que’se reficte a allariar el triiife al juzgador. Bn cuanto al tratamientd qie se la debe dar al”

documento del ofigen que sea, luege de ser OBSERVADO, s} legislador expresa de forma CLARA,

'PRECISA Y TERMINANTE, que \na vez observado el documenio y transeurrido &} término para la
-subsanacién del mismo, si o ge efectls”dicha subsanacién, el documento debe ser DENEGADO sin -

considerar su odgen ‘Por tanto, splicando el aforisnio juridico de NO DISTII\ICION todo documentn

. dehe ser dﬁnegadd sl fio es subsanado én sy oportumdad,

N La Dirccmén de Rag:sﬁ'os dela Propiedad Rafz e Hipotecas, en S antihsm dlca a) quo of caso de Jos
- docuimentos sxpedidos por autoridad judicial, ha sido tratado en forma especial en el Art. 16 de la Ley de

Procedimieptos’ Umformes, al dnspuner que una vez observado ¢l documento, of Registrador hard ssber
dentro del tercerc.did ‘s l4 autorided judicial que hia cursado el requerimiento lo abservado,
puutuahzéndolo ¥ aportaindo 1a solucidn registral del caso, si 1a hubiere, Ello implica que thcitamente.lo
gaca.de I3 esfem de piicacjén del Art. de, la. :ﬁfpnda Ley, en cuanto g fa forms y plazo para subsanar; b)
el Art, 16 &5 i disposicion legal atipxca, pt{es o dice .que una vez informado al juez, se le dard
continuidad al trémite dg regisiro; c) asindisiid, es determinante el hecho que en materia registral, s6lo los
legftimos interesados, de conformidad s fos artfculos 21 dé la Ley de Ja Direccién General de Registros ¥

17 y siguientes de la Ley- de Procedirientos Upiformes, pueden hacer uso- de los rec¢ursos ¢ontea las

actuaciones de los Registradores, no siendo el Juez en el presente caso, Jegitimo interesado piira hacer uso




de los recursos respectivos; y d) el legislador separd el trimite del uspario particular, de los casos
judiciates, tal como se ha expresado. Si esta filtima clase de documentos foéran denegados, se afectaria el
derecho al debido proceso al legitimo interesado, en virtud de que nadie puede ser condenado sin haber
sido ofdo. y vencido en juicio con arreglo a lag leyes; y si en fos. casos judiciales se diera ef mismo
tratamionto que en los casos de los particulares, al denegarlos s8 estarian cometiendo 1Iega11dades, ya que
el legltimo interesado no ha sido oldo; .

0D Del analisis anterior se lega a la siguiente conclusién; en caso de documentos expedidos por autoridad
judicial, en virtad de lo prescrito por el Art. 16 do la Ley de Procedimientos Uniformes para la
Presentacion, Trémite y Registro o Depdsito de Instrumentos en log Registros de la Propiedad Raiz o
Hipotecas, Sotial de Inmuebles, de Comercio ¥ de Propiedad Intelectual, si fuete observado el
documento, ¢l Registrador lo hard saber, dentro del tercero dis, a la autoridad judxcml que ha cursado of
requerimiento, puntualizéndolo y apertando. 1a solucidn, registral del. caso, si la hublere; por ser un
régimén especial y no establecer la referida disposicidn plazo. al fincionatio judicial, para que efecte la
sitbganacidn, y no ger el legftimo inferesndo 8 efecto de la interposicion de resursos; no lo correrd término
* o.plazo para subsanar v, consecuentemente; no se procederd a la denegatoria de dichos documentos, El
Consejo Directivo considera ademés, que si la autoridad judicial reiters e requeruniento de mscnpcic‘m,
desatendiendo lo informado por el Registrador, éste debers advettir en su resolucién de inscripeidn, que
[ hace en virtud de orden judjcial reiterada, relacionando el nombre del tribunal que fa ordena y el del
Juez o Jueza que la ha emitido. Por lo anterior, la Direccidn de Regisiros de fa Propiedad Raiz e
Hipotecas, ha solicitado al COI‘]SG_]O Directivo euutu‘ el Linesmiento en correspondencia al andlisis
efectuado; . L .

POR TANTO, de confonuidad & lo solicitado por ja Adminismacién, disposiciones citadas y con base en los
articulos 9 atriboeidn 5° de la Ley de la Diregeidn Gegeral de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del
Registro de1a Propiedad Raflz e Hipotecas, 15 del Reglamento de esta Gltina Ley; 4 del Decrote Ejecutivo No. 62
del § de diciembre de 1994, publicado en et Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de ese mes y aflo; y 3 del
Decreto Legislativo No. 462, de fecha 5.de octubre dg 1995, pubhca,do en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329
del 10 dal cltado mes y aflo, o

: ACUERDA emmr el siguiente Liueaxmento de carécter general medxante fa circular correspondients, que sesé de

obligatorio acatamiento para los Registradores de {as Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipoiecas, en
los términos siguientes; en caso de documentos expedidos por autoridad judicial, en virtud de Io prescrito por ef
Art, 16 -de la Ley de Procedumemos Uniformes para la Presentacidn, Trémite y Registro o Depdsito de
Instrumentas en. los Regwtros de la Propiedad Rafz e Hipotecas, Sacial de Inmuebles, de Comercio y de
Propiedad Intelectual, si fuere observado el documento, el Registradur lo hara saber, dentro del tercero dia, a la
autoridid judicial que ha cursado el requerimiento, puntializéndolo y aportando la solucitn registral del caso, si
1a hubiere; y, consecuentemente, no se procederd a la denegatoria de dichos documentos, Si Iz autoridad _Judxcxal
reitera ef requerimiento de inscripcién, desatendiendo lo informado por ef Registrador, éstq deberd advertir en su
resolucién de inscripcion, qus la hacs en virtud de orden Judxcial reiterada, relacionando ei nombre del iribumnnl
que 1a ordena y el del Tuez o fueza que la ha enuttdq San Salvador, Vemtlc jetrereca ctubre da dos mil trece,
MUNIQUESE . _ ‘
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\ . Cansejo Dlrecttvo del Centrn Naciona! de Reglstros _

; - * '"No. 6/2913 .
A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADE)RES AMIARES DEL REGISTRO DE LA
'PROPIEDAD RAIZE H]POTECAS, Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo Duecl:wo dcl Centro Nactonal de- Reg:sh‘os en. usc de la atnbuclén legal que ll confieren los
articulos 9 atribucién 5* de la Ley de In Direccién General de Registros; 15 de Ia Loy de Reestructuracién del

" Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta filtims Ley; 4 de} Degreto Ejecutivo No,
62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en ¢l Diario Oficial No, 227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3
del Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de octubte de 1995, pubhcado en el Diarlo Oficial No. 187, Tomo
329 del 10 del cltadc mes y aflo; con la ﬁnahdnd de umfmmar el criferio de callﬁc.ac;én, y

CONSIDERANDO:

I) Que existen diferentes criterios de los Registradores de la Propiedad Rafz e Hipotecas, en cuanto a la
procedencia de la denegatoria de inscripeion de docuinentos provenientes de los fribunales: 1°) que no
son denegables en razdn de lo dispuesto por el articulo 16 de Ia Ley de Procedimientos Uniformes para

* Ia Presentacién, Tramite y Registro-o Depésito de Instrumentos en los Registros de La Propiedad Rafz e
Hipotecas, Social de Inmuebles, de- Cometcio.y de Propiedad Intelectusl; ley que en este acuerdo
también se denomina Ley de Progedimmutos Uniformes. Que los documentos Judiclaiea tienen un
especial tratdmiento, tomando en cuenta que el Juez no es un usuario comin del sistema registral; y por
ello lus reglas son y deben ser diferentes. Ciertamente, log documentos do origen judicial no ponen en
marcha el pracedimiento registml por efectos. det Princxpto de Rogacién porque consisten en una
ORDEN JUDICIAL, con especiales consecuéncias para ol Registrador ‘sl no lo da debido
cumplimiento, Es obvio que las consecuenclds dé la no mscﬂpmén fle un documento judicial, podrian
acarrear responsabilidad de natiraleza penal al Registrador, pues' los adminigiradores de justicia, se
acogen a figuras tales como el ilicito penal de DESOBEDIENCIA A MANDATO JUDICIAL; y 2°) se
sostiene la tesis de que, con base en el principio de igualdad establecido en la Carte Mégna en su
art{culo 3, se impone al Centro Nacional de Registros la obligacién de dar un trato igualitario al usuario,
Que la existeicia del articulo 16 3 UNICAMENTE para efécto de corregir lis observaciones hechas,
guiando al juzgador pot el camino correcto para obtener 1a inscripeién del documento ordenads por &),

Y como consecuencia de un proceso judm:al Que por un “Lineattiento™ de Ia anterior Admunstmcién de

L la Direccidén de Registros, se ordend & fos Registradores. que esta clase de documentos nq fueran

denegados, atentando contra el principio de legalidad y de igualdad, pues la Ley de Procedimientos

Uniforines es muy clarg cuandp hace laexcepeion en el trato igualitario, respecto del ciudadano comfin

eft sua operacioned ¢iviles ¥ mercantiles, solamente en lo que se refiers & allanat el tramite al juzgador.

En cuapto al tratamiento que se le debe dar al documento del origen que sea, luego. de. ser

OBSERVADO, el legislador expresa de forma CLA.’RA, PRECISA Y TERMINANTE, que una vez

observado el documento y transcinrido el tétming | para- 1a subsanacidn del mismo, i no se efectGa dicha

sabsanacién, el documento debe ser DENEGADO sin considerar su origen, Por tanto, splicando el
aforismo juridico de NO DIST]NCION todo documento debe ser dene,gado si mo es subsanado en su

oportunidad;

) La Direccién de Registros de la Propiedad Raiz s Hipotecas, en su anélisis dice: 8) que el caso de los
documentos expedidos por autoridad judicial, ha sido tratado en forma especial en el Ast. 16 de la Ley



de Procedimientos Uniformes, al disponer que una vez observado el documento, el Registador hard
saber dentro del tercero dia a la autoridad judicial que ha cwsado el requerimiento lo obgervado,
puntualizéndolo v apottando la.solucién registral; del-case, si la hubiere: Bllo implica que. thcitamente fo.
saca de la esfera de aplicacion del Art. 7 de la referida Ley, en cuanto a In formay plazo para subsanar;
b) el Att. 16 es una disposicién legal at{plca, phes no dice que una vez mformado &l juez, so le dard
continitidad a] trémita de registro; c) asimisimo, es determinante el hecho qio en materia registral, sélo
los legitimos interesados, de conformided & los artfoulos 21 de Ia Ley de la Direccién General de
Registrog y 17 y, siguientes de la Ley de Procedimientos Uniformes, pueden hacer usp de los recursos.
contra las acfuaciones de los Registradores, no siendo el Juez en ol presente caso, !eg{timo interesado
para hacer uso de los recursos respectivos;.y d) el legislador separd el trimite del usuario particular, de
log casos judiciales, tal como se ha expresado, Si esta Gltima clase de documentos fueran denegadas; se
afectarfa el derecho al debido proceso al legitlmc interesndo, en virtud de que nadie puede ser
condenado sin haber sido.ofdé y vencido en juicio con arreglo a las leyes; v si en los casos judiciales se
diera el mismo tratamiento que en fos casos de los particulares, al deneg&rlos s¢ estarfan cometiendo
ilegalidades, ya que el legftimo interesado no ha sido ofdo;

NIy  Del andlisis anterior se llega a la siguiente conclusion: en caso de documentos expedidos por autoridad £
judicial, en virtud de lo prescrito por el Art, 16 de la Ley de Procedimientos Uniformes parg la
Presentacién, Tramite y Registro o Depdsito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Rafz e
Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual, si fuere observado el
documento, el Registrador lo hard saber, dentro del tercero dfa, a la autoridad juchcxa] que ha cursado el
requeritmiento, puntnalizindolo y aportando la solucién registral del caso, si la hubiere; por ser un
régimen especial y no establecer Ia referida disposicidn plazo al funcionario judicinl, pata que efecttie fa
subsanacién, 'y no ser ol legftimo interesado a efecto de la interposicidn de recursos; nd le correrd

- término o plazo para- subsanar y, consecuenfemento, no se pmcedeni 8 {n denegatorin do dichos
documentog. El Consejo Directivo considera adémds, que si [2 autoridad judicial reitera el requerimiento
de inseripeién, desatendiendo lo informado por el Registrador, éste debers advertir en su resolucién de
inseripeién, que la hace en virtud dé orden judicial reiterada, relacionando ¢l nombre del tribunal que [a
ordena v el del Fuez o Jueza que Ia ha emitido. Por lo anterior; la Direccidn dé Registros de Ia Propiedad
Rafz ¢ Hipotecas, ha solxmtudo al Consejo Directwo cimtlr el Lineamiento en correspondencia al
anzilms efectuadd

POR TANTO con base en el Acuerdo de este CODSGJO Directivo No. 264-CNR/2013 de fecha 24 de octubro
del presente afio, emite el siguiente lineamiento de cardcter general y de obligatorio acatmmiento para los
Registradores do las Oficinag del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas:

“ei-caso de documentos expedidos por autoridad judicial, en virtud de Io presctito por el Art, 16 de la Ley de
Procedimientos Uniformes para In Presentacidn, Trémite y Registre o Depésito de Instrumeritos en los Regwtms
de 1a Propiedad Rafz o Hipotecas, Social de Inmuchles, do Comercio y de Propiedad Intelectual, si fuers
observado el documento, el Registrador lo harg saber, dentro del tercero dfa, a la autoridad judicial que ha
cursado el requerimiento, puntualizindolo y aportando la solucién registral del caso, si la hubiere; v,
copsecuentemente, no se procederd a la denegatorin de dichos documentos. Si Ia autoridad judicial reitera el
requerimiento de Inscripeién, desatendiendo lo informado por el Regisitrador, éste deberd advertir en su
resolucidn de inscripcidn, que la hace en virtud de orden judiciel reiterad, relacionando el nombre del tribunal
que la ordena y el del Juez o Jueza que fa ha emitido.”.




COBSE]D Directivo del Centro Nacional de Registros
l _ C IRCULAR o
s : o BN LR Nu. 6]1013“_ e L b M- TR, .
A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUX]’LLARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E B]l’OTECAS, Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

.

COMUNiQUESE la presente c:rcular, 8 todos los. Regxstradoms Jefes y Registmdures Aumlmres de} Rbgzstro
de la Propiedad Rafz e Hipotecas; as{ como al personal de Asesorla al Usu:mo, pam los efectos legales
consiguientes. San Salvador, vemtacinco de octubre de dos mil trece.

Secretario del COnsejo Dnrectwo




EL SALVADOR
. . . '__L_F_ri:‘:-ll_(.\llo« PATIA GRECHER
Centro Nacionat do Rogisiros - T

ACUERDOQ No, 64-CNRA2ELG, El Conseio Directivo del Centro Naclonal de Registros, sobre fo ratado on ¢l
punto nfaero cinen: Lineantdentos para la depurneion de la Base de Datos de Comunes, Fase | (Personns
Naturaies), de la sesion ordinaria nlmero seis. eelebrada o fas dieciséis horas v treinta minutos, del dia diecisdis
de marzo de dos npil dieciséist punto expuesto por ta Coordinadors de la Comision de Ejecuvian para
Depuracion de la Base de Datos de Comunes - CEDBDC-, Heenciada Fatima Mercedes Huesn Sanches, v

CONSIDERANDO:

1}

RE]

1)

V)

\)

Que I Administracion Superior en ef afo 2003, nombrd a Comisian de Eiceucion para ki Deparacian de
ta Hase de Datos de Comumes (CEDBDC), en vista de las falencias y formas en gue se habia ereado v
ulilizada dicha base. Tal base de datox. consiste en un registro que contiene Jos nombres de Lis personas
nalueates ¥ juridicas que participan en docamentos sujelos a inseripeion o deposito on el CNRL a nivel
nacional

Dichas fidencias se han dado, por haberse expresado en las inseripeiones registrates ¢ incorporado en o
base de datos desde hace varios afos, por alaunos Registradores, diferenies nombres de Jos
compareeienies o interesados en los documentos sujetos a registro o depdsito, ya sea o concepto de
tradentes, adquirentes, acrcedores, deudores, herederos o partes procesales v, en general, de los tulares
de derechos; ademds del nombre que consta en el respectivo documento de identidind, Gpive que por rephi
general debe consignarse en la inscripeion registral —con la sola excepeidn del nombre con el cual os
conncida sociabinente fa persona-, sicmpre que osie (limo gombre asi aparczea en dicho documento de
ickentidadd. Esos otros nambres diferemies han sida expresados, utilizandose de enface Mases tales conu
“eonoeido registralmente™, coneeido socialmente”™ (sin que exista marginacion en la partida de
nacimicnto ni que conste en ¢l Documento Unico de Identidad -DUI-). “conveido tributariamente™,
“eonovido segidn antecedente” v demds similares, o haciendo uso de Ta confuncion ~o™, Tal praciiea ilegal
ha sido originada, por estar consignados Tos nombres de aquelas personas en la forma meacionada, en
instrimentos notariales o judiciales, o por haberse requeride asi por akgunos funcionarios repistrates:

Come parte del trabajo realizado por fa CEDBDC en fa fase 1 se idemificaron los erilerios juridicos que
incidian en ¢l inadecundo procedimienio pira ko ercacidn v o moditicacion de cadigos de personas
naturales. habiéndose planteado propuestas legides de solucion discunidas en Muesas de Registradores o
aivel pacional. 1a conclusion a o cual se Tlegd por wna consideruble muvoria en las citadas Mesas, os Qe
en fas inseripciones registrales v oen lo relativo a los nombres de las peesonies anles relavionadis,
solamente  debe consigharse el nombre que apareee ey el Documento tinteo de ldentidad v
exceprivnalmente ademds, ol nombre con el coal es conocido socialmente sioasi consta en dicha
documento, tode de conformidad a los articulos 3 inciso 19 v 4 foteas a) v by de lu ey lispecial
Regukadora de In Emision del Documento Unico de Identidad v 32 ordinal 3° de fa Ley de Notariudo:

Que también on fos Registros, se conliontan problemas de homonimia on los nombres de herederos, por
lo cual en esas Mesas de Registradores se considerd igualmenie, que parn tener mayor seguridid juridica
respeclo de fo identilicacidn de Jos asignatarios, en las inscripeiones de declaratoring de heredero
notariales o judiciales, deben consignarse los datos penerales de los herederos declarados v el nlimero de
sus documentos de identidad. En lodo caso. se deben solicar las copios centificadas de DU w oo
documento de identidad v el Namero de Mdentilicacion Tributaria (NFUY de los herederos, et el cisa de
declarnlorias antiguns: ‘

NDe acterdo o lo aslerior. b Administracion ha solicilado al Consejo Directivo, emibtiv Tos siguivaies
lincamientos: Lincantiento b Prohibir la inscripeion de instrumentos en los cuades ¢l notario o
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funcionarie awtorizante idenrilique a un mismo otorgante vio compareciente, con diferentes nombres
wiilizando de enlace las frases: “conocido registralmente”, “conocido tributariamente”, “seudn
anlecedente” v demds similares, o haciendo uso de la conjuncion "o, Lineamiento 2: Prohibir solicitar a
los titulares de derechos inscritos. escriluas de rectilicacidn de nombre, que o estan regulados en a ley.
ya que el cambiv del nombre del titular opera pars Jos nuevos instrumientos, no teniendo cabida ef efecto
retraaclive del nombee. Lineamiente 3: Prohibiv la inscripeién de solicitudes de cambio de nombre de
thalares de derechos inseritos: con la exvepeidn de error registral, en cuyo caso Ja correceidn se hard
mediante rectificacidn de oficio. Lineamiento 4: Requerir que en las inseripciones de Ias declaratorias de
fierederos tanto nofariales como judicinles. se consignen las generales de-1os heyederos declarados v sus
documentos de identidad, En todo caso, s deben solicitar las copins cerlifieadas del DUI v obo
documento de identidad y el NIT de los herederos en el caso de declaratorias antiguas;

PORTANTO, de conformidad a lo inforreade y solicitado por 1a Administracién, disposiciones citadas, y con
base on los artteulos 9 atribucian 3* de fa Loy de fa Direceion General de Registros, y 3 del Deoreto Legislativo
No, d63, de fecha S de actubie de 1995, publicado en ¢ Diario Oficial No, 187, Tome 329, del 10 del citado mes
v o, '

ACUERD AL emitir los siavientes lineamientos de cardcter peneral, mediante la circular correspondiente, que
seriin de obligalorio acalamientn para Jos Registradores de los Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, de
Comervio. de Propicdad fntelectual v de Garantias Mobiliarias: “Lineamiento 1: Prohibir la inscripeion o deposito
de instromentos en los cuales el notario o funcionario aulorizante identifigue o un mismo otorgante yio
compareciente. con difesentes nombres wtilizande de enlace las frases: "eonocida registralmente”, "conocido
tributlavinmente”, “segdn antecedente” y demds similares, o haciendo uso de la conjuneion "o, Lineamienlo 2;
Prohibir solicitar a los Utuliees de derechos o instrumentos inscritos, eserituras de rectificacidn de nombre, que no
esldn regalados en ey, va que e} cambio del nombre del titular opera para fos nueves insirumentos, no feniendo
cabida el cfecto retroactive del nombre. Lineamiento 3: Prohibir la inscripcidn de soliciudes de cambio de
nombre due litklares de derechos o instrementos inscritos; con la sola excepeidn de error registral, en cuvo caso la
correcctdn se hard mediante rectificacion de oficio. Lineamiento 4: Requerir que en las inscripciones de las
declaralorias de herederos twnto notaciales como judiciales, se consignen las generales de los herederos declarados
v sus decumentos de identidad. En todo caso, se deben solicitar fas copias certificadas det DUJ u otro documenio
de identidad vy ef NIT de tos herederos en ef caso de declaratorias antiguas™ San Salvador, dieciséis de marzo de
dos mil dieciséis. COMUNIQUESE. -

ONAL

ATOONAL X
ALTDN

JGLUW RACCh omems

e




EL SALVADOR

UHAMBHOE PARA CRECHR

-

Gentro Naclonal da Regtstros —rrmr———.

Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 1/2016

A REGISTRADORES JEFES ¥V REGISTRADORES AUXILIARES DE LOS REGISTROS DL -

LA PROPIEDAD RAIZ L HIPOTECAS; DE  COMERCIO; DE  PROPIEDAD
INTELECTUAL; Y DE GARANTIAS MOBILIARIAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA Al
USUARIO '

Lt Cansejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en uso de [a mribucién legal que le conlieren
l()q articulos 9 atribucidn 5% de la Ley de ld Diveceion General de Registras; v 3 del Decrelo Legislativo

. 462 de fecha § de octubre de E993, publicado en el Diario Olicial No, 187‘ Toma 329 del 10 del
citaclo mes y aio; con la finalidad de uniformar los criterios de calificacion. y

CONSIDERANDO:

D Que la Administracion Superior en el afio 2015, nombré la Comision de Ejecucidn pau la
Depuracién de la Base de Datos de Comunes (CEDBDC), en vista de las Talencias y formas en
que se habia creado y wilizado dicha base. Tal base de datos, consisle en un registro que
conliene Jos nombres de Jas personas naturales y juridicas que participan en documentos sujelos
a ingcripeion o depdsilo en el CNR, a nivel nacional:

() Dichas falencias se han dado, por haberse expresado en las inscripciones registrales o
incorporado en la base de datos desde hace varios afios, por algunos Registradores, diferentes
nombres de los compuarecienles o interesados en los documenios sujetos a registro o depdsito,
ya sea en concepto de tradentes, adquirentes, acreedores, deudores. herederos o partes

~ procesales v, en general, de Jos titulares de derechos; ademds del nombre que consta en ¢

respectivo documento de identidad, Gnico que por regla general . debe consignarse en a

inscripeidn repistral —con la sola excepeidn del nombre con el cual es conocida socialmente la

persona-~, siempre que este Ultinio nombre asi aparczea en dicho documento de identidad. Esos
otros nombres diferentes han sido expresados, utiizandose de enlace lrases tales como:

“conocido registralmente”, “eonocido socialmente” (8in que exista nrarginacion en Ju partida de

nacimienty  ni que conste en el Documento Unico de Identidad -DUI-), “conacido

lribu[‘wiamente , Yconocido sepln antecedente”™ y demds similares, o baciendo uso de la
conjuncién ~o”. Tal practica ilegal ha sido originada, por estar consignados los nombres de
aguetas pClSOIIEES en la forma mencionada, en instrumentos nntfnules o |uchcmln,:.. 0 por

_haberse requerido asi por algunos !uncmntsims registrales;




H1)  Como parte del trabajo realizado por la CEDBDC en la fase | se identilicaron Tos criterios
juridicos que incidian en ¢l inadecuido procedimiento para la creacion y maodilicacion de
caddigos de personas naturales. habiéndose planteado propuestas legaies de solucion discutidas
e Mesas de Registradores a nivel nacional. La conclusidn a la cual se llegd por una
considernble mavoria on las ciladas Mesas, s que en las inseripeiones registrales v en o
relativo a los nombres de las personas anles relacionadas, solamente debe consignarse ol
numbie que apareee en el Documento Unico de tdentidad v excepeionalmente ademds, e
nombre con el cunl es conocido socinlmente si asi consta en diche documento, todo de
conformidad a fos articulos 3 incise |®y 4 letras a) y by de Ia Ley FEspecial Reguladora de la
Intision del Documenta Unico de tdentidad y 32 ordinal 5° de la Ley de Notariado:

VY Que tambidn en los Registros, se confrontan problemas de homoenimia cu los nombres de
herederas, por 1o cuad en esas Mesas de Registradores se considerd igualmente, que para tener
mayor sepuridud juridica respecto de la identilicacion de los asignalarios, en las inseripeiones
de declaratorias de herederos notarinles o judicisles, deben consignarse los dalos gencrales de
fos herederss declarndos v el ndmero de sus doeumentos de identidad, En todo caso. se deben
solicitar las copias certificadas de DU v olre documento de identidad y of Nimero de
Identilicacion tributaria (NIT) de los herederos, en el casa de declaratorias anliguas;

V) e acuerdo w lo anterior, ta Administracion ha solicitado al Consejo Direelivo, emitir Jos
stutiicntes lineantientos: Lincamiento 1 Prohibir Ja inseripeién de instrumentos en los cuates el
notario o funcionario autorizante identifique & un mismo olorgante yfo compareciente. con
dilerentes nombres wilizande de enlace las frases: "conoeido registralmente”, "conocido
tribuiricmente”, "sepin anteeedente” y demds similaces, o haciende uso de ta conjuncidn "o™,
Lineamicnto 2: Prohibir solicitar o los titulares de derechos inscritos, escritwras de rectificacion
de nombre, que no esldn repulados en fa ley. ya que el cambio del nembre ded titudar opera para
fos nuevos instrumentos, no teniendo cabida el efecto retroactivo de! nombre. Lincamiento 3;
Prohibir ke inseripeion de soliciiudes de cambio de nombre de ltalares de derechos insceritoy:
con faexcepeion de error registral, en cuyo easo lu correceion se hard mediante rectiticacion
de oficio. Lineamiento 4: Requerir que en las inscripeiones de las declaratorias de herederos
tnte notariales como judiciales, se consignen fus generales de los herederos deelarados v sus
docimentos de idetidad. Fn todo caso. se deben solicitar las copias cerlificadas del DU a oo
documento de identidad v e NIT de los herederos en el caso de declaratoriag antipuas;

PORTANTO. con base en el Acuerdo de este Cansejo Directive No, 64-CNR2016 de Fecha 16 de
marzo del presente afie. emite los siguientes lineamicntos de cardeter general y de obligatorio
acitamiento para los Registrudores de-las Oficinas del Registro de fa Propiedad Raiv e Hipoteeas; de
Comercio, de Propicdad Intelectual y de Garantias Mobiliarias:

“Lineamiento 10 Prohibir la inseripeion o depasito de instrumentos en tos cuales el nolario o
funcionario aworizante identifique o an mismo olorghnte y/o compareciente, con diferentes nombres
wilizando de enlace lus fruses: “conocido repistralmente, "conocido  tribwtariamente”, “septn
antecedente” v demis similares. o haciendo uso de fi conjunejon "o®. Lincamicnto 2: Prohibir solicitar




—

a los titulares de derechos o instrumentos inseritos. escrituras de rectificacion de nombre, que no estan
regulados en la ley, ya que el cambio del nombré del titular opera para los nuevos instrumentos, no
teniendo cabida el efecto retroactivo del nombre. Lincamicnto 3: Prohibir la inseripeion de soticitudes
de cambio de nombre de titulares de dereckios o instrumentos inseritos: con la sola exeepeidn de eeror
registeal, en cuyo caso la correceion se hard mediame rectifieacion de olicio. Lineamicnio 4: Requerir
que en las inscripeiones de las declarmtorias de herederos tanto notariales como Judiciales, se
consignen las generales de tos herederos declarados v sus documentos de identidad. Fn tado caso. so
deben solicitar fas copias certificadas del DUI u otro documento de identidad y ol NI de fos herederos
en el easo de declaratorias antiguas™,

COMUNIQUESE la presente circular, a lodos los Registradores Jefes ¥ Regisiradores Auxiliaves del
Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipoteeas: de Comercio; de Propiedad Intetectval v de Garantias
Mobiliarias; asi como al personal de Asesoria ul Usuario, pura los clectos lepales consivnivnies, San
Salvador, diecisiete de marzo de dos mil dicciséis,
I e
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26 de noviembre de 2010

Licenciada

Sandra Margarita Bennett

Directora del Registro de la Propiedad
- Ralz ¢ Hipotecas

Presente

EL CONSEJQ DIRECTIVO DEL CENTRC NACIONAL DE REGISTROS HA EMITIDO EL SIGUIENTE
ACUERDO QUE LITERALMENTE DICE:

k ACUERDO Na, 78-CNR/2010. E| Consejo Directivo del Ceniro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el punto
' stimero siete; Aplicacién del Art. 83 del Reglamento de la Ley de Reestructuracidn del Registro de [a Propiedad
Rafz ¢ Hipotecas; de la sesién ordinaria niimero trece, celebrada a lag dieciséis horas y treinta minutos del dia
veintidds de noviembre de dos mil diez; punto expuesto por el Director Ejecutivo, dector José Enrique Argumedo, y

CONSTDERANDO:

I} Que mediante el Decreto Legislitivo No, 734 de fecha 15 de abril de 1991, se emiti6 la Ley de Creacién de
la Unidad del Reglstro Social de Inmugbles, integrante del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, la
cual segiin el artfculo 3 de esa Ley, inicialmente tendrla competencia para |a inscripeién de actos referentes
a Inmuebles en los que se desarrollen proyectos de interés social, declarados tales por el Instituto Libertad y
Progreso; inseripeitn que deberia hacerse en el sistema de follo real, que segiin et Art, 10 del Reglamento

. de dicha Ley, se procesaria mediante un sistema automdtico de datos;

1) Que el Acuerdo Ejscutivo No, 213 de fecha 15 de noviembre de 1994, emitido con base en el Art, 3 de la
Ley de Creacién de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, amplid la competencia de este Registro
para inscribir, sin necesidad de declaratoria de interés social, un conjunto de actos que all{ se indican y que
tienen como caracter(stica general, modificacidn de linderos;

I} Que a partir del afio de 1995, se implementaron log sistemas de folio real automatizado denominados
£ Regisal I y Regisal II, en la plataforma informdtica Fox Pro; y la Administracién de esa época, considerd

‘que por ser automatizadas las inscripciones, no era necesario contar con el respaldo fisico de los

documentos inscritos en dichos sistemas. Por tal motivo el 90% de esos documentos inscritos a nivel
nacional, carecen de ese respaldo, contdndose con documentos escaneados a partir del aiio 2004;

1V} Que muchos titulares de derechos inscritos gue constan en los mencionados sistemas, y quienes no tienen e
instrumento original, al presentar un nuevo testimonio expedido por la Secolén del Notarlado de la Corte
Suprema de Justicia a las Oficinas del Registro de Ia Propiedad Raiz ¢ Hipotecas no reciben de éstas, el
servicio de certificacién de razdn de inscripeidn en el nuevo instrumente, en vista de la dificuliad de no
poderse confrontar con el documento inscrito, ya que éste no fue escansado, lo cual impide a jos
interesados comprobar y hacer valer sus derechos, y al Centro Nacional de Regisiros, percibir las tasas por
ese concepio; pero en la base informétlca de datos sf constan los datos esenciales requeridos por la [¢y,
siendo necesario resolver el problema planteado por el medio legal correspondiente, s decir, mediante la
emisidn del lineamiento de cardcter general, a efecto de darle aplicacion al articulo 83 del Reglamento de la
Ley de Reestructuracion de! Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas;
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POR TANTO, con base en las normas antes citadas y en los articulos 9 atribucidn 5" de la Ley de la Direccién
General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del Regisico de fa Propledad Rafz e Hipotecas; 15 y 27 letra
a) del Reglamento de esta (ltima Ley; 4 del Decreto Ejecutive No. 62 del S de dlclembrc de 1994; y 3 del Decreto
Legistativo No, 462 de fecha 5 de actubre de 1995, .

ACUERDA: emitir el lineamiento de carécter general mediante la circufar correspondiente, que serd de obligatorio

/ACUERDA: | lineamtento de caré { mediante | i pondiente, que serd de oblig

" acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de Ja Propiedad Rafz e Hipotecas; sobre la aplicacién
del artfculo 83 de‘ Reglamiento de la Ley de Reestructuraclén del Registro de I Propiedad Rafz e Hipotecas, en el

. gentido sigulente: !

'es procedente la expedicién de certiflcacién de razén de inscripeién, en documentos Inscritos en
!os distemas de folio real automatizado denominados Regisal T y Regisal [I, cuyas imdgenes no fueron escaneadasi .

slempre y cuando confronten los datos del documento que se presenta, con los de la base de datds que constan en e
sistema de Ia matricula, que es su entecedente; razondndose en diche documento que la bfformacién ha sido fomada

de la referida base de datos, La expedicién de tales certificaciones sers, previo paga de a
contenido en la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Dispostclones Admm]stratwas del Regl
Hipotecas, San Salvador, veintidés de noviembre de dos mil dlez, COMUN[QUESE -
Enrlque Argumedo, Secretario del Consejo Dlrectlvd. .

Lo que comunico a usted, para los efectos consiguientes,

ce, Unidad Juridica, Subdirecelén Bjecutiva

x

tasa que senala el Arancel
ro de la Propiedad Ralz e
“Argumedo;, Doctor José
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1* Ca!ra Ponlente y 43 Avenlds Norda N° 2310, San Salvadar, Ef Saivador C.A,
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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

. ~ CIRCULAR
'No. 1/2010

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, ent uso de fa atribucion legal que le confieren los
articulos 9 atribucién 5 de la Ley de {a Direccion General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion
del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; 15 y 27 letra a) del Reglamento de esta ditima Ley: 4 del
Decreto Ejecutivo No, 62 del 5 de diciembre de 1994; y 3 del Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de
actubre de 1995; con fa finalidad de uniformar el criterio de calificacion, y

CONSIDERANDOQ:

[y Que mediante el Decreto Legislativo No. 734 de fecha 13 de abril de 1991, se emitid la Ley de
Creacion de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, integrante del Registro de la Progiedad
Raiz e Hipotecas, la cual segiin el articulo 3 de esa Ley, inicinlmente tendria competencia para fa
inscripeidn de actos referentes a inmuebles en los que se desarrollen proyectos de interés social,
declarados rales por el Instituto Libertad y Progreso; inscripeion que deberia hacerse en el sistema
de ‘folio veal, el cual segin el Art, 10 del Reglamento de dicha Ley, se procesaria medmnte un
sistema automatico de datos;

V;‘-;s»" R,

(1) Que el Acuerdo Ejecutivo No. 213 de fecha 15 de noviembre de 1994, emitido con base en el Art. 3
’ de la Ley de Creacion de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, ampli6 la competencia de
este Registro para inscribir, sin necesidad de declaratoria de interés social, un conjunto de actos que
alli se indican y que tienen como caracteristica general, modificacion de linderos;

Hi)y Que a partic del ado de 1995, se implementaron los sistemas de folio real sutomatizado
denominados Regisal | y Regisal (1, en fa plataforma infornatica Fox Pro: y la Administracion de
esa época, considerd que por ser automatizadas fus inscripeiones. 1o era necesario contar con e
respaldo fisico de los documentos inseritos en dichos sistemas, Por @l motivo el 90% de vsos
documentos inscritos a nivel nacional, carecen de ese respaldo. mnmndme con documentos

escaneados a partic del aio 2004:

IV) Que muchos titulares de derechos inscritos gue constan en los mencionados sistemas, y quienes no
tienen el instrumento original, al presentar un nueve testimonio expedido por fa Seceidn det
Notariado de la Corte Suprema de Jusricia a las Oficinas del Registro de [a Propiedad Raiz ¢
Hipotecas no reciben de dstas, el servicio de certificacidn de vazdn de inscripeién en el puevo




e cpries ‘

waR g
iy w

instrumento, en vista de [a dificultad de no poderse confrontar con el documento inscrito, ya que

éste no fue escaneado. lo ¢ual impide a los interesados comprobar y hacer valer sus derechos, v al

Centro Nacional de Registros. percibir las tasas por ese coneepto: pero en la base informatica de

datos si constan los datds esenciales fequeridos pot la ley. siendo necesatio resolver el problema

planteado aplicando el medio legal que corresponde, es decir. mediante la emisian del lineamiento

de cardicter general, a cfecto de darle aplicacion al articulo 83 del Reglamento de la Ley del
© Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas:

POR TANTO. con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 78-CNR/2010 de fecha 22 de
novienibre del presente afto. emite el siguiente lineamiento de cardcter general'y de obligatorio acatamiento
para fos Registradores de las Oficinas'del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, sobre la aplicacion del
artlculo 83 del Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, en

el sentido siguiente:

Es procedente la expedicion de certiticacion de razén de inscripeidn, en documentos inscritos en los
sistemas de folio real awtomatizado denominados Regisal [ y Regisal If, cuvas imdgenes no Fueron
escaneadas: siempre ¥ cuando confronten los datos del documento que se presenta. con los de la base de
datos que constan en el sistema de la matricula. que es su antecedente; razondndose en dicho documento

© que la informacidn ha sido tomada de la referida base de datos. La expedicion de tales certificaciones sera.
previo pago de la tasa que seifala el Arancel contenido en la Ley Relativa a las Tarifas y Otras
Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas.

COMUNIQUESE la presente circular, a todos los Registraddres Jefes y Registradores Auxiliares del {

Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas: asi como al personal de Asesoria al Usuario. para fos efectos |

legales consiguientes. San Salvador. veintiséis de noviembre de dos mil diez.

Poctor Jogé Fi]/qllt Yegumedo
Secretario del Consejo Directivo
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SALVADOR

ACUERDO No. 82-CNR/2012. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el
punto ndmero cinco: Lineamiento sobre aceptacién certificacién del recibo del pago det impuesto de
transferencia sobre bienes raices, emitida por 1a Seccidon del Notariado de Ia Corte Suprema de Justicia;
de la sesién ordinaria nimero tiece, celebrada a las dieciséis horas y freinta minutos del dfa diecinueve de julio
de dos mil doce; punto expuesto por el sefior Director E‘.Jecutlvo doctor José Entique Argumedo, y

CONSIDERANDO:

) Que las transferencias de inmuebles, cuyo valor sobrepasa los doscientos cincuenta mil colones o su
equwalente en délares de los Estados Unidos de América; deben pagar el impuesto det 3% sobre el
mismo, de conformidad a la Ley del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Rafces. En estos casos, los
notarios deben anexar al libro de protocolo, el recibo original del pago del impuesto y la copia, al
testimonio que se extiende al interesado;

N

m Que sobre lo antérior se presentan fres casos: |, Cuando el documento no ha sido presentado al Registro
de la Propiedad Rafz e Hipotecas, y al interesado se le extravia dicho documento junto con el recibo de
pago del impuesto correspondiente; y a su solicitud, Ia Seccién del Notariado expide el testimonio y la
certificacion del recibo del pago del impuesto; 2, El interesado tiene en-su poder el documento; pero ha
extraviado la copia del recibo del pago del impuesto, y quiere presentar el instrumento al Registro; y 3.
Cuando el documento ha sido presentado al Registro, y allf se extravfa la copia del recibo del pago de!
impuesto. En tal hipdtesis puede suceder: &) que de la informacién que consta en el Registro, sea posible
comprobar el pago del impuesto; y b) que no conste en el Registro, informacién alguna de dicho pago;

II)  Que en el caso nimero 1, se considera que no es necesario exigir al interesado, presente constancia del
pago del impuesto extendida por el Ministerio de Hacienda, porque las certificaciones emitidas por la
Seccién del Notariado, de acuerdo a disposiciones del Cddigo Procesal Civil y Mercantil son
instrumentos piblicos y se consideran auténticos; estando comprobado el pago. Igualmente, en el caso
nlimero 3 letra &), tampoco es necesario requerir al interesado tal constancia, porque existe informacién
fehaciente y debe tenerse por probado el pago. Respecto de los casos planteados en los niimeros 2 y 3
letra b), sf es necesario que el Ministerio de Hacienda emita la constancia de pago del referido impuesto;
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POR TANTO, de conformidad a lo solicitado por la Administracién, y con base en los articulos 9.atribucién 52
de [a Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracién del Registro de 1a Propiedad
Raiz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Oltima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No. 62 det 5 de diciembre de
1994, publicado en el Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de ese mes y aflo; 3 del Decreto Legislativo No.
462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329 dei 10 del citado mes y
afio; ¥ 9 mclso 1°dela Ley del Impuesto sobre Transfarenma de Bienes Rafces,

ACUERDA emmr el lmeamaento de carécter general medlante la cnrcular correspondlente que seré de
obligatorio acatamiento para: los Reglstradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas,
sobre la aplloacuﬁm del articulo 9 inciso 1° de la Ley del Impuesto 'sobre Transferencia de Bienes Raices, en el
sentido siguiente: [) cuando un instrumento sujeto ‘a inscripcién no hubiere sido presentado al Registro de la
Propiedad Rafz e Hipotecas, en caso de su extravio y de] recibo de pago del impuesto sobre transferencia de

bienes ralces, la certificacién de dicho recibo expedida por la Seccién del Notariado de la Corte Suprema de {

Justicia, con el testimonio respectivo, ser4 prueba suficiente del pago del referido impuesto; II) si se’ hubiete
presentado el documento al Registro, pero en éste se extravié la copia del recibo, si de la informacién que conste
en el Registro se comprueba el pago, no deber4 requerirse ninguna. certlficaclén o constancla del mismo; y III)
en’Jos demés casos, deberd exigirse. al interesado fa’ presentrcion dé la constancia del pago del citado impuesto,
extendida por el Mlmsterlo de Hacienda. San Salvador, diecinueve de julio de dos rml doce.~ COMUNIQUESE

IGLCR*IEA*rmemz

4
_ j"



FIRIER ™

Consejé’l)ire’ctivo‘ del Centro Nacional de Registros™
CIRCULAR
' No. 1/2012

. A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
- PROPIEDAD RAJIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUA.RIO_ _

El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucién legal que le confieren los
articulos 9 atribucién 5* de 1a Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la Loy de Reestructuracion del
Registro de Ia Propiedad Rafz ¢ Hipotecas; 15 del Reglamento de esta 1iltim4 Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No,
62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No, 227, Tomé 325 del 7 de ese'mes-y afio; 3 del
Decreto Legislativo,No. 462 de,fecha 5 de octubre de 1995, publicado en ¢! Diario Oficial No, 187, Tomo 329

~ del 10 del cxtado(mes y affo; y 9inciso’1° de la Ley ¢ del Impuesto sobre Transferencia de Bxenes Rafces, con la
finalidad. de umforma: el cnﬁcz‘lo dﬂ calificacidn, y

CONSIDERANDO o

L - Que las transferencias dé inmuebles, cuyo valor sobrepasa“los doscientos cincuenta mil colones o su
equivalonte en ddlares de los Estados Unidos de América, deben pagar ¢l impuesto-del 3% sobre ¢l
mismo, de conformidad a la Ley del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Rafces. En estos casos, los
notarios deben anexar al libro.de protocolo, el recibo original del pago det impuesm y la copia, al

" testimonio que se extiende al intefesado;, .

. ©  Que sobre lo anterior se presentan tres casos: 1. Cuando el documento no ha sido presentado al Registro
dela Propiedad Raiz ¢ Hipotecas, y al interesado se le extravia dicho doecumento junto con el recibo de

pago del impuesto correspondieate; y 2 su solicitud, la Seccién del Notariado expide el testimonio y la
certificacién del recibo del pago del impuesto; 2. El interesado tiene en su poder el documento; pero ha
extraviado la copia del recibo del pago del impuesto, y quiere presentar el instrumento a2l Registro; ¥ 3.
Cuando el documento ba sido presentado al Registro, y alli se extravia la copia del recibo del pago del
impnesto. En tal hipdtesis puede suceder: a) que de la informacién que corista en el Registro, sea posible

. comprobar e pago del impuesto; y b) que to conste en el Registro, informacitn alguna de dicho pago;

I, Que en el caso nlimero I, se considera que no es necesario exigir al interesado, presente constancia del
pago del impuesio extendida por ¢l Ministerio de Hacienda, porque las certificaciones emitidas por la

Seccién del Notariado, de acuerdo a disposiciones del Cédigo Procesal Civil y Mercantil son

instrumenios plblicos y se consideran auténticos; estando comprobado el pago. Igualmente, en el caso
mimero 3 letra a), tampoco es necesario requerir al interesado tal constancia, porque existe informacién
fehaciente y debe-tenerse por probado el pago, Respecto de los casos planteados en los niméros 2 y 3
letra b), sf es necesario que el Mmsteno de Haeienda euuta la constanma de pago del referido mpuesto;
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POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 82-CNR/2012 de fecha 19 de julio del
presente afio, emite el siguiente lineamiento de carécter ‘general y de obligatorio acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, sobre la aplicacién del articulo 9

-inciso 1° de la Ley del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Rafces, en el sentido siguiente: -

I) cuando un instrumento sujeto a inscripcidn no-hubiere sido presentado al Registro de la Propiedad Ralz e
Hipotecas, en caso de su extravio y del recibo de pago del impuesto sobre transferencia de bienes rafces, la
certificacion de dicho recibo expedida por la Seccién del Notariedo de la Corte Suprema de Justicia, con el
testimonio respectivo, serd prucba suficionte del pago del referido m]puesto I0). si se hubiere presentado el

_documento al Regisiro, -pero enéste se extravié la copm del recibo, si de la informacién que conste en el

Registro se comprugba el pago no deberd requerirse-ninguna cernficaoxén o, constancia del mismo; y IH) en los

demés' casos, deberd-exigirse al interesado la presentacién de la consta.ncm del pago del cltado impuesto,
 extendida por el Ministerio'dé Hacienda, -

'COMUNTQUESE Ja presente cnrcu]ar, a todos los Reg:stradores Jefes y Reglstmdores Auxiliares del Regxstro
_de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas; asf-como al porsonal de Asesorfa al Usuario, para los efectos legales

cons:gmenim San Satvador, veinte de- Juho de.dos mil doce.

" Secretario del Conse_lo Directivo
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ACUERDO Ne. 86-CNR/2012, E| Consejo Directivo del Centro Naciona! de Registros, sobre lo tratado
en el punto mimero cinco-B: Lineamiento para el Registro de la Propledad Raiz e Hipotecas, de la
sesion ordinaria nitmero catorce, celebrada a las dieciséis horas y treinta minutos de! dia nueve de agosto
de dos mil doce; punto expuesto por el sefior Director Ejecutivo, doctor José Enrique Argumedo, y

CONSIDERANDO:

I

113)

1

Que en caso de extravio del testimonio de una escritura de compraventa de un inmueble,
cuando el interesado solicita a la oficina registral certificacion literal del tftulo inscrito, en
ciertas ocasiones ésta lo extiende con la advertencia de que lo hace con excepcién de
determinados folios que no fueron fotocopiados por dicha oficina, Tal certificacidn por ser
incompleta, no puede surtir los efectos que se pretenden;

En el caso anterjor, ¢] interesado solicita testimonio de esa escritura a la Seccion def
Notariado de la Corte Suprema de Justicia, quien lo extiende Integramente como consta en el
Libro de Protocolo. Al presentarse al Registro para que con él, en aplicacién del Art, 53-Bis
de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiclones Administrativas del Registro de la
Propiedad Rafz e Hipotecas, se efectiie la reposicidn de la inscripcidn, se le responde que ese
testimonto no es suficiente para ordenarla, porque pueden existir anotaciones marginales en
los folios que no se encuentran fotocopiados en el Registro, El interesado acude al Juez
competente, para que con base en el Art. 51 de la Ley citada, ordene la reposicién; pero el
Juez la niega por no tratarse de destruccidn por siniestro;

Que si en una misma escritura se celebré el contrato de compraventa del inmueble y también
la hipoteca sobre él, y en el caso del extravio apuntado, se presenta el testimonio de la
hipoteca registrada para que con éste se repongan los folios faltantes de la inscripcion de la
escritura de compraventa, algunos Registradores ordenan la reposicion, pero otros no la
conceden;

Que la denegatoria de [a reposicién de los folios en la inscripcidn y en la certificacion literal,
acarrea la paralizacion de cualquier acto jurldico sobre ese inmueble, o que puede dar lugar
a reclamos de dafios y perjuicios al Centro Nacional de Registros; as! como a divulgar esas

situaciones en los medios de comunicacion, colocando a la institucién en una situacion _

diflcil por no haber cumplido con sus funciones correctamente;

Que la omisién del Registro en la situacién planteada, es decir, por no haber fotocopiado
folios de un contrato de compraventa, puede ser subsanada, en ¢l caso de que en el
instrumento notarial, ademas de fa compraventa se contengan otros actos juridicos inscritos y
cuyos textos hayan sido fotocopiados integramente;




POR TANTO, de conformidad a lo solicitade por la Administracidn, y con base en los artfculos 9
atribucidn 5* de la Ley de ia Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracién del
Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Gltima Ley; 4 del Decreto
Ejecutivo No. 62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de
ese mes y afio; ¥ 3 del Decreto Legislativo No, 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario
Oficial No, 187, Tomo 329 del 10 del citado mes y afio,

ACUERDA. emitir el siguiente lineamiento de cardcter general mediante la circular correspondiente, que
serd de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Rafz e
Hipotecas: “ Si en un mismo instrumento notarlal se consignaren varios contratos, presentados cada uno =,

@ de ellos al respectivo Registro de acuerdo a la naturaleza del acto sujeto a inscripcidn, los cuales fuerfal,
registrados tenjendo su ndmero de inscripeidn; y posteriormente se advierte que uno o varios folios de{
contrato no fueron fotocopiados en la oficina registral, ocasionando con etlo que no pueda extenderse
certificacion literal completa de esa inscripeion; deberd el Registrador Jefe proceder a completar fa
inscripeidn, si se le presentare uno de los testimonio inscritos del instrumento notarial en el cual consta el
texto completo, y siempre que los folios no fotocopiados no tuvieren en el folio préximo anterior
anotaciones marginales™. San Salvador, nueve de agosto de dos mil doce. COMUNIQUESE.-

@ JGLCh*JEA*rmemz
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Consejo Directive del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
- No.2/2012

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD RAXZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

Bl Consejo Directivo dol Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucidn legal que le confieren los
articulos 9 atribucidn 57 de la Ley de la Direccion General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion
del Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta iltima Ley; 4 del Decreio
Ejecutivo No. 62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de
ese mes y afio; y 3 del Decreto Logisiativo No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario

Oficial No. 187, Tomo 329 del 10 del citado mes y afio; con la finalidad de uniformar ¢l criterlo de

calificacion, y

CONSIDERANDO:

I Que en caso de extravio del testimonio de una escritura de compraventa de un inmueble, cuando el
interesado solicita a I oficina registral certificacion literal del titulo inscrito, en ciertas ocasiones
ésta fo extiende con ln advertoncia de que lo hace con excepcién de determinados folios que ho
fueron fotocopiedos por dicha oficina. Tal certificacién por ser incomplets, no puede sumr los
efectos que se pretenden;

11. En el caso anterior, el inferesado solicita testimonio de esa escritura a la Seccién del Notariado de
la Corte Suprema de Justicia, quien lo extiende integramente como consta en el Libro de Protocolo,
Al presentarse al Registro para que con él, en aplicacidn del Art. 53-Bis de la Ley Relativa a las
Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, se
efectite |a reposicién de la inscripeidn, se le responde gue ese testimonio no es suficiente para
ordenarla, porque pueden-existir anotaciones marginales en los folios que no ss encuentran
fotocopiados en el Registro. El interesado acude al Juez competente, para que con base en ei At
51 de la Ley citada, ordcme Ia repossclén, pero el Juez ia niega por no tratarse de destruccion por
s:nlestro,

L. Que si en una misma escritura se celebré el contrato de compraventa del inmueble y también la
hipoteca sobré €I, y en el caso del extravio apuntado, se presenta el testimonio de la hipoteca
"registrada para que con dste se repongan los folios faltantes de la inscripcidn de Ja escritura de
compraventa, algunos Registradores ordenan 1a reposicin, pero otros no la conceden;

LIRS




IV.  Que la denegatoria de la reposicién de los folios en la inscripeién y en la certificacién litersl,
acarrea la paralizacidn de cualquier acto jurfdico sobre ese inmueble, Jo que pucde dar lngar a
reclamos de dafios y perjuicios al Centro Nacional de Registros; asl como a divulgar esas
situaciones en los medios de comunicacién, colocando a la institucién en una situacién dlﬁci! por
no haber cumplido con sus funciones correctamente;

. VY. Que la omisién del Registro en la situncién planteada, es decir, por no haber fotocopiado folios de
un contrato de compraventa, puede ser subsanada, en el caso de que en el instrumento notarial,
ademés de la compraventa se contengan otros actos jur{dicos inseritos y cuyos textos hayan sido
fotocopiados intagmmante,

POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 86-CNR/2012 de fecha 9 de agosto
del presente afio, emite el siguiente lineamiento de carcter general y de obligatorio acatamiento para los
Registradores de Jas Oficinas del Registro de ia Propiedad Raiz ¢ Hipotecas: '

* 8i en un mismo instrumento notarial se consignaren varios contratos, presentados cada uno de ellos al
respectivo Registro de acuerdo a la naturaleza del acto sujeto a inseripeién, los cualeés fueron registrados
teniendo su nilmero de inscripcién; y posteriormente se advierte que uno o varios folios de un contrato no
fueron fotocopiados en la oficina registral, ocasionando con ello que no pueda extenderse certificacién
literal completa de esa inscripeion; debera el Registrador Jefe proceder a completar la inscripcion, si se le
presentare 1ino de los testimonio inscritos del instrumento notarial en el cual consta el texto completo, y
siempre que los folios no fotocopiados no tuvieren en el folio préximo anterior anotaciones marginales”.

CGMUNEQUESB la presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; asf como al personal de Asesorfa al Usuario, para los efectos
legales consigujentes, San Salvador, diez de agosto de dos mil doce.
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ACUERDO No. 128-CNR/2013. El Consgjq Diregtivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el
punto niimero siete: Lineamiento aplicacién Ley contra la Usura; de la sesién ordinaria niimero frece,
celebrada a las diecisiete horas del dia veinte de junio de dos mil trece; punto expuesto por la Directora de
Registros de la Propiedad Rafz e Hipotecas, licenciada Sandra Margarita Bennett, y

" CONSIDERANDO:

! D Queel artienlo 4 de Ja Ley contra la Usura, vigente a partir del 24 de febrero de este afio, establece una
presuncion legal de la existencia de un préstamo encubierto en toda venta de inmuebles o muebles con
pacto de retroventa, cuando ocurra cualquiera de las circunstancias que tal disposicién sefiala;

1] Que ha informado la Administracién, que existen diversos criterios de los Registradores Auxiliares del
Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, sobre la aplicacién del citado artfculo 4, por no haber
reglamenio de esa ley, especialmente por no haberse establecido la forma de comprobacién de los
antecedentes o circunstancias que dan motivo a la presuncidn;

II)  Que la Administracion ha sometido. a- la consideracién del Consejo Directivo, la emisién de un
Lineamiento, de conformidad al articulo 15 del Reglamento de la Ley de Reestructuracién del Registro
de la Propiedad Ralz e Hipotecas, sobre la aplicacion del expresado articulo 4 de Ia Ley conira la Usura,
a efecto de que 6! Registrador califique los documentos que amparan compraventas de inmuebles con
pacto de retroventa, de conformidad a los siguientes pardmetros: I) Aplicar la Ley contra la Usura
aungue no haya Reglamento, porque ella establece una prohibicién; II) Respecto a la aplicacién del
articulo 4 de la Ley: 1) en lo relativo a la letra a), se debe respetar la fe piiblica notarial, cuando en el
instrumento se relaciona que existe entrega material del inmueble vendido; en lo referente a la letra b),
si en el instrumento se relacionan infereses, sin importar la forma en que éstos se denominen, se deberd

- denegar de una vez la inscripcién del documento; y en lo que respecta a la letra c), se deber4 verificar el
valor de la transferéncia asi: i) si el precio es menor al precio con el que el vendedor adquirié el
inmueble, el cual consta en el antecedente registral, se denegar4 la inscripeidn del documento, con base
en lo- dispuesto por los articulos 693 inciso 2° del Cédigo Civily 10 inciso 1°. de la Ley de
Procedimientos Uniformes para la Presentacién, Tramite y Registro o Dep6sito de Instrumentos en los
Registros de la Propiedad Rafz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad
Intelectual; y 13 inciso 3° del Reglamento de la Ley de Reestructuracién del Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas; i) si el precio de la compraventa que se pretende inscribir, es igual o mayor al que
consta en el antecedente registral, se procederd a la calificacién del documento y si cumple con los
requisitos de ley, se ordenard su inscripcién; y TI) Los confratos de compraventa de inmuebles con
pacto de retroventa, oforgados antes de la vigencia de la ley mencionada, se calificardn e inscribirdn sin
tomar en cuenta las clausulas que puedan contener, siempre que cumplan con los requisitos pertinentes
seflalados para dicho contrato, en el Titulo XX del Libre Cuarto del Codigo Civil. Lo anterior, por no
tener la ley mencionada efecto refroactivo, con base en los articulos 21 de la Constitucién y 9 del
Cddigo Civil,

POR TANTO, de conformidad a lo solicitado por la Administracién, disposiciones citadas y con base en los
articulos 9 afribucién 5* de la Ley de 1a Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; 5 del Reglamento de esta dltima Ley; 4 del Decreto Ejecutive No.




62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en e] Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de ese mes v afio; y 3 del
Decreto Legislativo No, 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329
del 10 del cifado mes y afio,

ACUERDA: emitir el siguiente lineamiento de caricter general mediante la circular correspondiente, que serd
de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas:
“que el Registrador califique los documentos que amparan compraventas de inmuebles con pacto de retroventa,
de conformidad a los siguientes pardmetros: I) Aplicar la Ley contra la Usura aunque no haya Reglamento,
porque ella establece una prohibicion; II) Respecto a la aplicacién del articulo 4 de la Ley: 1) en lo relativo a la
letra a), se debe respetar la fe pablica notarial, cuando en el instrumento se relaciona que existe enfrega material
del inmueble vendido; en lo referente a la letra b), si en el instromento se relacionan intereses, sin importar la
forma en que éstos se denominen, se deberd denegar de una vez la inscripcién del documento; y en lo que
respecta a la letra c), se deber4 verificar el valor de la transferencia ast: i) si el precio es menor al precio con el
que el vendedor adquiri6 el inmueble, el cual consta en el antecedente registral, se denegara la inscripeion del
documento, con base en lo dispuesto por los articulos 693 inciso 2° del Cédigo Civil; 10 inciso 1° de la Ley de
Procedimientos Uniformes para la Presentacién, Tramite y Registro o Depésito de Instrumentos en los Registros
de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual; y 13 inciso 3°
del Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas; i) si el precio de
la compraventa que se pretende inscribir, es igual o mayor al que consta en el antecedente registral, se proceder
a la calificacién del documento v si cumple con los requisitos de ley, se ordenaré su inscripcién; y III) Los
contratos de compraventa de inmuebles con pacto de retroventa, otorgados antes de la vigencia de la ley
mencionada, se calificardn e inscribirin sin tomar en cuenta las cliusulas que puedan contener, siempre que
cumplan con los requisitos pertinentes sefialados para dicho contrato, en el Titulo XXTII del Libro Cuarto. del
Cédigo Civil. Lo anterior, por no tener la ley mencionada efecto retroactivo, con base en los articulos 21 de la
Constitucién y 9 del Codigo Civil”, San Salvador, veinte de junio de dos mil trece, COMUNIQUESE. -
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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 1/2013

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucion legal que le confieren los
artfculos 9 atribucién 5" de la Ley de la Direccién General de Registros; 15 de [a Ley do Reestructuracion del
Registro de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas; 15 del Reglamento de esta tltima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No.
62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3
del Decreto Legislativo No, 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Cficial No, 187, Tomo
329 del 10 del citado mes y afio; con la finalidad de uniformar el criterio de calificacién, y

CONSIDERANDO;

D Que el articulo 4 de la Ley contra la Usura, vigente a partir del 24 de febrero de este afio, establece una
presuncién legal de la existencia de un préstamo encublerto en foda venta de inmuebles o muebles con
pacto de retroventa, cuando ccurra cualquiera de las circunstancias que tal disposicién sefiala;

Im) Que ha informado Ja Administracién, que existen diversos criterios de los Registradores Auxiliares del

| Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas, sobre la aplicacién del citado articulo 4, por no haber

reglamento de esa ley, especialmente por no haberse establecido la forma de comprobacion de los
antecedentes o circunstancias que dan motivo a la presuncién;

Que la Administracién ha sometido a la consideracién del Consejo Directivo, [a emisién de un
Lineamiento, de conformidad al articulo 15 del Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro
de ia Propiedad Raiz e Hipotecas, sobre la aplicacidn del expresado artfculo 4 de Ja Ley contra fa Usura,
a efecto de que ¢l Registrador califique los documentos qiie amparan compraventas de inmuebles con
pacto de retroventa, de conformidad a los siguientes pardmetros; I} Aplicar la Ley confra la Usura
aunque no haya Reglamento, porque ella establece una prohibicién; II) Respecto a la aplicacién del
articulo 4 de la Ley: 1) en lo relativo a la lefra a), se debe respetar la fe piblica notarial, cuando en el
instrumento se relaciona que existe entrega material del inmueble vendido; en lo referente a la lefra b),
si en el instrumento se relacionan intereses, sin importar la forma en que éstos se denominen, se deberd
denegar de una vez la inseripeion del documento; y en lo que respecta a la letra c), se deberd verificar el
valor de la transferencia asf; i) si ¢l precio ¢s menor al precio con el que el vendedor adquiri6 el
inmueble, el cual consta en el antecedente rogisiral, se denegar4 la inscripcién del documento, con base
en Jo dispuesto por los artlculos 693 inciso 2° del Cédigo Civil; 10 inciso 1° de la Ley de
Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Trimite y Registro o Depdsito de Instrumentos en los
Registros de la Propiedad Raifz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad
Intelectual; y 13 inciso 3° de! Reglamento de la Ley de Reestructuracién del Registro de la Propiedad
Rafz ¢ Hipotecas; ii) si ¢l precio de la compraventa que se pretende inscribir, es igual o mayor al que
consta en el antecedente registral, se proceder a la calificacion del documento y si cumple con los




requisitos de ley, se ordenard su inscripcidn; v III) Los contratos de compraventa de inmuebles con
pacto de retroventa, otorgados antes dé la vigencia de la ley mencionada, se calificardn e inscribirén sin
fomar en cuenta las cldusulas que puedan contener, siempre que cumplan con los requisitos pertinentes
sefialados para dicho contrato, en el Titulo XXII del Libro Cuarto del Cédige Civil. Lo anterior, por no

tener la ley mencionada efecto retroactivo, con base en los artfeulos 21 de la Constitucidn y 9 del
Cédigo Civil;

POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No, 128-CNR/2013 de fecha 20 de junio del
presente afio, emite el siguiente lincamiento de cardcter general y de obligatorio acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas:

“que el Registrador califique los documentos que amparan compraventas de inmuebles con pacto de retroventa,
de conformidad a los siguientes pardmetros: I) Aplicar la Ley contra la Usura aunque no haya Reglamento,
porque ¢lla establece una prohibicidn; II) Respecto a la aplicacion del artfculo 4 de la Ley: 1) en lo relativo a la
letra a), se debe respetar Iz fe piblica notarial, cuando en el instrumento se relaciona que existe entrega material
~ del inmueble vendido; en lo referente a la letra b), si en el instrumento se relacionan intereses, sin importar la
forma en que éstos se denominen, se deberd denegar de una vez la inscripeién del documento; y en lo que
respecta a la letra ¢, se deberd verificar el valor de la transferencia asi: i) si el precio es menor al precio con €l
que el vendedor adquirié el inmueble, el cual consta en ¢l antecedente registral, se denegard la inscripcién del
documento, ¢on base en lo dispuesto por los articulos 693 inciso 2° del Codigo Civil; 10 inciso 1°, de la Ley de
Procedimientos Uniformes para la Presentacién, Trémite y Registro o Depésito de Instrumentos en los Registros
de la Propiedad Rafz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual; y 13 inciso 3°
de] Reglamento de la Ley de Reestructuracién def Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas, ii) si el precio de
la compraventa que se pretende inscribir, es igual o mayor al que consta en el antecedente registral, se procederd
a la calificacién del documento y si cumple con los requisitos de ley, se ordenard su inscripcion; y 1II) Los
coniratos de compraventa de inmucbles con pacto de retroventa, otorgados antes de la vigencia de la ley
mencionada, se calificardn e inscribirdn sin tomar en cuenta las cldusulas que puedan contener, siempre gue
cumplan con los requisitos pertinentes sefialados para dicho contrato, en ¢l Titulo XXIIT del Libro Cuario del

Cddigo Civil. Lo anterior, por no tener la ley mencionada efecto retroactivo, con base en los articulos 21 de Ia
Constituciény 9 dei Cédigo Civil”,

COMUNIQUESE la presente circular, a todos los Registradores Jefes y Registradores Auxiliares del Registro
de la Propiedad Rafz e Hipotecas; as{ como al personal de Asesoria al Usuario, para los efectos legales
consiguientes, San Salvador, veintiuno de junio de dos mil trece,

Doctor Jé6€ Enflque Argumedo
Secretario del Consejo Directivo N
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ACUERDO No, 129-CNR/2014, Bl Consejo Dirsctivo del Centro Nacional de Reglstros, sobre lo tratado en el punto
nlimere diecisiete: Lineamiento en casos de Titulos Supletorlos y Municipales; de la sesién ordinarla niimero trece,
celebrada 6 las siete horas y treinta minutos del dia veintisiete de mayo de dos mil catorce; punto expuesto por la Directora
de Registros de la Propiedad Ralz e Hipotecas --DRPHR-, licenciada Sandra Margarita Bennett; y,

CONSIDERANDO:

[§] Que existen diferentes criterios de los Registradores de la Propiedad Raiz e Hipotecas, en cuanto a la
citacién de colindantes en las diligencias de Thulos Supletorios y Tiulos Municipales, en fos casos que el
colindante del inmueble a titular es una calle, Los dos criterios existentes son: 1} que se debe citar al
colindante que esté calle de por medio. Este es el criterio que sismpte ha prevalecido; 2) que se debe citar
al Estado o al Municipio, segiin el caso, sin excepcién alguna;

I)  La Direccidn de Registros de la Propledad Rafz ¢ Hipotecas informa, que en reunidn de Registradores
Jefes del dfa 28 de abril del presente afic, después de analizar ef articulo 571 y siguientes del Cédigo
Civil, que regulan los bienes nacionales, y tomando en consideracién [a diferencia entre calles de colonias
y carreteras nacionales, y demds bienes nacionales como playas, rfos, manglares, vias férreas, se llegd a fa
conclusién per unanimidad, que Onicamente se citar4 al Estado o Municipalidad cuando se trate de ciertos
bienes nacionales: riberas de rlos, lagos, mar, plazas, manglares, quebradas, carreteras; pero en los casos
de calles de colonias o caminos vecinales, y calles de las ciudades en general, se deberé citar al vecing
inmediato def otro lado de la calle. El anterior criterio lo comparts la referida Direceién, y ha solicitado al
Consejo Directivo emitir el lineamiento en correspondencia al criterio unificado;

I Que el Consejo estd de acuerdo con lo solicitado por la Administracién, y ademés considera procedente
aplicar el mismo criterio en caso de remediciones de inmuebles;

POR TANTO, de conformidad a lo solicitado por la Administracién, disposiciones citadas y con base en Jos
artfculos 9 atribucién 5° de Ja Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracién del
Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta iiltima Ley; 4 del Decrefo Ejecutivo No. 62
del 5 de diciembre de 1994, publicade en el Diario Oficial No.227, Tomso 325 del 7 do ese mes y afio; y 3 del

Decreto Legislativo No, 462, de fecha 5§ de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329
del 10 del citado mes y aito, ) ‘

ACUERDA: eémitir ¢l siguiente Lineamiento de cardcter general medijante la circular correspondiente, que seré de
obligatorio acatamiento para los Regisiradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas, en
los términos siguientes: que en las diligencias de Tltulos Supletorios, Titulos Municipales y Remediciones de
Inmuebles, en los casos que el colindante del inmueble a titular o remedir sea una calle, s¢ deberd citar al
colindante o vegino inmediato que estd calle de por medio; y se citard al Estado o al Municipio, en su caso,

cuando se trate de otros bienes: riberas de rios, lagos, mar, plazas, manglares, quebradas y carreteras. San Salvador,
vointisiete de mayo de dos mil catorce. COMUNIQUESE -
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r Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros
CIRCULAR
: T No. 1/2014 — -~~~ ;
A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ F HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucién legal que le confieren los
articulos 9 atribucién 5* de la Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracién del
Registro de Ia Propiedad Ralz e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta nltima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No.
62 del 5 de diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No. 227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3
del Decreto Legislativo No. 462 de fecha § de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No, 187, Tomo
329 del 10 del citado mes y afio; ¢on la finalidad de uniformar el criterio de calificacidn, y

o )

I ,fe%ﬁt%;‘crlteri‘os de-los Registradores de la Propiedad Rafz ¢ Hipotecas, en cuanto a la
citacion défpﬁlipaéﬁfes‘ en Jag diligencias de Tftulos Supletorios y Tltulos Municipales; en los casos que
" el colindanté del, imugblé a titular es una calle, Los dos criterios existentes son: 1) que se debe citar al

colindante qué“ests calle’ de pot medio, Este'es el criterio que siempre ha prevalecido; 2) que se debe
citar al Estado o al Municipio, segin el caso, sin excepcidn alguna,

Im) La Direccidn de Registros de la Propledad Raiz e Hipotecas jnforma, que en reunioén de Registradores
Jefes del dia 28 de abril del presente afio, después de analizar el artfculo 571 y siguientes del Cédigo
Civil, que regulan los bienes nacionales, y tomando en consideracidn la diferencia entre calles de
colonias y carreteras nacionales, y demés bienes nacionales como playas, rios, manglares, vias férreas,
se llegd a la conclusidn por unanimidad, que dnicamente se citard al Estado o Municipalidad cuando se
trate de ciertos bienes nacionales: ribetas de rios, lagos, mar, plazas, manglares, quebradas, carreteras;
pero en los casos de calles de colonias o caminos vecinales, y calles de las ciudades en general, se
deberd citar al vecino inmediato del otro lado de la calle. El anterior criterio lo comparie la referida
Direccidn, y ha solicitado al Consejo Directivo emitir el Hneamiento en correspondencia al criterio
utiificado;

I Que el Consejo estd de acuerdo con lo solicitado.por la. Administraci6n,.y. ademés considera procedente
aplicar el mismo criterio €n caso de remediclones de inmuebles;

POR TANTO, con base en el Acuerdo de este Consejo Directivo No. 129-CNR/2014 de fecha 27 de mayo del
presente afio, emite ol siguiente lineamiento de cardcter general y de obligatorlo acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas:

que en las diligencias de Titulos Supletorios, Titulos Municipales y Remediciones de Inmuebles, en los casos
que el colindante del inmueble a titular o remedir sea una calle, se deberd citar al colindante o vecino inmediato-
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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros
CIRCULAR .
: No. 172014 '
A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

que estd calle de por medio; ¥ se citaré al Estado o al Municipio, en su caso, cuando se trate de otros bienes:
riberas de rios, lagos, mar, plazas, manglares, quebradas y carreteras”,

COMUNIQUESE [a presente circular, a todos los Regi'stradores Jefes y.Registrado-res Augxillares del Registro
de la Propiedad Rafz e Hipotecas; asi como al personal de Asesorfa al Usuario, para los efectos legales
consiguientes, San Salvador, veintiocho de mayo de dos mil catoree.

Secretario del Consejo Directivo
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ACUERDO No, 35-CNR/2011. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre
fo tratado en el punto nimero siete: “Lineamiento sobre razén de inscripcion por certificacion
de instrumentos en el Registro de [a Propiedad Raiz e Hipotecas™; de la sesion ordinaria niunero
seis, celebrada a las dieciséis horas y treinta minutos del dia treinta y uno de marzo de dos mil
once: puito expuesto por la Directora de Registros de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas, licenciada
Sandra Margarita Beoneit, licenciada Sandra Margarita Benner, y

CONSIDERANDO:

I Que los documentos inscritos en ¢l Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, cuyas
certificaciones son solicitadas, surten plenos efectos legales frente a terceros en virtud
del principio de publicidad registral; y la solicitud de razén por inscripeidn de un
instrumento registrado, Ia hace-el titular del derecho que aquella ampara, en los casos de
extravio del documento original inscrito, para lo cual presenta la escrilura expedida por
la acforidad compelente. n efecto de que el Registrador certitique que dicho documento
se encuentra inscrito;

13 Que la razén por inscripeion, constituye prueba de la inscripeion de los tiulos en el
Registro, la cual estd sustentada en el Art. 83 del Reglamento de la Ley de
Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas: y el Registrador, de
conformidad a los Arts. 35 de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones
Administrativas del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas; 34 del Reglamento de la
Ley de Reestructuracion del Registro de fa Propiedad Raiz e Hipotecas; y 7 de la Ley de
Creacion de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, estd facultado para expedir
certificaciones, constancias e informes de sus asientos y documentos registrales;

L Queenel smema de folio personal lievado, en hbros yenelde fol:o real manual llevado
en expedientes. cuando era observada un instrumento, algunos notarios modificaron de
hecho la informacion para superar la observacién efectuada, corrigiendo el testimonio
borrando o entrelineando la informacion, pero no corrigieron la cseritura matriz; y los
cambios asf efectuados en la gencralidad de los casos, no fueron conocidos por el
Registrador respectivo:

V. Que en las situaciones expresadas, y cuando el nuevo lestimonio expedido por fa
autoridad correspondiente es presentado en los casos de traspaso por herencia. al ser
colejada fa conformidad del texto del documento presentado con el inscrito, se advierte
que existen en ese nuevo Lestimonio incongruencias de forma, sin que por ello se afecte
¢l contenido pgeneral del acto o contralo celebrado entre lus partes: 0 que dichas
incongruencias scan de tal naturaleza, que el nuevo instrumento presentado contenga
informacidn de fonda diferente del que consta en el titulo inserito como fie convenido
entre las partes:




V. Que por no ser responsabilidad del interesado ni det Centro Nacional de Registros, que
los notarios en los casos sefialados no hayan efectuado las correeciones respectivas en la
escritura matriz de sus protocolos, y a efecio de no perjudicar a los interesados, la
Administracidn ha solicitado al Consejo Directivo emita ¢l lineamiento para que puedan
ser expedidos por el Registro, fas cerdificaciones de razon por inseripeidn, con
advertencia de las incongruencias encontradas, siempre y cuando éstas sean de forma, ¥
tales certiticaciones sirvan para efectuar inscripciones de traspasos por herencia; y en €l
caso de incongruencias de fondo, pueda el interesado solicitar certificacion literat del
antecedente inscrito. de conformidad a le ordenado por el Art. 35 de la Ley Relativa a
tas Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de fa Propiedad Ralz ¢
Hipotecas, siempre para efectos de inseripcidn de traspaso por herencia, y lakes
certificaciones surtiran los efectos legales con tal propdsito: .
®

—

POR TANTO, de conformidad a lo solicitado por la Administracion, y con base en los articulos
35 de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la
Propiedad Rafz ¢ Hipotecas: 15 de la Ley de Reestructuracion del Registro de fa Propiedad Raiz
e Hipoteeas; 9 atribucion 3 de Ia Ley de ta Direccidn General de Registros: 4 del Decreto
Ljecutivo No, 62 del 5 de diciembre de 1994: 3 del Decreto Legislativo No. 462 de fecha 5 de
octubre de 1995; 7 de la Ley de Creacidn de la Unidad del Registro Social de Inmuebles; 15, 34
y 83 del Reglamento de la Ley de Reestructuracién del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas, '

ACUERDA.: emitir el linecamiento de cardcter general mediante la circular correspondiente, que

serd de obligatorio acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de [a

Propiedad Ralz e Hipotecas, sobre la aplicacion de los articutos 35 de la Ley Relativa a las

Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Ralz e Hipotecas y

33 del Reglamento de [a Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas,

en el sentido siguiente: es procedente fa expedicién de certificacion de rnzén de inscripeion de

titwlos o instrumentos, con adverlencia de las incongruencias encontradas respecto de los titulos '
inscritos, al ser confrontados con los nuevos instrumentos presentados, sicmpre ¥ cuando dichas v
incongruencias sean de forma y tales certificaciones sirvan para inseribir traspasos de derechos {
reales sobre inmuebles por herencia; y en el caso de_incongruencias de fondo, puede el
interesado solicitar certificacion literal del antecedente inscrito, siempre para efectos de
inscripeiones de traspasos por herencia, y dichas certificaciones surtirin los efeclos legales con
tal propdsito, San Salvador, treinta y uno de marzo de dos mil once. COMUNIQUESE -

Doctor José Enrfque Argumedo .
Secretario del Conscjo Directivo RO
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Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros

CIRCULAR
No. 1/2011

A REGISTRADORES JEFES Y REGISTRADORES AUXILIARES DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD RAIZ E HIPOTECAS; Y AL PERSONAL DE ASESORIA AL USUARIO

El Cousejo Direclivo del Centro Nacional de Registros, en uso de la atribucion legal que le
conficren los articulos 9 atribucién 5 de la Ley de la Direccién General de Registros; 15 de la
Ley de Reeslructuracion del Registro de fa Propiedad Raiz ¢ Hipotecas; 15 y 27 letra a) de!
Reglamento de esta Gltima Ley; 4 del Decreto Fjecutiva No, 62 del 5 de diciembre de 1994; y 3
del Decreto Legislativa No, 462 de fecha 5 de octubre de 1995; con la finalidad de uniformar el
eriterio de calificacidn, y

CONSIDERANDO:

b Que los documentos inscritos en el Regisiro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, cuyas
certificaciones son solicitadas, surten plenos efectos legales frente a terceros en virtud
del principio de publicidad registral; ¥ Ia solicitud de vazdn por inscripeidn de un
instrumento registrado, la hace el titwlar del derecho que aquella ampara, en los casos de
extravio def documento original inscrito, para lo cual presenta la escritura expedida por
la auloridad competente, a efecto de que el Registrador certifigue que dicho documento
se encuentra inserito;

il. Que la razdn por inscripeidn, constituye prueba de la inseripeién de los titules en ¢l
Registro. la cual estd sustentada en el Art. 83 del Reglamento de la Ley de
Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; y el Registrador, de
conformidad a los Arts. 35 de la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones
Administrativas del Registro de.la Propiedad Raiz e Hipotecas; 34 del Reglamento de la
Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz € Hipotecas; y 7 de la Ley de
Crencién de ta Unidad del Registro Social de Inmuebles, estd facultado para expedir
certificaciones, constancias e informes de sus asienlos y documentos registrales;

1. Que en el sistema de {olio personal llevado en libros y en el de folio real manual Hevado
en expedientes. cuando era observado un instrumento, algunos notarios modificaron de
hecho la informacion para superar la observacion eféctuada, corrigieron el testimonio
borrando o entrelineando la un“ommuon pero no corrigieron la escritura matriz; y los
cambios asi efectuados en la‘gendralidad de los casos, no fueron conocidos por el
Registrador respectivo;




v, Que en las situaciones expresadas, y cuando el nueve testimonio expedido por la
autoridad correspondiente es presentado en los casos de Iraspaso por herencia. al ser
cotejada la conformidad del texto del documento presentado con el inscrito. se advierte
que exislen en ese nuevo testimonio incongruencias de forma, sin que por ello sc afecte
el contenido general del acto o contrato celebrado entre las parles: o que dichas
incongruencias son de tal naturaleza, que el nuevo instrumento presentado contenga
informacion de fondo diferente del que consta en el titulo inscrito como Tue convenido
entre las partes; '

v, Que por no ser responsabilidad del interesado ni del Centro Nacional de Registros. que
los notarios en los casos sefialados, no hayan efectuado las correcciones respeclivas en
la escritura matriz de sus protocolos, y a efecto de no perjudicar a los interesados. la
Administracidn ha solicitado resolver el problema planteado aplicando el medio legal
que corresponde, es decir, mediante la emision del lineamiento de cardcter general, a
efecto de darle aplicacién a los articulos 35 de la Ley Relativa a las Tarifas ¥ Otras
Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas y 83 del
Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas;

POR TANTO, con base en el Acucrdo de este Consejo Directivo No. 35-CNR/2011 de fecha
3t de marzo del presente ano, emite el siguiente lineamiento de cardcter general y de obligatorio
acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz ¢
Hipotecas. sobre {a aplicacion de los articulos 35 de la Ley Relativa a las Tarifas v Otras
Disposiciones Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas y 83 del
Reglamento de la Ley de Reestructuracién del Registro de la Propiedad Rafz e Hipotecas, en ¢l
sentido signiente:

Es procedente 1a expedicion de certificacion de razén de inscripcion de titulos o instrumentos,
con advertencia de las incongruencias encontradas respecto de tos titwlos inscrits, al ser
confiontados con los nuevos instrumentos presentados, siempre y cuando dichas incongruencias
sean de forma y tales certificaciones sirvan para inscribir traspasos de derechos reales sobre
inmuebles por herencia; y en el caso de incongruencias de fondo. puede ¢l interesado solicitar
certificacion literal del antecedente inscrito, siempre para efectos de inscripciones de traspasos
por herencia, y dichas certificaciones surtiran los efectos legales con tat propésito.

COMUNIQUESE Ia presente circular, & todos los Registradores Jefes y Registradores
Auxiliares del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas; asi.como al personal de Asesoria ul
Usuario, para los efectos lepales consiguientes, San Salvador, grimero de abri ! de dos mil once.
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Doctor José Cnrique Argumedo
Secretario def Consejo Directiva
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