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ACUERDO No. 58-CNR/2020. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el
punto ndmero cinco de la agenda aprobada, denominado: Informe de la Comision de liquidacion contable
del préstamo BCIE 1888; de la de la sesidn ordinaria namero diez, celebrada en forma virtual, a las ocho horas
con treinta minutos del tres de septiembre de dos mil veinte; punto expuesto por los licenciados Mario
Antonio Rodas Rodriguez y Maritza Arévalo de Aguilar, en representacion de la Comisiéon creada para tales
efectos, conformada por ellos y por el licenciado César Arriola y arquitectos Ana Silvia Castillo de Mena y
Eduardo Vega, v;

CONSIDERANDO:

L. Que el Centro Nacional de Registros (CNR) ejecutd el Proyecto de Modernizacion del Registro
Inmobiliario y del Catastro Fase ll, en los departamentos de Chalatenango, Cuscatlan, Cabafias, San
Vicente, Usulutan, Morazan, San Miguel y La Unidn. Para la realizacién del mencionado proyecto, el
CNR suscribio un Contrato de Préstamo N° 1,888 con el Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica (en adelante BCIE), el 31 de agosto de 2007 por un monto de hasta USS$ 55, 000,000.00
délares; asimismo, el CNR se comprometid a invertir USS 14, 034,060.00 ddlares, en concepto de
contrapartida, totalizando USS 69, 034,060.00 ddlares.

11 Que finalizada la ejecucion del proyecto antes mencionado, se hizo necesario la preparacion del
Informe Final de su ejecucion, el cual servira de base para efectuar la liquidacion Contable del mismo.

11, Que por medio de Acuerdo de Direccion Ejecutiva No. 97/2019, de fecha 23 de mayo de 2019, se
nombro a la comisidn para la preparacion del mencionado informe, indicado en el romano anterior.

IV.  Que el 2 mayo del afio 2019 se envio al BCIE el Informe Definitivo de Terminacion del Proyecto de
Modernizaciéon Fase I, de acuerdo con el formato y requerimientos del BCIE.

V. Que el numeral C.2.10 de la “Norma para la liquidacion financiera de los proyectos de Inversion
Publica” del Manual Técnico del Sistema de Administracion Financiera Integrado emitido por el
Ministerio de Hacienda, estipula: finalizada la ejecucion fisica de los proyectos, las instituciones
deberan presentar un informe final del proyecto. La liquidacion de todo proyecto debera realizarse
tomando en cuenta las estipulaciones en los convenios o contratos y documentos del proyecto,
reglamentos, instructivos y demas disposiciones que le sean aplicables.

VI. Queell7deenerode 2020, por medio de memorando DE-GIM-01-0065/2020, se finalizd la entrega
de la informacién requerida por la Unidad Financiera Institucional (UFI-CNR).

VII. Que en memorando UAI-34-02/2020, de fecha 6 de febrero de 2020, la Unidad de Auditoria Interna
del CNR, emitio la siguiente opinion sobre el Informe Final de ejecucién del préstamo BCIE-CNR N°
1,888: “Ill. Opinidén: Consideramos que la evidencia que obtuvimos proporciona una base suficiente
y adecuada para emitir la opinidn: En nuestra opinion, el “Informe Final de la ejecucion del préstamo
BCIE No. 1888, para la liguidacion contable del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario
y del Catastro Fase ll, presentado por la Comision nombrada para su elaboracién mediante acuerdo
de Direccion Ejecutiva 97/2019, cumple con todos los aspectos requeridos por la Unidad Financiera
Institucional.

“



Asi mismo, se acaté con lo instruido por el Consejo Directivo en el romano IlI del Acuerdo No. 182-
CNR/2019, para proceder a la liquidacién contable del Proyecto.

VIl

Que el objeto del informe presentado es darlo a conocer al titular de la institucion, asi como también

otros antecedentes que complementan el analisis requerido por la Administracion Superior, cuya

informacidn se detalla en los cuadros siguientes:

1. Plan Global de Inversiones (PGl).

ORIGINAL

PGl Préstamo N° 1888

MODIFICADO

PGI Préstamo N° 1888

BCIE CNR TOTAL BCIE CNR TOTAL
Componentel: Componentel:
Regularizacion de Tierras 41,173.8 6,500.8 47,674.6 Regularizacion de Tierras 17,752.5 5,759.2 23,511.7
Componente 2: Componente 2:
Fortalecimiento del CNR 13,192.7 1,715.0 14,907.7 Fortalecimiento del CNR 9,530.4 1,659.5 11,189.9
Componente 3: Componente 3:
Coord. Institucional del 633.5 2,399.9 3,033.4 Coord. Institucional del 317.1 2,669.3 2,986.4
Proyecto Proyecto
= 3,280.8 3,280.8 - 186.7 186.7
Comision de Supervision y Comision de Supervision y
- 137.5 137.5 - 137.5 137.5
Auditoria Auditoria
55,000.0 14,034.0 69,034.0 TOTAL 27,600.0 10,412.2 38,012.2

2. Modificaciones al Plan Global de Inversiones (PGl) y sus autorizaciones.

MONTO DE LA
MODIFICACON

CONCEPTO RESPUESTA BCIE JUSTIFICACION ACUERDOS VINCULADOS

Financiamiento de consultorias individuales |

parsonal
Primera modificacién 2,374,533.93 ecnico) y para la ejecucidn y continuidad de las actividades

GES-304/2013 del 26/04/2013 s Acuerdo 15-GNR11201133v

et Acuerdo 50-CNR/20

£ ¥

Financiamisnto de los costos de operacién para in

b B RS Gt Ll 2 supervision de los contratos de Regularizacidn de Tierras y

Segunda modificacion 23-;201: ::L ]:esc,;;if::u noevequarla s 178162843 PSR ik > Tyt Acuerdo 206-CNR/2013
e personal de la Estructura Organizativa UCP.
Transferencis del de “For de las
Infrasstructura” para completar ef presupuesto para Ia
Tercera modificacian GES-0260/2015 del 29/04/2015 5 432813249  Licitacidn de “Servicios de Verificacién da Derschas y e L

Delimitacidn de Inmuebles en &l Departamento de Morazan” Acuerdo 69-CNR/2015

¥ para la supervision.

No huba porque no requeria no

Xeansh gl objecién del BCIE por tratarse de

Para fortalecer y modernizar la Direccién del Instituto

mbmr.n:r::\on:s de = n Comp s 2,316,801.06 i oo y del Ca1 o, ot Acuerdo 81-CNR/2015
Ot . de Fortalecimiento Institucional CNR
Nota DM 118 2016;
Cuarta modifi n CNR/DE/173/HI3021/16;
GES-0600/2016 det 07/09, 4 a or
I 1 Sn {2016 det 07/09/2016 s 15,518,000.00 de los ig del proyecto 102-CNR/20186 v
148-CNR/2016
Desobligacién del salda final del préstamo y permitir
Quinta modificacidn 6n de ia ejs an fisica y a del 64-CNR/2018 de fecha
(desobligacién) GEFISZR04S dat 0§) 10/2018 s AXBEEO00L0 Verificacién de Derechos y Delimitacién de inmuabies 22/05/2018

suserito con TOPONORT-GRAFAN

IX. Que las modificaciones al Plan Global de Inversiones hubo mas rubros, sin embargo se presentan las
de mayor cuantia.

3. Plazo de ejecucion del proyecto y sus ampliaciones.



CONCEPTO

DOCUMENTO DE PLAZO

Antecedent
i g RESPALDO BCIE OTORGADO

FECHA
INICIAL

JUSTIFICACION

Plazo original para
ejecucion del

proyecto

Primera prérroga en
el plazo

Segunda prérroga
solicitada

Tercera prorroga
solicitada

Plazo total
autorizado

Contrato de préstamo 1888, Seccion

5.01, d) 1L Mmeses
Acuerdo 147- Nota GES-0170 4
CNR/2012 del 19/03/2015 e
Nota GES-
CNR-UCP-290/2015 0142/2016del 6 meses
01/03/2016

DM 118 2016 suscrita Nota GES-
por el Presidente de  0600/2016 de 28 meses
Consejo Directivo  fecha 07/09/2016

118 meses

4. Liquidacion de Fondos ante el BCIE

17/2/2009 17/2/2015

18/2/2015 17/2/2016

18/2/2016 17/8/2016

El plazo de 72 meses inicio a partir
de la fecha del primer desembolso

Reprogramacion fisica de las
actividades del Proyecto

Reprogramacion fisica de las
actividades del Proyecto

Para darle cabida a ampliacién plazo
para ejecutar contrato suscrito con
TOPONORT-GRAFCAN que vencia el

18/8/2016 17/12/2018

23/07/2018; para llevar a cabo la
Verificacion de Derechos y

Delimitacion de Inmuebles de
Morazan por Administracion y a la
liquidacion del préstamo

9.83 afios

BCIE

$  27,600,000.00

$ 25,608,741.51

92.79%

CNR

S 10,412,233.67

S 10,228,366.07

98.23%

TOTAL

' S  38,012,233.67

S 35,837,107.58

94.28%

La ultima liquidacion del Fondo Rotatorio fue enviada al BCIE, el 09/05/2019, reflejando un saldo financiero
del préstamo por USS 1, 991,258.49 ddlares.
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5. Liquidacién de Fondos ante el BCIE y cierre de cuenta bancaria

Desembolsos efectuados del 2009 al 2017 27,600,000.00 Contrato de préstamo 1888
Menos:
Contrato de préstamo 1888 y Carta
Monto total liquidado del préstamo 1888 al BCIE 25,608,741.51 complementaria No. 1 anexo del
- préstamo 05
Saldo del préstamo 1,991,258.49 B w
Menos:
: < Consulta de la UFI al BCIE, sobre uso
Pagos de capital e intereses efectuados al BCIE en febrero de 2019 1,091,008.43 e ks provenicribes del cintiatd
Saldo reflejado en la Liquidacidn del Fondo Rotatorio al 28/02/2019 990_,2 50.06 B
Menos: -
o L Consulta de la UFI al BCIE, sobre uso
Pagos de cuota de amortizacion de capital al 17/05/2019 814,961.08 e emdo kR niecien ek corfciic
saldo del Fondo Rotatorio 5 8528838 | o B
Mas: - - |
Int S d t o UFI el 27/09/2019 s 6.08 Contrato de cuenta bancaria con
ntereses por cierre de cuenta, realizado por UF el 4 Banco de América Central, S.A.
Saldo de la cuenta bancaria BCIE 200661866 S 85,295.06 -
Menos:
" Acuerdo de Direccion Ejecutiva No.
Nota de cargo por cierre de la cuenta bancaria realizado el 27/09/2019 $ 85,295.06 0186/2019 de fecha 16/09/2015
saldo final de la cuenta bancaria 200661866 del préstamo 1888 s = = ——- 1|

6. Determinacion de los costos totales capitalizables a la base de datos SIRYC con base a la
inversion efectuada en el componente de “Regularizacién de Tierras” del proyecto.

X. Que uno de los principales objetivos del trabajo que se presenta, fue atender la solicitud de la Unidad
Financiera Institucional, referente a cuantificar el valor en que se incrementaria el activo intangible
representado por la Base de Datos SIRyC, a nivel de los Estados Financieros del Centro Nacional de
Registros. La inversion realizada para la ejecucion de las actividades del componente 1 de este
Proyecto de Modernizacion, y que directamente se conceptualizaron como costos capitalizables a la
Base de Datos al SIRYC durante toda la vida del Proyecto en el reporte de costos capitalizables, monto
que fue previamente revisado y validado por el Departamento de Contabilidad de la Institucidn
asciende, a us$ 28, 777,749.00, cuya composicion por fuente de financiamiento y uso se presenta a
continuacioén:



COSTOS TOTALES CAPITALIZABLES A LA BASE DE
SUBCOMPONENTE DE DATOS SIRYC COSTOS | RELACION
REGULARIZACION DE TIERRAS PREST BCIE CONTRAPARTIDA COSTOS FINANCIEROS TOTALES PORCENTUAL
AMO CNR Y OTROS

Traslado de Informacién al SIRYC $2,340,728.08 $1,304,555 60 $1,671,768.12 $5,317,051 80 18.48%)
Verificacion de Derechos y Delimitacion ‘ 3 =
gy $10,131,438.16 $1,504,284 81 $3375153.31 | $15,010,876.28 52.16%)
Vinculacion de informacion Registro - $932.445 16 $559,041 69 $414617.90 | $1.906.104 75 6.62%
iCatastro
Supervision de los contratos de
ReqUiatzacion d Tierras | $2,790,780.56 $2.240,082.33 $1.512,853.28 $6,543,716.17 22.74%
Total Costos Base de Datos SIRYC | $16,195,391.95 $5,607,964.44 $6,974,392.61 | $28,777,749.00 | 100.00%
el ot 56.28% 19.49% 24.24% 100.00%

La vinculacion de estos costos con los productos generados en la Regularizacion de Tierras, es la siguente:

INVERSION §

SUBCOMPONENTE UNIDAD DE MEDIDA META EJECUCION  PORCENTAIE DE AVANCE

.1 Traslados al SIRYC. Matriculas en SIRYC 261,050 282,271 100% 5,317,051.80
1.2 Verificacion de Derechos y Delimitacion de Inmuebles. |
Vuelo Fotogramétrico Kilémetro Cuadrado !
Vuelo GSD 22 ¢s. {Alto) Kimetro Cuadrado | 889753 | 333052 37.43%
Vuelo GSD 10 cms. (Bajo)  Kilmetro Cuadrado 13904 | am 30.04% \
Restituciones Fotogramétricas |
Kilémetro Cuadrado 23180 12205 52.65% J
Ortofotos Digitales Kilometro Cuadrado 12.773.03 7,075.30 55.39% 1 15,010,876.28
" Verificacion de Derechas y Delimitacion de
Inmuebles en Zonas Resttuidas Kilémetro Cuadrado 239.09 3782 15.82% J
Verificacion de Derechos yali;nitatidn de o )
Inmuebles en Zonas levantadas con Kilémetro Cuadrado 14,183.93 1,239.13 8.74%
Ortofoto,
Mapas Catastrales Kilémetro Cuadrado 1442302 | 133268 9.24% '
1.3 Vinculacion de Informacion Registro y ‘
(Catastro. Vinculacion matricula-parcela 393,115 90,510 23.02% 1,906,104.75
|
1.4 Supervision de los contratos de Regularizacion de Tierras. - . ) ‘
" SupervisonFotogramétrica | Kilometro Cuadrado 204140 | 1056964 47.95%
Supervision de Promocidn y Campo \
Kilémetro Cuadrado 14,423.02 1,332.68 9.245% 6,543,716.17
Supervision Juridica Kilometro Cuadrado 1442302 | 1,276.96 8.85% |
Supervision de Mapeo Kilometro Cuadrado 14,423.02 133268 9.24% ‘
TOTAL - : | 28,777,749.00




7. Determinacién de las inversiones en activos fijos dentro del Proyecto (no relacionados con los

costos de la base de datos SIRyC)

INVERSIONES EN ACTIVOS FIJOS MONTOS
Sub-componente segiin Plan Global de Inversiones GTROS APORTESCNR|  PARCIALES TOTALES
BCIE=CNR (PERSONAL
OPERATIVO)
Consolidacion del Fortalecimiento de la Infraestructura CNR $2,809,278.13 $20,592.78 $2.829.870.91
Isub-total "Consolidacion del fortaledmiento de la Infraestructura del CONR" $2,829,870.91
Equipamiento y dotacion de la tecnologia de la informacion $1,505,751.93 $0.00 $1,505,751.93
Proyecto de Modemizacion Técnologica del CNR $2.436,401.96 $0.00 | $2436,401.96
Proyecto de Modemizacién de la Direccion del Instituto 2319 248 82
Geografico del Catastro Nacional $2.311.24882 $0.00 $2.311.248.82
Sub-total Inversion en Equipamiento $6,253,402.71 $0.00 $6,253,402.71
Menos: Depreciacion de bienes mayores a $600.00 -$2.513,72419 $0.00 -52513,724.19
Sub-total Equipamiento después de depreciacion $3,739,678.52 $0.00 $3,739,678.52
ISub-total Consolidacion del fortalecimiento de las ofianas del CNR $3,739,678.52
Total Costos Inversiones en Activos Fijos $6,548,956.65 $20,592.78 $6,569,549.43
Relacion porcentual (fuente de financiamiento) 99.69% 0.31% 100.00%

8. Determinacion de los costos no capitalizables del Proyecto de Modernizacion Fase Il

COSTOS
FINANCIEROS Y
CONCEPTO BCIE + CNR
OTROS
OPERATIVOS
1. Sueldos, prestaciones, bienes y servicios $ 7,594,860.15 $ 7,164,494 49 $14,759 354 64
2. Inversiones en activos fijos (mayores a $
$ 13,666.54 $ 1366654
600.00)
3. Comision de supervision y auditoria cobrado
$ 137.500.00 $ 137.500.00
por BCIE
Total Costos no capitalizables $ 7,746,026.69 $ 7,164,494 .49 $14,910,521.18



9. Resumen de todos los costos del proyecto

COSTOS TOTALES DEL PROYECTO

e cosms |
BCIE + CNR FINANCIEROS Y
OTROS
Costos asociados a la Base de Datos SIRYC $21,803,356.39 $6,974 392 61 $28,777,749.00
Inversiones en Activos Fijos $6,548,956.65 $20,592.78 $6,569,549.43

Datos)

Costos no capitalizables (no asociados a la Base de

$7,746,026.69

§7,164,494 49

$14,910,521.18

Costos totales - requisito Norma C.2.10 Manual SAFI

$36,098,339.73

$14,159,479.88

$50,257,819.61

Relacion porcentual

71.83%

28.17%

100.00%

Los US $36,098,339.73 ddlares indicados en el cuadro anterior, estdn compuestos por los
USS$35,837,107.58 ddlares liquidados al BCIE (indicados en el numeral 4 del considerando 1X), mas los

USS261,232.20 provisionados para el pago a la contratista PROYECO, S.A.

10. Resumen de costos adicionales realizados por CNR

COSTOS FINANCIEROS Lt N AT nﬂ%ﬁé@%@ EN

MARODE 900 BICENRHE R N 1937373% | 5 39916780 | S 2976540 | S 230630716
ENEROADICIEMBRE2011 | § 89479453 | § 32653865 | $ 1017599 S 123150917
ENEROADICIEMBRE2012 | § 866,09454 | § 28002476 | § I 90 1,146,119.30
ENEROADICIEMBRE 2013 | § 107272959 | § 27886425 | § 1% 1,351,593 84
ENEROADICIEMBRE 2014 | § 129746026 | § 27766458 | § 62307 | S 1,575,747.91
ENEROADICIEMBRE2015 | § 142121037 | § 30303210 | § =1 172424247
ENEROADICIEMBRE 2016 | § 154813301 | § 19991583 | § 15 150 1,748,048 84
ENEROADICIEMBRE2017 | § 141691024 | § 12238178 | § - s 1539.292.02
ENERO A DICIEMBRE 2018 3 1.128,712.20 3 407 906.97 $ - 3 1536.619.17
Total $ 11,583,41870 | § 25354972 | § 40,564.46 | § 14,159,479.88

En virtud de la opinion emitida por el Ministerio de Hacienda, contenida en nota DGCG-0510/2012 de
fecha 30 de abril de 2012, relacionada con el registro contable de los gastos financieros de Proyectos de
Inversion, se procedio a incluir como parte de los costos del proyecto, los costos financieros generados
por el préstamo BCIE 1888, que comprende comisiones por compromiso e intereses bancarios, cuyo
monto total incluido asciende a US$ 11,583,418.70, detallados en el cuadro anterior.

&




Xl.  Que la referida comisién, solicita al Consejo Directivo, dar por recibido del Informe Final para la
Liquidacion contable del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase I,
financiado con recursos provenientes del préstamo BCIE No. 1888 y fondos de contrapartida a cargo
del Centro Nacional de Registros.

Por tanto, el Consejo Directivo, en uso de sus atribuciones legales; de conformidad con lo expuesto por los
por los licenciados Mario Antonio Rodas Rodriguez y Maritza Arévalo de Aguilar, en representacion de la
Comisién creada para la elaboracion del Informe Final para la Liquidacion contable del Proyecto de
Modernizacion del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase I, conformada ademas, por el licenciado César
Arriola y arquitectos Ana Silvia Castillo de Mena y Eduardo Vega,

ACUERDA: 1) Dar por recibido el Informe Final para la Liquidacién contable del Proyecto de Modernizacion
del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase Il, financiado con recursos provenientes del préstamo BCIE No.
1888 y fondos de contrapartida a cargo del Centro Nacional de Registros. 1I) Comuniquese. La moneda
indicada es el ddlar de los Estados Unidos de América. Expedido en San Salvador, nueve de septiembre de
dos mil veinte.
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Licenciada Tan izabeth Cortez Ruiz
Secretaria del Consejo Directivo





