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CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

San Salvador, 21 de noviembre de 2021

Estimado ciudadano
Presente

En atencion a Solicitud de Informacidon No. CNR-2021-0168 de fecha 9 de noviembre del presente
afo, en la cual solicita lo siguiente:

WONOUREWNRE

Certificacion descripcidn del puesto de Técnico en Cartografia Catastral afio 2018
Certificacion Instructivo verificacion de linderos afio 2018

Certificacion Instructivo revision de proyectos aiio 2018

Certificacién Informe de Inspectoria con Ref. RPRH-1C/0063/2021/02
Certificacion de copia Resoluciéon de campo de transacciéon 062018013397
Certificacion de Expediente IGR-0217/2020

Certificacion de Manual de funciones de los Inspectores afio 2018

Certificacion de descripcion de puesto de Inspectores aiio 2018

Certificacion de descripcion de puesto del Inspector General afio 2018

10 Certificacion del Manual de Procedimientos de los inspectores.

Se enviaron los requerimientos a las undades responsables de la infomracion de acuerdo a detalle:

Direcciéon de Desarrollo Humano y Administracion

Certificacidn descripcidn del puesto de Técnico en Cartografia Catastral afio 2018
Certificacion de Manual de funciones de los Inspectores afio 2018

Certificacion de descripcidn de puesto de Inspectores afio 2018

Certificacion de descripcidn de puesto del Inspector General afio 2018

10. Certificacion del Manual de Procedimientos de los inspectores.

O o NE

En relacidn al numeral 1, la DDHA, informa que el puesto de técnico en cartografia
catastral. No estaba viegnete en el afio 2018, segiin memorando DDHA-1618/2021. El
cual se anexa.

En relacién a los numerales del 7 al 10, se anexan los documentos solicitados.

Inspectoria General

4. Certificacién Informe de Inspectoria con Ref. RPRH-1C/0063/2021/02
6. Certificacion de Expediente IGR-0217/2020



En relacién a los numerales 4 y 6, se anexan los documentos.

Direccidn del Instituto Geografico y del Catastro Nacional

2. Certificacién Instructivo verificacion de linderos aifio 2018
3. Certificacidn Instructivo revision de proyectos afio 2018
4. Certificacidén de copia Resolucién de campo de transaccién 062018013397

En relacion a los numerales del 2 al 4, se anexan los documentos.

Atentamente,

Licda, Fitima Mercz@Huezu Sanchez
Oficial de Informacién



CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

MEMORANDO

GDH - 1618/ 2021

Para: Licda. Fatima Mercedes Huezo Sanchez
Oficial de Informacidn

CC.: Ing. Coralia Guadalupe Dreyfus de Ponce
Directora de Desarrollo Humang y Adminy

De: Licda. Patricia Barakat de Auerbach
Gerente de Desarrollo Huma

Asunto: Requerimiento CNR-2021-0168

Fecha: 19 de noviembre de 2021

Hago atenta referencia a requerimiento de solicitud CNR-2021-0168, en la cual se requiere:
" 1. Certificacion descripcidn del puesto de Técnico en Cartografia Catastral afio 2018
8. Certificacion de descripcidn de puesto de Inspectores afio 2018

9. Certificacion de descripcion de puesto del Inspector General afio 2018”

Al respecto, se remite en adjunto las certificaciones de los descriptores de puestos funcionales del
Inspector General y el Inspector Adjunto de Zona, vigentes en el afio 2018.

El puesto de Técnico en Cartografia Catastral, no estaba vigente en el afio 2018.

Atentamente,



El Jefe del Departamento de Retencig
presente documents, es confor
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Cédigo: 204

Direccion:  DIRECCION EJECUT g : Gerencia: UNIDAD DE INSPECTORIA
Departamento: = ' Seccmn

p"esto Jefe Inmediato:  Director Ejecutiva

fropésito del Puesto : 2 ' -

nto det Centro Nacional de Registros, Licenciado Carlos Alfonso Quintanilla Cuerno, CERTIFICA: Gue el
original, con el cual se confrantd, San Salvador a los diecinueve dias del mes de naviembre de dos

Descripcién del Puesto Funcional
Centro Nacional de Registros - CNR

Dirigir y supervisar las denuncias o quejas que se presenten ante el CNR, y que requieren inspeccion o verificacion, asi
somo aquellas en que se proceda de oficio, emitiendo los informes o dictémenes respectivos, con la obligacion en casos
! especiales de alta responsbifidad investigativa v decisiva de poner en conocimiento al Consejo Directivo v a la Direccion ?
E;ecutava

V2000
Tlrector Ejetutivo

Subdirector Ejecutive

l Inspetior Genaral

Tft"k?f-‘f_’__l?f!esw s S
Asastente Admun;stratwo de la Unidad de Iﬂspectorla - 1‘ B
{)rdenanza S ) _ 1

é|nspector Adjunto de Zona -

Funcion Principal: _1

ESupervesar la legalidad de las actuaciones del personal del CNR y el cumplimiento de los objetivos institucionales conforme |
@ las normas, lineamientos y demas disposiciones que emitan iag aytoridades correspondientes.
vodu_ctosl Servicios Obtenidos _ Indicadores de Desempeifio

* Namero de denuncias realizadas. Tipo:
personal del CNR. Medida: Valor Meta esperada:
* investigaciones sobre presuntas infracciones, faltas o delitos cometidos |° Nimero de investigaciones realizadas. Tipo:
por personal del CNR. i Medida: Valor Meta esperada:
Funciones Especificas: :
1 Vigilar el buen funmonamlento de todas las unsdades organlzatwas yla prestamén de los serwmos tecnlcos y operativos
~ del CNR. e |
2 Velar por la ética, probidad vy transparencua en el ejercicio de Eas funcmnes que por ley tienen atribuidos los empleados y
funcionarios del CNR, asl como apoyar a las Direcciénes, Gerencias y Jefaturas a mantener la disgiplina de tode el
personal. o S |
3 Verificar fa observancia del Reglamento Interﬂa de Trabajo e1 Contrato Colective de Trabajo y el adecuado desempeﬁo !
_de las funciones del personal y las jefaturas. 3
4 Recibir y tramitar las denuncias o quejas acerca de la actuacion irreguiar del personai del CNR, v cuando estsme
conveniente pedir al Consejo Directive fa suspencion de funcionarios o empleados que estén siendo investigados.
5 Investigar, dogumentar y sistematizar las conductas o practicas irregulares de las que tuviera conocimiento y determinar
si han sido cometidas con infraccién a las leyes, reglamentos 0 normativa interna que rigen al CNR.
& Requerir a todas las Direcciones que integran ¢l CNR, la documentacion e informacion necesaria para el cumpf&mmnto
de sus funciones.
7 Entrevistar a q%.nen corresponda en el marco de los procesos de mvestlgacnon de presuntas m?racc:ones come’ndas por
empieados ¢ funcionarios de la Institucién, no Importando su rango o jerarquia, - B
'8 [nformar { a la Direccion Ejecutiva) ante las autoridades correspondientes, 10s casos en que se determlne Ios posubles
| delitos, faltas o infracciones a las leyes, reglamentos y normativas, de obligatorio cumplimiento en la Institucidn.
Colaborar con los enies contralores del Estado.
Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Interno de Trabajo y con Ias politicas admlmstratlvas de la
_ Institucion en la parle que les corresponda asi como las instrucciones y iineamientos emitidas por la Direccién Ejecutiva.
Funcién Principal: 2

!

rAnane . - [



I Descripcion del Puesto Funcional
Centro Nacional de Registros - CNR

W W ¥ L | g w B ST A Y
Direceion: DIRECCION E Gerencia: UNID
Departamento: _ Seccibn:

Puesto Jefe Inmed_iato:. _ Director Ejecutivo

Efectuar inspecciones genarales o parciales en las distintas Unidades del CNR, sobre las instalaciones, equipos, sisté?ﬁaé.
Etjros. expedientes o documenios existentes en las mismas, para conocer y reportar a la Direccién Ejecutiva el estado en

ue se encuentran. i ) A
Productos / Servicios Obtenides . gl ] ... Indicadores de Desempefic ,
° Inspecciones generales o parciales realizadas en las distintas Unidades ]" Nimero de inspecciones generales ¢

S i —

del CNR, sobre instalaciones, equipos, sistemas, libros, expadientes ¢ \parciales realizadas. Tipo:  Medida:

documentos existentes en las mismas. | Valor Meta esperada:

¢ Propuestas de mejora sohre instalaciones, equipos, sistemas, servicios, '° Propuestas elaboradas oparturiamente.

ahorros o cualquier aspecto en el funcionamiento de la Institucian. Tipo:  Medida: Vaior Meta
lesperada:

Funciones Especificas:

1 Practicar inspecciones ordinarias, generales o parciales, a las distintas Unidades del CNR, por o menos cada dos meses;
.Y realizar visitas extraordinarias, cuando asi lo solicite el Consejo Directivo o la Diraccidn Ejecutiva,

12 Documentar en forma apropiada las inspecciones que realice, dejando constancia del sstado en que encontrs las
instalaciones, equipos, sistemas y documentos observados.

= S——

Verificar que los registros (libros, asientos, marginaciones, matriculas y sus actuaiizaciones, renovaciones o
cancelaciones) se llevan apropiadamente de conformidad a lo dispuesic en las leyes, reglamentos, normativas y
_lineamientos correspondientes. L o
4 Verificar el cumplimiento de |a Politica de Recursos Humanos, las disposiciones de seguridad y salud ocupacional, asi

 como &l adecuado aprovisionamiento de recursos, materiales y equipos necesarios para el buen desempefio de |lag
. funciones def personal,

Informar a la Direccién Ejecutiva de todas sus actuaciones ¥ reporiar a la jefatura correspondiente las imegularidades aque
| advirtiere, asi como realizar las observaciones y recomendaciones que considere necesarias. 4
8 Colaborar con las diferentes Unidades del CNR, en la evaluacién del trabajo que realizan y en ia solucién de los p o
__problemas que se identifiquen. o e ] q
7 Proponer las medidas necesarias para el mejoramiento del servicio, la seguridad y la optimizacion de recursos en el J

CNR.
FuncionPrincipat: 3 | T o I
[Coordinar ef funcionamiento de la Unidad de Inspectoria del CNR, - o
__Productos / Servicios Obtenidos T Y Ty . Indicadores de Desempefic
i° Distribucion de funciones y responsabilidades al personal de la Unidad. |° Distibucién oportuna de funciones y

‘ responsabilidedes, Tipo:  Medida:

e R R - ew. .. (VelorMetaesperada:

? Manual de funcionamiento de la Unidad de Inspectoria actuatizado y en  |® Manual elaborado, actualizado e
limplementacidn. implementado oportunamente. Tipo:
: Medida:  _ Valor Meta esperada:

Funciones Especificas: o
1_Elaborar y actualizar psridédicamente el manual de funcionamiento y perfiles de puestos de la Unidad.
2_Planificar, coordinar v dar sequimiento oportuno a las diferentes actividades encomendadas a la Unidad.

3 _Garantizar la adecuada gestion de los recursos materiales y financieros asignados a la Unidad, i )
14 Asignar las funciones y distribuir el trabajo entre el personal de la Unidad, definiendo el shjetivo, aicance, tiempo v

. fecursos para realizar cada funcién, mediante los mecanismos administrativos correspondignies,

5 Supervisar y dar seguimiento a ios trabajos asignados al personal de la Unidad, garantizando el cumplimiento da tos :
objetivos y disposiciones Institucionales. ]

8 Asegurarse que los resultados estén soportados por documentacion relevante, su J\
7 Garantizar el adecuado desempefio del personal a su cargo y aplicar las disposici [

cuando corresponda, . _ _qu

8 Establecer los mecanismos da coordinagién );“comunica;ziivt‘ﬁn de la Unidad con la Fiscaila Ganeral de léu%epﬂbiica, ia
Secretaria de Participacion Ciudadana, Transparencia y Anticorrupcion, la Comision v el Tribunal de Etica y otras
. Instituciones del Estade que coresponda.

AN AN 4



Ei Jefe del Departamento de R
MLAK presente documento, e co

rqg"con el docurﬁ'e;} original, con el cual se confrontd, San Salvador a los diecinueve dias del mes de nowembre de dos
mil veintiuno.

Descripcién del Puesto Funcional

MT;IE*I Centro Nacional de Registros, Ucenciade Carlos Alfonso Quintanilla Cuerno, CERTIFICA: Que et
[8h\
Centro Nacional de Registros - CNR

& n.sm:cmn GENERAL ;204
DBireccién:  DIRECCION. EJECUTIVRZALAY Gerencia: |JNIDAD DE INSPECTORIA

Depa rtamento: i B _$ecc|6n :
3’—‘5‘-*0 Jefe Inmediato:  Director Ejecutivo

hvaluar ei desempeno del personal a su cargo, asl como la ef iciencia y ef cacia de fos planes y accaones mplementado
por fa Unidad.

Funcién Principal: 4
F'artu:tpar en la Comision de la Calidad del CNR Lasegurar el mantenimiento y mejora hacia la excelencia de dicho snstema |

Productos / Serviclos Obtenidos tndlcadcres de Desemperfic
° Plan de la Calidad de la Unidad de Inspectoria. |° Mejora continua de los procesos registrales.
ETIpO Medida: Valor Meta
‘esperada:

Funciones Especificas: o i

Revisar el Sistema de Gesttcn de la Calldad (SGC) del CNR.

Supervisar Ja eficacia de las acciones de mejora de la calidad. -

Definir, mantener, mejorar y supervisar el fiel cumplimiento de la politica de la calidad.
_Establecer los objetivos y estrategias necesarias para mejora del 8GC del CNR.
Promover el compromiso de toda la alta direccion y mandos medios, en el desarrallo del msjoramiento del 8GC.
Evaluar continuamente, la eficacia y la eficiencia del SGC, e
7 Evaluar continuamente la satisfaccién del cliente y resultados de audltorias de la calldad B o
Funciones Genericas : | o ) _

1.Velar por el mantenimiento, ampliacién y mejora continua del Sistema de Gestién de Calidad 1SQ-8000.

2. Atender de forma oportuna, completa, fidedigna y veraz, los requerimientos de informacion solicitados por la Unidad de
tAcceso a la Informacién Plblica.

3. Cumplir con los procedimientos internos definidos por la Unidad de Acceso a la Informacién Publica para asegurar la
mayor eficiencia en la gestion de las solicitudes de acceso a la informacion.
4. Dirigir la elaboracion del plan anual de trabajo de la Unidad de acuerdo a fas metas y objetivos proyectados.
Gar seguimiento a la ejecucién del presupuesto, verificando lo presupuestado respecto al reporte de ejecucion.
e

NEERENE

evisar anuaimente o cuando fuese necesario y en coordinacion con la Gerencia de Desarrollo Humano, las
scripciones de puestos, para actualizar su contenido, basandose en Ia estructura organizativa vigente y funciones
actuales.
7. impulsar acciones que contribuyan al desarrollo del personal a su cargo, facilitando aquelias que beneficien al
cumplimiento de las funciones en el puesto que corresponda a cada uno y se posea la oportunidad de desarrolio de! mismo
len su especialidad,

I8. Supervisar el trabajo realizado por el personal a cargo, mediante reuniones de seguimienio y revisién de documentacién
generada, con el fin de mantener ¢l control directo del avance de los resuitados esperados, asl como el cumplimients de
estandares de trabajo establecidos.

2. Velar por el cumplimiento de las normas, politicas y control interno del CNR, motlvéndoles a la practica y conocimiento

Icomo parte de su integracion a la Instttucron
110. Realizar la evaluacion del desempefio y de las competencias conductuales del personai-a cargo._

5. impetencias Técnicas

= . Gompetencia

Habiildades Admtmsiratwas _________

iey de Ia Corte de Cuentas de la Republica y y sus Reglamentos
Leyes Mercantiles

Leyes Registrales

L ayas de Propiedad Inielectualm

3afilide Competencias as Conductuales

‘Grupo Ocupacional: Puestos directivos, gerenciales
lActitud positiva -

ﬁé”oliﬂﬁef equipo - 1
¥ eza y Cardcter ‘ . L , N
Fiexibilidad y adaptacion - )
[[(_:l___egtiﬁcacién y Compromiso

FAnANn 4
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S Descripcidn del Puesto Funcional
Centro Nacional de Registros - CNR,

Direccion: D'RECCION EJECU-”VA o Gerencia: UNi[_}AD DE |NSPECTOR|A -
Departamento - Seccmn h _ o g

Puesto Jefe lnmedlato Director Ejecutive 1 S 0
[Innovac:on =

Liderazgo del Equipo
Orientacion a Resuitados
Qrientacién a la Calidad

7. Dimensiones de Responsabilidad y Requerimientos del Puesto
? 1 Responsabllldad por Contactos Internos

. il i oo M R TR~ RO
Dxrector Ejecutivo: remitir informes. Varias veces por semana
Direccién de Desarrollo Humano y Administracién: remision de informes. AT __Varias veces par semana
Comision de Etica: remsién de informes. o Menor frecuencia

Todas las Direcciones, Gerencias y Unidades: realizar inspecciones. __Frecuentemente

7.2. Responsabilidad por Contactos Externos _

ContactoiP roposito

o . 4 | Frecuencla
Tribunal de Etica: sohcntudes y envig de informes. Menor frecuencsa
Fiscalia General de la Republica: para denuncias, investigacionss y seguimiento de E Merior frecuencia
casos. )
Subsecretaria de Transparencia y Anticorrupcion; solicitudes y envio de informes Menor frecuencia
Corte Suprema de Justicia: obtener informacién de notarios suspendidos y habilitados. | Menor frecuencia

7 3. Responsabilidad Econdmica

" e _ | . S | M : } Vglgr -
7. 4 Condlclones Flsmas de Trabajo "
* Esfuerzo Fisico: N/A

* Ambiente: Oficina con acondicionamiento de aire

° Riesgos: NIA

Estudtos i T!tulo Académlco Abogado y Notano autonzado por la Corte Suprema de Justicia.

Expenenc:a Previa: o _ Conommento de los diferentes sistemas registraies, e :
Otras Condiciones: [ lllllll - ....__. - 71 | ]

W A

Facha de A
(L?lflmsa ;:mu;::::.z:n g 3 ACS
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Descripcién del Puesto Funcional
Centro Nacional de Registros - CNR

Direccién:  DIRECCION EJECUTIVA ~  Gerencia: UNiDAD DE INSPECTORIA
Departamento: - Seccién:

.esto Jefe {nmedlato 1 nspector General

Q02060000

Inspector Generai

204

Inspector Adjunte de Zona

_ Titulo del Puesto TN ~___ Ndmero de Ocupantes

Funcién Prmc cipal: 1
‘F‘artrmpar en el Levantamiento de actas a todas las inspecciones que se practhuen haciendo constar de todo lo que se Ileﬂ
&n la Oficina. ‘
~ Productos [ Serviclos Obtentides Indicadores de Desemnpefio

i !nspeccrones realizadas. ° Inspecmones realizadas con sﬂ
correspandiente acta. Tipo: Incremento
Medida: PORCENTAJE Valor Meta esperada:
100

uncrones Especlf:cas N

1 Participar en la practlca de vss;tas ordinarias, generales o parciales, a las ofzcmas regastrales catastiales y

. administrativas, por lo menos cada dos meses; y visitas extraordinarias, cuando asi lo ordene el Inspector General.

|2 Participar en el Levantamiento de actas para su presentacién al Inspector General o al funcionario que éste designe, de

las inspecciones generales y parciales, asi como de las visitas ordinarias y extraordinarias que realice, haciendo constar

el estado en que se encueniran las oficinas, libros y expedientes o documentos de que se trate.

'3 Verificar si se flevan todos los libros que prescriben las leyes y reglamentos registrales y elaborar los informes

__ correspondientes.

1_4__ Verificar si los asientos de inscripcidon han sido hechos con las formatidades gue la ley exige. o

'5 Verificar si al margen de las inscripciones, han sido puestas las correspondientes notas de traspaso, de cancelacion o de

I relacién.

§ Verificar si las solicitudes de registro de matricula de empresas y de establecimientos, y de traspaso, suspension y
' cancelacién de las mismas, han sido tramitadas en fa forma prescrita por 1a ley de la materia. ]

|7 Reportar al Inspector General fas irregularidades que advirtiere, y que han sido cometidas con infraccion de las leyes vy
reglamentos que rigen los registros respectivos. -

8 Reportar al Inspector General de la suficiencia del recurso humana y fisico, y del estado de las edificaciones, as:gnados a
. las oficinas reglsirales para el buen desempeiio de sus funciones.

Funcién Principal: 3 5

;Colaborar enla evaluac&ﬁn del trabajo que se realiza con las diferentes direcciones registrales y en la solucion de problemas |
que se presentan, cuando asi se les requiera, formulando una resolucién en Ia cual se propaguen las medidas correctivas de
cada ¢aso.
‘roductos i Servicios Obtenidos . Indicadores de Desempefic

T

nformes elaborados. ° Ndmero de informes elaborados Tlp()
Incremento Medida: PORCENTAJE Valor
Meta esperada: 100

—anann A “« "



e Descripcion del Puesto Funcional
“ Centro Nacional de Registros - CNR

Direccion: D!RECCION EJECUTIV___ A e |Gerencia:  UN|
Departamento . - Seccidn:

Puesto Jefe Inmediato:  inspector Generat S e S .
Funciones Especificas:

1 Proponer las medidas necesarias para el mejoramiento de! servicio y la seguridad de la informacion registral,

2 Participar en aquellas actividades, cuyo objetivo sea la blsgueda de soluciones a problemas registrales.

3 Asistir a reuniones en representacion del Inspector General, cuando lo indique.
Funciones Genéricas : |

Anallms s Estadistico
Ley L.ACAP

Leyes Mercantiles

Leyes Reglstrales , -
Leyes de Propiedad lntelectual o
Técnicas de Redaccion

6. Perfil de Competencias Conductuales’ o i oy |
Grupo Ocupacional: Puestos técnicos y profe'én_oﬁ;ié?w " : =5 o=
,Autogestrﬁn

Capacidad vy agilidad intelectual

Identificacion y Compromiso

Trabajo en Equipo

= = M ==
(Orientacion a Resultados e i .
Crientacion a la Calidad T

g 1 Responsabllidad por Contactos Internos

s e T N T Y
inspector General : remitir informes. Quincenal
Diraccion del Registro de Ja Propiedad, Raiz e Hipotecas: realizar inspecciones. Quincenal
Direccion del Registro de Comercio: realizar inspecciones, | Menor frecuencia
Registradores Jefes de los Registros de Occidente: supervisar su funcionamiento y Menor frecuencia
brindar asesoria. B o
Direccion del Registro de la Propiedad inteleciual: realizar inspecciones. Menor frecuencia o \
7.2. Responsabllldad por Contactos Externos o ‘ e
" ﬁ@ﬁtﬂ&t@%ﬁéﬂt@ o S e e | Frecuencia E

7. 3 Responsabihdad Economica

7.4. Condiciones Fisicas de Trabajo
° Esfuerzo Fisico: N/A

¢ Ambiente: Oficina con acondicionamiento de aire
® Rigsgos: N/A

lExperngg;]a Prga_yia W

10s en materia Registral y catastral.

TRAAART 4



El Jefe del Departamento de Retencidn del Talente del Centro Nacional de Registros, Licenciado Carlos Alfonse Quintanilla Cuerno, CERTIFICA: Que el
presente documento, es conforme con el documento original, con al cual se confrontd, San Salvador a los diecinuave dias del mes de noviembre de dos
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203

.D?FBEEE\  DIRECCION EJECUTIVA - Gerencia: UNIDAD DE INSPECTORIA
Departarr_ler!to. o Seccnon,
Puesto Jefe Inmediato: Ipspector General
Otras Condiciones: //7
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El Jefe del Departamento de Retencidn del Talente del Centro Nacional de Registros, Licenciado Carlos Alfonso Quintanilla Cuerno, CERTIFICA: Que el
presente documento, es conforme con el documento original, con el cual se confrontd, San Salvador a ios diacinueve dias del mes de noviembre de dos

mil veintiuno.
v 7 o\"%\
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S/ Manual de Organizacién y Funciones

(- N R ........ %0& ‘ Centro Nacional de Registros
L

uniumm #ARA CRCCER DIRECCION DE DESARROLLO HUMANO Y ADMINISTRACION
Cantro Nacional de Rogistros |~ =

Cédigo: MI1201

1. Unidad Organizativa: Unidad de Inspectoria
Unidad Dependencia Jerarquica: Consejo Directivo y Direccién Ejecutiva
Autoridad:
Organigrama:

CONSEJO DIRECTIVO

DIREGCION EJECUTIVA

SUBDIREGCION EJECUTIVA

INSPECTORIA

Varslbn: 1
Aprobado: 24/04/2009

II. Descripcidn General:

Vigilar por el cumplimiento de los principios registrales en los servicios prestados por los
Registros; que exista seguridad juridica en los actos y contratos inscritos; ayudar a resolver
prablemas que afectan los intereses de los usuarios y el CNR; asistir y asesorar técnica y
juridicamente a empleados v clientes.

Atender y resolver quejas y denuncias de los clientes del sistema Registro-Catastro; auditar
criterios Registrales-Catastrales, la calidad del trabajo en los procesos productlvos, dar
seguimiento a los sistemas registrales, los controles de la produccion establecidos y la atencién al

ublico.

Efectuar inspecciones generales en las oficinas de registros, e inspecciones parciales sobre libros
y expedientes o documentos existentes en las mismas, para conocer y reportar a la Direccion
Ejecutiva el estado en que se encuentran.

III. Funciones Especificas:
1. Practicar visitas ordinarias, generales o parciales, a las oficinas registrales, por lo menos una
vez por mes (catastro y Registro), y visitas extraordinarias, cuando asi lo ordene el Consejo

Directivo o la Direccion Ejecutiva, para solucion de problemas expuestos.
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2. levantar actas para su presentacién a la Direccidn Ejecutiva o al funcionario que ésta
designe, de las inspecciones generales y parciales, asi como, de las visitas ordinarias y
extraordinarias que realice, haciendo constar el estado en que se encuentran las oficinas, .
libros y expedientes o documentos de que se trate.

3. Verificar si se llevan todos los libros que prescriben las leyes y reglamentos registrales.
4. Verificar st los asientos de inscripcién han sido hechos con las formalidades que la ley exige.

5. Verificar si al margen de las inscripciones, han sido puestas las correspondientes notas de
traspaso, de cancelacion o de relacién. '

6. Verificar si las solicitudes de registro de matricula de empresas y de establecimientos, y de
traspaso, suspensién y cancelacidn de las mismas, han sido tramitadas en la forma prescrita
por la ley de la materia.

7. Reportarllas irregularidades que advirtiere, y que han sido cometidas con infraccidn de las
leyes y reglamentos que rigen los registros respectivos.

8. Dar cuenta de la suficiencia del recurso humano y fisico, y del estado de las edificaciones,
asighados a las oficinas registrales, para el buen desempefio de sus funciones.

9. Bajo instrucciones de la Direccién Ejecutiva: a) colaborar con las diferentes direcciones
registrales, en la evaluacion del trabajo que realizan y en la solucién de los problemas que se
presenten; b) proponer las medidas necesarias para el mejoramiento del servicio vy la
seguridad de la informacién registral; y c) participar en aquellas actividades cuyo objetivo sea
la blisqueda de soluciones a problemas registrales y administrativos.

10. Investigar denuncias en contra de empleados y funcionarios de la Institucion, por parte de
usuarios internos y externos, tener las medidas correctivas pertinentes conforme a la Ley.

11. Resolver quejas o denuncias sobre faltas técnicas-juridicas o personales, llevadas a cabo por
responsables y subalternos en los Registros y Catastro, a través del proceso de inspecciones.

12, Formular y proponer medidas para el mejoramiento de los servicios Registro-Catastro, y la
seguridad de la informacié_n y actualizacién en. el proceso productivo.

13. Verificar el levantamiento de inventarios en los diferentes Registros y Catastro, con el fin de

cuantificar el volumen de la produccidn y la mora Registro-Catastro y proponer medidas
correctivas. :
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14. Evaluar la produccion Registro-Catastro, con el objeto de informar sobre el cumplimiento de
metas y el comportamiento de la mora. .

15. Auditar la veracidad de los datos de los controles del proceso productivo. -

16. Elaborar estudios con respecto a los documentos que se encuentran observados en las
diferentes oficinas de registro del CNR, a fin de detallar las abservaciones o recomendaciones

sobre el curso a seguir con esa practica registral.

17. Apoyai‘ a la Fiscalia General de |a Republica, en la resolucién de anomalfas detectadas en el
proceso de Registro. :
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e o _ N _ _ _ Centro Nacional de Registros - CNR- a
; INSPECTOR GENERAL
Direccion:  DIRECCION EJECUTIVA __.____|Gerencia. UNIDAD DE INSPECTQRIA
Departamento: Co . Seccién: : :

(,u\esto Jefe Inmediato:  Director Ejecutivo ' ' ) o , e e ‘. o !

mgnr ¥ superwsar tas’'denuncias. 0 quejas que se presanten ante el CNR,y que rerquxeren mspecclén o venﬁcac;én -asi:-
como aquellas en que se proceda de oficio, emitiendo los informes o dictdmenes respectivos, con’la obligacién.en casos -
speciales de alta responsbtlidad mvestlgauva y decisiva de poner en conocmente aI Corrse|e Birectivoy-aa D:reccuén
jecutiva. =

02000000
©7 Olrester Efesutive |
Subdirester Elecutive

- =

onsablltdad de Supervision Directa

_Titulo del Puesto . oot e e e Nmero-de-Ocupanites.:
Asistente Admlmstratwo de fa Umdad de Inspectorfa B . . g 1
Ordenanza . . - : B Al . PR M-
Inspector Adjunto de Zona .4

Servicios Subcontratados que
4. Funciones |
Funcién.Principal: 1. ‘ :
upervisar la Iegalsdad de las actuaciones del personal del CNR y el cumplimiento dé los objetivos Institucionales conforme
as normas, fineamientos y demas dlspos:csones que emltan Ias autondades correspondiéntes.

pervisa: - |

(f “roductos ! Servicios Obtenidos . . it et ena Rridicadores de Desemipefio i b
Y Senuncias sobre presuntas mfraccmnes faltas e] delﬂos ccmet" dos por el ° Nimero de denunclas realizadas. Trpo
jpersonal del CNR, : Medida: ValorMeta esperada; -

!" Investlgamones sobre presuntas infracciones, faltas o delitos cometidos |* NOmero de investigaciones reahzadas Tlpo' i
ipor personal del CNR, - Med:da _._.. Valor Meta esperada; -

Funciones Especificas:

\1 Vigilar el buen funcionamiento de todas ias umdades orgamzatwas yla prestacnén de los. servicios técnlcos y operatlvos
el CNR.

‘&“Qelar por |a ética, probidad y transparencia en ¢ ejerc:mo de Ias funciones que por fey tienen atribuidos los empleados y
funcionarios del CNR, asi como apoyar a las Direcci6nes, Gerencias y Jefaturas a mantener la disciplina de todo el
personai ~

3 Verificar la observancia del Reglamento Interno de Trabajo el Contrato Colectwo de Traba;o yel adecuado desempeﬂo
de las funciones del personal y las jefaturas. :

‘F Recibir y tramitar las denuncias o quejas acerca de la actuacién rrregular del personal del CNR y cuando estime

. conveniente pedir al Conse;o Dlrectwo la su_penclén de func:onanos 0 empleados que estén snando mves;t:gados

5. lnvestrgar documentar y sistematizar las conductas o practicas wregulares de las que tuviera conocimiento y determinar
" 8i han sido cometidas con.infraccion a las leyes, reglamantés o normativa interna: que rigen al CNR.

8- Requerir a todas las Direcciones que integran el CNR, la documentacian e- informacion necesaria para el cumplimiento
de sus funciones. _

7 ‘Entrevistar a quien corresponda, en el marco de los procesos de investigacion de presuntas infracciones cometsdas por
empreados o funcionarios de la Insfitucion, no importando su rango o jerarquia.

8 informar ( a la Direccion Ejecutiva) ante las autoridades correspondientes, los casos en que se determine los posibles
delrios faitas o mfracclones a las leyes, reglamentos y normativas, de obligatorio cumplimiento en la Insutucuén

Colaborar con los entes contralores del Estado.

L‘,;..umpllr con las disposiciones contenidas en el Reglamento Interno de Trabajo y con las politicas administrativas de Ia
Institucién en la parte que Ies corresponda asi como las instrucciones y lineamientos emitidas por la Direccién Ejecutiva.
Funcion Pringipal; 2. . - " :

1
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INSPECTOR GENERAL

Direccién:  DIRECCION EJECUTIVA Gerencia: NIDAD DE INSPECTORIA

|
Departamento: . T Seceion: : ' |
Puesto Jefe Inmediato: Director Ejecutivo : m

Efectuar inspecciones generales o parciales en las distintas Unldades de! CNR sobre las instslaciones, equipos, sistemas,
ibros, expedientes o documentos existentes en las mismas, para conocer y repottar a la Direccién Ejecutiva el estadb en

ue se encuentran,

Productos / Sefvicios Obtenidos .~ .-~~~ - - TR .~ 7 —Indicadores de Desempefio L
E Inspecclones generales o parciales realizadas en Ias dlstmtas Unidades |(° Ndmero de inspecciones generales o
del CNR, sobre instalaciones, equipos, sistemas, libros, expedientes o parciales realizadas, Tipo: Medida:
documentos existentes en las mismas. | Valor Meta esperada: |
° Propuestas de mejora sobre instalaciones, equipos, sistemas, sennmos ° Propuestas elaboradas oportuna}hent :
|ahorros o cualquier aspecto en el funcionamiento de la Institucion. Tipo:  Medida: Valor Meta
" esperada:

Funciones Especificas:

1 Practicar inspecciones ordinarias, generales o parciales, a las distintas Unidades del CNR, por lo menos cada dos|meses;

~_y realizar visitas extraordinarias, cuando asi o solicite el Consejo Directivo o la Direccién Ejecutiva.

2 Documentar en forma apropiada las inspecciones que realice, dejando constancia dei estade en que encontrb las
instalaclones, equipos, sistemas v documentos observados.

3- Verificar que los registros (libros, asientos, marginaciones, matriculas y sus actualizaciones, renovaciones o
cancelaciones) se llevan aprepiadamente de conformidad a lo dispuesto en las leyes, reglamentos, normativas y
lineamientos correspondientes.

4 Verificar el cumplimiento de la Politica de Recursos Humanos, ias disposiciones de seguridad y salud ocupacional, asi
como el adecuado aprovisionamiento de recursos, materiales y equipos necesarios para el buen desempefio de la
funciones del personal. T

5 Informar a la Direccion Ejecutiva de todas sus actuamones y reportar ala jefatura correspondiente |as ifregularidades que
advirtiere, asi como realizar las observaciones y recomendaciones gue considere necesarias. ;

6 Colaborar con las diferentes Unidades del CNR, en la evaluacion del trabajo que realizan y en la solucién de los ;‘( ™
problemas gue se identifiquen. )

7 Proponer las medidas necesarias para el mejoramiento del servicio, la seguridad y la optimizacién de recursos en el ]
CNR.

Funicién Principal: 3 I :

Coordinar el funcionamiento de la Unidad de Inspectoria del CNR

Productos / Servicios Obtenides - - " Indicadores de Desempefio_

i Dtstrlbucibn de funciones y responsabilidades al personal de la Unldad * Distibucién oportuna de funciones y 5
responsabilidades. Tipo: Medida: i
Valor Meta esperada: i

* Manual de funcionamiento de la Unidad de Inspectoria actualizado y en  |° Manual elaborado, actualizado e- }

implementacién. implementado opertunamente. Tipo: =
Medida: Valor Meta esperada. |

Funciones Especificas:

1 Elaborar y actualizar periddicamente el manual de funcnonamlentc y perfiles de puesios de la Unidad.

2 Planificar, coordinar y dar seguimiento oportuno a las diferentes actividades encomendadas a |la Unidad.
3 Garantizar ia adecuada gestion de los recursos materiales y financieros asignados a la Unidad.

4 Asignar las funciones y distribuir el trabajo entre el personal de la Unidad, definiendo el objetivo, alcance, tiempo y
recursos para realizar cada funcién, medianie los mecanismos administrativas correspondientes.

5 Supervisar y dar seguimiento a los trabajos asignados al personal de la Unidad, garantizando el cumplimiento de lo
,Wﬁmobxe.ﬂmsmMsmneansmucmales

8 Asegurarse que los resultados estén soportados por dncumentaclén relevante, suﬂmente y pertmente
7 Garantizar el adecuado desempeﬁo del personal a su cargo y aplicar las disposiciones administrativas y disciplinarias
cuando corresponda.
8 Establecer los mecanismos de coordinacidn y comunicacion de la Unidad con la Fiscalia General de la Republica, 1

Secretaria de Participacion Ciudadana, Transparencia y Anticorrupcion, la Comision y el Trlbunal de Etica y otras
instituciones del Estado que correspenda.
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3 o Descripcion del Puesto Funcional .
3 } ' ’ Centro Nacional de Registros - CNR °

INSPECTOR GENERAL

Bireccion: ~ DIRECCION EJECUTIVA ' | Gereficia:” UNIDAD DE INSPECTORIA
epartamento;. - ' - . | Seccién:

Psesto Jefe Inmediato:  Director Ejecutivo

Avaluar ol desemperio del personal a su cargo, asi como la efi iciencia y eﬁcacsa de los planes y acciones implementado
~ por la.Unidad. _ ‘ . '
FunciémPﬂncipal“a{A, FRRVE
Participar en la Comision de la Calidad del CNR y asegurar eI mantemmiento y mejora hacia |la excelencia de dicha snstema
‘-Productos]liServiciosiObtenidosh v Get AR U e A G INdiCAdoTes detDese M PERo . H R R Loy
* Plan de la Calidad de la Unidad de Inspectona ' ° Mejora continua.de los procesos regsstrales ;
: Tipo:  Medida: Valor Meta
L esperada:

Funciones Especificds: ]
1 Revisar el Sistema de Gestién de la Calidad (SGC).del CNR.
2 Supervisar |a eficacia de las acciones de mejora de ia calidad.

3 Definir, mantener, mejorar y supervisar el fiel cumplimiento de la politica de la calidad,
4 Sstablecer los objetivos y estrafegias necesarias para mejora del SGC del ENR.

~__Promover el compromiso de toda la alta direccién v mandos medios, en el desarrollo dei mejoramiento del SGC.
6 Evaluar continuamente, la eficacia y la eficiencia del SGC.
7 - Evaluar continuamente la satisfaccion del cliente y resultados de audntorlas de la calldad
FURCIONes GBNETICas o i s oy :
1.Vélar por el mantenimiento, ampliacion 'y mejora continua del Slstema de Gestion de Calidad ISO- 3000,
27 Aténder de forma oportuna, completa, fi idedigna y veraz, los requerimientos de mformacuSn solicitados por la Unidad de
cceso a la Informacion Publica.
3. Cumplir con los procedimientos internos definidos por la Unidad de Acceso a la Inforrnacuén Pubhca para asegurar ia
mayor eficiencia en la gesiion de las solicitudes de acceso a la informacion. '
14, Dmgir la etaboracion del plan anual de trabajo de la Unidad de acuerdo a las metas y objetivos proyectados.
‘Dar seguimiento a la ejecucion del presupuesto, verificando Io presupuestado respecto al reporte de gjecucion.
( ,Revisar anuaimente o cuando fuese necesario y en coordinacién con la Gerencia de Desarrollo Humano, las
"descripciones de puestos, para actualizar su contenido, basandose en la estructura organizativa wgente y funciones
iactuales.
;7. Impuisar acciones que contribuyan al desamollo del personal a su cargo, facilitando aquellas que beneficien al

cumpllmlento de las fun_csones en el puesto que corresponda & cada uno y se posea la oportumdad de desarrdllo del mismo
{en su especialidad. )

I= Supervisar el trabajo realizado por el personal a cargo, mediante reuniones de seguimiento y revisién de documentacién

ierada, con el fin de mantener el control directo det avance de los resultados esperados, asi como el cumplimiento de |
astandares de trabajo establecidos. o

9. Velar por el cumplimiento de las normas, politicas y control interno del CNR motwéndoles a la practica y conocimiento
como parte de su integracidn a ta Institucion.

11 0. Realizar la evaluacion del desemperio y de las comggtenclas conduct%l Ies de[ personalra cargo. o
5 Competencuas Tecnlcas '

- Competenciat T

fHablhdades Admimstratwas 7

: — ~ N
Ley-de la Corte de Cuentas de la Repiiblica y sus Reglamentos . .
:Leyes Mercantiles .

Leies Registrales < B - e T
[Leyes de Propiedad Intelectual __ . 3 )

)

Grupo Ocupacional: - Puestos diréctivos-derenciales.y de jefatura S e

Actitud positiva '
sarrolio del equipo - '

wmeza y Carécter

Flexibilidad y adaptacién

Identificacion y Compromiso

ARAAR 4
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INSPECTOR GENERAL

girec_ciém DIRECCION EJECUTIVA Gerencia: UNIDAD DE INSPECTORIA 1
Departamento: - Seccidn: - - |
!!?_’gesto Jefe Inmediato:  Director Ejecitivo ‘ ‘ f’\
Infiovacian \ |
Liderazgo del Equipo |
Orientacién a Resultados ]
Orientacion a la Calidad |
b e ones de Respo abiltgad Reque entos del Puesto

74. Rasponsabuhdad por Contactos Internos
ikl . Contacto/Propésito- - - "~ . 7 U0 preciencia ||
Director Ejecutivo: remitir informes. Varigs veces por semana
‘Difeccion de Desarrollo Humano y Administracién: remisién de informes. Varias veces por semana
Camisién de Etica: remsi6n de informes. Menor frecuencia

Todas las Direcciones, Gerencias y Unidades: realizar inspacciones. . Frecuentemente
7.2. Responsabilidad por Contactos Externos

L Contacto/Propésito =~ - Y | " . Frecuencia

Tribunal de Etica: solicitudes y envio de informes. Menar frecuencia

Fiscalia General de la Republica: para denuncias, investigaciones y segu1m|ento de Menor frecuencia

Casos.

ubsecretarfa de Transparencia y Ardicorrupcion; solicitudes y envio de informes Menor frecuencia
lCor"te Suprema de Justicia: obtener informacién de notarics suspendidos y habilitades. | Menor frecuencia

7.3. Responsabllidad Econémica

Activo s ey T valer o |
7.4. Condiciones Fisicas de Trabajo . (
* Esfuerzo Fisico: N/A w
° Ambiente: Oficina con acondicionamiento de aire
° Riesgos: N/A
uia para la Contratacion .

[Estudios / Titulo Académico: Abogado y Nptario, autorizado por la Corte Suprema de Justicia. !

xperiencia Previa: Conocimiento de los diferentes sistemas registrales v\ :

Dtras Condiciones: /4 Y\ TR }

3 \\\fﬁ Y

" OESARRRIG  |
T

2 8 V
°'°un||c.96 rg’
(8010007

L

Fecha de Autorizacitn:
(Otima Actualizacion)
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L el | Descripcion del Puesto Funcional

. ‘ Centro Nacional de Registros - CNR
INSPECTOR ADJUNTO DE ZONA - odi 1 ‘ 23
Direccion:  DIRECCION EJECUTIVA ' Gerencia: UNIDAD DE INSPECTORIA ‘
Drepartamento: Seccion:
Zuesto Jefe Inmediato:  |nspector General s am m  W , T
W Propdsito del Puesto , : _
Realizar inspectorias para controlar el funcionamiento de-las Unidades Registrales. * T .
2. Ubicacion en la Organizacion : G S G G e O
02060000
inspector Giieral
v
5
Inspector Adjunto de-Zofia

208

Resonsabllldad de Su pervision Dlrecta : -

© -Numfiefo te-Ocupantes

4, Funmones

[Funcidn. Pnncyal. & FE
Participar en e} Levantamlento de actas a todas Ias mspeccnones que se practhuen haclendo constar de todo lo que se Heva
en la Oficina.
. Productos’! Servicios Obtehidos =~ %" :
°* Inspecciones realizadas. ° Inspecciones realizadas con su
s . |corréspondiente acta. Tipo: Incremento
7 Medida: PORCENTAJE Valor Meta esperada:
i 100
Funciones Especificas:
1 Participar en ia practica de visitas ordinarias, generales o parciales, a las oficinas registrales, catastrales y
admlmstratwas por lo menos cada dos meses; v wsnas extraordinarias, cuando asi lo ordene el Inspector General,
2 Pammpar en of Levantamiento de actas para sU presentacron al Inspector General o al funcionario: que éste designe, de
las inspecciones generales y parciales, asf como de las visitas ordinarias y extraordinarias que realice, haciendo constar
el estado en que se encuentran las oficinas, libros y expedientes o documentos de que se trate.

rf Verificar si se llevan todos los libros que prescriben las leyes y reglamentos registrales y elaborar los informes
correspondientes.

4 Verificar si los a5fentos de inscripcién han sido hechos con las formalidades que la ley exige.

5 Venﬁcar st al margen de las inscripciones, han sido puestas las correspondlentes notas de traspaso de cancelacion o de
relacion.

|8 Verificar si ias solicitudes de registro de matricula de empresas y de establecimientos, y de traspaso, suspension y
cancelacion de ias mismas, han sido tram|tadas en la forma prescrita por a ley de la materia.

7 Repottar al Inspector General fas megulandades que advirtiere, y que han 51d0 cometidas con infraccién de las leyes y
reglamentos que rigen tos. registros respectivos. :

8 Reportar al Inspector General de la suficiencia del recurso humano v fisico, y dei estado de las edificaciones, asignados a
1as oficinas reg:strales para el buen desemperio de sus funciones.
Funcion Principal; 227 - 0o |
Colaborar en la evaluacién de! trabajo que se realiza con las diferentes direcciones registrales y en la solucién de problemas
que se presentan, cuando asi se les reqmera formulando una resolucitn en la cual se propaguen las medidas correctivas de
ada caso. e
“Productos | Servicios Obténidos:. . .5 % = %indicadores de Deseémpenio . '} P g
kﬁjﬁfonnes elaborados. : ® Numero de informes elaborados. Tipo:
' incremento Medida: PORCENTAJE Valor
Meta esperada: 100
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- Descripcion del Puesto Funcional ,
Cerntro Nacional de Registros - CNF

INSPECTOR ADJUNTO DE ZONA Cadigo: 203

Direccién:  DIRECCION EJECUTIVA Gerencia: UNIDAD DE INSPECTORIA

Departamento: Seccidén:

Puesto Jefe Inmediato:  Inspector General 2N
Funciones Especificas: \

1_Proponer las medidas necesarias para el mejoramiento del servicio y la seguridad de la informacién registral.
2 Pparticipar en aquelias actividades, cuyo objetivo sea la busqueda de scluciones a problemas registrales.

3 Asistir a reuniones en represeniamén del Inspector General, cuando lo indique.
‘unciones Genéricas 3.0 . 7 -]

5. Competencias Técnicas

Lo i i o . novcy Gompetenela | o o o f 0 ] |
Analisis Estadistico

Ley LACAP

Ley de la Corte de Cuentas de la Reptiblica y sus Reglamentos

| ey de Etica Gubermnamental

Leyes Mercantiles

| eves Registrales

t.eyes de Propiedad Intelectual
Técnicas de Redaccidn

6. Perfil de om petencias Conductuales
Grupo Ocupacional: Puestos técnicos y profesionales

Autogestién |
Capacidad y agilidad intelectual |
Identificacion y Compromiso J
innovacién ' -~

Orientacién a Resultados ;
Orientacién a la Calidad _ 7
]

[Trabaic en Equipo

7. Dimensiones de Responsabilidad y Requerimientos del Puesto

7.1. Responsabilidad por Contactos Internos

t I Contacto/Propésito ~  ~.* "~ . - . [ " Frecuencia | j
Inspector General : remilir informes. ; Quincenal -
Direccidn del Registro de la Propiedad, Raiz ¢ Hipotecas: realizar inspecciones. Quincenal
Direccién del Registro de Comercio: realizar inspecciones. Menor frecuencia
Registradores Jefes de los Registros de Occidente: supervisar su funcionamiento y Menor frecuencia
brindar asesoria.

Direccién del Registro de la Propiedad Intelectual: realizar inspecciones. Menor frecuencia
7.2. Responsabllldad por Contactos Externos
il COntactoIPropésito g e M e 0ot i ] . Frécuencia. ], |
7.3, Responsabllldad Econdmica
bor - S cARMWe s e - A S e Tk alee 0 b L]

7.4. Condiciones Fisicas de Trabajo
T ESETZO T ISITeT N

. S T e e g T gy g S

® Ambiente: Oficina con acondicionamiento de aire
® Riesgos: N/A

Estudios / Titulo Académico: Abogado y Notario, autorizado por la Corte Suprema de Justicia.
Experiencia Previa: Amplios conocimientos en materia Registral y catastral.
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Para:

Asunto:

Fecha:

1§77

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS
MEMORANDO

GERENCIA DE MANTENIMIENTO CATASTRAL
DIGCN_GMC_326 2021

et '\

A
Ing. Joaquin Martin Lépez L\;\\
Director IGCN "0 7o 2
> =h
NAAAARAAA AN ¢ ;
Arq. Cristina Aracely Chavez Gémez ’_l_l_l-..‘-_—“‘:ﬁ““'- 7o 7 0 5

Gerente de Catastro

Atencion REQ-2021-b70e3 de la Unidad de AeCeso a la Informacién Piiblica (UAIP)

10 de noviembre de 2021

En atencion a REQ-2021-b70e3 de la UAIP en el que se requiere “...J. Certificacion Instructivo

verificacidn de linderos afio 2018, 2. Certificacién Instructivo revision de proyectos afio 2018 y 3.

Certificacion de copia Resolucidn de campo de transaccidn 062018013397,

Corresponde 2 esta Gerencia el punto 1 y 2, por lo que adjunto en original las certificaciones de los

instructivo de Revision de Proyectos Versidn 12.0 ¢ Instructivo de Verificacién e Investigacién de

Linderos Versién 8.0 para ser remitidos a la Unidad solicitante.

Sin otro particular,

Atentamente.



GOBIERNO Centro Nacional de Registros

DE B SAIVADOR

La Infrascrita Gerente de Mantenimiento Catastral del Instituto Geografico y del Catastro Nacional del Centro Nacional de
Registros, Certifica que la presente copia del PROCEDIMIENTO DE REVISION DE PROYECTE V12.0, es conforme y fiel a
la que obra en nuestro poder, el cual tuve a la vista y const te y vuelto. §an Salvadora ales 10 dias del mes de
noviembre de dos mil veintiuno.

—
iﬂ -
dcely Chiver Gémez : CAlnoinh /
antenimiento Catastral Ny T @
Institafo Geografico y del Catastro Nacional > Dre Y

CNR

DIRECCION DEL INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL
CATASTRO NACIONAL

Procedimiento de
Revision de Proyecto

Version 12.0

Cualquier copia impresa o reproduccion por otros medios de este documento constituye una COPIA NO CONTROLADA vy no podran ser utilizadas

para fines diferentes de aquellos para los cuales son facilitadas. La Gerencia de Planificacion posee el original de este documento.



1.- Efectuar montaje catastral.
Analista Catastral

1.1 Comprobar antes de iniciar a trabajar una transaccién en el Sistema Administrativo
Control de Transacciones (SACT) que dicho expediente o bolsa se haya recibido
fisicamente y que ademas éste se encuentre completo.

1.2 Cotejar que el monto cancelado en el Comprobante de Pago corresponda a la tarifa
de precios vigente (Art. 39 y 40 de la Ley de Catastro) asi mismo que estos sean
congruentes con el monto que se muestra en el Sistema de Ingreso y en el SACT.

1.3 Constatar que [a Ubicacién Catastral que se presenta corresponda al inmueble del
plano de levantamiento topografico,

1.4 Revisar que la informacion técnica del Plano Topografico, esté de acuerdo a lo
indicado en el folleto de requisitos y en los Art. 34 inc. 1y 38. de la Ley de Catastro.

1.5 Generar en el “Sistema de Gestion del Archivo Catastral’, solicitud de préstamo del
expediente origen, para el caso de recepcidén y revision de correcciones e
impugnaciones.

1.6 Comprobar que el plano no esté modificando el disefio original del proyecto
presentado inicialmente, ya sea que se esté agregando o reduciendo la cantidad de
lotes o parcelas, ya que en ese caso se emitira nuevamente la solicitud de
correcciones aclarandole tal situacién al usuario y se le indicard que deberd
suspender la solicitud actual y presentar una nueva; a excepcién en aquellos casos
que estos cambios se autoricen en los permisos emitido por la autoridad competente,
en ese caso se debera de verificar que éstos cambios al proyecto no requiera de
complemento en el arancel.

1.7 Digitalizar el cuadro de rumbos y distancias del plano en el Bloc de notas o “Notepad”,
creando un archivo con nimero de transaccién y extension txt.

Para el caso que se adjunte el Archivo Digital del Plano, se debera de transforma la
informacién del cuadro de rumbos y distancias de un archivo Cad un archivo.txt,
utilizando la herramienta de "Cambio Automético de Formato” (CAF).

1.8 Comprobar el archivo .txt en el programa “Poligonal de Linderos” y guardarlo en la

carpeta denominada Proyectos con su nimero de transaccion.
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Si existiese mas de una porcion en la informacion del plano, el archivo de la poligonal

se nombrara por nimero de parcela segin sea el caso.

1.9 Aplicar las tolerancias entre el area resultante de la poligonal de linderos y la del

plano topografico, de la siguiente forma:

Para 4reas menores de 1,000.00 m2 se aplicara mas o menos 1.00 m2 de tolerancia.
Para areas mayores de 1,000.00 m2 se aplicara mas o menos 5.00 m2 de tolerancia.
Si usuario entrega levantamiento topografico en archivo digital cuyo cdlculo de area
se ha realizado con mayor nimero de decimales en los datos de la distancia que el
planc en papel, se deberd tomar como valida el area resultado del archivo digital

entregado por ser mas preciso que la poligonal de linderos.

1.10 Efectuar el Montaje Catastral sobre la poligonal de linderos uiilizando las

fuentes de informacion de todos aquellos documentos catastrales para su analisis

respectivo.

Documentos y/o comprobantes catastrales (Art. © Ley de Catastro):

Mapas y/o sectores catastrales,

Mapas topograficos,

Archivos "*. ADM",

Archivos RGD

Ortofotos,

Restitucicnes

Catastro Antiguo (para aquellas OMC con catastro modernizadas),

Archivo digital de indice del “Proyecto de Modernizaciéon” para saber si hay
levantamiento topografico.

Entre otros

1.11 Evaluar el Montaje Catastral para determinar su correcta localizacion. De

haber incongruencias en su ubicacidon o inconsistencias con los linderos de las
parcelas colindantes incluyendo los Bienes Nacionales, se solicitara inspeccién de
campo para su verificacion. (Art. 14 y15 Ley de Catastro).

Para el caso que posterior a la inspeccion de campo se determina que la parcela en
estudio pertenece a otro de Departamento, a pesar que su dato registral si
corresponde al departamento de la OMC en donde se recibié la solicitud, se debera
informar por correo al Jefe de la Oficina Departamental, para que éste elabore y
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a)

b)

remita en Memorando una copia del expediente a la Departamental a la cual
corresponde la revision de lo solicitado.

112 Considerar que previamente a vincular y revisar el ndmero inscripcion
proporcionado para la parcela en estudio, el solicitante debié haber presentado una
sola matricula o antecedente que ampara el inmueble a revisar, debido a que no se
pueden solicitar varios servicios (similares o distintes) en un mismo plano, ni aungue
estos correspondan a un mismo propietario. Excepto para la Revision de Planos de
Perimetros que requiere el acto contrato de Reunion de inmuebles.

1.13 Revisar la descripcién del documento y verificar si la informacién corresponde

a la parcela en estudio, consultando todas las bases de datos Regisirales necesarias:
Folio Personal (Libros de propiedad), Folio Real, Sistema Regisal | y I, SIRyC
(Matriculas, Presentaciones o Personas), e indice de Propietario del RPRH. (Art. 13
Ley de Catastro);
Asi también se ha de comprobar la correcta vinculacién con la informacién de la Base
de Datos Alfanumeérica de Catastro (Consulta de Parcelas o Siryc Geo); Consulta de
catastro Antiguo (Mapa-Parcela, Propietario, Antecedenie Registral, Departamento-
Municipio-Mapa, Por direccién y por Lista de Parcelas) y/o aquella informacion
impresa de caracter histdrica que se cuente, tales les como indices, Tomos o Fichas
(Art. 14 Ley de Catastro).

1.14 Valorar los resultados del procesamiento de los datos dei Plano Topogréfico y
del Analisis Técnico-Registral, para resolver de acuerdo a las siguientes opciones:
Pendiente de Presentar Correcciones: Si existe incongruencias, errores y/o falta de

requisitos en la informacién presentada, se emitira la “Notificacién de Correcciones”

Verificacién e Inspeccién de Linderos: se identificaron discrepancias o afectacion con

los linderos de las parcelas colindantes controlados por Catastro o al existir linderos

observados del Proyecto de Modernizacion,

¢) Preparar Archivo Administrativo: si el proyecto esta correcto tomando los parametros
ya establecidos.

d) Solicitud de Suspensién Total del Servicio F0104-1: a solicitud del propietario,
apoderado o Representante Legal, de una transaccion finalizada,

e) Solicita Apoyo Externo CNR: en aquellos casos que se identifique una posible
afectacion a inmuebles de Instituciones Autonomas (CEPA, CEL, FENADESAL, etc) Asi
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también se podra utilizar este estado en los casos gue se haga algin tipo de solicitud de
informacion a VMVDU u Oficinas de Planeamiento Urbano y Desarrollo Territorial
(OPAMSS, OPLAGES, efc.) FONAVIPO, etc.

f) Solicita Expediente: cuando se presente el extravio de uno de los expediente,

g) Solicita Apoyo DTI: cuando requiere que la Jefatura ingrese un requerimiento (sissor)
para solventar una situacién particular de la transaccién en andlisis.

h) Solicita Apoyo a Proyectos Especiales: cuando se requiere que la Jefatura gestione el
apoyo topografico para corroborar la informacién presentada por el usuario,

i) Solicita Apoyo Asesor Juridico a DIGCN: cuando se requiera apoyo Juridico para la
interpretacién o aplicacion de criterios técnicos y/o Juridicos de la informacion
presentada.

1.15 Preparar la solicitud en el Esquema de Verificacién de Linderos o Esquema de
Reconstruccién F-0231.

2.- Comprobar informacién.

Comprobar la informacién recopilada en campo, la cual podra estar digitalizada en los
archivos RGD (o RDL) y determinar si el plano topografico presentado representada

la realidad fisica y no genera afectaciones a terceros.

3.- Prepara Archivo Administrativo

3.1 Estos Archivos se denominan con extension *. Adm y se almacenan en una carpeta
anica denominada Archivos Administrativos o simplemente ADM, donde se
representan cada uno de los proyectos con su nlimero de transaccion.

3.2 Actualizar toda mutacion fisica y fraccionamientos que haya sido previamente
autorizado por autoridad y que cumple con los requerimientos establecidos en la Ley
de Catastro y Leyes y Reglamentos afines (Art. 31, 34 y 38 de la Ley de Catastro).
Para estas actualizaciones o mantenimientos de debera de valer de los Instructivos
408 Instructive para Mantenimienio Catastral utilizando SIRyC Geo e 1432
Mantenimiento de Mapas.
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NOTA: Para el caso de las quebradas, cuando ninguno de los colindantes las reconocen
como propias, dejandolas fuera de los perimetros de sus inmuebles, se codifican como
bien nacional y en la base de datos se aclara que es quebrada.

Para los planos relacionados con Gravdmenes (Arrendamientos, Hipotecas de Porcion,
Servidumbres, etc.) no se actualizaran en los mapa catastrales, (inicamente quedaran
representados en el archivo Adm y se debera consignar en el campo de observaciones
de la ficha de base de datos de la parcela afectada.

4.- Elaborar resolucion,

4.1 En la Notificacion Final se debe considerar:

a. Para Remediciones, incluir el nombre del profesional responsable y su numero de
registro.

b. Cuando se haya presentado plano con el permiso de la Autoridad Competente,
detallar el nombre de proyecto, el nimero del expediente, fecha en la que fue
aprobado y si lo hubiera alguna nota que la Institucién mencione en su resolucién.

¢. Para Declaraciones Juradas, consignar que toda la informacién registral presentada
es responsabilidad del propietario.

d. Para Particiones Judiciales, hacer constar que se emite en base a mandato judicial y
colocar el nimero del expediente, nimero de referencia, nombre del Juez y fecha.

e. Para Planos por anexo, se hara constar que el responsable de la informacion
proporcionada es el propietario y mencionar que éstas no tienen la precision exacta
de un Levantamiento Topografico.

f. Cuando se presente Plano para Rectificar Documentos Inscritos, se hara constar que
ésta surge efectos solamente para la rectificacion del documento inscrito bajo
matricula No. X0X0{XXX-00000.

g. En los casos de Arrendamiento, Gravdmenes, Revisién de Perimetros u Otros
servicios que no se tienen identificados como tales en el SACT, se consignara en la
Observacion el verdadero servicio, alin y cuando el sistema digite por default el
Servicio equivalente con el que se ingreso la transaccién.

h. Cuando se trate de Impugnaciones de RP, se debe identificar el nimero de Ia
transaccion impugnada y su servicio.

4.2En el Grafico anexo (formato F0124) a la Resolucion Final se debe considerar:

Cualquier copia impresa o reproduccion por otros medios de este documento constituye una COPIA NO CONTROLADA y no podréan ser utilizadas
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a. No mostrar el cuadro de rumbos y distancias, sclamente el drea total de la parcela de
acuerdo a la informacién del plano topografico y no ia de la poligonal de linderos.

b. Si exista diferencia con el nombre del caserio proporcionado por el usuario y la Base
de Datos Catastral, se digitara la direccién segin la base de datos de Catastro hasta
cantdn y no se especificara el caserio.

4.3 En la Notificacion Pendiente cde Correcciones se debe de considerar:

a. No llevara anexo el Grafico (F0124 Marce de Resoluciones Catastrales), cuando los
datos que contenga el cuadro de rumbos y distancias no se puedan reconstruir.

4.4 Colocar al reverso del plano topografico al finalizar la transaccion, el sello de
Notificacion Final y complementarlo su informacion, en el caso que se haya resuelto
como Pendiente de Correcciones en lugar del sello se le colocara a mano el nimero
de la transaccién correspondiente.

4.5 Entregar el expediente de la transaccién finalizada al responsable del archivo
catastral, con el respectivo formato FO109 y también en el Sistema de Gestion del
Archivo Catastral.

5.- Revisar resolucion.

Jefe Oficina Mantenimiento Catastral
Revisar resolucion en cuanto a forma y totalidad del contenido, realizando de
forma muestral por técnico una revision de fondo de lo resuelto a fin de garantizar
estadisticamente la calidad del irabajo realizado.
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SISTEMA DE GESTION ESTRATEGICA Y DE LA CALIDAD

Hoja de Actualizaciéon

Codigo del Documento/formato: 1410

Version: # 12

Nombre del Documento: Instructivo Revisién de Proyecto.

T E Firma y Fecha
Pedina| Modif-|  peseripcion de la Modificacién i :
Lo e R 1y Aprobd Revisé
Elaboracidn 04/05/06 04/05/06
! SE actualiza la informacién para estar acorde B0/ 00 2008707 L2040
con el mapa de Procedimiento,
2 » Se modifica el numeral 3 al cual se le anula 12/08/07 19/09/07 24/09/07
lo relacionade con el cédigo 910 vy
textualmente dice: ™ 3- Verificar que los
datos del plano estén completos, si no fo
estan registrar el Producte no conforme al
Técnico Digitador Catastral, v evaluar si
procede la revision aln con la falta de algun
requisito”
= Para el numeral 5 la modificacidon consiste
en que se amplia la utilizacion del cddigo
911 vy textualmente dice (: * 5- Cuando
exista pérdida de expediente se asignara la
transaccion por parte del técnico
reésponsable del extravio, al jefe
Departamental, por medic del Sistema
Administrativo de Control de Transaccicnes,
con el estado de Se Solicita Anulacién,
colocando el cédigo 911 en el cuadro de
observaciones que despliega esta ¢pcidn,
donde va se establece la pérdida del
expediente”,
3 Se modifica todo el instructivo 31/01/08 04/02/08 07/02/08
4 Se agrega el literal 5 y modificacion del literal 13 23/04/08 06/05/08 07/05/08
5 Se modifica el literal 3 y 13 29/05/08 12/06/08 04/06/08
6 Se modifica todo el decumente 30/04/09 30/04/09 11/05/09
7 = Se incorporan los anexos del 1 al 4. 09/04/2010 13/04/2010 15/04/2010
- Se incorporan actividades relacionadas
con los anexos 1, 2,3 y 4.
8 Se realizé modificacién total al instructive del 06/05/2014 06/05/2014 07/05/2014
procedimiento de Revision de Proyectos
9 Se realizd la actualizacion del Instructivo, 31/08/2016 01/09/2016 02/09/2016
amarrandose ahora al nuevo modelado de
procesos. Se acortaron y actualizaron las
actividades para este procedimiento.
Se redujeron las actividades siguientes:
-Efectuar montaje catastral.
-Comprobar informacidn.
-Preparara archive administrativo.
-Elaborar resolucidn.
~Revisar resolucion.
Enumerdndose dichas actividades segiin el
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(a A Hoja de Actualizaciéon
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Codigo del Documento/formato: 1410 Version: # 12

Nombre del Documento: Instructivo Revisién de Proyecto.

modelado de procesos.

10 Se elimind la nota relacionada al numeral 17 en 31/10/2016 0471172016 08/11/2016
donde s¢ especificaba que se debia copiar
solamente el perimetro del proyecto aprobado y
se dejaba Gnicamente el niimere de transaccidn
como centroide, en color cero, nivel 18.

11 El instructivo contenia numeradas las| 31/10/2018 31/10/2018 07/11/2018
actividades seglin el mapa de procesos que se
controlaba anteriormente al medelado de
procesos por lo que se realiza cambio en
numeracién de las mismas de forma
consecutiva.
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1 EL SALVADOR

DIRECCION DEL INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL
CATASTRO NACIONAL

Centro Nacional de Registros

La Infrascrita Gerente de Mantenimiento Catastral del Instituto Geografico v del Catastre Nacional dei Centre Nacional de
Registros, Certifica que la presente copia del PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION E INVESTIGACION DE LINDEROS V8.0, es
conforme y fiel ala que obra en nuestro poder, el cual tuve a la vista ecerstade 4 hojas frente y‘v'ﬁfeltp‘.@an Salvador alos 10 dias
del mes de noviembre de dos mil veintiune. [ i e
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1.- Programar Inspeccién y Distribuir
Jefe de Oficina de Mantenimiento Catastral o Responsable de Campo

1.1 Recibir de los diversos procedimientos las solicitudes que requieran inspeccién e §
investigacién en campo. E
1.2 Elaborar la programacioén semanal o segin la carga de trabajo, ingresaria en el Sistema ?,
Administrativo de Control de Transacciones y entregarla a los Técnicos Responsables. %

¥ no podr

para fines diferentes de aguellos para los cuales son facilitadas. La Gerencia de Planificacién posee el original de este documento.

2. Pre investigar Antecedentes

2.1 Verificar la Ubicaciéon Catastral.

2.2 Preparar el material que sea necesario para llevar a campo.

2.3 Investigar el posible Propietario o poseedor analizando la informacion de la Base de Datos

actualizada e histérica y/o los parcelarios del Catastro.

2.4 Al no lograr establecer la existencia de propietario con el analisis de oficina y se tiene
consignado poseedor en la base de datos de catastro y al realizar la visita se encuentra otro
poseedor diferente al controlado en nuestras bases de datos histéricas, se solicitara al
interesado presentar la documentacién necesaria para comprobar la adguisicién de la
posesion la cual podra ser el documento de compraventa de la misma o en su defecto
declaratoria de herederos, sesién de derechos o documento privado; para el caso gue no sea
posible de respaldar la posesién con un documento, se debera constar en la ficha la firma de
los colindantes que dan fe de la posesion o del poseedor que se encuentra en la base de
datos.

2.5 Determinar la direccion del inmueble y su respectiva inscripcion si la tuviere, consultando las
bases de datos Registrales de Folio Personal, Folio Real, Regisal | y I, Siryc (Caonsulta de
Personas), Modulo de Consulta de Fichas e indice de Propietario del RPRH. .

2.6 Para los casos que una transaccién requiera de apoyo externo se consignara con él los
estados de: “solicita apoyo externo CNR” y o “solicita apoyo a proyectos especiales” y debera
ingresar en el SACT en el campo de observaciones el nimero del memorando o SISSOR, que
haya elaborado la Jefatura, como respaldo del tramite pendiente y que esta fuera de la OMC.

2.7 Analizar la informacién de colindantes en el antecedente del inmueble, si el colindante es un
bien nacional se solicitara inspeccién conjunta con FGR(MARN-MOP),FENADESAL, UNIDAD
DE FRONTERAS

2.8 Si del andlisis previo se encuentra dato registral de FINATA-ISTA, se solicitara gestion de la
parte grafica que corresponda a la parcela a dicha institucién correspondiente
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3.- Verificar Linderos

3.1 Realizar la verificacion catastral tomando en cuenta los siguientes aspectos:

a. ldentificarse y realizar entrevista con el propietario, poseedor o informante del
inmueble y verificar que la ubicacion de |la parcela a investigar coincida con los datos
colocados en [a solicitud y realizar la inspeccién de campo.

b. Delimitar la parcela utilizando cinta, fotointerpretacion, restitucién fotogramétrica o la
combinacion de las anteriores solicitando al propietario, poseedor o informante que
indique los limites que reconoce como su propiedad, consultando (de ser posible) con
el colindante respectivo para cada lindero y que este manifieste su conformidad con lo
que sé esta definiendo. Si el solicitante adjuntara un plano topografico se revisars el
montaje catastral procesado previamente, recorriendo los linderos de la parcela y
comparando con el material grafico; acompafiade por los colindantes de la parcela
segun el lindero que compartan con ella. Si ambos estén de acuerdo (propietario y
colindante) se debera llenar la Ficha Catastral, 0 en caso contrario, si existiera
conflicto entre colindantes, se aplicara Art. 16 y/o Art. 17 de la Ley de Catastro.

c. Documentar toda maedificacién encontrada en campo en cuanto a Fichas Catastrales,
Mapas y toda aquella informacién necesaria a ser modificada en las bases de datos
catastrates.

d. Revisar [os documento de identidad con fotografia (DU, Licencia de conducir o
pasaporte), copia de NIT, copia de escritura de venta notarial 0 sesidn de derecho o
aceptacién de herencia (si hubiere). Verificar el nombre del propietario y/fo
colindantes, ademas efectuar la comparacién fisica del inmueble con la informacién
grafica .

e. Verificar los planos de fraccionamientos o parcelacion a solicitud del interesado
teniendo dicho plano la autorizacién correspondiente. Todo trabajo realizado por el
Instituto Geografico Nacional, con ocasion de particiones, parcelaciones promovidas
por particulares y necesarias para el mantenimiento de los mapas, indices y demas
documentos catastrales, serd por cuenta del peticionarioc. Estos costos estaran
determinados en la tarifa a que se refiere la ley de catastro.

f. Llenar los datos de la Ficha Catastral y documentos adjuntos en el lugar; una vez liena
la ficha, solicitar firma al propietario, poseedor o informante y colindantes que
estuvieron presentes. Si los colindantes no estuvieren presentes al momento de la
inspeccion, padran éstos presentarse a la Oficina de Mantenimiento Catastral para su

para fines diferentes de aquellos para los cuaies son facilitadas. La Gerencia de Planificacion posee el original de este documento.

respectiva firma.
g. Tomar un punto de GPS en la parcela visitada, que respalde el hecho que se hizo

Cualquier copia impresa o reproduccion por otros medios de este documento constituye una COPIA NO CONTROLADA y no podran ser utilizadas

presente al lugar. De no encontrarse el propietario, poseedor o informante en la
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parcela, el interesado solicitara una nueva inspeccién cancelando nuevamente el
arancel correspondiente (esto sera cuando dicho arancel sea aprobado). (Art. 40 Ley
de Catastro).

h. Investigar en la Oficina de Mantenimiento Catastral, los datos consignados en la Ficha
Catastral en cuanto al propietario o poseedor comparando con la informacién de
documentos catastrales, mapas, indices, fichas y demas comprobantes catastrales.
Asi mismo, vincular su respectiva inscripcién si la tuviere, consultando las bases de
datos Registrales de Folio Personal, Folio Real, Regisal | y I, SIRyC (Consuita de
Personas), e [ndice de Propietario del RPRH.

I.  Resolver las impugnaciones catastrales relacionadas a las medidas, area e inscripcién
vinculada con la parcela levantada.

4.- Elaborar Informe

4.1 Teniendo la informacién juridica y técnica, verificar si el nombre del Poseedor se tiene

ye una COPIA NO CONTROLADA y no podran ser utilizadas
e Planificacion posee el original de este documento.

controfado en Mapa y Base de Datos Catastral. Si estd controlado catastralmente ¥y no hay
actualizacion de linderos, no se actualiza grafico y se complementan las Fichas de
Informacién Inmobiliaria en cuanto a usos de suelo.

4.2 Digitar la informacién completa en el formato de Certificacion en el Sistema Administrativo de
Control de Transacciones, imprimir original y copia, entregar junto con el expediente al Jefe
de la Oficina de Mantenimiento Catastral o Responsable de Campo para su revision.

4.3 Ya realizada la investigacion y emitida la Certificacion por parte de la Brigada o Técnico en
Mediciones, revisar que la informacién de la Certificacion impresa, sea congruente con los
datos de la base y del mapa catastral con la informacion de Solicitud.

4.4 Una vez la Certificacién esta correcta y actualizada, se entregara la Certificacion {en original y
copia) al Jefe de Oficina de Mantenimiento Catastral o Responsabie de Campo debidamente
firmada por el técnico responsable.

4.5 Si es inspeccion de revision de proyecto seleccionar “Inspeccién resuelta” y entregar informe.
En los casos que por tramites de segregacién, particién, se modifique el perfmetro o se dé fin
a una indeterminacion fisica de inmuebles, el técnico de campo solicitara el mantenimiento
con todos los respaldos respectivos, fichas con las firmas de colindantes en las zonas donde
se realice la modificacion, pasando el expediente al Jefe de la Oficina para autorizar dicho
mantenimiento.

para fines diferentes de aquellos para los cuales son facilitadas. La Gerencia d
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5.- Elaborar RGD y Analisis Registral

En gabinete, respecto & la parte técnica-registral se procedera de acuerdo a los siguientes puntos:
Técnicamente:

5.1 Ya realizada la Inspeccion de Campo, ingresar en el Sistema y actualizar estado de
“‘Hacer Investigacion en Oficina™.

5.2 En una carpeta para la unidad de campo, se guardaran de manera ordenada cada uno de
los esquemas de Reconstruccion. En la carpeta de Proyectos / R.G.D. / Municipio /
Sector, actualmente realizando el proceso siguiente: dentro del archive para Revision de
proyectos se dejaran solo los linderos modificados, si se rota la informacion presentada
para ubicacién, se dejarad todo el proyecto presentado, para el caso de Certificaciones o
Informes, Impugnacicnes de RP o CDC, mantenimientos y documentos de registro se
dejara la parcela completa, En cualquiera de los casos se digitara el nGmero de
transaccion.

5.3 La carpeta RDL, sera de lectura para los técnicos de Revision de proyectos y de escritura
para los técnicos de verificacion de linderos.

5.4 También dentro del Sistema de control de Transacciones, se actualizara los datos que
serviran para la elaboracion de la Certificacién de la Denominacién Catastral (dato
registral, propietario, poseedor, area y/o colindancia).

5.5 Para |a verificacion de proyectos, se emite el informe de la inspeccion de campo para
hacer las respectivas observaciones al plano presentado. Si la Base de datos y/6 grafica
presenta inconsistencias, se solicitara el mantenimiento catastral respectivo, anexando las
fichas con las firmas correspondientes, de los colindantes en donde se realiza la
modificacién.

5.6 Para el caso de la Certificacién de la Denominacion Catastral e informe Catastral cancluir
investigacion registral a través del tracto sucesivo consultando los libros, indices del
Registro de la propiedad, los nombres recabados en la inspeccién de campo, nombre del
antiguo propietario o poseedor, colindantes actuales y anteriores, para verificar si estos
poseen documento inscrito.

5.7 En los casos que la solicitud de Cerificacién Denominacion Catastral e Informe
Catastral requieran Revision de plano topografico se procedera de la siguiente manera: se
ingresara con el servicio de Revisién de Perimetro, cancelando su respective arancel, si el
usuario no presenta plano al momento de ingresar la solicitud de CDC, pero
posteriormente, el técnico de campo después de la visita, requiere que presente el plano
topografico, porque con lo que cuenta no puede realizar el levantamiento de la parcela, se
observara resolviendo: “Se sugiere que presente levantamiento topografico, para revision
de perimetro, pagando el respectivo arancel.

5
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5.8 En caso que el usuario no presente levantamiento topografico, la Certificacién de la
denominacion catastral, se emitira con area cero y sin colindantes.

59 En casc de que se necesite levantamiento topografico, previo haber realizado
reconocimiento del terreno, el Jefe Departamental solicitard a fa Unidad de Proyectos
Especiales de Mantenimiento Catastral el apoyo requerido a través de memorando.

6.- Aprobar Certificacién

Jefe de Oficina de Mantenimiento Catastral

6.1 Recibir del Técnico en Mediciones o Responsable de Campo los expedientes de la

Certificacidn de [a Denominacion Catastral e Informes (original y copia) y revisar su contenido.

6.2 Si se identifican errores en la Certificacion y/o Informe Catastral, el Jefe de Oficina de
Mantenimiento Catastral selecciona en el Sistema Administrativo Control de
Transacciones la opcion “Denegada”, asighando la transaccion al Técnico en Mediciones
que elabord la Certificacién, para que corrija los datos respectivos y debera colocar el
respectivo producio no conforme.

6.3 Si la informacion presenta errores, actualizar en el Sistema Administrativo de Control de
Transacciones el estado “revisidn aprobada”, firmar y sellar las Certificaciones y/o
Informes catastrales (original y copia) y entregar a Recepcidn y Entrega de Documentos.

6.4 Entregar expediente al responsable del archivo catastral.
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SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

Hoja de Actualizacién

Cédigo del Documento/formato: 1414 Version: #8

Nombre del Documento: Procedimiento Verificacién e Investigacién de Linderos.

o = ' Firma y Fecha
Pagina | Modif. | 5.0 ihci6n de Ia Modificacién S i i L
No. No. Elaboré | Aprobé | Revisé

Elaboracién 03/05/06 | 04/05/06 |04/05/06

Se detallan las actividades a realizar por 12/04/07 | 19/04/07 | 20/04/07

parte de los Técnicos involucrados en las
actividades de Verificacién e Investigacion
de Lindergs

2 Se sustituye todo el contenido del Instructive | 17/01/08 | 01/02/08 | 04/02/08

3 - Se agrega el numeral 23 que 26/03/08 | 25/06/08 | 07/07/08
describe las caracteristicas de
una posible parcelacion o
notificacién.

4 Se modifica todo el documento 30/04/09 | 30/04/09 |11/05/09

5 Se fusiono el instructivo de campo 1413 | 29/04/2013 | 25/04/2013 | 02/05/2013
con el 1414 Instructivo procedimiento de
verificacidn e investigacidén de linderos.

6 Debido a la eliminacidon de los mapas de|31/08/2016 |31/08/2016 |02/09/2016
procesos, gue estaban vinculados a la
estructura del instructivo, se requieren sean
vinculados ahora al nueve modelado de
procesos. Se han simplificade las sub-
actividades del proceso.

Se elimina:

-Procedimiento de verificacién e
investigacion.

-Perfil del Técnico en Mediciones.

-Preparar informacion y realizar pre
investigacion.

-Elabarar gréfice e investigacion registral.
-Verificar informacidn actualizada y realizar
informe y/o certificacién.

-Recibir y revisar informe.

-Firmar certificacién y/o informe catastral.
-Anexos.

Se simplifica:

-Los pasos del proceso de Programar
Inspeccion y Distribuir.

-El proceso de Verificar linderos.

Se agrega:

-Elaborar informe.

-Elaborar RGD y Analisis Registral.

Cualquier copia impresa o reproduccidn por otros madios de este documento constituye una COPIA NO CONTROLADA v no podran ser utilizadas
para fines diferentes de aquellos para los cuales son facilitadas. La Gerencia de Planificacion posee el original de este documento.

ESTA INFORMACION ES CONFIDENCIAL Y PARA USO EXCLUSIVO DE LA ORGANIZACION %
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SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD

" Hoja de Actualizacion
GOMERNG Canbia Nahnal e Regiskus

Codigo del Documento/formato: 1414 Versién: #8

Nombre del Documento: Procedimiento Verificacion e Investigacidn de Linderos.

Se modifica:
-Numeracion de actividades de acuerdo al
modelado de procesos.

7 El instructivo contenia numeradas las|31/10/2018 |31/10/2018 |07/11/2018
actividades segiin el mapa de procesos que
se controlaba anteriormente al modelado de
procesos por le que se realiza cambio en
numeracién de las mismas de forma
consecutiva.

Cualguier copia impresa o reproduccién por otros medios de este documento constituye una COPIA NO CONTROLADA y no podran ser utilizadas
para fines diferentes de aquellos para los cuales son facilitadas. La Gerencia de Planificacion posee el original de este documento.
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& CENTRO NACIONAL DE REGISTROS
,,_%;fé S S _
DIRECCION DEL INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL CATASTRO
NACIONAL

/

16 de octubre de 2018
Estimado(a) sefior(a):

Se realizd la visita de Campo de la transaccion 062018013397, cuyo(s) propietario(s) segun solicitud es el
sefior(a)(s)

Se verificaron las observaciones especificas del Técnico de Mapeo encontrando lo siguiente: Como resultado
de la inspeccion se determino que el plano concuerda con o mostrado por el interesado, se verifico su
configuracién fisica y distancias no se encontré afectaciones a colindantes ni bienes nacionales. Se aclara
que al verificar la matricula 60527592 este posee descripcion técnica y reza una area de 24.96mt2, sin
embargo al verificar las colindancias estas concuerdan con las encontradas en campo y los de la base
catastral. Ver archivo digital 062018013397

Atentamente,

La presente notificacion es de uso exclusivo para trdmites en el CNR

del Centro Nacional de Registros, con sede en San Salvador, CERTIFICA: Que la presente copia de resolucién
es conforme y fiel a su original con el que se confrontd y que consta de tres folios utiles que tuve ,-. %

a La infrascrita Jefe de la Oficina de Mantenimiento Catastral del Instituto Geogréfico y del Catastro Nacional,
i enlaciudad de San Salvador a los quince dias del mes de noviembre del afio dos mil veintiuno.
[ o

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS
Instituto Geografico y del Catastro Nacional
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CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

MEMORANDO

UNIDAD DE INSPECTORIA
IGR-0341/2020

Para : Licda. Fatima Mercedes Huezo Sénche} T
Oficial de Informacion 2 \
De : Lic. Patricio Ernesto Gomez Olivares "
Inspector General del CNR
Asunto : Remitiendo Informacion Solicita
Fecha : 16 de noviembre de 2021

En atencioén a correo electronico, con relacidn a requerimiento de solicitud numero REQ-
2021-b3a47; remito fotocopias certificadas de los informes emitidos en el expediente con
referencia RPRH.1C/0063/2021/02 y en el memorando IGR-0217/2020.

Asimismo, esta unidad remite copias del Manual de Organizaciones y Funciones del Centro
Nacional de Registros y de Funciones de los Inspectores, por no ser esta unidad la facultada
para emitir la certificacién de los mismos, sino la Direccidén de Desarrollo Humano y
Administracion la competente para ello

Atentamente,






EI INFRASCRITO INSPECTOR GENERAL del Centro Nacional de Registros, CERTIFICA:
La Resolucion de CIERTOS PASAJES, de las Diligencias Administrativas, seguidas por
esta Unidad de los expedientes clasificados bajo los ntimeros de  Referencia
RPRH.1C/0063/2021/03 vy RPRH.1C/0063/2020/02, que literalmente  dice:

AERTISTYTEIEEFPERE FASF AT PSSR SRR I R FFE FEFEEFR EE FERERE FEEF FEREFRFE ST EE FE S EE EE I FF PEFERE T FEFEFE FERR N SR ER EFFF FEFEEEFE IR ER TR EEFERE SR IF #F 54 5 REIT FEXEFEFF FEFE IS

CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

=

RPRH. 4C/0063/2021/03

UNIDAD DE INSPECTORIA GENERAL DEL CENTRO ﬁACIONAL DE
REGISTROS, San Salvador a las once horas del dia ve;nt;anco de agosto de

dos mil veintiuno. i /.

En atencién a Hoja de Instruccién 00003156, !se:': procedié a realizar la
mvcstgacxon sobre las causas de la- lnscnpcmn de] ﬁecufnento de compraventa

con asiento numero 202105014815, MScnto\aL’asgqnto dos de la matricula
30290759-00000, del Regisiro de la Propxedad Réxz {e 5 pbtecas de la Cuarta
Beccién del Centro, del departamento de’ La"- bértad ya q‘ue\\ segun .
antecedentes registrales corresponde al Municipio- de\ff‘}.%lnlquew Sxﬂ embargo. g B

la Registradora Auxiliar, \grocé%ié-' T
inscribirlo con Solvencia Municipal de Colém, ambos mumc:plos del'

5

departamento de La Libertad. =~ .~ o [ }/

‘-.
iy e

Con el fin de verificar lo anterior; se realizamn las cogrespondlentes ‘él.lhgencms
de investigacion; dentro de las cuaies se encucntt"an \remsmn”cle antecedentes

registrales del inmueble y antecedentes catastrales de 1a\ parceia, ,mformé*de la .
Unidad Especial de Lﬂmtes Municipales v de la —()ﬁcma de Mantemrﬂiehto

Catastral de La leertad y enfrev;sta a la Licenciada ' Concepmon Mai"mcm

e RS a.;‘
entre otras. c 29

I e =7
ANTECEDEHTES 2 g g
El dia 12 dé agosto del presente afio, ‘la Reglstra{ioi'a Auxiliar,

con carnet 2510, bajo el asxento dos de 14 matricula
30200750- 00000, que ampara el inmueble identificado como LOTE NOMERO

CINCUENTA Y SIETE, POLIGONO "B", PRIMERA HACIENDA NUEVA



PORCION "A" (I.G) TALNIQUE, LA LIBERTAD, inscribié el documento de
compraventa con asiento de presentacién 202105014815, otorgado por
a favor de

Entre los requisitos de inscripcion, se debia cumplir con la presentacién de la
solvencia de impuestos municipales sobre el bien objeto del traspaso, tal como
lo establece el articulo 100 inciso segundo, del Cédigo Municipal que se
transcribe a continuacion:

“En los registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la Republica no se
inscribird ningiin instrumento o documento en el que aparezca transferencia o
gravamen sobre inmueble o inmuebles, a cualquier titulo que fuere, si no se
presenta al Registrador solvencia de impuestos municipales sobre el bien o

bienes raices objeto del traspaso o gravamen.”

I. RESULTADOS DE LA INVESTIGACION
A- ANTECEDENTES REGISTRALES DEL INMUEBLE DE MERITO.
Se procedi6 a revisar pre antecedentes y antecedentes registrales del inmueble,
gue constan en el Sistema de Consultas Registrales de Folio Personal y Sistema
de Integraciéon de Registro y Catastro, en adelante SIRYC; por medio de los
cuales se determiné que corresponde al municipio de Talnique, departamento
de La Libertad.
B- ANTECEDENTES CATASTRALES DEL INMUEBLE.
En la consulta de Mapas de Catastro, se verificé que el inmueble esta vinculado
al mapa parcela 0503U12/58, cuya ubicacién geografica es de COLON, LA
LIBERTAD.
C- INFORME DE LA OFICINA DE MANTENIMIENTO CATASTRAL DE LA
LIBERTAD
El Jefe Interino de la Oficina de Mantenimiento Catastral de La, Libertad, en
adelante OMC, , informé que la
parcela se ubica en el Municipio de Colén, que no presenta Mantenimientos

Catastrales ni ha sido objeto de estudios Registrales Catastrales.
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D- INFORME DE LA UNIDAD DE LiMITES MUNICIPALES DE LA DIRECCION
DEL INSTITUTO GEOGRAFICO Y DEL CATASTRO NACIONAL

El Licenciado , Coordinador de la Unidad
Limites Municipales, informé:

1. Que no existe ningun Decreto Legislativo, que ampare el limite entre
Municipibs de Colén y Talnique, ambos del departamento de La Libertad;
actualmente se encuentra en la catégoria. cie -hi'stérico caftogréﬁco; es decir, que ;
no se cuenta con un documento que describa el trazo del hmzte en comento, para
lo cual se ha utilizado el trazo del ltmtte gue el IGCN, ha' trazado sobre el
Cuadrante Esc. 1:25, 000, Tepeaoyo Hoja 2557 III SW Primera Edicién, Julio de
1980. ”“j;--

2, Segzin los registros que la Unidad de Lfmitéé--Mz};nim;oales, y de acuerdo al =
limite histérico cartogrdfico, ta Parcela 58, del Sector Catastral. 0503012,
corresponde al municipio de Colon, del departamento de La Lzbertad ’ e . .

3. Que La pretension de la Municipalidad de Colén, es que se ténga éomo iumte
conaado el Histérico Cartogrdfico, desde 1980 (fecha en que ﬁzeplasmado én e*l,-'f :
Cuadrante Esc. 1:25 ,000), tal como lo expresa el Art, 23, dél ,Codtgb‘ .%,miczpal
“...Se reconoce como limites de los mumc:pr.os los actualme te‘conoadosg 3 ~
La -Municipalidad de Talnique por su parté, expresa que Ig  36hd doridé e ubica
un sector industrial, especificamente sobre el Bouleverd bazzm\f, anttguamente

Sformé un solo cuerpo de la hacienda EH‘ranszto, de la Junsdtcc:‘tlm de‘TdInW“EI'- s =y
penm,etro de dzcha hacienda, se conoce desde 1940, aproxzmadaméntef \,, = {5 |

4 o
\‘ \: ; —-'\“—‘), .

4. Que en vzsta que el problema persiste, las nuevas autondades munmzpn esx

-

recientemente elegzdas, solicitaron la aphcaczén del Decreto Legtslaavo “N’ 465 5 i'
31 de octubre del 2019, Publicado en el Diatio Oficial N° 227, Tomo 425, S’:te fecha Froicy
2 de diciembre del 2019, denominado: “Dtspos:c:ones Especiales para lal‘
Delimitacion Territorial de los Mumczpws el 'ciidl- establece en su art. 3 o

s:guzente _ i
“Inicio del procedimiento en el Instituto v;'f
Art. 3.- Para llevar a cabo las diligencias de fijacién de ﬂm«hmxte, que se - -

enwentr_e dentro del proyecto de redefinicién de limites del Centro Nacional de _"



Registros, el Instituto convecard a las partes intervinientes a una reunion inicial,
+ donde les notificard sobre las actividades que se desarrollardn en el proceso de
la redefinicion del limite. Ademds les solicitard a las municipalidades, que
conformen una comisién para que asistan a las reuniones que convogue el
Instituto. Asimismo, podrad iniciarse el procedimiento mediante requerimiento de
la Comisién de Asuntos Municipales de la Asamblea Legislativa al Instituto, con
base a un expediente de limites departamentales o municipales en estudio; o a
peticién directa al Instituto de un Concejo Municipal interesado.”

En tal sentido, de conformidad al anterior articulo, cada uno de los Alcaldes
realizé una peticion directa al Instituto Geogrdfico, para que se aplicara la
normativa actual vigente; fue asi que el dia 12 de agosto del afiio 2021, se
realiz¢ la primera reunién con ambas autoridades municipales, pero no se logré
llegar a un acuerdo sobre el trazo del mismo. '

5. Ambas zonas son pretendidas por las dos municipalidades, pero como se
expres6, no llegaron a un acuerdo, por lo que serd una instancia superior la que

dirima dicho conflicto, a través de su respectivo Decreto Legislativo.

E- ENTREVISTA BRINDADA POR LA LICENCIADA I

En la entrevista realizada a las diez horas del 24 de agosto de 2021, la
Registradora Auxiliar, en sintesis manifesté lo siguiente:

"...Que es cuidadosa con su trabajo y que dentro de su ética no esta cometer
actos que perjudiguen a la Institucién, que no sabe si los municipios de interés
son limitrofes; antes de inscribir el documento verificé que el inmueble fuera
rustico y tomé en cuenta que hasta hace poco se solicita la solvencia municipal
para todos los inmuebles, ya sean risticos o urbanos; en la solvencia municipal
anexa al documento, verificé el nombre del vendedor y la direccién del inmueble;
pero no revisé el municipio, ya que posiblemente tuvo un distractor camo una
llamada telefénica de asesoria o interrupcién interna; pero su propésito nunca fue
omitir la Solvencia Municipal de Tainigue, que lo ocurrido fue una omision
involuntaria; que ante este error estd dispuesta a realizar las acciones que

correspondan para corregirlo si fuera posible, el cual no fue intencional y que




contra vendedor o del comprador; que el documento pasé por todo el proceso df
caly'icac:on, desde la presentaczon, pero nadie mds se dio cuenta del erro

le advzrtzo gue la Solvencia Mumczpal era de Colén...”

F- OTROS HALLAZGOS o | ,

1. Al consultar la matricula que nos ocupa, a las catorce hgi;s E_fo cincuenta

minutos del dia de la entrevista que antecede, en SIRYC a{pai*écia activa la

alerta con c6digo 33415 que rezaba “Para el presente inmueble falta la solvencia

municipal correspondlente Al parecer esta msolvente“’

Al respecto la registradora man;festo lo s:gutente. , \_ &
“..Que la e;ecuté alas 11:00 horas con 40 mmutos, del dia 24 de los,corrientes, -."";'

porque no me habta cerciorado gue dicho inmueble estaba situads er}‘un grea; " -

limitrofe entre dos o mas municipios; ra.zon por la_que postermﬁneﬁzte l\\de;e e

inactiva a las 16:00 horas con 19 mmutos en cuanto a que s: no se éuesfwné ld

solvencia municipal anexa al mstrumento extendida por &f mumc:p:b de \Cfalon'.z"

La Libertad la misma por ser un documento publico, \tzene apanenc:d deu Npl,
legahdad Y entre sus datos relevantes _reldciona el m&mbre del. tlm/lar del \\ :
mmueble y datos del inmueble...al yenﬁcarse tal mfornwaén _cah el'cata.stm el
donlbrmé e ey de
procedimientos Administrativos, Art. 3! Numeral 3, en relacion al~6 /gge no se! i

inmueble corresponde fisicamente al Mumcqnto de Colon,

pueden exigir mds requisitos ﬂJOS que la ley le permite, s:end3 de estcz_[jnf&-’--“j-ff;i Ba
gue quedan desvanecidos los hechos rec!amados 5, Y se fundamenté enel Prmng

de Hoporczonahdad requlado en_el Articulo 3 numerai 2 LPA En wanto a lw ? f-: i
emisioh de la Solvencia municipal por Lha Mumggahdad distinta de donde e’;;a
radicado el inmueble por razones de estdr ubtcado en un drea limitrofe es valido

en cuanto a 4 que se toma en cuenta la ubzcac:én fisica de la m _g_yg extension de
terreno ld se_registra en el Municipio correspandzente de esta"/ er\fpresenc:a de .
un canibio de Jurisdiccion del inmueble, este lo regula el Art, 51‘Irgctso pmnero, I
del Reglamento de la Ley de Reestmctufacwn del Registro de la Poriedad, que .




debe ser a peticon voluntaria del titular del inmueble por escrito....Asi, de mi
parte la explicaciéon o nota aclaratoria, respecto a la nota marginal de la
matricula en mencion, agradeciendo su atencién, segun los Arts. 6 Inc. 5°, 11y

18 de la Cn.”(Sic), lo subrayado es nuestro.

Dicha declaracién no coincide con el informe que la Registradora Jefa del RPRH
de La Libertad, 21, envid al Director de
Registros de la RPRH, , por medio de
memorando RPRHLL-300/2021, de fecha 20 de agosto del 2021; ya que en el
cuarto parrafo consigné que la razén por la cual se procedi6 a la inscripcion del
documento en las circunstancias conocidas, se considera que deviene de un
error involuntario de parte de la Registradora, tomando en cuenta su
capacidad, experiencia y profesionalismo de sus labores.

Es necesario aclarar, que el dia de la entrevista, la Registradora Auxiliar, no
hizo mencién del argumento enviado por el correo electrénico, sino que,
claramente manifesté que en la solvencia municipal presentada no revisé el
municipio; igualmente aceptd el error y agregé que lo ocurrido fue una omisién
involuntaria y que el documento recorrié todo el proceso de calificacién y nadie

se dio cuenta, incluyendo la confrontadora, Licenciada ~

[}

G- CONSIDERACIONES FINALES

1. Se comprobdé que la OMC de La Libertad tiene controlada la parcela en el
Municipio de Coldon y el RPRH en sus antecedentes, lo tiene registrado en el
municipio de Talnigque; razdn por la cual la informacion es contradictoria.

2. Que de conformidad a los articulos 11, 44 y 62, letra i} del Reglamento de la
Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, los
Registradores procederan al examen de los documentos y veran si cumplen con
los requisitos legales, generales y especiales y si cumplen con sus antecedentes,

solo asi se inscribiran en el Registro los titulos que retinan los requisitos de
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2. Que el Director de Registros de la Propiedad Raiz ¢ Hipotecas, Licenciado

y el Director del Instituto Geografico y del
Catastro Nacional, , €n conjunto emitan un
lineamiento para la calificacién de los documentos en que aparezca
transferencia © gravamen sobre inmueble, para los casos en que los
levantamientos catastrales ejecutados ubiquen las parcelas en Municipios

distintos a los que aparecen en sus antecedentes registrales.
A
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CENTRO NACIONAL DE REGISTROS

MEMORANDO

UNIDAD DE INSPECTORIA
IGR - 0217 /2020
REF.RPRH.1C/0063/2020/02

Para: Licda. Tanya Elizabeth Cortez Ruiz
Directora Ejecutiva
CcC Lic. Julio Amilcar Palacios Grandes

De: Lic. Patricio Ernesto Go

Inspector General del CNR 4
Asunto: Remitiendo Informe
Fecha: 25 de septiembre de 2020

En atencion a Hoja de instruceién 0002070 y a soficitud del Director de Registros de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, se promueve la siguiente investigacion respecto a la
Remedicién de inmueble relacionado a las Matricutas 60527592-00000 y 80510361-
00000,
Se requirid como actos preliminares a la Oficina de Mantenimiento Catastral, remitiera a
esta unidad:
1. Bolsa de trabajo de Ia transaccion ndmero 062018013397, que corresponde a
Revision de Perimetro (Remedicién), vinculada a la matricula 60527592-00000.
2. Ubicacién catastral de las parcelas 452 del Mapa 0614093 y la parceia que se
encuentre vinculada a la matricula 60510361-00000, en ambas remitir inclusive
el Gréfico a colores de cada parcela, el catastro historico y la forma en que
fueron levantadas por proyecto “chambita medidor” a fin de determinar como se
encontraban las parcelas segtn catastro historico antes de la actualizacion.



Se recibio respuesta de fa OMC San Salvador en fecha 18 de septiembre, quienes
remitieron la informacion requerida:
1. Expediente de transaccion 062018013397, RP Remedicion.
2. Ubicacién Catastral parcela 452 mapa 0614u93
3. Informacion de NO EXISTENCIA de parcela vinculada a matricula 60510361-
00000
4. Grafico con montaje de Catastro antiguo, catastro modernizado vy catastro
seglin transaccion 062018013387
5. Copia de Ficha de Campo parcela 452 y copia de ficha inmobiliaria parcela
452 ambas proyecto chambita medidor.

l. Relacion de hechos
1. Matricula nimero: 60527592-00000 Activa
En fecha 17 de septiembre de 2018, se presentd a la Oficina de Mantenimiento
Catastral solicitud de revisibn de perimetro (remedicién), segln f{rapsaccion
062018013387, por e sefior . , & favor del sefior |
de un inmueble ubicado en Urbanizacion Lomas de San Francisco,
Block E, Lote 7, vinculado a la matricula 60527582-000000.

| Dato Valor
Wea en e ik : m‘§:2496 2 ninee g s P w;
%ﬁesto ﬁegis&ai m§3§2ﬁ3 AR 4

Naturaleza del Inmueble  Urbana BT T

Antecedente Mat/FR IM05154351

Z:Nﬂrnero de Mapa §0614U93 |
' il ]
INumero de Parcela ?453

EH

T [URBANIZAGION LOMAS DE SAN FRANCISCO,

Direccion
{ BLOCK "E" LOTE 7

§Nombre del nmueble




Ubicacion del Inmueble  ISAN SALVADOR, SAN SALVADOR
Ficha Registral s

Fecha de Creacién de la é&&{)ém . 1;_;0;29
i 40;

IMatricula
T e i
= T
iConfirmo Traslado
AGUIRRE
IMatricula creada por ES2773 - =

En dicha transaccion se verifico el drea del inmueble, pues segtin matricula eran 24.96
Mis?., sin embargo al realizar la inspeccién de Campo el Técnico

y determind que el plano concuerda con la realidad fisica, no afectaba
colindantes (Colindantes no estuvieron presentes en la verificacion de linderos) no
existe afectacién a bienes nacionales y las colindancias concordaban con las
enconfradas en campo. Por lo anterior una vez finalizada la revision téenica Ia
Remedicion se entregé aprobada el 18 de octubre de 2018 al usuario.
De la Remedicién, resultd la Parcela 452 del Mapa 0614U93, que a pesar de ser un
resto registral de 24.92 Mts2., pasé a ser una parcela con Area Registral de 382.83
Mts?, tal como consta en la imagen de geoficha completa que se muestra a
continuacion:




Consecuentemente el 18 de noviembre de 2018, el sefor

‘ presenié al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, San Salvador
(201806055869) documento de Remedicion de inmueble, el cual se inscribié en fecha
27 de noviembre de 2018.

Es importante aclarar que previo a las diligencias de Remedicidn de inmueble objeto de |

la presente resolticidn, el sefor ! adguirio el inmueble por
Dacién en _pago, que hiciese a su favor el sefior ; quien segun

antecedente era fitular del Resto del inmueble ubicado en Lomas de San Francisco
Block E Lote 7, San Salvador, San Salvador.

Razén por la cual se procedid por parte de esta Unidad a revisar el documento de
Dacion en Pago y se logré determinar que la misma es de fecha 30 de agosto de 2018,
celebrada ante los oficios del Notario ; &l Instrumento
es el nimero 73 redactado desde el folio 82 vuelto al folio 83 vuelto del iro 50 del
protocolo del Notario; es decir los 73 instrumentos otorgados han tenide un promedio
de 1.12 folios, fo cual nos hizo sospechar de la veracidad del documento sin desgartar
un posible error al consignar el nimero de instrumento.

En virtud de lo anterior se requirié informacién a la Seccién del Notariado de la Code
Suprema de Justicia, manifestando gqué el ditimo libro autorizado al Notario

, fue el namero 47 gutorizado el 19 de septiembre-de 2013
con vigencia al 19 de septiembre de 2014; de modo que en agosto de 2018 1o tenia
protocolo autorizado por la Seccién de Notariado de la C8J.

2. Matricula ntmero: 60510361-00000 Activa

t Dato f ~ Valor
Baoe o
¥Wn r[.{g.,,,. kv E;G‘O L s ool i o R e G z

SR bl
Resto Registral




‘Naturaleza del
i drbana
inmueble

Antecedente Mat/FR  01-102090-000
S | = +
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Direccion

ﬁhiﬂmbra dei h‘ln'iueble ......................
Ubicacion del
Einmueble

SAN SALVADOR, SAN SALVADOR

Ficha Registral

gFecﬁa de Creacion de

fa Matric 15/12/2015 0B:43:56
Aa viatricula i

Eﬁigité Traslado  RDO368 - ;
Confirmé Traslado  AA2380 - B
Meatricula creada por  IRDO36S - '

Por otra parte la Matricula 60510361-00000 a favor de
y demas herederos, quienes adquieren por traspaso por herencia en partes iguales el
porcentaje de propiedad que a su defuncion dejara el causante

. quien junto a su esposa 5 segun
antecedente de Folio Real 01-102080-000, adguieren el inmueble pof compra que le
hiciesen en el afo de 1992 a la sefiora L quien segin
antecedente inc. 57 L 3460 PSS., lo adquirié en el afic de 1983 por compra que le
hiciese al Sefior , del Lote Nimero 10 de la Sub-parcelacién
del lote niimero 7 del Block “E” de la Urbanizacién Lomas de San Francisco, San
Salvador, equivalente a trescientos ochenta y cinco punto cero cero once Metros
cuadrados (385.0011 Mis®); el cual se desmembro del Lote numere 7 del Block “E”
Lomas de San Francisco, San Salvador, vinculado a la matricula 60527592-00000 que



se analizé en parrafos anteriores, y el cual por posteriores segregaciones qued6
reducido a un resto registral de 24.96 Mts?., que posteriormente se remidio.

Sin embargo, la matricula 60510361-00000 no_posee vinculacidn catastral con
ninguna Parcela; razon por la cual se solicité via memorando al Director del DIGCN,
para gue prestara colaboracion asignando a un analista técnico para efectuar
recanstruccién Grafica de los inmuebles descritos en la presente resolucion, conforme a

sus antecedentes; por lo que ulifizando las medidas, coordenadas y colindancias que
aparecen en la escritura de Compraventa FR 01-102090-002 migrada a Sirye a la
matricula 60510361-00000, legrando determinar que corresponde a ia parcela 452
Mapa 0614U93.

Hallazgos:

El inmueble general inscrito al nimero 68 Libro 1673 PSS, corresponde al Lote
7, Biock E, Urbanizacién Lomas de San Francisco, San Salvador; en dicha
escritura lo adquiere el serfior , con una medida superficial
de 4136.70 Mts2.; sin embargo, en Ia inscripcién 57 del libro 3460 PSS., gue
corresponde a Segregacion que hiciera el sefior : a favor de
la sefiora i 1, del lote numero 10 sub parcelacidn’
Lote 7 Block E, Urb. Lomas de San Francisco, San Salvador; se esiablece en la
misma escritura que “el lote descrito tiene un area de 4136.70 Mts2, perc que.
en la realidad tnicamente tiene 4108.44 Mts2.”, Es decir una diferencia de
menos 28. 26 MisZ.

Asimismo, previo hacer el traslado del inmueble general ins. 68 L1673 PSS, al
Folio Real Automatizado M05154351; se consignd que el total vendide o ef total
de segregaciones era de 2,962.44 Mts2., por lo que se trasladd a la matricula
segun escrituras un total de 1174.26 Mts2.

Posterior al traslado el sefior , en el afic 2000, dond a cada
uno de sus hijos la cantidad de 574.25 Mis2. Y 575.5 Mis2., respectivamente; es
decir, un total de 1149.75 Mts2., quedando un Resto Registral de 24, 51 Mis2.,
los cuales posteriormente se remidieron. Sin embargo, cdnfaréze al analisis



menos.
La afirmacién anterior se respaldé en el informe de la Analista Técnico catastral,
a quien se le solicité hacer la reconstruccion grafica del inmueble general; el cual
dio el resultade segin area calculada de reconstruccién grafica de 4060.1691
Mts2. Es decir, una capacidad menor que la consignada en Escrituras, tal como
lo muestra el siguiente gréafico:
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INMUEBLE DESCRITO EN
INSC: No 58 LIBRO 1675038
AREA DE DOGUMENTO 4136.70 m2
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GRAFICA= 40601691 mZ
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Area inmueble general segun escritura: 4136.70 Mts2
Area inmueble general relacionada en inscripcion 57 L 3460 PSS.: 4108.44 Mts2.
Area inmueble general por Reconstruccion Grafica: 4060.1691 Mts2.

Lo anterior es un indicio que nos ayuda a determinar que el Resto Registral que se ha
relacionado en la Escritura Publica de Dacion en Pago y que generé el conflicto que nos
ocupa, probablemente fisicamente nunca existié.



A continuacion se muestra el montaje de la Reconstruccién Grafica del inmueble
general, sobre el mapa controlado por Catastro y es exacto tal como se logra apreciar;
lo que significa que las segregaciones efectuadas y la vinculacidn catastral realizada en
cada parcela es conforme al 4rea del inmueble general.
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En virtud de lo anterior esta Unidad Concluye:

1. Que el instrumento de Dacién en Pago inscrito al asiento 2 de la matricula
60527592-00000, al parecer es Falso, pues a la fecha de su otorgamiento el
Notario , ante cuyos oficios se celebro e! acto
no tenia Libro de Protocolo autorizado en la Seccidn def Notariado de La Corte
Suprema de Justicia; ya que al Notario solo se le han autorizado 47 libros en
toda su vida, este Ultimo le vencia el 24 de septiembre de 2019, el cual atn no
ha presentado cerrado en legal forma a la Seccién del Notariado y siendo que la



Dacién en Pago se otorgé sobre el supuesto libro 50 del Notario |
Hernandez Molina, a pesar que éste libro nunca existio.

Par tanto, siendo que el documento de Dacifn en Pago a favor del Sefior
;€8 Falso, en consecuencia l6gica la Remedicién del

inmueble solicitada por el mismo sefior , €8 susceptible d%’;,:c;ﬂuﬁ
F/d g o vl
" . o ety
nulidad por haber fundado su derecho en un documento falso. A ,. SR

por el evidente cometimiento del ilicito penal; para que sea esta quien investigus
los hechos y deduzca responsabilidades.

. Que el levantamiento de! proyecto de Chambita medidor fue deficiente, pues tal
como se logra apreciar en la ficha de informacion inmobiliaria, se consigné como
un resto registral y ademds se levant6 sin informacion brindada en campo. pues
por ser un terreno baldio no hubo quien preporcionara informagién; considerando
lo anterior €l técnico en oficina debfa partir del inmueble: general y hacer la
reconstruccién con base a las segregaciones marginadas, de asi haberlo hecho,
el técnico habria determinado que la parcela donde estaba ubicando el resto
registral en la realidad se referia al inmueble trasladado a la matricula
60510361-00000 y que ha sido afectada con la mencionada actuacién.

Es importante mencionar, que el técnico en oficina vinculé el resto registrai-a la
matricula M05154351, sin hacer un analisis mas completo 'investiigancfo el
inmueble General y sus marginaciones; de asi haberse hecho se habria logrado
determinar que la parcela a que se hace referencia en la ficha inmobiliafia, tenia
su antecedente registral en Folio Real 01-102090-002; que corresponde
actualmente a la matricula 60510361-00000.

. La Remedicién con transaccion 062018013397, aparentemente siguié lo
establecido en el Manual de Procedimiento de Revision de Proyecto, sin
embargo el técnico asignado no realizé el trabajo de oficina de manera integral;



aunado a las circunstancias desfavorables que rodearon el hecho v se han
enumerado ampliamente en lineas anteriores;

- Para la remedicién e! técnico asignado tomod como antecedente la supuesta
Dacién en Pago, mencionada anteriormente, pues maliciosamente quien
present6 el tramite de remedicién, si habia estudiade el caso vy
aprovechandose de ias circunstancias ubict el resto registral de 24.98 Mis2.,
dado en pago, en un terreno baldio que a pesar de corésponder a la
Matricula 60510361-0000., por la forma en que se levantd {a parcela en
Chambita Medidor, aparecia ya vinculada al resto registral.

- Incluso en la supuesta Dacion en Pago, citaron coordenadas, y colindancias
que encajaban a ia perfeccion con [a ubigagion de la parcela 452 mapa
0614U93.

Por tanto la actuacién catastral del Técnico de Mapeo §
debio ser integral, su analisis en oficina fue incompleto; pues no dio estrigto:
cumplimiento al instructivo que se reflere a la Verificacion e Investigacign de
Linderos, incumplié diche instructivo respecto al numeral 11 literal “H” Verificar
Linderos, respecto a la “Investigacién en la Oficina de Mantenimiento Catastral”,
debiendo comparar la informacién de documentos catasirales, mapas, indices,
fichas y demas comprobantes catastrales y ufilizar los antecedentes para hacer
el estudio de la parcela.

En consecuencia de lo anterior y de conformidad a lo establecide en los articulos

58, 61 y siguientes del Reglamente Interno de Trabajo del CNR, relacionade corn

la clausula 40 del CCT., existen indicios suficientes para que el jefe inmediato

califique la falta cometida por el técnico de Mapeo de fa OMC, San Salvador,
ytome las providencias necesarias.

Atentamente,



Es conforme con su original con el cual se confronts, y para ser entregado a la
Unidad de Acceso a la Informacién Pablica, solicitado bajo el ntimero de
requerimiento REQ-2021-b3g47, se extiende la presente Certificacion en la Unidad
de Inspectoria General del Centro Nacional de Registros; San Salvador a los
dieciséis dias del mes de noviembre del afio dos mil veintiuno.-









