.t
e | oo
s S NacioNAaL
i i L HEGISTROS
FLSAIVAINOMR

ACUERDO No. 251-CNR/2021. El Consejo Directive del Centro Nacional de Registros, sobre lo
tratado en el punto niimero ocho: Aprobacién del Convenio de Cooperacin Interinstitucional
para la Atencion de Casos Colectivos relacionadas a Lotificaciones de uso Habitacional entre la
Defensoria del Consumidor, Ministerio de Vivienda, Centro Nacional de Registros, Procuraduria
General de la Republica y Fiscalia General de la Repiblica; de la sesion ordinaria nimero treinta y
cuatro, celebrada en forma virtual y presencial, a las catorce horas del ocho de diciembre de dos mil
veintiuno; punto expuesto por la Subgerente de Relaciones Internacionales Cooperacién y

Convenios, licenciada Ruth Jeannette Cuestas; vy,

CONSIDERANDO:

Que presenta al Consejo Directivo Ia solicitud de aprobacién del Convenio de Cooperacion
Interinstitucional para la Atencion de Casos Colectivos relacionados a Lotificaciones de Uso
Habitacional entre la Defensoria del Consumidor, Ministerio de Vivienda, Centro Nacional
de Registros, Procuraduria General de La Repiblica y Fiscalia General de la Republica).

Que la base Legal para lo solicitado la constituye: El articulo 86 de la Constitucidn de la
Republica, que manda la colaboracién que debe existir entre los Organos del Gobierno en
el ejercicio de las funciones publicas; la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para
Uso Habitacional aprobada mediante el Decreto Legislativo No. 993, de 25 de enero de 2012
v publicado en el Diario Cficial No. 46 Tomo N2 394 el 7 de marzo de 2012; prorrogada por
2 afos, mediante Decreto Legislativo No. 912, del 13 de febrero de 2018, publicado en el
Diario Oficial No. 43, Tomo N° 418, del 2 de marzo de 2018; Ley Especial Transitoria para la
Regularizacion de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, aprobada mediante
el Decreto Legislative No. 68, de 22 de junio de 2021, publicada en el Diario Oficial No. 130,
Tomo 432, del 8 de julio de 2021; articulo 58 del Reglamento Interno Organo Ejecutivo;
articulo 8 del Decreto Ejecutivo numero 62, del 5 de diciembre de 1994, publicado en el
Diario Oficial nimero 227, Tomo 325 del 7 de diciembre de tal afio; por el que se cred el
CNR v su régimen administrativo que prescribe que las relaciones del CNR con entidades
publicas y privadas corresponde a su Consejo Directivo; 5 inciso 4° del Decreto Legislativo
No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329 del
10 de octubre de 1995, por el que se declard al CNR como Institucidn Pablica con autonomia
administrativa y financiera, que lo facuita a la firma de convenios y contratos para la
prestacién de servicios y el Manual de Gestion de Convenios, aprobado por acuerdo del
Consejo Directivo No. 46-CNR-2020.

Que histaricamente el crecimiento descontrolado de las lotificaciones ha generado una
situacion de incertidumbre juridica a los lote-habientes y sus familias, quienes habiendo
cancelado el total del precio no tienen la escritura de propiedad o no pueden inscribirla; lo
cual ademds detiene el trafico inmobiliario y ha favorecido un mercado de bienes inmuebles
sin legalizar. Para resolver esta problematica, en 2012 se aprobd la Ley Especial de
Lotificaciones y Parcelaciones para uso Habitacional que determinaba un régimen
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transitorio para la regularizacidén de lotificaciones y parcelaciones, con una vigencia de 6
afios. Dicha ley se prorrogd por 2 afios en 2018. Posteriormente se emitid la Ley Especial
Transitoria para la Regularizacion de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional
con una vigencia de 18 meses, que tiene por objeto establecer un régimen transitorio para
la regularizacion, legalizacion y autorizacién de lotificaciones, constituidas y comercializadas
antes del 7 de septiembre de 2012; no obstante la entrada en vigencia de dichas normativas
a la fecha muchos propietarios y desarrolladores parcelarios no han iniciado los respectivos
procesos de regularizacién, dejando en incertidumbre juridica a mas de 350,000 familias. A
partir de mayo de 2021 la Defensoria del Consumidor convocé a las instituciones
involucradas en el tema, para coordinar acciones que lleven soluciones a la problematica,
habiéndose sostenido reuniones y elaborado el proyecto de convenio que se presenta.

Que entre las condiciones relevantes del referido Convenio de Cooperacion se tiene como
objeto: Establecer el marco de las relaciones de cooperacidn, colaboracion y apoyo entre
las instituciones firmantes, a fin de crear estrategias de acercamiento y aunar esfuerzos que
coadyuven en la resolucidon de la problemdtica de falta legalizacién de lotificaciones y
escrituracién de lotes a favor de los lote-habientes, a partir de las potestades de cada
institucion. Paralelamente se conformara un equipo técnico interinstitucional para atencion
de los casos.

El alcance del convenio sera: Todas las lotificaciones y parcelaciones para uso habitacional,
que no cuenten con los respectivos permisos o que, en su caso, posean dificultades para
realizar la transferencia o inscripcidn de los inmuebles a favor de los lote-habientes que
han cancelado la totalidad del precio de los mismos, a efecto que las familias puedan contar
con sus titulos de propiedad inscritos; asi como identificar posibles delitos penales, que
permitan a la Fiscalia General de la Republica proceder conforme a Derecho.

Que entre los compromisos de las partes estan: Atender las convocatorias que al efecto
realice la institucion coordinadora del equipo de trabajo interinstitucional; generar y
facilitar las condiciones necesarias para la ejecucion de accicnes encaminadas vy
armonizadas con el equipo de trabajo interinstitucional de casos colectivos; brindar el apoyo
y acompafiamiento en la elaboracion de estudios técnicos, estudios legales, informes y
visitas de campo necesarias, para gestionar y viabilizar una pronta y oportuna atencion a las
problematicas colectivas identificadas; brindar la asistencia relacionada con el quehacer del
equipo de trabajo interinstitucional de casos colectivos; proporcionar informacién y/o
documentacién de casos colectivos, a requerimiento de las instituciones que forman parte
del equipo interinstitucional; designar a un equipo técnico para que pueda atender las
solicitudes que se realicen por medic del equipo interinstitucional de casos colectivos;
apoyar en el marco de las competencias de cada institucidn, en todos los procedimientos
necesarios para atender las problematicas colectivas que se presenten, respecto a los
tramites de regularizacion de lotificaciones y parcelaciones para uso habitacional; promover
las iniciativas de creacién de normativas o reformas legales que sean pertinentes o
necesarias.



VI. Que las formas de trabajo seran: Canalizar a través del equipo interinstitucional, todas las
denuncias recibidas respecto a la regularizacién y/o legalizacién de lotificaciones; realizar
una programacién mensual de reuniones en las gue se analizaran las problematicas
colectivas de lotificaciones; realizar las convocatorias a reuniones a los desarrolladores
parcelarios, propietarios de las lotificaciones, herederos presuntos, lote-habientes, entre
otros, segln el desarrollc de la programacién mensual; analizar e investigar cada
problematica colectiva, a fin de darle el tratamiento adecuado; desarrollar las reuniones
que sean necesarias para establecer compromisos de los participantes; aplicar los medios
alternos de solucién de controversias, en los casos en que sea procedente; brindar
seguimiento a las problematicas colectivas que se ventilen.

V. Que las condiciones relevantes del convenio son: La Defensoria del Consumidor serd guien
administrara el convenio; en la coordinacién interinstitucional se elaborard un plan de
trabajo vy se evaluarad el desarrollo de las actividades conjuntas realizadas en razdén del
convenio, informandose a los titulares. Se redactara una condicidon no excluyente, gue
consiste en que el convenio no excluye la firma de acuerdos y convenios especificos y/o
multilaterales entre las instituciones y otras entidades. En el tema de las condiciones y
modificaciones se pactd que el convenio podra ser adicionado o modificado por las partes
suscriptoras, mediante cruce de correspondencia suscrita por los representantes de cada
institucion, teniendo una vigencia a partir de la suscripcién por un afio, prorrogado
automaticamente por un periodo igual por las partes; agregandoc que si una de las partes
expresa la intencion de no continuar, debera notificarlo por escrito al administrador del
convenio con 30 dias calendarios previo a la fecha de su finalizacion.

En consecuencia, la expositora recomienda: 1. Aprobar la suscripcion del Convenio de Cooperacion
interinstitucional para la Atencion de Casos Colectivos relacionados a Lotificaciones de Uso
Habitacional entre la Defensoria del Consumidor, Ministerio de Vivienda, Centro Nacional de
Registros, Procuraduria General de La Republica y Fiscalia General de la Reptblica en las condiciones
presentadas. 2. Autorizar al Director Ejecutivo o Subdirector Ejecutivo la suscripcion del Convenio
de Cooperacion Interinstitucional relacionadas.

Por tanto, el Consejo Directivo con base en lo explicado por dicha funcionaria, en el articulo 86 de
la Constitucién de la Republica, la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso
Habitacional; la Ley Especial Transitoria para la Regularizacion de Lotificaciones y Parcelaciones para
Uso Habitacional, articulo 58 del Reglamento Interno Organo Ejecutivo; articulo 8 del Decreto
Ejecutivo niimero 62; articulo 5 inciso 4° del Decreto Legislativo No. 462 y el Manual de Gestidn de
Convenios, aprobado por acuerdo del Consejo Directivo No. 46-CNR-2020, antes relacionados:

ACUERDA: 1) Aprobar la suscripcion del Convenio de Cooperacidn interinstitucional para la Atencién
de Casos Colectivos relacionados a Lotificaciones de Uso Habitacional entre la Defensoria del
Consumidor, Ministerio de Vivienda, Centro Nacional de Registros, Procuraduria General de La
Repiblica y Fiscalia General de la Republica. 11} Autorizar al Director Ejecutivo o Subdirector



Ejecutivo la suscripcion del Convenio de Cooperacién Interinstitucional. lll) Comuniguese. Expedido
en San Salvador, nueve de diciembre de dos mil veintiuno.

eros Guevara
fisejo Directivo






