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ACUERDOQ No. 82-CNR/2023. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado
en el punto nimero cinco: Unidad Juridica; subdivisidn cinco punto uno: Solicitud de revision de
actos nulos de pleno derecho de la inscripcion del la matricula '
presentada por. L.; de |a sesion ordinaria numero catorce, celebrada en forma
virtual y presencial, a las doce horas del meridiano, del veintiséis de abril de dos mil veintitrés; punto
expuesto por la jefa de la Unidad Juridica de Ia Direccién Ejecutiva, licenciada Hilda Cristina Campos
Ramirez; y,

CONSIDERANDO:

Que el 18 de abril de 2023 se presento escrito firmado por el licenciado
, apoderado de la i L., por medio del cual pide que se decrete la
nulidad de pleno derecho del acto siguiente: inscripcion del asiento  de la matricula nimero
asi como de las inscripciones que sean consecuencia de esta, dentro de las
que se encuentran los asientos ; que se declare inexistente la matricula referida y se
suspenda la ejecucion de la misma; es decir, se anulen también las observaciones realizadas a
la denominacidn catastral y presentacién nimero sobre titulo supletorio, por
existir una prohibicion expresa en el articulo 34 (prohibicion de vias de hecho) de la Ley de
Procedimientos Administrativos -en adelante LPA-.

Que su poderdante inicid diligencias de titulo supletorio sobre una porcién de terreno o
inmueble el cual se encuentra ubicado en el cantén La Leona, jurisdiccion de Intipuca,
departamento de La Unién, pero al presentar el titulo para inscripcion en el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas de dicho departamento, se observd el documento en el siguiente
sentido: “(...) EN CERTIFICACION ANEXA SE ESTABLECE QUE EL INMUEBLE A TITULAR YA POSEE
ANTECEDENTE CON MATRICULA “r

Que el solicitante menciond que previamente habia solicitado la denominacion catastral del
inmueble objeto del tradmite, la cual también fue observada por lo siguiente: “AL MOMENTO DE
LA INSPECCION DE CAMPQ SE VERIFICO QUE LA

, HACE USO DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE TRAMITE
PERO POR CONTAR CON MATRICULA , NO ES POSIBLE RESOLVER
FAVORABLEMENTE LA SOLICITUD...”; no obstante, el solicitante alega que resultado de su propia
verificacidn no logré constatar la existencia de la matricula "

Que consecuencia de lo anterior, también cuestiona la inscripcion del asiento  de la matricula
a favor de otra persona juridica: la

en la cual se presento la escritura denominada compraventa

de la , por carecer de antecedente y haberse inscrito no como

bien sino como un negocio juridico. De igual manera, del as matricula sefiala

el solicitante que se inscribié una escritura de desmembracidn en cabeza de su duefio a favor
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de la . - | ) | | L., por
supuestamente utizar una matricula precedente que -seglin su dicho- no tiene existencia legal.

Que el solicitante expresa como “elementos esenciales denunciados”, que “los asientos

, inscritos en una sola Razdn y Constancia de Inscripcion” violentan el
articulo 83 del Reglamento de la Ley de Reestructuracién del Registro de la Propiedad Ralz e
Hipotecas, los articulos 1y 5 de la Ley de Reestructuracidn del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas; que se “vulneraron los Principios del Derecho Registral” mencionando el principio de
prioridad, de especialidad, de tracto sucesivo, de legalidad y de relacion de inmuebles,
estipulados en el Reglamento de la referida ley de Reestructuraciony los articulos 692, 694, 695
inc. 1°, 698 y 711 del Cadigo Civil; es decir, se advierte que la peticién de la parte solicitante
refiere en el fondo, a vicios de los titulos o escrituras y a la nulidad de inscripciones registrales.

Que aun y cuando el solicitante en su escrito pide que se declare la nulidad de pleno derecho
por falta de acto previo conforme al articulo 36 letra b de la LPA (ausencia de matricula
, por existir —a su juicio- un acto ineficaz y que se suspendan las observaciones
a la presentacion de su titulo supletorio por concurrir una via de hecho (articulo 34 de la LPA);
sin embargo en el contenido de su solicitud refiere a que la| , asientos
y otras matriculas que se derivan, adolecen de nulidad absoluta o de pleno derecho
por vicios legales antes relacionados, entre ellos, la vulneracion de principios registrales; vy,
recalca que en la escritura o titulo por medio del cual se inscribio Ia | |
,en favorde la
con la matricula y asiento sefialados también existen vicios.

Que al respecto y en primer lugar, es preciso aclarar que la doctrina explica cuando estamos en
presencia de la causal de nulidad de pleno derecho prevista en la letra b) del articulo 36 de la
LPA, esto es, el vicio relative a dictar actos administrativas prescindiendo absolutamente del
procedimiento legalmente establecido: “La ausencia de formacién previa del expediente
administrativo o la inexistencia en el expediente de documentos anteriores a la expedicién del
acto que permitan inferir la tramitacion del procedimiento o la inobservancia de los derechos
que debe garantizar lo autoridad administrativa en el procedimiento administrativo, constituye
una prescindencia total y absoluta del procedimiento legalmente establecido ... )”

El Régimen de Invalidez de los Actos Administrativos, en V Congreso de Derecho
Administrativo, Corte Suprema de Justicia, San Salvador, 2018, p. 13) (el resaltado es propio); es
decir, la referida causal se encamina exclusivamente a verificar la. previa formacién de
expediente administrativo y los documentos relativos a su tramitacién, lo cual no es el caso
de |a presente solicitud pues el solicitante no ha alegado la falta de expediente o de tramitacion
de su solicitud de inscripcién de diligencias de titulo supletorio bajo la presentacion aumere
: que ha dado origen a todos sus demds alegatos, epn—cambio alude a la
“inexistencia de acto previo” lo cual es propio de procesos especiales ante los tribunales de lo
contencioso administrativo y no de esta sede administrativa.
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Que con relacion a la nulidad por vicios en las escrituras, las que hace mencidn en su solicitud,
se debe aclarar que no es competencia de este consejo examinar y decidir su procedencia, pues
ello debe hacerse en sede judicial; y, finalmente, es de establecer que por mandato expreso del
legislador, la competencia o "jurisdiccion exclusiva” para determinar la validez o nulidad de
inscripciones practicadas en un registro publico salvadorefio corresponde a los tribunales civiles
y mercantil conforme al articulo 21 ordinal 3° del Cédigo Procesal Civil y Mercantil; es decir, de
conocer y resolver este Consejo de la presente solicitud estaria dictando un acto administrativo
en manifiesta falta de competencia por razén de la materia (articulo 36 letra “a” de la LPA), por
lo cual es improcedente conocer de la solicitud planteada por el solicitante,

Que de conformidad a lo prescrito en los articulos 119 nimero 3 con relacién a lo estipulado en
la parte final del inciso 1° del articulo 72, todos de la LPA la presente solicitud debe declararse
inadmisible por carecer manifiestamente de fundamento pues es improcedente segun la ley.

En consecuencia, y por las razones expresadas, la expositora pide al Consejo Directivo: Declarar

inadmisible la solicitud del licenciado Apoderado de la
Agencio de R.L., en el cual pide que se decrete la nulidad de pleno derecho de la inscripcién de los
de la matricula y las inscripciones que sean consecuencia de esta,

asi como observaciones a la presentacién de titulo supletorio por carecer manifiestamente de
fundamento en el sentido que se ha constatado una serie de fundamentos que permiten concluir
que dicha solicitud es improcedente conforme a la ley.

Por tanto, el Consejo Directivo, con base en lo informado anteriormente y con base en los articulos
36 letra b) y 119 nimero 3 de la LPA y articulo 21 del CPCM:

ACUERDA: 1) Declarar inadmisible la solicitud del licenciado

Apoderado de L., I1) Informar al licenciado

apoderado de la . que puede interponer el recurso de reconsideracion
dentro de los 10 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de la notificacién, sin
embargo, al ser potestativo, puede acudir directamente a la jurisdiccién contencioso administrativo.
1if) Comuniquese. Expedido en San Salvador, veintiséis de abril de dos mil veintitrés.

44.4-? f’ ._.--/
Douglas Anselnta Ca;{ellanos Miranda
Secretario suplente del Consejo Directivo






