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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CNR -ARR-01/2016

ROGELIO ANTONIO CANALES CHAVEZ, de

actuando en
representacion, en su calidad de Director Ejecutivo del CENTRO NACIONAL DE REGISTROS
o CNR, Institucién ptiblica con autonomia administrativa y financiera con Numero de-
Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce-cero cincuenta y un mil doscientos noventa y
cuatro-ciento dos-seis, de este domicilio, y que en adelante se denominard “EL
ARRENDATARIO” o “EL CNR” Institucién pﬁblicé con nimero de Identificacién Tributaria
cero seis uno cuatro guion cero cinco uno dos nueve cuatro guién uno cero dos guion seis y por otra

parte ROBERTO SALOMON SILHY CHAHIN de

que en el transcurso del presente Instrumento se denominara “EL
ARRENDANTE?”, y en los caracteres dichos, otorgamos el presente Contrato de Arrendamiento el
cual se sujeta a las obligaciones, condiciones y pactos contenidos en el presente instrumento y al
derecho comun. CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: El Arrendante es duefio
y actual poseedor de un Inmueble situado en noventa y una Avenida Norte y primera Calle
Poniente, Colonia Escal_(’)n nuimero cuatro mil setecientos trece block ciento siete B, el cual entrega
en arrendamiento al Arrendatario, recibiéndole este ultimo a su entera satisfaccion, dicho Inmueble,
posee en sus instalaciones, dos aires acondicionados centrales, tres aires acondicionados de ventana,
diez aires acondicionados Mini Split, todos funcionando en bﬁen estado, dos cisternas con sus
respectivos equipos cada una, con capacidad de un caballo de fuerza; todo el equipo antes descrito
se encuentra en buen funcionamiento y cuyo mantenimiento es responsabilidad del Arrendatario
mientras se encuentre vigente el arrendamiento; servicio de agua de ANDA numeros de Cuenta cero
cinco cero dos siete ocho cinco cinco y cero cero cuatro cuatro dos cinco nueve seis y energia
eléctrica del primer medidor nueve cinco seis siete seis seis dos cinco NIC dos tres uno seis seis seis
cinco y el segundo medidor niimero nueve cinco seis siete seis seis dos cuatro y NIC cinco cero

cero siete cuatro siete uno, cuyas facturas deberan ser canceladas por el arrendatario en las fechas



oportunas, asi mismo, hace la advertencia el Arrendante que el techo de la propiedad esta

compuesta de Lamina Zinc Alum por lo que requiere de sumo cuidado para no dafiarla, se hace
constar ademas, que dicho Inmueble se encuentra en buenas condiciones comprometiéndose el
Arrendatario a devolverlo en el buen estado que lo recibe. CLAUSULA SEGUNDA. DESTINO:
Dicho Inmueble se destinara para ser utilizado como Escuela de Capacitacion. CLAUSULA
TERCERA. PLAZO: El presente Contrato tendra una vigencia desde el dia primero de Enero
hasta el dia treinta y uno de Diciembre de dos mil dieciséis, el cual podra ser prorrogable por
periodos iguales o menores, de comiin acuerdo entre ambas partes, caso contrario se avisara un mes
antes por la parte interesada sobre la decision de desocupar el Inmueble; CLAUSULA CUARTA.
PRECIO Y FORMA DE PAGO: EIl precio total del arrendamiento es por la cantidad de
SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($67,800.00), cantidad que incluye el Impuesto a la transferencia de bienes muebles y a
la prestacion de servicios y la cual serd cancelada mediante cuotas mensuales, sucesivas y
anticipadas por la cantidad de CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($5,000.00) mas el Impuesto a la transferencia de bienes muebles y a la prestacion de
servicios; CLAUSULA QUINTA. ADMINISTRACION DEL CONTRATO: La jefatura del
Departamento de Servicios Generales del CNR, sera la Unidad Administradora del Contrato,
encargada de supervisar, coordinar y dar el seguimiento al presente Contrato bajo su
responsabilidad, cumpliehdo y haciendo cumplir con lo dispuesto en cada una de sus clausulas
informando a la Administracién Superior oportunamente sobre los incumplimientos e
irregularidades que sucedan durante la ejecucion del imismo. El Arrendatario informara
oportunamente al Arrendante sobre cualquier sustitucion de la persona originalmente designada
para la administracién del Contrato. CLAUSULA SEXTA. OBLIGACIONES GENERALES: a)
el Arrendante deberd brindar al Arrendatario desde la vigencia del presente Contrato el acceso a
dicho Inmueble; b) el Arrendatario no podra utilizar dicho Inmueble para un fin distinto del pactado
en este Contrato c) el Arrendatario se compromete a cancelar el canon del arrendamiento tal como
se ha establecido en el presente Contrato; d) el Arrendante declara estar solvente a la fecha con las
tasas municipales comprometiéndose asi el Arrendatario a cancelar las tasas municipales
correspondientes, de la Cuenta nimero cero uno uno tres cero seis uno cero que aparecen en el
recibo de CAESS del medidor nimero nueve cinco seis siete seis seis dos cuatro y NIC cinco cero
cero siete cuatro siete uno, dentro del periodo que dure el arrendamiento; e) devolver el Inmueble
en el mismo perfecto buen estado como hoy lo recibe y en perfecto buen estado de mantenimiento
con todas sus llaves, puertas, lamparas, etc.; f) las reparaciones locativas como son reparaciones de

chorros, vélvulas, obstrucciones de inodoros y otros de la misma naturaleza, quedan por cuenta del
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Arrendatario asi como las que sefiala el articulo mil setecientos veintiocho y mil setecientos

cincuenta y nueve del Codigo Civil; g) en caso que el Arrendante decidiera vender, ceder o
transferir la totalidad del Inmueble o un area del Inmueble arrendado, el Arrendante informara al
adquiriente del Inmueble de los derechos, las obligaciones y de la existencia del presente Contrato.
Ademas, el Arrendante informara al Arrendatario con la anticipacion debida de la transferencia que
se llegare a realizar del Inmueble; h) el Arrendatario no serd responsable de los dafios causados por

caso fortuito o fuerza mayor a los bienes muebles o Inmuebles propiedad del Arrendante.

- CLAUSULA SEPTIMA. CADUCIDAD DEL CONTRATO: El presente Contrato podr4 darse

por terminado por las siguientes causas: a) por la terminacion del plazo del Contrato o de alguna de
sus prorrogas, b) por mutuo acuerdo de las partes, c¢) por utilizarse el area del Inmueble arrendado
para un fin distinto al estipulado, sin la autorizacién correspondiente, d) por falta de pago en el
canon de arrendamiento por mas de treinta dias calendario posteriores a la fecha de pago estipulada,
e) por cualquier incumplimiento a alguna de las clausulas y obligaciones consignadas en el presente
Contrato, f) en caso que el Arrendatario incumpla el presente Contrato queda especialmente
obligado a pagar la renta por el tiempo que faltare hasta el dia en que hubiere podido terminar
normalmente el arrendamiento por la expiracion del plazo tal como lo establece el Codigo Civil; g)
que por motivos de caso fortuito o fuerza mayor, el Inmueble fuese declarado inhabitable o
inutilizable, por el Ministerio de Obras Piblicas, Transporte, vivienda y Desarrollo Urbano, y dicha
declaratoria estuviere firme para ser cumplida. CLAUSULA OCTAVA. SOLUCION DE
CONFLICTOS: Las diferencias o conflictos que surgieren entre las partes durante la vigencia del
presente Contrato con relacién a su intérpretacién o cumplimiento seran decididas por arreglo
directo sin otra intervencion que la de ellas mismas o sus representantes. En caso de no llegar a una
solucidn en el arreglo directo, las diferencias o conflictos deberan ser resueltas en el domicilio de
San Salvador, en un procedimiento de mediaciéon conforme a lo establecido en la legislaciéon
correspondiente para la solucién alterna de conflictos. CLAUSULA NOVENA.
COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES: Todas las comunicaciones o notificaciones
referentes a la ejecucion de este contrato seran validas solamente cuando sean hechas por escrito a
las personas designadas y en las direcciones que nosotros, las partes contratantes sefialemos. Por
subsiguiente ROBERTO SALOMON SILHY CHAHIN, sefiala como medio de notificacion la
direccién en Decima Calle Poniente y Avenida Isidro Menéndez numero quinientos treinta y siete
Ediﬁc_io Scarlett, segunda planta, San Salvador, El Licenciado ROGELIO ANTONIO CANALES
CHAVEZ, en su calidad de Director Ejecutivo del Centro Nacional de Registros, establece como
medio de notificacion la direccion en primera Calle Poniente y cuarenta y tres Avenida Norte

namero dos mil trescientos diez, Departamento de servicios generales, En Fe de lo cual suscribimos



el presente Contrato en dos ejemplares de igual valor y contenido, en la ciudad de San Salvador, a

los ocho dias del mes de febrero de dos mil dieciséis.

/1(03 TO SALO SILHY CHXHIN
EL ARRENDANTE

2 la ciudad de San Salvador, a las catorce horas del dia ocho de febrero de dos mil dieciséis. Ante mi,
SIHAM REYES BENDECK, Notaria, de este domicilio, comparecen los sefiores: ROGELIO ANTONIO
CANALES CHAVEZ, de ), del domicilio de San

Salvador, a quien conozco, portador de su Documento Unico de Identidad nimero

, actuando en representacién, en su calidad
de Director Ejecutivo del CENTRO NACIONAL DE REGISTROS o “CNR?”, institucién publica, con
autonomia administrativa y financiera con Numero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce-cero
cincuenta y un mil doscientos noventa y cuatro-ciento dos-seis, de este domicilio, y que en adelante se
denominard “EL. ARRENDATARIO” o “EL CNR?”, Institucién Publica, con Numero de Identificacion
Tributaria cero seis uno cuatro guién cero cinco uno dos nueve cuatro guién uno cero dos guidn seis y el

sefior ROBERTO SALOMON SILHY CHAHIN, de

, que
en el transcurso del presente instrumento se denominardi “EL ARRENDANTE” y ME DICEN: que
réconocen como suyos los conceptos vertidos en el anterior contrato de arrendamiento de inmueble, el cual
contiene nueve clausulas, y el cual se destinara para ser utilizado como escuela de capacitacién, situado en
noventa y uno Avenida Norte y primera calle poniente, Colonia Escaléon, nimero cuatro mil
setecientos trece Block ciento siete B, declara a su vez el arrendante que es propietario y legitimo poseedor
del inmueble antes relacionado y que tiene el pleno uso, goce y disposicién del mismo. Dicho contrato tendra

una vigencia contado a partir del dia primero de Enero hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil
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dieciséis, el cual podra ser prorrogable por periodos iguales o menores, de comun acuerdo entre ambas

partes, caso contrario se avisara un mes antes por la parte interesada sobre la decision de desocupar el
Inmueble, el precio total del arrendamiento es por la cantidad de SESENTA Y SIETE MIL
OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMKRICA, cantidad que incluye el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios, y la cual serd cancelada
mediante cuotas mensuales, sucesivas y anticipadas por la cantidad de CINCO MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, més el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles vala
Prestacion de Servicios. Yo el suscrito Notario DOY FE: I) De ser legitima y suficiente la personeria con
que comparece el Lic. ROGELIO ANTONIO CANALES CHAVEZ por haber tenido a la vista a) Decreto
Ejecutivo numero sesenta y dos, de fecha cinco de diciembre de mil novecientos noventa y cuatro, publicado
i en el Diario Oficial nimero doscientos veintisiete, Tomo trescientos veinticinco, del siete de diciembre del
- mismo afio, donde consta la creacién del Centro Nacional de Régistros como unidad descentralizada ;iel
Ministerio de Justicia, y que la Direccién Superior del Centro estara a cargo de un Consejo Directivo, siendo
el Director Presidente, el Ministro de Justicia; b) Decreto Legislativo niimero cuatrocientos sesenta y dos, de
fecha cinco de octubre de mil novecientos noventa y cinco, publicado en el Diario Oficial nimero ciento
ochenta y siete, Tomo trescientos veintinueve del diez de octubre del mismo afio, de donde consta que el
CNR, para el cumplimiento de sus fines, tiene autonomia administrativa y financiera, y que contard con
patrimonio propio; ¢) Decreto Ejecutivo nimero seis del uno de junio de mil novecientos noventa y nueve,
publicado en el Diario Oficial nimero cien, tomo trescientos cuarenta y tres de la misma fecha, que entre
otros, contiene la reforma de los articulos uno, cinco y seis del Decreto Ejecutivo niimero sesenta y dos antes
relacionado, estableciéndose que la Direccién Superior del CNR, estard a cargé de un Consejo Directivo,
siendo el Ministro de Economia el Director Presidente, y Representante del CNR; que la administracion del
Centro estara a cargo de un Director Ejecutivo, nombrado por el Presidente de la Republica; d) Decreto
Ejecutivo nimero veintitrés de fecha diecinueve de marzo del afio dos mil uno, publicado en el Diario
Oficial nimero sesenta y cuatro, Tomo trescientos cincuenta del veintinueve de marzo del citado afio, que
contiene la sustitucion del primer inciso del articulo cinco y reforma del articulo seis, ambos, del Decreto
Ejecutivo nimero sesenta y dos antes relacionado, estableciéndose que el Ministro de Economia sera el
Director Presidente y el Representante Judicial y Extrajudicial del CNR, ciuien puede delegar dicha
representacién en el Director Ejecutivo y puede otorgar poderes a nombre del CNR previa autorizacién del
Consejo Directivo. También la reforma prescribe que la Administracion del CNR estara a cargo de un
Director Ejecutivo, nombrado por el Presidente de la Republica, asi como los requisitos para optar al cargo;
€) Acuerdo Ejecutivo niimero CINCO de fecha uno de junio de dos mil catorce, suscrito por el Presidente de
la Reptblica, Salvador Sanchez Cerén y rubricado por el Ministro de Gobernacion, Ramén Aristides
Valencia Arana, publicado en el Diario Oficial nimero NOVENTA Y NUEVE del tomo
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Licenciado Tharsis Salomén Lopez Guzman como Ministro de Economia a partir de esa fecha; f) Acuerdo
Ejecutivo nimero VEINTE de fecha uno de junio de dos mil catorce, suscrito ;;‘or el Presidente de la
Republica, Salvador Sanchez Cerén y rubricado por el Ministro de Gobernacién, Ramén Aristides Valencia
Arana, publicado en el Diario Oficial nimero NOVENTA Y NUEVE del tomo CUATROCIENTOS
TRES, de fecha uno de junio de dos mil catorce, por medio del cual se nombré al Licenciado Rogelio
Antonio Canales Chavez como Director Ejecutivo del CNR, a partir del dia uno de junio de dos mil catorce.
g) Certificacion expedida por el Secretario para Asuntos Legislativos y Juridicos de la Presidencia de la
Republica en la que consta que a folio once frente del libro de Actas de Juramentacién y funcionarios
Pablicos que lleva la referida Presidencia se encuentra la protesta constitucional del licenciado Canales
Chévez, rendida a las dieciocho horas y treinta minutos del dos de junio de dos mil catorce; y h) Acuerdo
nimero SEISCIENTOS TRECE del Organo Ejecutivo en el Ramo de Economia, de fecha tres de junio de
dos mil catorce, por medio del cual el sefior Ministro de Economia, acord6 delegar a partir de esa fecha la
representacién extrajudicial del CNR, en el Director Ejecutivo de esta institucidn, licenciado Rogelio
Antonio Canales Chavez; vigente; acuerdo publicado en el Diario Oficial nimero CIENTO NUEVE, Tomo
CUATROCIENTOS TRES, de fecha trece de junio del dos mil catorce III) Que las firmas de los
comparecientes son autenticas, por haber sido puestas y reconocidas como suyas a mi presencia. Que
asimismo ratifican las obligaciones que asumen en el caricter que comparecen en el instrumento que
antecede. Que adverti a los comparecientes su obligacion de estar solventes con sus obligaciones tributarias.
Asi se expresaron los comparecientes a quienes expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, la
cual consta de dos hojas ftiles y leida que se las hube integramente en un solo acto sin interrupcion, ratifican

su contenido y firmamos. DOY FE.-
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ACUERDO No. 128-CNR/2019. El Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, sobre lo tratado en el
punto ocho: “Arreglo Directo del contrato de arrendamiento por inmueble ubicado en la colonia Escalén,
donde funciond la Escuela de Formacién Registral- ESFOR-", de |a sesién ordinaria nimero trece celebrada a
las doce horas del veinticinco de julio de dos mil diecinueve; punto expuesto por la jefe de Servicios General,
de la Gerencia Administrativa de la Direccion de Desarrollo Humano y Administracion, licenciada Flora
Abastado de Mata; y

CONSIDERANDOS:

Que el CNR celebré como arrendatario, contrato de Arrendamiento de un inmueble con el sefior
Roberto Salomén Silhy Chahin (arrendante), situado en la 91 Avenida Norte y 12 Calle Poniente,
No. 4713, Colonia Escalon, por un plazo comprendido del 1 de noviembre de 2015, al 31 de
diciembre de 2018; siendo el destino: el funcionamiento de la Escuela de Formacién Registral del
CNR-ESFOR-, obligdndose a pagar un canon mensual de USS 5,000.00 mas IVA. Luego de finalizada
la ultima prorroga del contrato, la entrega del inmueble se programd para el 7 de enero de 2019,
fecha en la que se realizd la inspeccion del inmueble por parte del propietario y del CNR. El
primero, el 8 de enero de 2019 entrego al CNR 33 observaciones por las cuales le impedian recibir
el inmueble. Que la fecha de entrega del inmueble a satisfaccion del propietario fue el 14 de mayo
de 2019; sin embargo en nota del 16 de mayo expresa que aun esta pendiente el pago de los
canones de arrendamiento correspondiente al periodo del 1 enero al 14 mayo-2019;
convocandosele a reunién con el fin de poder solucionar sin conflicto y de forma amigable (Arreglo
Directo) el 28 de junio de 2019.

Que el contrato de Arrendamiento original suscrito el 3 de noviembre de 2015, en su clausula
octava “Solucion de conflictos, en lo medular expresa: “Las diferencias o conflictos que surgieren
durante la vigencia del contrato con relacion a su interpretacion o cumplimiento, serd decidida por
arreglo directo, sin otra intervencion que la de ellas mismas o sus representantes...”

El 28 de junio, el propietario del inmueble propuso como solucién que el CNR le cancele la cantidad
de US$10,000.00 délares de los Estados Unidos de América, mas IVA, equivalentes a 2 meses de
arrendamiento, en concepto de compensacion por el tiempo que no tuvo a su disposicion el
inmueble. Ante ello, se levantd Acta Notarial suscrita por las partes, representado el CNR por la
Administradora del Contrato, licenciada Flora Abastado de Mata.

ann

Que existe opinion de la Unidad de Auditoria Interna, la que menciona: “””Es procedente que la
Administracion del CNR y arrendante procuren la solucion de las diferencias por medio de la figura
del arreglo directo contemplada en el Contrato, ya que de lo contrario podrian repercutir en un
conflicto mayor que resultaria en una demanda para la Institucion y cuyos costos para solucionar
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el conflicto aumentarian considerablemente.
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Que basada en la clausula octava del contrato de arrendamiento CNR-ARR-04/2015 y sus prérrogas, enla
opinion brindada por el Auditor Interno y a la propuesta colocada en el Acta Notarial de fecha 28 de junio
de 2019; solicita al Consejo Directivo: 1. Ratificar los actos de solucion alterna de conflictos, aplicados
conforme a la clausula octava del contrato. 2. Aceptar la propuesta del Arrendante, del pago de
US$10,000.00 mas IVA, a fin de poder dar por perfeccionado el arreglo directo. 3. Autorizar a la Unidad
Financiera Institucional para que proceda con el correspondiente desembolso para realizar el pago antes
mencionado. 4. Autorizar a la licenciada Flora Abastado de Mata que en su calidad de Administradora de
Contrato, para firmar Acta Final del Arreglo Directo.

Por tanto, conforme a lo explicado por la funcionaria expositora, a la cldusula octava del referido contrato; a
la opinidn del sefior Auditor Interno, el Consejo Directivo,

ACUERDA: 1) Aceptar la propuesta del sefior Roberto Salomén Silhy Chahin contenida en la referida Acta
Notarial. Il) Autorizar el pago de USS 10,000.00 mas IVA, debiendo la Unidad Financiera Institucional a realizar
el desembolso. Ill) Autorizar al Subdirector Ejecutivo para firmar el acta final de Arreglo Directo, en la que el
referido sefior Silhy Chahin debera de otorgar el mas amplio finiquito y expresar que no ejercera ninguna
accion en contra del CNR. IV) Instruir a la Administracion para que presente el detalle de lo gastado en el
presente caso, que deduzca responsabilidades en la gestion y administracion del procedimiento de entrega del
inmueble donde funciond la ESFOR, por haber finalizado el plazo del contrato y su prdrroga respectiva. V)
Instruir a la Administracién practique examen especial al referido proceso y se presente el resultado, con las
recomendaciones pertinentes; comisionando para ello a la Unidad de Auditoria Interna del CNR. VI)
Comuniquese. Expedido en San Salvador, veintinueve de julio de dos mil diecinueve.

Licenciada Tapya Elizabeth Cortez Ruiz
Secretaria del Consejo Directivo



LA DEMAS INFORMACION QUE CONSTA EN ESTA
SOLICITUD, NO SE PUEDE SUBIR POR ENCONTARSE
RESEVADA, SE HACE SABER QUE SE ENTREGO AL
SOLICITANTE EN RAZON DE SER EXFUNCIONARIA
ACTUANTE CONFORME LA RESERVA.





