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   Nosotros, por dna parte: RICARDO ROBERTO COHEN SCHILDKNECHT, FP 

= actuando en nofnbre y representacion, en mi calidad de Presidente en funciones de 

  

        

   

   

  

      

   
  

la sociedad ESCUDO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, qué puede abreviarse 
como — S.A. DE CiV.., [Ieee     

RODPOLFO ROBERTO SCHILDKNECHT SCHEIDEGGER, 
~ it   

  

    

“ actuands en nombre y répresentacion, en mi calidad de Administrador Unico Propietario de la 
Sociedad CONSULTORIA NANCIERA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que 
puede abreviarge CONFINGJA, S.A. DE C. V., 

  

  

       P| aciuando én mi calidad de Administrador Unico Propietario de la sociedad CONSULTA 
TECNICA ADMINISTRATI , SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede 

. de CV. abreviarse CONSULTA S. es 

i 

    
      

   
   CARMEN JOSEFINA RODRIGUEZ DE 

  

    

   

   

SCHILDKNECHT, 
heersatiniericeniesed SNE Waal . : 

a actuando en imi calidad de Administrador Unico Propietario de la sociedad 
PINAL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse como PINAL, 
S.A. de CV, 

ie y adelante los “Arrendantes”; y por otra parte: PAUL DAVID STEINER WHIGHAM, 

; actuande en nombre y representacion en mi calidad de 
Preston ea uare etn de ia Junta Directiva de la COMISION NACIONAL DE LA MICRO Y PEQUENA 
EMPRESA, insttucién Autonoma de Derecho Pitblico eee 

    

    

      

  

    

     

    
     



es -. adelante ef “Arrendatario” y/o la “CONAMYPE”: quienes hemos 

convenido y por tanto OTORGAMOS el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, del cual 

formaran parte intergral jos Anexos adjuntos y se regiré por fas clausulas siguientes: |) OBJETO: 

Los Arrendanies entregan en arrendamiento, de forma conjunta, ciertos inmuebles propiedad 

de jos Arrendantes detallados a continuacion: (i) Inmueble can matricula seis cero cero cuatro 

tres nueve cuatro siete — cero cero cero cero Cero de naturaleza urbana con un area de dos mil 

cuatrocientos cincuenta y uno punto sesenta y ocho metros cuadrados situado en el punto 

llamado “La Ceiba”, correspondiente a la ubicacién geografica de San Saivador, depariamenta 

de San Salvador, (sobre la Alameda Manuel Enrique Araujo) con una capacidad para cienio 

cincuenta parqueos; (ii) Inmuebie con matricula seis cero cero uno cinco cero nueve UNO — A 

cero cero dos cero, de naturaleza urbana, con un area de treinta y uno purio veintiin metros 

cuadrados, situados en Segunda Planta Cuerpo B, Local Escaleras y Ascensores del Cuerpo 

B, Condominic Plaza Suiza, ii} Etapa, Cuerpo B, correspondiente a la ubicacién geografica de 

San Salvador, departamenio de San Salvador; (iii) Inmueble con matricula seis cero cero uno 

cinco cero nueve uno -- Acero cero dos uno, de naturaleza urbana, con un area de seiscientos 

treinta punto diez metros cuadrados, situado en Local Tercera Planta del Cuerpo B, Condominio 

Plaza Suiza, || Etapa, Cuerpo B, correspondiente a la ubicacién geografica de San Salvador, 

departamento de San Salvador: {iv} Inmuebie con matricula sels cero cero uno cince cero nueve 

uno —A cero cero dos dos, de naturaiza urbana, con un 4rea de seiscientos nueve punto ochenta 

y tres metres cuadrados, situado en el Local Cuaria Planta det Cuerpo B, Condominio Plaza 

Suiza, li Etapa, Cuerpo B, correspondiente a la ubicacién geografica de San Salvador, 

departamento de San Salvador, {v) Inmueble matricula numero seis cero cero uno cinco cero 

nueve uno —A cero cero dos tres, de naturaleza urbana, con un area de seiscientos nueve punto 

ochenta y tres metros cuadrados, situado en el Local Quinta Planta del Cuerpo B, Codominio 

Plaza Suiza, ll Etapa, Cuerpo 8, correspondiente a la ubicacion geografica de San Salvador, 

departamento de San Salvador; (vi) Inmueble con mairicula sels cero cero uno cinco cero nueve 

uno — A cero cero dos cuatro, de naturaleza urbana, con un area de seiscientos nueve punto 

ochenta y tres metres cuadrados, situado en el Local Sexta Pianta, carretera que de esta ciudad 

conduce a Santa tecla, entre Caile Loma Linda, Condominio Plaza Suiza, Il Etapa, Cuerpo B, 

correspondiente a ta ubicacion geografica de San Salvador, departamento de San Salvador; 

(vii) Inmueble con matricula seis cero cero uno Cinco cero nueve uno — A cero cero uno tres, dé 

naturaleza urbana, con un area de ciento treinta y cuatro punto cuarenta y seis metres 

cuadrados, situado en el Local LB-diecisiete, Condominio Piaza Suiza, carretera que de esta 

ciudad conduce a Nueva San Salvador, entre Calle Loma Linda y Avenida la Reforma Calonia 

San Benito, correspondiente a !a ubicacion gegrafica de San Salvador, de! depratmento de San 

Salvador; (viii} Inmuebie con mairicula seis cero cero unc cinco cere nueve UNO — A cero cero



| 
uno cuatfo, de naturaleza ur pana, Con un area de ciento dos punto cinco cero metros cuadrados, situado én el Local LB- dieciocho, Condominio Plaza Suiza, en carretera que de esta ciudad conduce| a Nueva San Satvador, entre Calle Loma Linda, y avenida La Reforma, colonia San Benito, correspondiente 4 |B ubicacién geografica de San Salvador, departamento de San Salvador; (ix) El total de métros cuadrados en arrendamiento son asi: a) Inmueble de un solo cuerpo de dos mil cuatrociéntos cincuenta y uno punto sesenta y ocho metros cuadrados 
{2,451 88m?) yb) Inmueblé dividido en siete cuerpos de un total de dos mil setecientos 
veintisiete punto setenta y sels metros cuadrados (2,727.76m2): ¥ son entregados al Arrendatario 
en perfecto estado de uso y/mantenimiento y el Arrendatario los recibe en dichas condiciones 
con sus respeciivas instalaciones de agua potable y energia éléctrica en excelente estado de 
funcionamiento kde acuerdo b Io establecido en los Anexos Uno, Dos, Tres y Cuatro de este 
Contrato; (x) Elicanon de artendamiento se calculara y pagara Unicamenie sobre el area del 
inmueble dividido en siete cubrpos y redondeado a un total dos mil Seiecientos veintisiete punto 
cero cero metros cuadrados (2,727.00 m2). I) DESTING: E| Arrendatario utilizara los Inmuebles, 
especificamente para la instalacion de las oficinas centrales de la CONAMYPE y demas centros 
de operacion para el apoyo, fomento y desarrollo de la micro y empresa, por lo tanto no podra 
destinarlo a un|fin distinto, 

  

  

    

   

  
i subarrendarlo total o parcialmente, asi como tampoco podra 

cederle bajo ningun titulo a térceras personas los derechos y obligaciones que esieé contrato le 
confiere, Isalvo permiso previo y por escrito de tos Arrendantes; Il) PLAZO: E| plazo del 
arrendamiento es de UN AND contado a partir del mes de enero hasta el treinta y uno de 

intidés, pudiendo ser prorrogado por periodos iguales de un afio, 

  . - diciembre del afio dos mil v 
  

de mutuo acuerdo entre las partes y previa disposicién favorable de las instancias respectivas 
de] Arrendatario, mediante la firma de una prérroga del presente contrato de arrendamiento. Los 
Arrendantes han otorgado ai/Arrendatario un plazo de gracia para el uso de los Inmuebles, 
desde ell dia quince de diciembre del afio dos mil veintiuno, con la finalidad de que el 

  
Arrendatario pudiera trasladatse a las instalaciones ¥ realizar todas las adecuaciones a las 
mismas, por lo que en dichd) periodo no se causé ningen monto en concepta de canon de 
arrendamiento, consumo de ehergia eléctrica, agua potable o cualquier otro servicio que haya 
sido utilizado en) dicho perfodb. Es entendido que en caso que el Arrendatario desocupe los 
Inmuebles antes |del vencimiefito del plazo, este debera avisar por escrito a los Arrendantes por 
fo menos con treinta dias de aftticipacién, por lo que se cbliga a pagar el canon correspondiente 
a los medes restantes deniro|idel piazo del contrato o su respectiva prorroga; IV) PRECIO Y 
FORMA DE PAGO: El predio total por el plazo del arrendamiento es de QUINIENTOS 
VEINTITRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS 
UNIDOS DE AMERICA (US8523,584.00), mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes 
Muebles y ala Prestacion de Seérvicios (IVA), el cual sera pagado por medio de DOCE CUCTAS 

  

        



mensuales fijas y sucesivas de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y D
OS MIL 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$43,632.00) mas el Impuesto a la 

Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), que el Arrendatario 

pagara a los Arrendantes durante los meses comprendides dentro de! plazo del presente 

Contrato o de sus prérrogas. La cuota correspondiente al primer mes de arrendamiento y el 

depésito adicional de un mes de arrendamiento, geran pagados en un plazo de treinta dias 

posterior a la firma de esie Contrato. Para jas demas cuotas, jos Arrendantes deberan entregar, 

antes dei inicio del mes, la factura de consumidor final correspondiente al Arrendatario a nombre 

de CONAMYPE, en la Tesoreria institucional los dias iunes y jueves para el tramite del quedan 

y programacion del respectivo pago, el cual se efectuara ai final del mismo mes. Los valores 

anteriores incluyen: a) Gastos comunes del Condominio Plaza Suiza y su administracion; b) 

Gastos de reparaciones de !a esiructura € instalaciones fijas del edificio, excepto por el uso y 

deterioro normal y acostumbrado de los mismos o por el descuido o dafio por mal uso de los 

componentes parte de las instalaciones como puerias, ventanas, saniiarios, cielos falsos, 

divisiones, techos, entre otras, c) Gastos de reparaciones mayores de ascensores, que no sean 

dei uso normal y acostumbrado de los mismos o por el descuido o dafo por ma! uso dé sus 

instalaciones o componentes; d) Gastos de reparaciones mayores de aires acondicionados, que 

no sean del uso normal y acostumbrado de los mismos oO por el descuido o dafio por mal uso 

de sus instalaciones o componentes; e) Gastos de reparaciones mayores de planta eléctrica, 

que no sean del uso normal y acostumbrado dela misma © por el descuido o dao por mal uso 

de sus instalaciones o componentes; f) Cableado estructurado completamente nuevo de red de 

datos Categoria seis (6) para uso de red LAN, telefonia IP y cableado eléctrico, con un numero 

total de rosetas individuales de doscientas cuarenta y dos (242) (un médulo RJ-cuarenta y cinco 

por roseta), ubicaciones ya deierminadas por CONAMYPE, con el debido cumplimiento de 

estandares de calidad y certificacion, pare al Datacenter y A/C dedicados, asi como la 

instalacion completamente nueva de cableado eléctrico incluyendo canaletas para uso de 

setenta y tres (73) puntos eléctricos, ubicaciones ya determinadas por CONAMYPE; g) Equipo 

de “Rack” de Comunicaciones y AIC dedicados en ei cuarte central de control de distribucion de 

cableado, incluyendo los “Racks” de Comunicaciones en cada piso; h) Uso del Salon de Usos 

Multiples externo sin costo adicional. Es de hacer notar que este Salén esté bajo un Convenio 

de Comodate con el Condominio Plaza Suiza, para ser utilizado por el Arrendatario de los 

Inmuebles, y e! mismo puede ser sOlicitado para uso de reuniones de! Condominio Plaza Suiza, 

con previo aviso al Arrendatario. V) PAGO DE SERVICIOS: Serdn por cuenta del Arrendatario 

el pago de los servicios de energia eléctrica, agua potable, internet, cabie de television, asi 

también seran por su cuenta el pago de las tasas e impuestos municipales, de igual forma ios 

impuestos en relacién al giro de negocio o servicio de la institucién. Asimismo, sera responsable



por: a} Gastos de mantemimienio hormales y rutinarios de ascensores, con base a lo recomendado en los manudes técnicos de fos mismos 0 a lo ya acostumbrado; b) Gastos de mantenitiento lormaies y rutinarios de aires acondicionados, con base a lo recomendado en los manuales tecnicos de I¢s mismos o a Io ya acostumbrado; c) Gastos de mantenimiento normales y rutinarios de plartta electrica, con base a lo recomendado en los manuales técnicos de la misma © ajlo ya acostumbrado; d) Vigilancia normal y acostumbrada de los Inmuebles; e) Limpieza hormal y acostumbrada de Jos Inmuebles; f) Mantenimiento normal y acostumbrado de los inmuebt S; g) Manterjimiento normal y acosiumbrado del cableado complete de red de datos, teeter y eléctri¢a, con sus instalaciones de “Racks” de Comunicaciones y AIC dedicados, en & Cuarto cenital de control de distribucién de cableado, incluyendo fos “Racks” 

  
de Comunicacidnes @n cad’ piso del edificio; y h) El buen ‘uso de las tarjetas de acceso electronicas pro orcionadas | por los Arrendanies y la devolucién de éstas al momento de la terminacién del presente coritrato ¥ Sus respectivas prorrogas, En caso que alguna de estas tarjetas sea extraviada o dafi nda, el Arrendatario deberd de cancelar el valor de la misma a los Arrendantes: VI) OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: a) Cuidar y darle manienimiento periédico a los Inmuebles yi conservarlos en el mismo buen estado en que se entregan, respondiendo de todo dafio, Hesperfecto o deteriora, saivo los causados por ei normal uso o 
fuerza mayor; el| mantenimiento incluye y no se limita a equipos de aire acondicionado, planta 
eléctrica, elevadores, canalelae limpieza de ventanas, inodoros, lavamanos, pisos, pintura, 
luminarias, l@mparas fluorescentes, chorros, muebles, equipos, ete; b) Desalojar los Inmuebles 
arrendados al vencimiento del plazo o de la prorroga correspondiente; c) Devolver Jos Inmuebles i. . : . : . 
arrendades junto con todas sus instalaciones ¥ Squipos, presentes o futuros, en el mismo buen 

  

estado en que se reciben; d}|No ocupar o permitir qué sé ocupen Jos inmuebles arrendados 
para usog distintos a los contractuales o para actividades contrarias a la ley, ala moral, al decoro 
oal orden pubiico; e) No subarrendar Jos Inmuebles y no ceder @ Cualquier titulo los derechos 

  

  

derivados det arrendamientd| a terceras personas sin previo permiso por escrito de lag 
Arrendantes; f} No mantener|en el lugar arrendado ninguna clase de sustancias venenosas, 
inflamables o delfacil combust on; g) Curmplir con las disposiciones u ordenanzas presentes y 
futuras di¢tadas por las autoritades gubernamentales u organismos desceniralizados, ya sean 
dependientes milnicipales o del Estado, gue regulen las condiciones, uso y destino de los 
Inmuebles: h) Guardar la pre¢&ucién necesaria para evitar todo tipo de dafios y desperfecios 
que se puedan causar a los Inmuebles; i) Observar rigurosamente las disposiciones que los 
Arrendantes dicten con relaciéh al USO, Operacion y administracién de ios inmuebles; J} Solicitar 

  

   
   

por escrito @ los Arrendantes, su iniencién de realizar modificaciones al espacio fisico 
arrendado, para las que debera obtener la respectiva autorizacién por escrito de parte los | | 7 . . 8 ; a : Arrendantes. Estas modificacig nes no podran ser de disefio arquitect6nico, ni de forma tal que      



incida en el conjunto de caracteristicas de presentacion de los Inmuebles. De autorizarse las 

modificaciones 0 reformas al espacio fisico arrendado, éstas quedaran éormando parte intergal 

de fos Inmuebles a la terminacion dei presente Contrato, sin que tengan los Arrendantes que 

pagar algun valor por elias, k) Solicitar, tramitar y pager log permisos, autorizaciones, gastos € 

impuestas que correspondan asi como cumpiir con los requisitos y normaiivas que exige la 

Municipalidad respectiva con relacion a la instalacién de cualquier tipo de yalia publicitaria o 

rétulos exteriores. En ese sentido y de ser autorizada la instalacion de vallas publiciatarias 0 

rotulos, el Arrendatario velara por no dafhar las estructuras actuales de! edificio como, techos, 

paredes, vigas metalicas, fascias, instaiaciones aléctricas e hidraulicas, canales de agua 

exteriores, y demas estructuras del edificio. En censideracion a fo anterior e} Arrendatario se 

compromente a que los Arrendantes queden totalmente exentos de responsabilidac en caso de 

gue la Municipalidad imponga algiin tipe de multas, intereses o proceda a retirar los rotulos por 

incumplimiento de alguna Normativa incluyendo !a falta de pago de los impuestos 

correspondientes; !) Cumplir con las disposiciones aplicables asiablecidas en ei Reglamento de 

Administracion del Concominio Plaza Suiza y el Manual de Normas de Convivencia del 

Condominio Plaza Suiza, fos cuales se encuentran incorporados al presente contrate como 

Anexo 5 y Anexo & respecivamente; y m) Cuidar ios bienes propiedad del Arrendatario y en 

caso que estos sean dafianados por cualquier razon inclusive case fortuito o fuerza mayor, él 

Arrendatario debera de mantener ‘ndemne de responsabilidad al Arrendante. Vil} 

DELIMITACION DE AREAS: {a) Fi Arrendatario declara conocer que en el techo/azotea de los 

Inmuebles arrendados se encuentra instalada una(s} antena(s) propiedad de SITES EL 

SALVADOR, S.A. de C.V., sociedad que se dedica a prestar Servicios de Telecomunicaciones, 

ia cual no es objeto del presente contrato de arrendamiento. Asimismo, el Arrendatario acepta 

que debera permitir que SITES EL SALVADOR, S.A. de C.V., pueda acceder a la antena para 

su mantenimiento y revision de forma regular, para lo cual SITES EL SALVADOR, S.A. de C.V., 

dar& un aviso previo con al menos cuarenta y echo horas de anticipacion al Arrendatario; y (} 

E] Arrendatario también declara conocer que al inmueble referido como Salén de Usos Multipies, 

compuesto de dos pisos, no es parte de los Inmuebles sujetos al presente arrendamiento, pero 

podra ser utiizado por el Arrendatario durante la vigencia del presente contrato, con el acuerdo 

que dicho Inmueble puede ser solicitado para uso de reuniones del Condominio Plaza Suiza, 

previo avisc al Arrendatario; VIII) REPARACIONES Y MEJORAS: El Arrendatario pagara por 

su cuenta jas reparaciones de los deterioros que surjan con ocasion de mai uso, siempre y 

cuando estos déesperfectos provengan de la culpa, maiicia, negligencia o mal uso natural y 

legitimo de las cosas, por otro lado, aquelios dafios causados a los Inmuebles por 

manifestaciones, tumultos, movimientos sismicos, desastres naturales y/o aglomeraciones de 

personas en las cuales el Arrendatario no tenga ninguna participacion directa o indirecta, seran



| 

s Arrendant 
alos Inmuebles arrendados 
a ser parte integrante de | 
xcepto laquellas adiciones 

obligandose el Arrendatario 
recibid. Asimis 0, el Arre 

  por cuenta de Iq es. Todas las alteraciones, modificaciones o adiciones que se hagan 
deberan ser previam ente autorizadas por los Arrendantes y pasaran 
PS Inmuebles y propiedad de los Arrendanites, sin costo alguno, 
gue puedan ser separadas del inmueble sin ocasionar perjuicio, 
en esie Ultimo caso, a dejar los Inmuebles en el estado en que los 
ndaiario sera ef responsable de obtener todes fos permisos, autorizaciones licencias ndcesarias para realizar las alteraciones, modificaciones o adiciones que se realicen @ los Inmue 

iX) DEVOLUCION: Los ty 
obligéndose el Arrendatario 

fe) futuros| 

ples, En caso estos sean requeridos por ta autoridad competente:   muebles se encuentran en condiciones adecuadas de uso, 
evolveras junto con todas sus instalaciones ¥ equipos, presentes én ef mismo buen astado en que se entreguen; X) INSPECCIONES: Los Arrendantes Oo sus representantes pedrain inspeccionar e! espacio fisico de los Inmuebles que dan en 

  

arrendamiento, lantas veceg como |o estimen convenient para constatar su buen uso y : 
funcionamiento, previo aviso verbal al Arrendatario: asimismo, sé permitira el acceso a la azotea 

| 

i 

iento y revision de las antenas, previo aviso verbal a CONAMYPE 
yjocho horas de anticipacion; XI) TERMINACION: Las causales de terminacion del presente Cont 

  

del edificio para)e! mantenim 
tee | con un minimo de cuarenta 

rato son las siguientes: a} Por mutuo acuérdo entre las partes, el cual se hard @fectivo con e, 
mensualidades Ye las que se 

Arrendatario dé cualquiera 

PROHIBICIONES: Los Arren 
imagen, simbolos, nombre y 
Arrendatario, sin el permiso 

reciprocidad a les Arrendante 

en concepto de depédsito la sur 

MIL. DOLARES DE LOs EsT. 
desperfectos que presente 

proporcionados ¥ NO pagados ¢ 
en estos bitimos casos, si hubi 

mas tardar treinta dias despu 

el primer pag 

DE CONFLICT 

entregado con 

RESOLUCION E   domicilio especial la ciudad d 

originadas de ésie Contrato 
NOTIFICACIONES: Las notific 
efecto a partir de su recepcid 

  

i 
r 

G 
hy 

if 

i 

zy 

simple cruce de cartas; b) Por falta de pago de tres o mas 
dejan estipuladas en este Contrato; y ¢) Por incumplimiento del 
de . 

antes no podran utilizar para sus fines 0 sacar provecho de Ie 
concepios asociados al prestigio derivado de Ia gestion de el 

las obligaciones estipuladas én esie Contrato; Xil) 

escrito de ésta, y el Arrendatario aplicaré este principio con 
; XIN) DEPOSITO: E| Arrendatario entregara a los Arrendantes 
ade CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS 
1DOS UNIDOS DE AMERICA (US$43,632.00) 
el 

: Para reparar los 
espacio arrendado o amortizar recibos de servicios 

la fecha de la desocupacién del espacio objeto de este Contrato: 
Fre remanente, los Arrendantes lo devolveran a el Arrendatario a 

1B] 

y 

S de la desocupacion del espacio arrendado. El depésito sera 
O del canon de arrendamiento del presente Contrato; XIV) 
PS: Las Paries otorgantes de comtin acuerdo sefialamos como 

@ San Salvador, para el caso de entablar acciones judiciales 
a cuya jurisdiccién y competencia nes sometemos; XV) 

aciones entre las Partes deberan efectuarse por escrito y tendran 
én las direcciones que a continuaci6n se indican: Para los L, a        



Arrendanies en Avenida Las Camelias 242, Colonia San Francisco, San Salvador, y para-el 

Arrendatario en Centro Comercial Plaza Suiza, Alameda Manuel Enrique Araujo, Colonia San 

Benito, San Salvador; XV) OPCION DE COMPRA-VENTA: Las Partes establecen que al final 

del plazo del presenie conirato y de sus respectivas prorrogas, 8¢ reconoce el derecho de 

ambas partes de negociar ia compra-venta de los Inmuebles objeto del presente contrate, de 

acuerdo a jos términos que serah acordados en su momento. En caso que las partes no 

pudieran llegar a un mutuo acuerdo sobre los iérminos de la compra-venta de jos Inmuebles én 

un plazo de noventa dias calendario después del final del piazo del presente contrato y de sus 

respectivas prorrogas, la opcién de compra-venta quedara sin efecto hasta el comienze de! 

siguiente plazo de prérroga. Durante el plazo dela negociacion sé debera cumplir en todas sus 

partes el arrendamiento objeto del presente contrato, Asi nos expresamas los otorgantes, en fe 

de lo cual firmamos el! presente contrato en la ciudad de San Salvador, a los veintisiete dias dei 

mes de enero de dos mil veintidds. 

POR LOS ARRENDANTES: 
  

   

  

    
    

RICARDO ROBERTO COHEN SCHILDKNECHT 

CUDO, $.A. DE C.V. 

“WAURICIO 
CONSULTA, S.A. DE C.V. 

CONSULTA, S.A. DE CM. 

RODOLFO RO HT CARMEN JOSE 

SCHEIDEGGER 
DE SCHILDKNECHT 

CONFINSA, S.A. DE C.V. PINAL, S.A. DE C.V. 

CONFINSA, S.A. DE ©. V, PINAL, S.A. DE CY, 

POR EL ARRENDATARIO: 
  

  

PAUL DAVID § ER WHIGHAM ~S2ucaneee 

CONAMYPE 

 



      
   

San Salvador a las diez horas dei dia veintisiete de enero de dos mil veintidés. 
INA CAROLINA ZELEDON CORTEZ, Notario de este domicilio, comparecen: 

: | 
Por unalparte RICARDO ROBERTO COHEN SCHILDKNECHT, iy 

a 

  

  

oie 

  

  

  

    
  

    

     representacion, en su calidad 3 de Presidenie en funciones de la sociedad ESCUDO, SOCIEDAD 
ANONIMA DE |CAPITAL vj RIABLE, que puede abreviarse como ESCUDO, S.A. DE ona 

    

   
    
   

1 

personeria Juridica que mag 
i 

SCHEIDEGGER, 

adelante relacionaré: RODOLFO ROBERTO SCHILDKNECHT 

    

  

     
   

    

   

  

actuando en nombre 
alidad de Administrador Unico Propietario de la Sociedad 

CONSULTORIA FINANCIERA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede 
abreviarse CONFINSA, S.Al DE C.V., persona juridica tc es 

MAURICIO MEYER COHE a 

| 

| 

y representacion, en su 
| 

       personerfa juridica que mas adelante relacionaré;      
        

  

    
   

  

actuando en calidad de Administrador Unico Propietario de la 
sociedad CONSULTA TECNICA ADMINISTRATIVA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL 
VARIABLE Gue|puede abreviarse CONSULTA S.A. de CW. persona Juridica del dornicilio de 

  

       

    

    

  

   

  

       

    

», Personeria juridica que mas adelante 
relacionaré; y CARMEN JOSEFINA RODRIGUEZ DE SCHILDKNECHT,   

  

     

      

   

  

actuando en su calidad de Administrador Unico 

AL, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, que puede 

de C.V., persona juridicc [IIIs 

personeria juridica que mas adelante relacionaré; y a 

Propietario de la sociedad P! 
| 

abreviarse como PINAL, S.A 
    

      

quienes én el tramscurso del dcumento que antecede se les denominé como los “Arrendantes”. 

|     
 



    

   

    
   

y, PAUL DAVID STEINER WHIGHAM, 

nnn actuando en nombre y representacién en sy calidad de 

Presidente de la Junta Directiva de la CONISION NACIONAL DE LA MICRO Y PEQUENA 

EMPRESA, institucién Auténoma de Derecho Publico del 

    

transcurso del documento que antecede se le denomind como el “Arrendatario” y/o 

“CONAMYPE” y en tales calidades, ME DICEN: Que reconacen como suyas jas firmas que 

calzan el anterior documento por medio de! cual han celebrade un CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO, del cual formaran parte intergral los Anexos adjuntos y se regira por las 

cldusulas siguientes: ““““ OBJETO: Los Arrendanies eniregan en arrendamiento, de forme 

conjunta, ciertos inmuebles propiedad de los Arrendantes detaliados a continuacion: {i} 

inmnueble con matricula seis cero cero cuatro tres nueve cuatro siete — cero cero cero cero cero 

de naturaleza urbana con un area de dos mil cuatrocientos cincuenta y uno punto sesenia y 

ocho metros cuadracos situado en e! punto llamado “La Ceiba”, correspondiente a la ubicacién 

geografica de San Salvador, departamento de San Salvador, (sobre la Alameda Manuel Enrique 

Araujo} con una capacidad para ciento cincuenta parqueos; (il) Inmueble con matricula seis cero 

cero uno cinco cero nueve uno — A cero cero dos cero, de naturaleza urbana, con un area de 

trainta y uno punto veintitin metros cuadrados, situados en Segunda Planta Cuerpo B, Local 

Escaleras y Ascensores dei Cuerpo B, Condeminio Plaza Suiza, Ii Etapa, Cuerpo B, 

correspondiente a la ubicacién geografica de San Salvador, departamento de San Salvador, (iii) 

inmuébie con matricula seis cere cero UNO cinco cero nueve uno - A cero cero dos uno, de 

naturaleza urbana, con un area de seiscientos treinta punto diez metros cuadrados, situade en 

Local Tercera Planta del Cuerpo B, Condominio Plaza Suiza, |! Etapa, Cuerpo B, 

correspondiente a la ubicacion geografica de San Salvador, departamento de San Salvador; {iv} 

Inmueble con matricula seis cero cero UNO cinco cero nueve uno — A cero cera dos dos, de 

naturalza urbana, con un area de seiscientos nueve punto ochenta y tres metros cuadrados, 

situado en e| Local Cuarta Plania del Cuerpo B, Condominio Plaza Suiza, !| Etapa, Cuerpo B, 

correspondiente a la ubicacion geografica de San Salvador, departamento de San Salvador; (v) 

Inmueble matricuia numero seis cero cero UNO cinco cero nueve uno — A cero cero dos tres, de 

naturaieza urbana, con un area de seiscientos nueve punto ochenta y tres metros cuadracos, 

situado en el Local Quinta Planta del Cuerpo 8, Codominio Plaza Suiza, II Etapa, Cuerpo B, 

correspondiente a la ubicacion geograéfica de San Salvador, departamento de San Salvador; (vi) 

Inmueble con matricula seis cero cero UNO cinco cero nueve uno — A cero cero dos cuairo, de



‘J aap urbe na, con un area de seiscientos nueve punto ochenta y tres metros cuadrados, 
3 ee el Local Sexta Alanta, carretera que de esta ciudad conduce a Santa tecla, enire 

SC salle iskéme Linda, Condomihio Plaza Suiza, || Etapa, Cuerpo B, correspondiente a la ubicacion 
geogratit ca de San Saivador, departamento de San Salvador: (vii) inmueble con matricula seis 

     

   
os 

cero cero uno cirico cero nueve uno — A cero cero uno tes, de naturaleza urbana, con un area 
de ciento treinta y cuatro punto cuarenta y seis meiros cuadrados, situado en ef Local LB- 
diecisiete, Condominio Plaza Suiza, carretera que de esta ciudad conduce a Nueva San 
Salvador, entre|Calle Loma Linda y Avenida la Reforma Colonia San Benito, correspondiente a 
la ubicagion gegrafica de San Salvador, del depratmento de San Salvador; {vili) Inmueble con 
matricuta seis cero cero unp cince cero nueve uno —A cero cero uno cuatro, de naturaleza 
urbana, con un grea de ciento dos punto cinco cero metros cuadrados, situado en e] Local LB- 
dieciocho, Condominio Plaza Suiza, en carretera que de esta ciudad conduce a Nueva San 
Salvador, entre Calle Loma Linda, y avenida La Reforma, colonia San Benito, correspondiente 
ala ubicacién geografica de San Salvador, departamento dé San Salvador; (ix) El total de 

  
metros cuadrados en arendamiento son asi: a) Inmueble de un solo cuerpo de dos mil 
cuatrocientos cincuenta y uno punto sesenta y ocho metros cuadrados (2,451.68m2) y b} 
Inmueble dividido en siete cerpos de un total de dos mil setecientos veintisiete punio setenta 
y seis metros cuadrados (2,7427.76m2) y son entregados al Arrendatario en perfecto estado de 
USO y manteninr iento y el Ajrendaiario los recibe en dichas condiciones con sus respectivas 
instalaciones de agua potable y energia eléctrica en excelente estado de funcionamiento de 
acuerdo a lo esiablecido en Ips Anexos Uno, Dos, Tres y Cuatro de este Contrato; (x) El canon 
de arrendamiento sé calcularp y pagara Gnicamente sobre el area del inmueble dividido en siete 
cuerpos y redondeado a up toial dos mil setecientos veintisiete punto cero cero metros 
cuadrados (2,727.00 m2). Il) DESTINO: El Arrendatario utilizara los Inmuebles, especificamente 
para la instalaci on de las ofi¢inas centrales de la CONAMYPE y demas ceniros de operacidn 
para el apoyo, fomento y desarrollo de la micro y empresa, por lo tanto no podraé destinarlo a un 
fin distinto, ni Subarrendario tbtal o parcialmenie, asf como tampoco podra cederle bajo ningun 
titulo a terceras personas los derechos y obligaciones que este contrato le confiere, salvo 
permiso previo y¥ Por escrito de los Arrendantes; IN} PLAZO: El plazo del arrendamiento es de 
UN ANO contad ) 4 partir dell mes de enero hasta el treinta y uno de diciembre del afio des 
  

mil veintidés, pudiendo ser prorrogado por periodos iguales de | un ano, de mutuo acuerdo entre 
las partes y previa disposiciéni favorable de las instancias respectivas del Arrendatario, mediante 
la firma de una prorroga del piesente contrato de arrendamiento. Los Arrendantes han otorgado 
al Arrendatario un plazo deligracia para el uso de los Inmuebles, desde el dia quince de 
diciembre del afip dos mil veintiuno, con ia finalidad de que el Arrendatario pudiera trasladarse 
a las instalaciones y realizar todas las adecuaciones a las mismas, por lo que en dicho perfodo    



no se caus6 ningtin monto en concepio de canon de arrendamiento, consumo de energia 

eléctrica, agua potable o cualquier otro servicio gue haya sido utilizado en dicho perfodo. Es 

entendido que en caso que e! Arrendatario desocupe los Inmuebies antes de! vencimiento del 

plazo, este debera avisar por escrito a los Arrendantes por lo menos con treinta dias de 

anticipacion, por fo que se obliga a pagar el canon correspondiente a los meses restantes dentro 

del plazo de! conirato 0 Su respectiva prorroga, lV) PRECIO Y FORMA DE PAGO: E] precio 

total por el plazo del arrendamiento es de QUINIENTOS VEINTITRES MIL QUINIENTOS 

OCHENTA Y GUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 

(US$523,584.00}, mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de 

Servicios (IVA), el cual sera pagado por medio de DOCE CUOTAS mensuales fijas y sucesivas 

de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$43,632.00) mas el impuesto a fa Transferencia de 

Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), que el Arrendatario pagara a los 

Arrendantes durante los meses comprendidos dentro del plazo del presente Conirato o de sus 

prorrogas. La cuota correspondiente al primer mes de arrendamiento y ei depdsito adicional de 

un mes de arrendamiento, seran pagados en un plazo de treinta dias posterior a la firma de este 

Contrato. Para las demas cuotas, las Arrendantes deberan entregar, antes del inicio del mes, la 

factura de consumidor final correspondiente al Arrendatario a nombre de CONAMYPE, en la 

Tesoreria Institucional jos dias lunes y jueves para al] tramite del quedan y programacién del 

respectivo pago, el cuai se efectuara al final del mismo mes. Los valores anteriores incluyen: a} 

Gastos comunes de! Condominio Plaza Suiza y su administracién; b) Gastos de reparaciones 

de la estructura e instalaciones fijas de! edificio, excepto por el uso y deteriora normal y 

acostumbrado de los mismos o por el descuido © dafio por mal uso de los componentes parte 

de jas instalaciones como puertas, ventanas, sanitarios, cielos falsos, divisiones, techos, entre 

atros; c} Gastos de reparaciones mayores de ascensores, que no sean del uso normal y 

acostumbrado de los mismas o por e! descuido 0 dafio por mal uso de sus instalaciones o 

componentes; d) Gastos de reparaciones mayores de aires acondicionados, que no sean del 

uso normal y acostumbrado de los mismos o por el descuido o dano por mai uso de sus 

instalaciones 9 componentes; e) Gasios dé reparaciones mayores de planta eléctrica, que no 

sean del uso normal y acostumbrado de ia misma o por ei descuide o dafio por mal uso de sus 

instalaciones o componentes; f) Cableado astructurado completamente nuevo de red de datos 

Categoria seis (6) para uso de red LAN, telefonia IP y cableado eléctrico, con un numero total 

de rosetas individuales de doscientas cuarenta y dos (242) (un médulo RJ-cuarenta y cinco por 

roseta}, ubicaciones ya determinadas por CONAMYPE, con el debido cumplimiento de 

estandares de calidad y certificacion, para el Datacenter y A/C dedicados, asi como la 

instalacién completamente nueva de cableado eléctrico incluyendo canaleias para uso de



     Arrettics So fanbier dec 

Os pisos, na 

padra ser utilizado por el Ar 

que dicho Inmueble puede 

previo aviso al Arrendatario} 

su cuenta las reparaciones 

cuando estos desperfectos 

ara conocer que el Inmueble referido como Salén de Usos Multiples, 
©8 parte de los Inmuebles sujetos al presente arrendamienio, pero 
endatario durante la vigencia de! presente conirato, con el acuerdo 
Per solicitado para uso de reuniones del Condominio Plaza Suiza, 
VII) REPARACIONES Y MEJORAS: El Arrendatario pagara por 
de los deterioros que surjan con ocasion de mal uso, siempre y 
provengan de la culpa, mailicia, negligencia °o mal uso natural y legitimo | de las cosas; pdr otro lado, aquellos dafios causados a ios Inmuebles por manifestaciones, tumultos, movimientos sismicos, desasires naturales y/o agiomeéraciones de personas en las| cuales el Arjendatario no tenga ninguna participacién directa o indirecta, seran por cuenta de los Arrendantes. Todas las aiteraciones, modificaciones © adiciones que se hagan alos Inmuebles arrendados deberéan ser previamente autorizadas por los Arrendantes Y pasaran a ser parte integrante de los Inmuebles Y propiedad de los Arrendantes, sin costo alguno, excepto aquellas adiciones que puedan ser separadas del inmueble Sin Oocasionar perjuicio, obligandese el Arrendatario dn este tiltimo caso, a dejar los Inmuebles en el estado en que los 

recibid. Asimismo, ei Arrendatario sera el responsable de obtener todos los permisos, autorizaciones ylicencias nedesarias para realizar las alteraciones, modificaciones o adiciones i 
ae . que sé realicen @ los Inmueb GS, 6 caso estos sean requeridos por la autoridad competente; 

X) DEVOLUGION: Los Inmuebles se encuentran en condiciones adecuadas de uso, a ! . . : i . . 
obligandose el] Arrendatario devolveros junto con todas sus instalaciones y equipos, presentes 
fe) futuros, en el yee buen estado en que se enireguen; X) INSPECCIONES: Los Arrendantes © Sus representantes podrar 
arrendamiento, tantas veces 

inspeccionar el espacio fisico de los Inmuebles que dan en 
come le estimen conveniente para constatar su buen uso y funcionamiento, previo aviso verbal al Arrendatario; asimismo, se permitira el acceso a la azotea 

del edificio para el mantenimidnto y revisién de las anténas, previo aviso verbal a CONAMYPE con un minimo de cuarenta y ¢ 
| 

terminacion del presente Conitt 

cho horas de anticipacién; X1) TERMINACION: Las causales de 
ato son las siguientes: a) Por mutuo acuerdo entre las partes, ef 

cual se hard efectivo con ellsimple cruce de cartas; b) Por falta de pago de tres o mas | 

: 
soe 

mensualidades de las que se Uejan estipuladas en este Contrato; y c) Por incumplimiento del Arrendatario de! cualquiera 
PROHIBICIONES: Los Arrend 
imagen, simbolos, nombre y ¢   de las obligaciones estipuladas en esie Contrato; Xil) 

antes no podran utilizar para Sus fines 0 sacar provecho de la 
ponceptos asociados al prestigio derivado de la gestion de et 

Arrendatario, sini el permiso éscrite de ésia, y el Arrendaiario aplicara este principio con : reciprocidad a Jos Arrendantes XIII} DEPOSITO: E| Arrendatario entregara a los Arrendantes en concepto de depdsito la sum de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y DOS MIL DOLARES UE LOS ESTA| 

| | 
ae 
| 

DOS UNIDOS DE AMERICA (US$43,632.00), para reparar los  



desperfecios que presente ei espacia arrendado o amortizar recibos de servicios 

proporcionades y no pagades ala fecha de la degocupacion del espacio abjeto de este Contrato; 

en estos Ultimos casos, si hubiere remanente, los Arrendantes 10 devoiveran a el Arrendatario a 

mas tardar treinta dias después de la desocupacion del espacio arrendado. El depésito sera 

entregado con ei primer page del canon de arrendamiento del presente Contrato, XN) 

RESOLUCION DE CONFLICTOS: Las Partes otorgantes de comun acuerdo sefialamas como 

domicilio especial la ciudad de San Salvador, para el caso de entablar acciones judiciaies 

originadas de este Contraic, a cuya jurisdiccion y competencia nos sometemos; XV} 

NOTIFICACIONES: Las notificaciones entre las Partes deberan efectuarse por escrito y tendran 

efecto a partir de su recepcién en las direcciones qué a continuacién se indican: Para os 

Arrendantes en Avenida Las Camelias 242, Colonia San Francisco, San Salvador; y para el 

Arrendatario en Geniro Comercial Plaza Suiza, Alameda Manuel Enrique Araujo, Colonia San 

Benito, San Salvador; XV} OPCION DE COMPRA-VENTA: Las Partes establecen que al fina! 

del plazo del presente contraio y dé sus respectivas prérrogas, Se reconoce el derecho de 

ambas partes de negociar la compra-venta de los Inmuebles objeto dei presente corntraio, de 

acuerdo a los términos que seran acordados en su momento. En caso que jas partes no 

pudieran llegar a un mutuo acuerdo sobre los términos de je compra-venta de los inmuebies en 

un plazo de noventa dias caiendaric después del final del plazo del presente coniraio y de sus 

respectivas prorrogas, la opcidn de compra-venta quedara sin efecto hasta ef comienzo del 

siguiente plazo de prérroga. Durante el plazo ce la negociacién se debera cumplir en todas sus 

partes el arrendamienio objeto dei presente contrato."""" Y yo la suscrita Notario, HAGO 

CONSTAR: Que es legitima y suficiente la personeria con que actiian los comparecientes, por 

haber tenido a la visita: 4\ Del primer compareciente — Ricardo Roberto Cohen Schildknecht. 

  

en representacion de ESCUDO, S.A. DE C.V., personeria que compruebo por medio de: a) 

  
  

Testimonio de ia Escritura Puiblica de Fusién de tas sociedades Escudo, S.A. de C.¥., como 

Sociedad Absorbente de las sociedades Schild e Hijos, Auto Palace, S.A. de C.V., Asesora 

técnica Roberto, S.A. de C.V., y Bernina, SA.deC.V., como sociedades absorbidas; otorgada 

en esta ciudad a jas once horas del dia veintiuno de diciembre de mil novecientos noventa y 

nueve, ante los oficios del Notario José Saivador Soto, inscrita en el Registro de Comercio ai 

numero TREINTA Y SIETE det Libro MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO de 

Registro de Sociedades, b) Testimonio de la Escritura Ptiblica de Modificacion de la sociedad 

otorgada en esta ciudad a las doce horas y cuarenta y cinco minutos del dia veintiuno de junio 

de dos mil once ante los oficios del Noiario Carlos Raberio Valencia Funes inscrita en el Regisiro 

de Comercio al numero quince del Libro dos mil setecientos setenta y siete de Registro de 

Sociedades, la cual contiene todas y las Unicas clausulas que la sigen, dela cual consia: que es 

una sociedad de naturaleza andénima de capital variable, que su dornicilio social es esta ciudad,



     
    

cableado, incluyendo los “Ricks” 

Multiples extern 

¥3} puntos e 

bmunicacion 

oO sin costo 4   
de Compdato con el Cond 

Inmuebles, yel ismo pued 

éctricos, ubicaciones ya determinades por CONAMYPE; g) Equipo 
es y A/C dedicados en el cuarto central de control de distribucién de 

de Comunicaciones en cada piso; h) Uso det Salén de Usos 
dicional. Es de hacer notar que esie Salon esté bajo un Convenio 
pminio Plaza Suiza, Para ser utilizado por ei Arrendatario de los 
P Ser solicitado para uso de reuniones del Condominio Plaza Suiza, 

con previo aviso al Arrendatgrio. V} PAGO DE SERVICIOS: Seran por cuenta del Arrendatario 
el pago de los 

también seran por su cuente 
impuestos en re 

| 

por. a) Gastos 

recomenidado e 
| 

mantenimiento normales yr 

los manuales té 
. 

normales y rutin 

de la misma oa 
| 

de fos Inmueble 

datos, telefonia 

dedicados, en e 

de Comunicacia 

electronicas pro 

terminacion del 

n jos manua 

arios de plan 

Servicios de 

acion al giro 

de manier 

chicos de Io 

5; 9) Manten 

borcionadas 

energia eléctrica, agua potable, internet, cable de television, asi 
el pago de las tasas e impuestos municipales, de igual forma los 

de negacio o servicio de la institucion. Asimismo, sera responsable 
imiento normales y rutinarios de ascensores, con base a4 lo 
es tecnicos de los mismos o a !o ya acostumbrado: b) Gastos de 
Utinarios de aires acondicionados, con base a lo recomendado en 

5 mismos 0 a lo ya acostumbrado; c) Gastos de mantenimiento 
ta elécirica, con base 2 io recomendado en los manuales técnicos 

lo ya acostumbrado; d) Vigilancia normal y acostum brada de los Inmuebles; e} 
Limpiezal normal y acostumy yada de los Inmuebles: f) Mantenimiento normal y acostumbrado 

kmiento normal y acostumbrado del cableado completo de red de 
IP y eléctrica, con sus instalaciones de “Racks” de Comunicaciones y A/C 
cuarto central de control de distribucion de cableado, incluyendo los “Racks” 

nés en cade piso del edificio: y h) El buen uso de las tarjetas de acceso 
por los Arrendanies y Ja devolucién de estas al momento de la 

presente contrato y sus respectivas prorrogas. En caso que alguna de estas 
tarjetas sea exiraviada o dafiaida, el Arrendatario deberé de cancelar el valor de la misma a los 
Arrendantes; VI) 

periddico|a tos   
respondiendo de 

fuerza mayor; el 

eléctrica, lslevadpres, canalet 

iodo dafic, 

mantenimien 

OBLIGACIQNES DEL ARRENDATARIO: a) Cuidar y darle mantenimiento 
Inmuebles y conservarlos en el mismo buen estado en que se entregan, 

fesperfecto o deterioro, salvo los causados por el normal uso o 
© incluye y no se limita a equipos de aire acondicionado, planta 
AS, limpieza de ventanas, inodoros, lavamanos, pisos, pintura, 

  luminarias, lamparas fluorescentes, chorros, muebles, equipos, etc: b) Desalojar los Inmuebles 
arrendados al vencimiento del 

arrendadds junto 

estado en! que se reciben; d) 

para usos 

© al ordeni 

derivados 

  
distinia 

publice 

del an 

con todas s   S$ alos contrattuales o para actividades contrarias a la ley, 

2; @) No suba 

rendamiento 

plazo o de la prérroga correspondiente; c) Devolver los Inmuebles 
Us instalaciones y equipos, presentes o futuros, en el mismo buen 
No ocupar o permitir que se ocupen los inmuebles arrendados 

ala moral, al decoro 
rendar ios Inmuebles y no ceder a cualquier titulo los derechos 
a terceras personas sin previo. permiso por escrito de los    



Arrendantes; f) No mantener en et lugar arrendado ninguna ciase de sustancias venenosas, 

inflamables o de facil combustion; g) Cumplir con las disposiciones u ordenanzas presentes y 

futures dictadas por las autoridades gubernamentales u organismaos descentralizados, ya sean 

dependientes municipales o del Estado, que regulen las condiciones, uso y destino de los 

Inmuebles; h) Guardar ia precaucion necesaria para evitar todo tipo de dafios y desperfectos 

que se puedan causar 4 los Inmuebles; i) Odservar rigurosamente las disposiciones aue 10s 

Arrendantes dicten con ralacién al use, operacion y adminisiracién de los inmuebles; i) Solicitar 

por escrifo a los Arrendantes, su intencidn de realizar modificaciones al espacio fisico 

arrendado, para las que debera obiener ia respectiva autorizacion por escrito de parte los 

Arrendantes. Estas modificaciones no podran ser de disefio arquitecténico, ni de forma ial que 

incida en el conjunto de caracteristicas de presentacion de los Inmuebles. De autorizarse las 

modificaciones o reformas al espacio fisico arrendado, éstas quedaran formando parte interga! 

de los Inmuebles a la terminacién del presente Contrato, sin que tengan los Arrendantes que 

pagar algun valor por ellas, k} Solicitar, tramitar y pagar los permisos, autorizaciones, gastos ¢ 

impuesios que correspondan asi como cumplir con los requisitos y normativas que exige !a 

Municipalidad respectiva con relacion a la instalaci6n de cualquier tipo de valia publiciiaria 0 

rotulos exteriores. En ese sentido y de ser autorizada la instalacién de vallas publiciatarias 0 

rotulos, el Arrendatario velara por no dafar !as estructuras actuales del edificio como, techos, 

paredes, vigas metalicas, fascias, instalaciones eléctricas e hidraulicas, canales de agua 

exteriores, y demas esiruciuras del edificio. En consideracion a lo anterior e| Arrendatario se 

compromente a que los Arrendantes queden totaimenie exentos de responsabilidad en caso de 

que ia Municipalidad imponga algiin tipo de muitas, intereses © proceda a retirar los rétulas por 

incumplimiento de alguna Normativa incluyendo ja falia de page de los impuestos 

correspondientes; I) Cumpiir con las disposiciones aplicables establecidas en el Reglamento de 

Administracién de! Condominic Plaza Suiza y el Manual de Normas de Convivencia del 

Condominio Plaza Suiza, los cuales se encuentran incorporados al presente contrato como 

Anexo 5 y Anexo 6 respecivamente; y m) Cuidar los bienes propiedad del Arrendatario y en 

caso que estos sean dafianados por cualquier razon inclusive caso fortuito o fuerza mayor, al 

Arrendataric deberaé de mantener indemne de responsabilidad al Arrendante. Il) 

DELIMITACION DE AREAS: (a) El Arrendatario declara conocer que en ei techo/azotea de los 

Inmuebles arrendados se encuentra instalada una(s) antena(s) propiedad de SITES EL 

SALVADOR, S.A. de C.V., sociedad que se dedica a prestar Servicios de Telecomunicaciones, 

la cual no es objeto del presente contrato de arrendamiento. Asimismo, ei Arrendatario acepta 

que debera permitir que SITES EL SALVADOR, S.A. de C.V., pueda acceder a la antena para 

su mantenimiento y revision de forma regular, pata lo cual SITES EL SALVADOR, SA deCyV., 

dara un aviso previo con ai menos cuarenta y ocho horas de anticipacion al Arrendatario, y ({b)



A finalidad sbcial se encuentra entre otros [a compraventa de acciones, bonos, SOEs clase de titulbs valores y otorgar toda clase de actos y contratos licitos como ei otorgamiento de actos com 
administracion de la Sociedad 

  

0 el presente, que su plazo es por tiempo indeterminado; que la 
d estaré confiada 4 una Junta Directiva oa un Administrador Unico, 

  
a opcién de la Junta General de Accionistas; quienes ejercerén SU Cargo por periodos de cinco anos; que la representacién judicial y extrajudicial y ef uso de la firma social, corespondera al Administrador Unico o al Presidente de la Junta Directiva, quien tiene facultades para otorgar actos como el presente; c) Gredencial de Eleccion de la Junta Directiva de la sociedad Escudo, S.A. de, C.V., otorgada a Ids veinticinco dias del mes de mayo de dos mil diecisiete, por la sefiora Heidi Schildknecht de Cohen, en su calidad de Secretaria de la Junta General Ordinaria dé Accionistas, inscrita en el egistro de Comercio al numero CINCUENTA Y CUATRO del Libro TRES MIL SETECIENTOS Neenean Y CUATRO del Registro de Sociedades, de Ia cual consta: que en sesion de Junta General Ordinaria de Accionistas, de fecha veinticinco de mayo de dos mil diecisiete, asentatia en el Acta nimero cincuenta y nueve del Libro de Actas de Junta General de Accionistas, se acordé elegir la nueva Junta Directive, habiendo sido nombradp Presidente de la isma, el Licenciado Rodotfo Roberto Schildknecht Scheidegger, Por un periodo Je cinco ahos a partir dé esa fecha: y d) Cettificacion de Punto de Acta de Junta Directiva, =xtendida el dia dos de mayo de dos mil dieciocho, por el sefior Mauricio Meyer Cohen, Secretario de la Junta Directiva de dicha sociedad inscrita en el Registro de Comercio al némero ochenta y cinco del Libro tres mil ochocientos ochenta y cinco del Registro de Sociedades, de jla cual constaé que en el Libro de Actas de Junta Directiva aparece el acta numero treinta y siete celebrada en esa misma fecha, en la cual como Punto tinico se conocié que por ausencifs del Presidente sefior Rodolfo Roberto Schildknecht Scheidegger se acordé nombrar temporaimente al suplente Licenciado Ricardo Roberto Cohen Schildknecht para que funja como Presidente en F un¢iones mientras dure la ausencia del Presidente electo en Junta General: |Segun do Comparsciente, Rodolfo Roberto Schildknecht Scheidegger, en representacion de CONSULTORIA FINANCIERA, SA. DE C.Vv., personeérta juridica que compruebo por|medio de: a)|Testimonio de la escritura publica de Fusién y Modificacién del Pacto Social de la sociedad Cohsultoria Financiera, S.A. de C.V. otorgada en esta ciudad, a las doce horas del veintiuno de ditlembre de mil novecientos noventa y nueve, ante tos oficios del Notario José Salvador Soto, instrita en el Registro de Comercio al Numero VEINTICUATRO del Libro UN} MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO de Registro de Sociedades; b) Testimonio de la Escritura Publica de Modificacion del Pacto Social otorgada en esta ciudad a | 

: las doce horas con quince minutos del dia veintiuno de junio de dos mil once, ante los ofictos 

  

  
deal Notario Carlos Roberto Valehcia Funes, inscrita al ntmero ciento ireinta y tres del Libro dos mil setecientos sesenta y cuatro de Registro de Sociedades, de las que consia: que su      



naturaleza, denominacion y domicilio son los expresados, Que tiene por finalidad la realizacion 

de actividades industriales, la distribucién y venta de productos que fabrique, y la realizacién de 

todas las operaciones dé indole industrial que no estén prohibidas por ia Ley; que su duracién 

as por tiempo indefinido; que la represeniacion Legal, judicial o extrajudicial de La sociedad y él 

uso de la firma social, corresponde al Administrador (Jnico de la sociedad; y ce} Credencial 

extendida por la secretaria de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la sociedad, sefora 

Heid) Schildknecht de Cohen, a los veintiséis dias dei mes de Mayo de des mil diecisiete, inscrita 

al Numero SESENTA ¥ TRES del Libro TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO del 

Registro de Sociedades de la que consta que en Junta General Ordinaria de Accionistas 

celebrada en esa misma fecha, se acordo elegir la nueva administracion de ta sociedad, 

resultando electo como Administrador Unico Propietario al compareciente sefor Rodelfo 

Roberto Schiidknecht Scheidegger, para ei periodo de CINCO afios a partir de esta fecha de 

aleccion. Tercer comparecienie, Mauricio Meyer Cohen, personeria juridica que 

compruebo por medio de: a) Testimonio de la Escritura Publica de Constitucian de la 

Sociedad, otorgada en esta ciudad alas ocho horas del dia dos de diciembre de mil novecienios 

ochenta y uno, ante los oficios dei Doctor Oscar Edgardo Lara, inscrita en el Registro de 

Comercio al numero CUARENTA Y UNO del Libro TRESCIENTOS VEINTITRES de Registro 

de Sociedades, b)Testimonio de la escritura Publica de Medificacién del Pacto social otorgada 

alas doce horas del dia veintiuno de junio de dos mil once, ante los oficios de! Notario Carles 

Roberto Valencia Funes, inscrita en el Registro de Comercio al numero ciento treinta y tres del 

Libro dos mil setecientos sesenta y cuatro que contiene todas las clausulas que rigen a dicha 

sociedad, inscrita en el Registro de Comercio al Numero cincuenta y nueve del Libro dos mii 

setecientos setenta y dos de Registro de Sociedades, que contiene todas las clausulas que 

rigen a dicha sociedad, de la cua! consta: que es una Sociedad de naturaleza Anonima de 

Capital Variable, que su domicilio social es esta ciudad; que dentro de la finalidad social se 

encuentra entre otros e! otorgamiento de actos como ei presente; que su plazo es por tiempo 

indefinido; que la administracion dela Sociedad estara confiada a un Administrador Unico, quien 

elercera su cargo por periodas de cinco afios; a quien le correspondera la representacion judicial 

y extrajudicial y el uso de la firma social; y c) Credencial de Eleccién del Administrador Unico 

de la Sociedad, otorgada en esta ciudad a los veinticinco dias del mes de mayo de dos mit 

diecisiete, por !a sefora Heidi Schiidknecht de Cohen, en su calidad de Secretaria de fa Junta 

General de Accionistas, inscrita en el Registro de Comercio al numero SETENTA Y SIETE del 

Libro TRES MIL SETECIENTOS CUARENTA Y TRES dei Registro de Sociedades; de !a cual 

consta que en Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada en esa misma fecha, sé 

nombre al sefior Mauricio Meyer Cohen como Adminisirador Unico de la Sociedad, para el 

periodo de cinco afios. Cuarto compareciente, Carmen Josefina Rodriguez de



| 

| 

| 
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  Schildknecht, en representacion de PINAL, S.A. DE Cv, personeria juridica que comprucbo por medio de: 

sociedad, otorgada a4 las died 
in. ; ante los Oficios notariaies del 

de comercio al numero trein 

a) el] testimonio de la Escritura Publica dé modificacién de dicha 
iséis horas y quince minutos de} dia once de julio de dos mil once, 
Licenciado Patricio Ernesto Gémez Olivares, inscrita en el Registro   
a y tres del Libro dos mil ochocientos veintiuno del Registro de 

Sociedades, la cual contiene todas y la Unicas clausulas que la rigen y de la que consta que, es 
una sociedad andnima constituida bajo el régimen capital variable, que su denominacién es 
como PINAL, § SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE que puede abreviarse como PINAL, S.A. de 

actividades industriales, la d 

C.V., que su plazo es indeterminado, que su domictlic es el municipio y 
departamento de San Salva or, que dentro de sus finalidades se encuentran la realizaci6n de 

stribucién y venta de productos que fabrique y la realizacién de 
todas las operaciones de ind¢le industrial que no estén prohibidas por la ley; y la realizacién de 
actividades comerciales en general tales como Ia compra y venta de productos industriales . | . . te tt we sae tae: . nacionales y exiranjeros, la injportacién éxportacion disiribucién y venta de toda clase de bienes 
muebles| la compraventa dé bienes inmuebles, de acciones, participaciones sociales, y la ok . . . a a: realizacion de todas la operadiones de indole comercial que no estén prohibidas por la ley; que   la administracién de la sociédad estarg confiada a un Adminisirador Unico y ejercera sus 
funciones ber un periodo de ; nco afios; que la representacion judictal y extrajudicial y el uso de 
l@ firma social le correspond al Administrador Unico quien tiene dentro de sus facultades el   
otorgamiento de acios como #! presente. b) Credenciat de eleccion del administrador unico de 
dicha sqoiedad extendida dia veinticinco de mayo de dos mil diecisiete, por Andrea 

  Schildknlecht qd : Méndez, Secretaria de la Junta General de Accionistas inscrita en el Registro 
de Comercio af ndmero CL ARENTA Y CUATRO del Libro TRES MiL SETECIENTOS 
CUARENTA Y CUATRO del Registro de Sociedades, de la cual consta que en el Libro de Actas 
de Junta General de Accionistas se encuentra asentada el acta numero cincuenta y uno de 
Junta Géneral Ordinaria de Adcionistas celebrada en asa misma fecha, y en la que consta que 
en su punto quinto fue electo Gomo Administrador Unico Propietario la sefiora Carmen Josefina 

  

Rodriguéz de Schildknecht par un periodo de cinco afios. 2) Del quinto compareciente: PAUL 
DAVID STEINER WHIGHAM en representacién de la COMISION NACIONAL DE LA MICRO 

Y PEQUENA EMPRESA, personeria que compruebo con: a) Decreto Legislativo numero 
OCHOCIENTOS 

uu
 

TREINTA ¥ OCHO, de fecha quince de noviembre de dos mil diecisiete, 
publicado en ell Diario Oficial ndmero DOSCIENTOS VEINTIDOS, Tomo CUATROCIENTOS 
DIECISIETE, correspondiente, ai veintiocho del mismo mes y afio, en donde consta que se | 

refonno el contenido de fa Ley de Fomento, Proteccién y Desarrollo para la Micre y Pequefia 
Emprese y se creo la Comision Nacional de la Micro y Pequefa Empresa, come una Institucién 
Auténoma de Derecho Publicd, con personalidad juridica y patrimonio propio; con autonomia      
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administrativa y técnica, la cual estara regida por una Junta Directiva que es su Organo Superior 

de Direccion y que el Presidente de lamisma tiene la facuitad de otorgar actos como el presente, 

previa autorizacion de la Junta Directiva; b} Acuerdo Ejecutivo numero OCHENTA ¥ CUATRO, 

de fecha catorce de junio de dos mii diecinueve, publicado en el Diario Oficial namero CIENTO 

ONCE, Tomo CUATROCIENTOS VEINTITRES, correspondiente al mismo dia, por medio del 

cual se nombro al sefior Paul David Steiner Whigham como Presidente de la Junta Direciiva de 

la Comision Nacional de la Micro y Pequefia Empresa, @ partir de esa fecha y para terminar un 

periodo legal de funciones de cinco afios que finaliza el dia seis de diciembre de dos mil 

veintidés: c) Certificacian emitida por el Secretario Juridico de la Presidencia de la Republica, 

Conan Tonathiu Castro, el dia catorce de junio de dos mil diecinueve, en ia cual consta que en 

al Libro de Actas de Juramentacién de Funcionarios Priblicos que lieva esa Presidencia, se 

encuentra él Acta de las once horas del referido dia, en la que se advierte que el sefior Paul 

David Steiner Whigham fue juramentado como Presidente de la Junta Directiva de la Comision 

Nacional de la Micro y Pequefa Empresa; y, d} Certificacion del PUNTO SEIS PUNTO DOS 

PUNTO UNO de! Acta namero SESENTA Y OCHO, extendida en esta ciudad el dia veintiune 

de diciembre del afio dos mil veintiuno, en ila cual consta que en sesién de la sunita Directiva de 

la Comision Nacional de la Micro y Pequefia Empresa, celebrada en !a ciudad de San Salvador 

al dia veinte de! mismo mes y afio, se acordo autorizar a la Presidencia para suscribir e! presente 

Contrato. Asi se expresaron los comparecientes, a quienes expliqué los efectos legales de la 

presente acta notarial que consta en diez folios utiles, y leida que se las hube integramente en 

  

un solo jail 
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