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1. OBJETIVO
Captar y controlar los ingresos generados por el pago de la cuota de mantenimiento y
conservacion del condominio Santa Lucia, realizados por los propietarios o inquilinos
de los apartamentos.

2. ALCANCE

La presente Politica sera aplicable para el cobro de la cuota de mantenimiento y
conservacién del condominio Santa Lucia, escriturados desde el afio 2013 a la fecha.

3. RESPONSABILIDADES
3.1. De la Junta Directiva, autorizar esta Politica.

3.2. Del Director Ejecutivo, dar seguimiento a fa oportuna ejecucién.

3.3. De la Unidad de Operaciones de Proyectos de Reconstruccion, coordinar
las gestiones de cobro.

3.4. De la Unidad de Comercializacion de Proyectos, realizar las gestiones de
cobro.

3.5. De la Unidad de Operaciones de Préstamos, llevar el control y seguimiento
de los pagos realizados.

3.6. De la Unidad de Tesoreria, registrar las notas de abono recibidas y los pagos
en efectivos recibidos en las oficinas del Fondo.

3.7.De la Unidad de Contabilidad, realizar los registros correspondientes.

3.8. De la Unidad Juridica, formalizar los planes de pagos segun corresponda con
los propietarios 0 inquilinos de los apartamentos.
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4. MARCO NORMATIVO

4.1. Ley de del Fondo, atribuciones de Junta Directiva, Articulo 14 Literal i) Emitir las
normas laborales, aplicables al personal del Fondo vy los demas reglamentos
normas e instructivos que requiera la administracion interna del mismo.

4.2. Reglamento de Administracion de Condominio Urbanizacion Santa Lucia

5. DEFINICIONES

5.1. Cuota de mantenimiento y conservacion de condominio: es el monto de
dinero que los propietarios o inquilinos estan obligados a pagar para cubrir el
mantenimiento de las areas comunes del condominio Santa Lucia.

6. OPERATIVIDAD DE LA POLITICA

6.1. Se creara un sistema de cobro de cuotas de mantenimiento y conservacién del
condominio Santa Lucia que sera administrado por la Unidad de Operaciones de
Préstamos.

6.2. El Sistema de control de cobro de cuotas de mantenimiento y conservacién de
condominio contarad con una base de todos los propietarios la cual se actualizara
con cada venta, en dicho sistema se calculara la cuota e intereses moratorios
segun sea el caso y generara los recibos y estados de cuenta.

6.3. La cuota por mantenimiento y conservacién del condominio Santa Lucia, sera
conforme a lo establecido en el “Reglamento de Administracién de Condominio
Urbanizacion Santa Lucia”, el cual fue entregado a cada propietario. La cuota se
calculara con US$0.12 por cada metro cuadrado o fraccién del apartamento,
cantidad que debera ser cancelada de forma anticipada por el propietario o
inquilino de cada apartamento dentro de los 5 primeros dias de cada mes
calendario. La mora en el pago genera un interés del 1% mensual sobre el valor
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de la cuota a partir del sexto dia, la cuota se cobrard a partir del mes siguiente
de la escrituracion de la unidad habitacional.

6.4. La cuota se cobrara a partir del mes siguiente de la escrituracion y para los
casos ya escriturados desde el afio 2013, se les brindard un plan de pago con
un maximo de 5 afios segin el monto adeudado incluyendo los intereses
moratorios.

6.5. El plan de pago para los propietarios o inquilinos que tienen saldos pendientes
de pago tanto de cuotas como de intereses moratorios sera el siguiente:

= - NUMERO DE | APARTAMENTOS
N DEUSS | HASTA USS ANOS CUOTAS PORRANGO
1 0 100 Menor a 1 afio 6 250
2 100.01 200 1 12 169
3 200.01 300 2 24 155
4 300.01 400 3 36 118
1] 400.01 500 4 48 41
6 500.01 600 a mas 5 60 18
Nota: Calculos preliminares desde el 2013 hasta junio 2020 751

Para facilitar el cumplimiento del pago de la cuota de mantenimiento y
conservacion se podra establecer un documento de novacién de las
obligaciones, esta nueva obligacién debe contener el valor total de las cuotas de
conservacion y mantenimiento e intereses moratorios, a fin de consolidar una
sola cantidad; dicho documento debe contener las condiciones de pago, en
cuanto valor de cuota, lugar y modalidades de pago, fecha de inicio de pago,
plazo y periodicidad de pago, y penalidades por incumplimiento, seglin Anexo 1.

6.6. Se realizaran gestiones de cobro a todos los propietarios o inquilinos a través de
una Nota en la que se detallara la cuota del mes a cancelar y en caso tenga
cuotas vencidas se les especificara el salgo pendiente y los intereses moratorios
acumulados a pagar y se le daran las facilidades mediante un plan de pago.
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6.7. Las gestiones de cobro de las cuotas e intereses moratorios del mantenimiento
y conservacion del condominio Santa Lucia se iniciaran a partir del mes de julio
de 2020.

6.8. Para el manejo de estos fondos se aperturara una cuenta bancaria.

6.9. Todos los valores en efectivo que se reciban en la oficina del proyecto en
concepto de pago de cuotas de mantenimiento y conservacion del condominio,
deberan estar amparados con sus recibos por pago de cuota de mantenimiento
e intereses moratorios segln sea el caso.

7. VIGENCIA

a) Esta Politica sustituye la aprobada por Junta Directiva en fecha 19 de junio de
2020, Acta No.1153/1178/06/2020, Acuerdo No. 8482/1153.

b) Las modificaciones de esta politica se han realizado de conformidad con lo
aprobado por Junta Directiva en Acta No. 1159/1184/07/2020, Acuerdo No.
8532/1159 de fecha 30 de julio de 2020, y entrara en vigencia a partir de la fecha
de su aprobacion.

8. ANEXO 1

NOSOTROS, JOSE ERNESTO MUNOZ CARRANZA, de cincuenta afios de edad, Ingeniero Civil, del
domicilio de San Salvador, Departamento de San Salvador, a quien conozco e identifico por medio de su
Documento Unico de ldentidad nimero cero dos millones ciento catorce mil doscientos veintiuno - cinco,
con Numero de Identificacion Tributaria un mil ciento veintiuno — cero treinta y un mil sesenta y nueve -
cerc cero uno - cuairo, actuando en su calidad de DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA POPULAR, Institucion Puablica, de crédilo, de caracter auténomo, y de este domicilio, con
Namero de Identificacion Tributaria cero seiscientos catorce — cero ochenta mil seiscientos noventa y dos -
ciento cualro - cero, quien en el curso de este instrumenfo me denominaré “INSTITUCION

ACREEDORA”, y wemmeeemmesse e e e A L e afos de edad, -------------—----—-
--- dle profesion, de nacionalidad -------------=---mmceeenm- , ol domicillo de -——--———-————- . Departamento
(8 mrmermmrme e , portador de mi Documento Unico de Identidad nimero ---------=-=mecmmemmsmmmcmnee-

----------------------------------------- , con Ndmero de Identificacion Tributaria ---------------memeem e
-------------------------------- quren me denominaré "EL DEUDOR"”; OTORGAMOS CONVENIO DE

NOVACION DE OBLIGACION el cual se. regfra por las clausulas siguientes: I) Ambos otorgantes, tanto
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“INSTITUCION ACREEDORA” y “DEUDOR", declaramos la existencia de la obligacion de pago de
cuofas de conservacion y mantenimiento del Condominio Santa Lucia, situado en jurisdiccidn de Santa
Ana, por un valor dg —=====mmmemmmm e , 006 108 CUAIBS ~~mmmmm el
------------ corresponden a la acumulacion de dichas CUOIAS Y —=reeemmem e
corresponden a los infereses moratorios, originados por la propiedad delf Apartamento -----------—-----——e--e-—-

-, Edificio —---------me e . Poligono -----———----—-—-—- , del referido Condominio, a partir del dia --------
---------------------------------------------------------- . ) Que ambos oforgantes convenimos en novar dicha
obligacién, por el valor de —=memememeee e , el cual incluye los intereses legales,

quedando por tanto extinguida dicha obligacién, en virtud de una nueva obligacién que se regird por las
clausulas siguientes. M) “LA INSTITUCION ACREEDORA” libera a cualquier deudor anterior de la
obligacion que se nova, y reconoce como obligado al pago de la nueva obligacion al SeA0r —-------mr=mmmmmeemmm-

-------------------------- . IV) “El deudor’, ==----=-ememasmmmre et v e eaeeee @ OBIigO @ pagar, al
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, la cantidad 0@ ---—-—-=mmmmmee e
-------------- , @n el plazo de ---—-----------mmemmneneeeeeo- 5108 (MeSES), POr MO0 A -
------ cuolas mensuales, consecutivas y vencidas, por Un Valor g ==m—mmm e e e
------ , @ partir del dia —--ommee e L OS
pagos los efeciuaré en el domicilio del acreedor, en la oficina de ventas o en cuenta bancaria, los d:as ------
---------------- de cada mes, durante todo ef plazo. V) “El deudor”, -=---=mm-memm e e ve e s e mn e

---, me obligo a pagar el interés moratorio del uno por ciento mensual sobre saldos en mora, en caso que
no realice el pago de las cuotas en la forma, monto y fecha fijada. VI) El plazo concedido en este
instrumenlo, para el pago de la nueva obligacion, caducard y la deuda se hard exigible en su totalidad,
inmediatamente, con sus respectivos intereses moratorios, como si fuere una obligacién de plazo vencido,
en los siguientes casos: a) Por falta de pago de tres 0 mas cuotas, consecutivas o no consecutivas; b) Por
incumplimiento por parte del deudor, de cualesquiera de las obligaciones que ha contraido por medio de
este instrumento; y, ¢) Por accion judicial contra el deudor. VIl) Ambos oforgantes sefialamos, para los
efectos legales de este documento, como domicilio especial el de la ciudad de San Salvador, a cuyos
tribunales nos sometemos en caso de accién judicial. Asi nos expresamos, en fe de lo cual firmamos el

presente conlrato en fa ciudad dg —--------=---ememcneannas , Departamento de ----—----—-—-eoeeemeo- , @108 ----memnnn-
------------ dias del mes dg -—-------——-—-- (el a0 «~--sssemmememe e (g la Ciudad dg -----mmmmmmmeen e
------ , Departamento de ------—------—-eocemrmeeee 8 a8 -omemmmmemee e horas del dia ------------mmmrmeeee e
(g e eeees del afio -------sommemeenanes = ANLE M, wrmmmrmmm e e

Notario, de este domicilio, COMPARECEN: Por una parte, el Ingeniero JOSE ERNESTO MUNOZ
CARRANZA, de cincuenta afios de edad, Ingeniero Civil, del domicilio de San Salvador, Departamento de
San Salvador, a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de Identidad nimero cero
dos millones clento catorce mif doscientos veintiuno - ¢inco, con Nimero de Identificacion Tributaria un mil
ciento veintiuno — cero treinta y un mil sesenta y nusve - cero cero uno - cuatro, actuando en su calidad de
DIRECTOR EJECUTIVO DEL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, Institucion Publica, de
crédito, de cardcter auténomo, y de este domicilio, con Nimero de ldentificacion Tributaria cero seiscientos
caforce — cero ochenta mil seiscientos noventa y dos - ciento cuatro - cero, cuya personeria doy fe de ser
legitima y suficiente, de acuerdo a lo siguiente: A) La Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular,
confenida en Decreto Legislativo numero doscientos cincuenta y ocho, de fecha veintiocho de mayo de mil
novecientos noventa y dos, publficado en el Diario Oficial numero ciento cualro, tomo trescientos quince, de
fecha ocho de junio del mismo afio, en cuyo articulo diecisiete inciso final estatuye que el Director
Ejecutivo tendréd las funciones del Secretario de Junta Directiva; y, B} Acuerdo de la Junta Directiva del
Fondo, numero seis mil seiscientos setenta / ochocientos trece, de Acta ntumero cchocientos trece /
ochogcientos freinta y ocho / doce / dos mil doce, de sesién celebrada el dieciocho de diciembre de dos mil
doce, por medio del cual se nombra a la referida persona, como Director Ejecutivo de la referida
Institucion, por tiempo indefinido, a partir del dia ocho de enero de dos mil trece, a quien en ef curso de

este instrumento denominaré “LA INSTITUCION ACREEDORA"; y 6] SE/I0r --=xr-=mreesrcmreaammreenmecaanmane
— (& pierctor Bl
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............. , 008 e ———-afios de edad, s SR - -, del domicifio de -
................... , Departamento de --------------——----e-eeeeeee persona a quien no conozco pero identifico por
medio del Documento Unico de Identidad NUMEr0 —----------- s mrme e ,
con Numero de Identificacion TriDUtaria NUMEIO «-——--— - , &

quien en el curso de este instrumento denominaré “El Deudor” Y ME DICEN: Que reconocen como suyas
las firmas que calzan al pie del anterior documento privado escrito en una sola hoja de papel simple, y
como tal, reconocen y ratifican fos términos del citado contrato, cuyas clausulas principales son def tenor
literal siguiente: """} Ambos oforgantes, tanto “INSTITUCION ACREEDORA” y “DEUDOR”,
declaramos fa existencia de la obligacién de pago de cuotas de conservacion y mantenimiento del
Condominio Santa Lucia, sifuado en jurisdiccién de Santa Ana, por un valor de -

---------------- , de 108 cuales ==smemscsemscmmcecanee. corresponden a la acumulacion de
dichas cuotas ¥ —----—-mmmmme e corresponden a los intereses moraforios, originades
por la propiedad del Apartamento -------------------mmeeee- , Edificio ---------mmmm e , Poligono -------=----
--------- , del referido Condominio, a partir def dig —-------=-=sssmseeeeemeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1) Quie

ambos otorgantes convenimos en novar dicha obligacién, por el valor de -« em oo
----- , el cual incluye los intereses legales, quedando por tanto extinguida dicha obligacién, en virtud de una
nueva obligacion que se regiré por las cldusulas siguientes. If) “LA INSTITUCION ACREEDORA" libera a
cualquier deudor anterior de la obligacion que se nova, y reconoce como obligado al pago de la nueva

obligacion al SeAor --------——— e B 1T/ I =10 (21770 (o] SRR NS——
------------- , me oblfigo a pagar, al FONDQO NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, la cantidad de ----------—--
---------------------------------------------------------- , en el plazo de ----—----------r-s-oeeme-——--- afios (meses), por
medio de ---—---——m e cuoltas mensuales, consecutivas y vencidas, por un valor de --—---

------------------------------------------------------ , @ partir def €ig —-—-—-m-em e e
---------------------------------- . Los pagos los efectuaré en el domicilio del acreedor, en la oficina de ventas o en
cuenta bancaria, 108 dfas —-====v--memeemeeee de cada mes, durante todo el plazo. V) “El deudor’, -==-s-m==xan=-
------------------------------------------- , me obligo a pagar ef interés moratorio del uno por ciento mensual sobre
saldos en mora, en caso que no realice el pago de las cuotas en la forma, monto y fecha fijada. VI) El plazo
concedido en este instrumento, para el pago de la nugva obligacion, caducara vy la deuda se haré exigible
en su totalidad, inmediatamente, con sus respectivos intereses moratorios, como si fuere una obligacion de
plazo vencido, en los siguientes casos: a) Por falta de pago de fres o mas cuotas, consecutivas o no
consecutivas; b) Por incumplimiento por parte del deudor, de cualesquiera de fas obligaciones que ha
contraido por medio de este instrumento, y, ¢) Por accion judicial contra el deudor. VII) Ambos oforgantes
seftalamos, para los efeclos legales de este documento, como domicilio especial el de la ciudad de San
Salvador, a cuyos lribunales nos sometemos en caso de accidn judicial ™™™ Yo, el suscrito
Notario, DOY FE: Que las firmas que calzan el anterior documento son auténticas por haber sido puestas
a mi presencia de su pufio y letra por fos otorgantes. Asi se expresaron los comparecientes a quienes
expliqué los efectos legales de la presente acta notarial, la cual se encuentra redactada en DOS hojas
ttiles, incluyendo el enlace, y leido que les fue por mi todo lo escrito, integramente en un solo acto sin
interrupcion, manifiestan su conformidad, ratifican su contenido y firmamos, de fodo lo cual DOY FE.-

= f‘( ..ﬂ\\wla

Director Ejecutivo ; \ L




	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9

