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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA VIRTUAL No. JD-1217/1242/09/2021

JUNTA DIRECTIVA

Certificado en la Norma de Calidad I1SO 9001:2015, No. 2228-1
"Prestacion de Servicios de Crédito y Subsidios para vivienda de Interés Social.

En las Oficinas del Fondo Nacional de Vivienda Pepular, ubicadas sobre la
Alameda Juan Pablo Il, entre 37 y 39 Avenida Norte, en San Salvador, a
las frece horas con freinta minutos del veintinueve de septiembre de dos
mil veintiuno, como medida sanitaria por el desarrollo de la pandemia
generada por el COVID-19, asi como el Decreto Ejecutivo nimero freinta
Y uno, cuyo objeto es establecer las directrices para la reincorporacion
segura de los empleados y funcionarios bajo condiciones sanitarias
adecuadas y suficientes para garantizar el derecho a la salud vy la vida de
los frabajadores, como medida de proteccién de los miembros que
conforman la Junta Directiva de FONAVIPO, del personal de apoyo y de
los funcionarios que presentan distintos informes en ella y que el contenido
de los actos y acuerdos que fomen siempre continden con la garantia de
validez legal, las sesiones de Junta Directiva se continuardn realizando de
manera virtual, utilizando las herramientas que la fecnologia nos ofrece,
para la presente Sesion se hard uso de la herramienta Zoom, dicha
plataforma permite realizar videoconferencias, hacer chats y compartir
archivos de forma rapida y sencilla, este medio empleado da la garantia
para que cada miembro pueda infervenir, deliberar y decidir por
comunicacion simultdnea o sucesiva, dejondo constancia probatoria
para ello, por lo que se procede a celebrar la presente sesién
exfraordinaria virtual, con la asistencia de los sefiores: Lic. Michelle Sol,
Presidenta de Junta Directiva; Lic. Anna Maria Copien de Valenzuela,
Directora Propietaria, designado por parte del Ministerio de Vivienda; Lic.
Iris de los Angeles Lépez de Asuncién, Directora Propietaria, designada por
parfe de COMURES; Lic. Karen Juanita Santos de Lépez, Directora
Propietaria, designada por parte del Ministerio de Hacienda:; Lic. Juan Karl
Edgardo Trigueros Henriquez, Director Propietario, designado por parte del
Banco Cenfral de Reserva; Ing. Luis Francisco Jaime Pefa, Director
Propietario, designado por parte de la Superintendencia del Sistema
Financiero e Ing. José Ernesto Mufoz Carranza, Director Ejecutivo vy
Secretario de Junta Directiva.

VERIFICACION DEL QUORUM Y LECTURA DEL ACTA ANTERIOR

Verificado el quérum, la Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva,
declara abierta y legalmente instalada la presente sesién extraordinaria
virtual.

Se da lectura al Acta No. 1216/1241/09/2021 de fecha dieciseis de
septiembre de dos mil veintiuno.
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APROBACION DE AGENDA

La Lic. Michelle Sol, Presidenta de Junta Directiva, somete a aprobacién la
agenda la cual es aprobada en su confenido y se procede dl desarrollo.

Comunicaciones

de la Unidad Administrativa para Adquisicion de
equipos Drone.

CONDICION
RESPONSABLE PUNTOS DEL PUNTO
1. Solicitud de Auforizacién de Recomendacion de
Unidad de Comité de Fondos en Administracidon para
Gestion de autorizar Modificaciones al Manual de Politicas Oficiosa
Activos del Fondo para la Administracién de los Inmuebles y la 2
Especial Cartera del Fondo Especial de Contribuciones.
2.5olicitud de Autorizacidon a peticidon realizada por
Uiidad de ia Alcaldia Municipal de Mejicanos, respecto ala
Gestion de donacién de un Inmueble propiedad de
A ofives dal Fards FONAVIPO, ubicado en el Centro Urbano José Oficiosa
Petsaric] Simedn Cafas, en el Municipio de Mejicanos,
= departamento de San Salvador .
Unidad de 3.Presentacion de la Viabilidad Técnica y Costos
Operaciones y para Desarrollar el Proyecto Los Almendros O
Proyectos de poligonos 4 Y 5 en el Municipic de San Martin,
Reconstruccion departamento de San Salvador.
sdae 4.Informe de disponibiidades de fondos de agosto 5
Financiera Oficiosa
A de 202.
Institucional
Um.dOd de 5. Informe de Riesgo Financiero Segundc Trimestre. Oficiosa
Riesgos
Unidad de 4.Revisidn y actualizacidén del manual de riesgo Ofici
R . - IClosa
Riesgos financiero.
e 7.Informe de Seguimiento a la Comercializaciéon de
c Irdoﬁzc:cién Los Proyectos Habitacionales Desarrollados, con Oficiosa
i datos al 31 de agosto de 2021.
8.Solicitud de Autcrizacion de Transferencia de
Uit Fondos del Presupuesto Operativo de la Unidad
de Comunicaciones al Presupuesto de Inversidon Oficiosa
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ACUERDO No. 8886/1217  SOLICTUD DE AUTORIZAC.'?N DE
RECOMENDACION DE COMITE DE FONDOS EN ADMINISTRACION PARA
AUTORIZAR _MODIFICACIONES AL MANUAL DE POLITICAS PARA LA
ADMINISTRACION DE LOS INMUEBLES Y LA CARTERA DEL FONDO ESPECIAL
DE CONTRIBUCIONES.

La Administracion a través de la Unidad de Gestién de Activos del Fondo
Especial, presenta a Junta Directiva, “Solicitud de Autorizacién de
Recomendacion de Comité de Fondos en Administracién para autorizar
modificaciones al “"Manual De Politicas para la Administracién de Los
Inmuebles y La Cartera Del Fondo Especial De Contribuciones”.

I.ANTECEDENTES

a) Las JUltimas modificaciones al  “Manual de Politicas para la
Administracidon de los Inmuebles y la Cartera del Fondo Especial de
Contribuciones”, se efectuaron de conformidad con lo aprobado por
Junta Directiva de fecha 14 de agosto de 2019, Acta No.
1114/1139/08/2019, Acuerdo No. 8243/1114

b) Modificaciones al salario minimo del sector comercio y servicios,
mediante Decreto Ejecutivo No.10, publicado en el Diario Oficial No.
129, Tomo 432 de fecha 07 de julio de 2021, del monto del salario
minimo se incremenid de US$304.17 a US$365.00 a partir del 01 de
agosto de 2021

c) Junta Directiva en fecha 11 de agosto de 2021, Acta No.
1211/1236/08/2021, Acuerdo No, 8855/1211, aprobd darse por
enterado del incremento al salario minimo, el cual se aplicard a fodas
las operaciones de FONAVIPO

d) Reformas a la Ley de FONAVIPO, en la que en su Art. No. 39 modifica la
cuantia de la contribucién, donde establece que: “...no deberd ser
menor de uno ni mayor de veintiocho salarios minimos del sector
comercio y servicios...". Dichas reformas fueron publicadas en el Diario
Oficial No. 142 de fecha 26 de julio de 2021, Tomo 432 de fecha 24 de
julio de 2021 y vigentes a partir del 4 de agosto de 2021

e) En fecha 07 de septiembre de 2021, reunidos: el Director Ejecutivo, Ing.
José Emesto Muficz Carranza; Ing. Frick Montoya, Coordinador de
Presidencia; Lic. Carla Maria Urrutiac de Martinez, Jefe Unidad de
Contribuciones y Gestidn Social y Arg. Rosa Maria Landaverde de
Jiménez, Jefe Unidad de Gestidn de Activos del Fondo Especial, para
evaluar las propuestas presentadas, para incorporar a los procesos de
la UGAFE, el incremento al salario minimo vy las reformas a la Ley de
FONAVIPO:; reunidh donde se evalud las propuestas presentadas y se
llegd al consenso siguiente:

|
||
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CONTRIBUCION | -\ rpiguciOn
PORCENTAJE
DEL PRECIO DE PORCENTAJE DEL £
INGRESO VENTA PRECIO DE VENTA | SALARIO MINIMO A PARTIR DE
FAMILIAR AUTORIZADO DEL 01/08/2021 USS345.00
AUTORIZADO
INMUEBLE
DEL INMUEBLE PROPUESTA
ACTUAL
Hasla 2 5aidkioy 50.00% 50.00% HASTA US$730.00
minimos R s :
Mds de 2 y hasta DE US$ 730.01
3 salarios minimos el — A US$1,095.00
Mds de 3y hasta DE U$$1.095.01
4 salarios minimos 20.00% 25.00% A US$1.460.00
Mds de 4 y hasta 15.00% DE US$1,460.01
5 salarios minimos e A US$1,825.00
Mds de 5y hasta 5.00% DE US$1.825.01
6 salarios minimos R A US$2,190.00
Monto Mdximo : 2
Contibuc & 28 salarios minimos US$10,220.00

f) Que con fecha 29 de septfiembre de 2021, se celebrd Sesidn de
Comité de Fondos en Administracion No. CFA 06/29/09/2021, donde
dicho comité recomienda a Junta Directiva lo siguiente:

Autorizacion de las modificaciones al Manual de Politicas para la
Administracion de los Inmuebles y la Cartera del Fondo Especial de
Contribuciones

Il. DESARROLLO

Debido al incremento del salario minimo y a las reformas a la Ley de
FONAVIPO, es necesario hacer Ias modificaciones en lo relativo a esos
aspectos al “Manual de Politicas para la Administracion de los Inmuebles
y la Cartera del Fondo Especial de Confribuciones” vy ofras
modificaciones, acorde a la mejor forma de realizar los procesos de
Saneamiento, Comercializacidon y Administracion de la Cartera de los
Inmuebles del Fondo Especial.

Tomando los antecedentes sefalados, se somete a consideracion la
ratificacion de Junta Directiva de la recomendacion del Comité de
Fondos en Administracion, con respecto a “Autorizar modificacion al
Manual de Politicas para la Administraciéon de los Inmuebles v la Cartera
del Fondo Especial de Confribuciones”, de acuerdo a lo detfallado en la
siguiente tabla:
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ACTUAL
1. DEFINICIONES

D) Contribuciones para Vivienda:
Constituyen un aporte estatal en dinero
o en especie para familias salvadorefias
de hasta 4 salarios minimos sin carge de
restitucion, para que lo utilicen en la
adquisicion o mejora de una solucién
habitacional.

5.2 POLITICAS SOBRE INMUEBLES

5.2.2 Politica para la Contratacién de
Peritos Valuadores

3. La Unidad de Adqguisiciones vy
Contratacicnes  Institucional, deberd
establecer un sistema de rotacién para
propiciar la parficipaciéon de todos los
peritos valuadores calificados por la
Superintendencia de Sistema Financiero,
en los procesos de contratacion de estos
servicios.

Ademds deberd considerar en este
proceso los resultados obtenidos en las
evaluaciones estipuladas en el Sistema
de Gestion de la Calidad

5.24. Valio de Inmuebles

Actudlizacién del valor contable
2.Para trasladar inmuebles
completamente saneados de la
Categoric B a Ila Categoria A,
deberdn ser valuados por un perito
precalificado por la
Superintfendencia del Sistema
Financierc, el cual deberd establecer
el valor comercial o de uso del
inmueble, de acuerdo con las
condiciones del mercado, y servird
de fundamento técnico para
someter a consideracidn de Junta
Directiva la autorizaciéon del precio
de venta.

5.2.5 Control Extracontable de
Inventarios

1.Inmuebles para comercializacién: Estos
inmuebles son los trasladados por el Ex
IVU y PRONAVIPO, como los inmuebles

PROPUESTO
1. DEFINICIONES

D) Contribuciones para Vivienda: Constituyen un
aporte estatal en dinero o en especie para
familias salvadorefias de hasta é salarios minimos
sin cargo de restitucion, para que lo utilicen en la
adquisicibn o  mejora  de una  solucién
habitacional.

5.2 POLITICAS SOBRE INMUEBLES

5.2.2 Politica para la Contratacién de Peritos
Valuadores

3. La Unidad de Adquisiciones y Contrataciones
Institucional, deberd—esiablecer unsistema-—de

celidad proporcionar en los meses de abril,
agosto y diciembre de cada afo, listado
actualizado de peritos valuadores, autorizados
por la Superintendencia del Sistema Financiero,
con la finalidad que la Unidad de Gestién de
Activos del Fondo Especial establezca un sistema
de rotacién al proporcionar lista corta de
candidatos a invitar en los procesos de
confratacion de estos servicios, propiciando la
participacién de todos los peritos valuadores
calificados

5.2.4. ValUo de Inmuebles

Actualizacién del valor contable

2. Para frasladar inmuebles completamente
saneados de la Categoria B a la Categoria A,
deberdn ser valuados por un petito
precalificado por la Superintendencia del
Sistema Financiero, el cual deberd establecer
el valor comercial o de uso del inmueble, de
ccuerdo con las condiciones del mercado, vy
servird de fundamento técnico para someter a
consideracion del Comité de Fondos en
Adminisiracién y/o Junta Directiva g
autorizacién del precio de venta.

5.2.5 Control Exiracontable de Inventarios

l.lnmuebles para comercializacién:  Estos
inmuebles son los frasladados por el Ex IVU y
PRONAVIPO, asi como también los inmuebles
adjudicados por los fribunales v los entregados
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adjudicados por los tribunales y los
entregados en dacién en pago por los
propietarios.

Categoria A: Inmuebles para la venta
Comprende los inmuebles que han sido
objeto de saneamiento catastral vy
registral completo, que se encuentren
libres de procesos judicicles y que
tengan precio de venta aprobado por
Junta Directiva.

Categoria B: Inmuebles en proceso de
saneamiento

B.1 Inmuebles desocupados

En esta subcategoric se clasifican los
inmuebles en proceso de saneamiento
que se encuentran desocupados en
saneamiento técnico-registral.

B.4. Terrenos registrados como inmueble
general

En esta subcategoria se clasifican los
inmuebles que estan en el inventario
como un inmueble general, ccupados y
que se encuenfran en proceso de
saneamiento.

3.Inmuebles para
Decreto Legislativo

Legalizacion por

En este rubro se incluye terrenos donde
existen asentamientos humanos, gue
mediante decreto legislativo, sean
tfransferides a FONAVIPO, para que por
su medio se legalice la propiedad de los
lotes a las familias que los habitan.

5.2.7. Saneamiento

2. El proceso técnico catastral se inicia a
través de un plano de distribucidn de
lotes o del inmueble general, para
identificar la porcidén a depurar o sanecar,
del cual se verifica su condicidn en
campo, en catastro y constatar si existe
escritura y/o descripcién técnica

e) Elaboracion de plano por medio de
software digital amarrado a
coordenadas geodésicas; los planos
presentados al Centro Nacional de
Registros (CNR) deben contener los
componentes necesarios que son:

x. Planos aprobados por el VMVDU u
OPAMSS {desmembracién en cabeza de

en dacién en pago por los propietarios.

Categoria A: Inmuebles para la venta
Comprende los inmuebles que han sido objefo
de saneamiento catastral y registral completo,
que se encuentren libres de procesos judiciales y
que fengan precio de venta cprobado por el
Comité de Fondos en Administracién y/o Junta
Directiva.
Categoria B: Inmuebles en
saneamiento

proceso de

B.1. Inmuebles desocupados
En esta subcategoria se clasifican los inmuebles
en proceso de saneamiento que se encuentran

desocupados. ensanearmiento-téenico-registral

B.4. Terrenos registrados como inmueble general

En esta subcategoeria se clasifican los inmuebles
que estdn en el inventario como un inmueble

general, eecpades—y que se encuentran en
proceso de saneamiento.

3.Inmuebles para Legalizacion por Decreto
Legislativo

En este rubro se incluye terrenos donde existen
asentamientos humanos o se destine para el
desarrollo de proyectos habitacionales de interés
social, que mediante decreto legislativo, sean
fransferidos a FONAVIPO, para que por su medio
se legalice leprepiedad deleslates a las familias
beneficiadas. gueleshabitan:

7.Inmuebles -para Legalizacién por medic de

Convenios

En este rubro se clasifican los inmuebles gue

Junta Directiva autorice su ingreso al inventario

del FEC, adquiridos a fravés de los diferentes

convenios suscritos entre FONAVIPO vy otras

entidades del estado o privadas, cuyo destino

sea la legalizacién a favor de las familias

beneficiadas.

5.2.7. Saneamiento

2.El proceso técnico catasiral se inicia a fravés
de un plano de distribucién de lotes o del
inmueble general, para identificar la porcién a
depurar ¢ sanear, del cual se verifica su
condicidon en campo, en Catastro del CNR y
constatar si existe escritura yo—descripcidn
técnica

e) Elaboracién de plano por medio de software
digital amarrado a coordenadas geodésicas; 1os
planos presentados al Centro Nacional de
Registros (CNR) deben contener  los
componentes necesarios gue son:

x. Planos aprobados por la autoridad
competente el MAVDLL g OPAMSS

» :
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su duefio de 4 lotes en adelante vy
condominio)

f) Montaje de parcelas de acuerdo con el
baride catasiral (este proceso se elabora
de acuerde con el avance de los
levantamientos catastrales que elabora el
Plan Chambita medidor del CNR y con el
Catastro antiguo).

g) Elaboracion de Descripciones Técnicas y
Memoria Descriptiva (este proceso es
indispensable ya que es un
requerimiento por el CNR y para la
elaboracidn de la Escritura).

5.2.8. Redlizacién de inmuebles

4.2 Ventas al Contado mds Contribucion:

CONITRIBUCION
PORCENTAJE DEL
:::fnfﬁs:; PRECIO DE VENTA
AUTORIZADO DEL
INMUEBLE
Hasta 2 salarios
minimos 50.00%
Mdas de 2 vy hasta
3 salarios minimos 35.00%
Mé&s de 3y hasta
4 salarios minimos 20.00%

4.3 Venta a plazo mds contribucién

CONTRIBUCION
PORCENTAIE
DEL PRECIO DE
VENTA
AUTORIZADO
DEL INMUEBLE

INGRESO FAMILIAR

Hasta 2 salarios

minimos 50.00%
Mds de 2 y hasta
3 salarios minimos 35.00%
it e 20.00%

4 salarios minimos

Catasiro—anligue—Tramite de ubicacién

catastral en el CNR

g) Elaboracidon de descripciones técnicas y
memoria  descriptiva  {este—proceso—es
5;2; 5_535 Sl saaefE S a'e

5.2.8. Redlizacién de inmuebles

4.2 Ventas al Contado més con Contribucién:

CONTRIBUCION
PORCENTAJE DEL

INGRESO FAMILIAR PRECIO DE VENTA
AUTORIZADO DEL
INMUEBLE

Hcs’ro’2. salarios 50.00%
minimos

Mce cle2 ¥ haksia 35.00%
3 salarios minimos
Mas d_e 3 y’h‘osfo 25.00%
4 salarios minimos
Mas de 4y hasta
5 salarios minimos Iaagx
Mas dg S5 y’hgsto 5.00%
4 salarios minimos

4.3 Venta a plazo més con contribucién

CONTRIBUCION
PORCENTAJE DEL

INGRESO FAMILIAR PRECIO DE VENTA
AUTORIZADO DEL
INMUEBLE
Hasta 2 salarios minimos 50.00%
Mdasde 2y ’hgsfa 3 salarios 35.00%
minimos
Masde 3y ‘h_osm 4 salarios 95.00%
minimos
Mds de 4 y’h(.JSTCI 5 salarios 15.00%
minimos
Mdas de 5 y’h_c:sh:: 6 salarios 5.00%
minimos

La formalizacion del compromiso de las familias
para el pago se redlizard mediante escritura
plblica de compraventa con  mutuo
hipotecario.

CONDICION ESPECIAL: En dicha escritura
puUblica, se incluird una cldusula, consignando
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5.2.9. Facilidades para la venta de los
Inmuebles habitados por Comunidades del
Fondo Especial de Contribuciones

1. Aspectos Generales:

FONAVIPO, podrd redlizar los terrenos del
FEC habitados por comunidades de
acuerde a las modalidades establecidas, a
las familios que estdn interesadas en
adquirirlos.

El criteric de seleccién de la familia, para
gozar de los beneficios que se otorgan
mediante la Politica de Comunidades,
partird del hecho que las familias habiten
los inmuebles a adquirir. En casc de que las
familias no cumplan con algun requisito de
los indicados en la Normas del Programa de
Contribuciones para que se les pueda
otorgar la contribucidn en especie, podrdn
adquirr el inmueble al contado.

En el caso de venta a plazo, otergado para
la cancelar el valor del inmueble nc
cubierto por la contribucion en especie, se
incluiréd el pago de los Gastos de
Realizacion y Registrales.

Todas las cantidades canceladas a
FONAVIPO por familias de comunidades, en
conceptco de reservacion o abonos
parciales para el page de los lofes, se
descontardn del precioc de venta
autorizado.

2. Contribuciones

Como apoyo dl esfuerze de las familias,
podrd otorgdrseles una contribucién en
especie por un monto eqguivalente de hasta
14 salgrios minimos, el cual se calculard
como porcentdje del precio de venta
autorizado v se descontard del valor del
Inmueble.

la obligacion del beneficiaio de restituir a
FONAVIPO, el monto total de Contribuciéon
para Vivienda oforgado, en caso que se
incumpla en la obligacién de pago del crédito
con el que se ha financiado parte del valor del
inmuebile, sin perjuicio de otras causas previstas
en la Ley o en el Programa de Coniribuciones
para Vivienda. Para ese fin, la parte deudora
reconocerd como fecha de mora, la misma
que corresponda a la obligacién del crédito,
haobilitando a FONAVIPO para readlizar el
reclamo judicial, en caso que no se haga la
restituciéon de forma voluntaria.

5.2.9. Facilidades para la venta de los
Inmuebles habitados por Comunidades del
Fondo Especial de Contribuciones

1. Aspectos Generales:

FONAVIPO, podrd redlizar los terrenos del FEC
habitados por comunidades de acuerdo a las
modalidades establecidas, a las familias que
estdn interesadas en adquirirlos.

El criterio de seleccidn de la familia, para gozar
de los beneficios que se otorgan mediantela
Politica—deComunidades; partird del hecho
que las familias habiten los inmuebles a
adquirir. En casc de que las familias no
cumplan con algin requisito de los indicados
en la Normas del Programa de Contribuciones
para gque se les pueda otorgar la contribucién
en especie, podrdn adquirr el inmueble al
contado sin contribucién.

Cuando las familias cumplan con los requisitos
indicados en las Normas del Programa de
Contribuciones, podrdn optar a ventas al
contado con contribucién o Er—elcaso—de
verta-a-plazorolorgade-paracancelarelvaler
en-especies; para ambos casos no se Parg-se
incluird el pago de los gastos de realizacion y
registrales.

Todas las cantidades canceladas a FONAVIPO
por las familics de-cemuridadss, en concepto
de reservacion o dbonos parciales para el
pago del inmueble les-stes, se descontardn
del precio de venta autorizado.

2. Contribuciones

Como apoyo al esfuerzo de las familias, podrd
otorgdrseles una contribucidén en especie por
un monto equivalente de hasta +4 28 salarios
minimos. Para calcular el monto de Ia
contribucion se tomard de base el precio de
venta autorizado y los porcentajes establecidos
segun la siguiente tabla: y-se-descentard del
ralorcenmuyatle.
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Tabla de Contribuciones para Familias de
Comunidades

INGRESO FAMILIAR CONTRIBUCION
Hasta 2 salarios
minimaos a0k

M&s de 2 y hasta

: b 35%

3 salarios minimos

Mds de 3y hasta

4 salarios minimos i

Para gozar de este beneficio, las familias
deberdn cumplir con los requisitos de
elegibilidad establecidos en las Nomas del
Programa de Contribuciones.

3. Aporte de las Familias

4. Casos Especiales

Para casos especiales, en que la condicidn
socioeconémica lo amerite, se podrdn
oforgardn subsidios en especie de hasta por
el valor la tasa de interés del financiamiento
podrd ser disminuida en dos puntos y el
plazo para cancelar los inmuebles podrd ser
de hasta 25 anos. La autorizacién de estos
casos estard a cargo de Junta Direcliva de
acuerdo a lo recomendado por Comité de
Fondos en Administracion.

5. Tasas

La tasa de interés aplicable para financiar
el aporte de las familics serd aqjustable
segun la politica de Junta Directiva.

En caso de atraso en el pago, tendran un
recargo de un 3% anual en concepto de

TABLA DE CONTRIBUCIONES PARA FAMILIAS DE
COMUNIDADES

CONTRIBUCION
PORCENTAJE DEL PRECIO
DE VENTA AUTORIZADO DEL
INMUEBLE

INGRESO FAMILIAR

Hos‘rc’ 2_ salarios i
minimaos

e d'e : y‘hgsm 35.00%
3 salarios minimas
Mds d_e 3 y‘hgsm —
4 salarios minimes
Més de 4y hasta
5 salarios minimos 15.00%
Mas de 5y hasta
6 salarios minimos 5.00%

o P——
; ; : e

i : I
QFG@F%G@Q@#‘QH@@HS—S—- O

3. Aporte de las Familias

CONDICION ESPECIAL: En dicha escritura
publica, se incluird una cldausula, consignando
la obligacién del beneficiario de restfituir a
FONAVIPO, el monto total de Contribucion
para Vivienda otorgade, en caso que se
incumpla en la obligacién de pago del crédito
con el que se ha financiado parte del valor del
inmueble, sin perjuicio de otras causas previstas
en la Ley o en el Programa de Contribuciones
para Vivienda. Para ese fin, la parte deudora
reconocerd come fecha de morag, la misma
que corresponda a la obligaciéon del crédito,
habilitando a FONAVIPQ para realizar el
reclamo judicial, en caso que no se haga la
restituciéon de forma voluntaria.

4. Casos Especiales

Para casos especiales, en que la condicion
socioecondmica  lo  amerite, se podrdn
oforgarén subsidios en especie de hasta por el
valor calculade de acuerdo al monto de
contribucién, tomando como base el precio
de venta auforizado vy los porcentgjes
establecidos en la Tabla especificada en el
numeral 2, de este apartadol4—salares
riRimes, la tasa de interés del financiamiento
podra ser disminuida en dos puntos y el plazo
para cancelar los inmuebles podrd ser de
hasta 25 afcs. La autorizacidon de estos casos
estard a cargo de Junta Directiva de acuerdo
a lo recomendado por Comité de Fondos en
Administracidn.

5. Tasas

La tasa de inferés aplicable para financiar el
aporte de las familias serd gjustable segin la
politica de Junta Directiva.

En caso de afraso en el pago, tendrén un
recargo de un 3% anual en concepto de
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interés moratorio sobre el capital en mora.

Los gastos de redlizacion y registrales serdn
autorizados por el Comité de Fondos en
Administracidn, de acuerdo con los costos
de cada caso.

4. Operativizacién de la Politica

La cdlificacidon de la elegibilidad y Ila
pricrizacidon  de las  comunidades a
beneficiar con la presente pclitica, serd
establecida por el Comité de Fondos en
Administracion, con base en los criterios que
establezca para tal efecto.

La promocidn de la presente Politica a Ias
familias de las comunidades, estard a cargo
de la Unidad de Contribuciones y Gestidn
Social en coordinacion con les Gobiernos
Locales.

Para los casos especiales, la Unidad de
Contribuciones y Gestién Social elaborard
un informe por cada famiia donde
identifique su condicién socioeconémica, y
lo sometferd a consideracion del Comité de
Fondos en Administracién las condiciones
para oforgar el financiamiento de
FONAVIPO, segun lo normado en g
presente politica.

5.2.11 Liquidacién de Inventarios
Improductivos

Se otergard una contribucién en especie de

hasta 14 salarios minimeos del sector

comercio y servicios a familios de la

poblacién objeto de FONAVIPO gue

adquieran lotes del inventario del FEC gue
no excedan de este valor y que por ser
adyacentes a sus viviendas no puedan ser
adguiridos por ofras personas, debiendo
éstas cancelar en concepto de gastos de
redlizacién de éstos bienes por lo menos un
5% del precio de venta autorizado, lo cual
se considerard como su esfuerzo previo. En
este caso el precio de venta serd el
equivalente en el valor contable al-que se
encuentran registrados.

interés moratorio sobre el capital en mora.

cadacase-:

6. Operativizacién de la Politica

La cdiificacion de la elegibiidad vy la
priorizaciéon de las comunidades a beneficiar
con la presente politica, serd establecida por
el Comité de Fondos en Administracién, con
base en los criterios que establezca para tal
efecto.

La promocion de la presente Politica a las
familias de las comunidades, estard a cargo de
la Unidad de Contribuciones y Gestién Social.

ep-coordinacién-conles Gobiernos-tocales.

Para los casos especiales, la Unidad de
Confribucicnes vy Gestién Social elaborard un
informe por cada familia donde identifique su
condicién socioecondmica, vy lo someterd a
consideracién del Comité de Fondos en
Administracion las condiciones para otorgar el

financiomientc  de FONAVIPO, segin lo
normado en la presente politica.
5211 lLiauidacidndel Lt
Improduchivos
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$.2.13. Politicas para recibir donaciones de
inmuebles de entidades que solicitan la
legalizacién de Comunidades Asentadas

En los casos de donaciones de inmuebles
de Enfidades Publicas o Privadas, en los
cuales se encuentran asentadas
Comunidades y se solicita la legalizacién de
los lotes a favor de las familias que las
integran, el donante o la Comunidad
tendrdn la responsabilidad de gestionar y
efectuar los gastos necesarios para la
legalizacion de la lotificacion.

Se entregardn los lotes a las familias como
confribucién en especie dentro de los
limites establecidos por su Ley de Creacién
y se oforgardn confribuciones para la
legalizacion de los lotes a favor de las
familias en forma coordinada con el
Instituto Libertad y Progreso, siempre que la
entidad donante ¢ la Comunidad entregue
a FONAVIPO todos los permisos vy
factibilidades necesarias parc la
legalizacion  del proyecto habitacional,
extendidos por el Viceministerio de Vivienda
y Desarrollo Urbano, el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y la Alcaldia

| v otras enfidades segun correspondal.

5.2.14. Politica de Legalizacién
Comunidades asentadas en
propiedad de Fonavipo

de
inmuebles

Se entregardn los lotes a las familios como
contribucion en especie dentro de los
limites establecidos por su Ley de Creacién
y se otorgardn confribuciones para la
legalizacion de los lotes a favor de las
familias en forma coordinada con el
Instituto Libertad y Progreso, siempre que la
comunidad que habita el inmueble,
entregue a FONAVIPO todos los permisos v
factibilidades necesarias parg la
legalizacidén  del proyecto habitacional,
extendidos por el Viceministerio de Vivienda
y Desarrollo Urbano, el Ministerio de Medio
Ambiente y Recursos Naturales v la Alcaldia
y ofras enfidades segun corresponda.

POLITICAS DE RECUPERACION DE
CARTERA

53.1 Gestion Administrativa

Para el caso de los créditos en mora se
reclizardn  gestiones administrativas  de
cobro, haciendo contacto con los clientes
a fravés de teléfono, citatorios, por medio
de visita directa a su lugar de residencia y/o

5.3

5.2.13. Politicas para recibir donaciones de
inmuebles de entidades que solicitan la
legalizacién de Comunidades Asentadas

En los casos de donaciones de inmuebles
de Enfidades Publicas o Privadas, en los
cuales se encuentran asentadas
Comunidades y se solicita la legalizacién de
los lotes a favor de las familias que las
integran, el donante o la comunidad
tendran la responsabilidad de gestionar v
efectuar los gastos necesarios para la
legalizaciéon del inmueble. lalotificacién

Se entregardn los lotes a las familias como
confribucidon en especie denfro de los
limites establecidos por s¢ la Ley de
Creacion de FONAVIPO y se oforgardn
contribuciones para la legalizacién de los
lotes a favor de las familias en forma
coordinada con el Instituto de Legalizacion
de la Propiedad Lberdad — Progrese,
siempre que la entidad donante o la
comunidad entregue a FONAVIPO todos los
permisos y factibilidades necesarias para la
legalizacidon  del proyecto habitaciondl,
extendidos por la autoridad competente. el

! 3 .. . 2 - .
E 5 E I -
9 - ;

5.2.14 Politica de Legdalizacion de
Comunidades asentadas en inmuebles
propiedad de Fonravipe FONAVIPO

Se enfregardn los lotes a las familias como
confribucién en especie dentro de los
limites establecideos por su Ley de Creacidn
y se otorgardn contribuciones para la
legalizacion de los lotes a favor de las
familias en forma coordinada con el
Instituto de Legalizaciéon de la Propiedad
Hberdad—y—Progrese, siempre que g
comunidad gqgue habita el inmueble,
enfregue a FONAVIPO todos los permisos y
factibilidades necesarias para la
legalizaciéon  del proyecto habitacional,
extendidos por la autoridad competente. el
Recursos—Naturales—y—laAlcaldia—yoiras

5.3 POLITICAS DE RECUPERACION DE
CARTERA

5.3.1 Gestion Administrativa

Para el caso de los créditos en mora se
reclizarédn  gestiones  administrativas  de
cobro, haciendo contacto con los clientes
a través de teléfono, citatorios, por medio
de visita directa a su lugar de residencia we
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lugar de trabgjo. Se podrén hacer arreglos
de pago, a diferentes plazos de acuerdo a
la situacién socioecondmica del solicitante
y pagos adicionales a sus cuotas normales,
con el objeto de ofrecer alternativas de
solucion a los usuarios de esta cartera.

5.3.2 Refinanciamientos y consolidaciones
de deudas

En los casos en que los deudores presenten
morga mayor a 90 dias, se podrd redlizar
refinanciamientos de deudas, para lo cual
se procederd de acuerdo con lo siguiente:

4. Enlos casos en los cuales anferiormente
ya se otorgd un refinanciamiento y el
deudor haya incurride nuevamente en
mora, podrd oforgarse un nuevo
refinanciamiento, a unc tasa de interés
acorde con lo establezca la Junta
Directiva para este tipo de operaciones,
a un plazo no mayor de 15 afios, con
base a un estudio socicecondmico. Este
recurso se utilizard a fin de incentivar la
recuperacion del saldo pendiente de
pago y No recurrir a la recuperacion
judicial.

5.34 Daciones en pago, novaciones por
cambio de deudor y cobro via judicial

3. En el caso de los préstamos en moera con
mds de 1 afio y que se hayan agotado
todas las instancias administrativas de
cobro, se realizard el cobro por la via
judicial.

5.4 POLITICAS DE CONTROL DE LA CARTERA

5.41 Control de expedientes

En los nuevos casos:
d) Delegacion de Notario

5.4.2 Ingreso de informacién a la base de
datos

Para el ingreso de la informacion de la
cartera en la base de datos deberd
contarse con expedientes actualizades y
completos scbre la informacion del cliente y
deberd procesarse la informacién en el
sistema institucional desarrollade para  tal
fin.

lugar-de-irabaje. Se podrdn hacer arreglos
de pago, a diferentes plazos de acuerdo a
la situacion socioecondmica del solicitante
y pagos adicionales a sus cuotas normales,
con el objeto de ofrecer clternativas de
solucion a los usuarios de esta cartera.

5.3.2 Refinanciamientos y consolidaciones
de deudas

En los casos en que los deudores presenten
problemas en su capacidad de pago
mora—raayer—o—90-dias, se podrd realizar
refinanciamientos de deudas, para lo cual
se procederd de acuerdo con lo siguiente:

4. En los casos en los cuales anteriormente
ya se otorgd un refinanciamiento y el
deudor haya incurrido nuevamente en
problemas de capacidad de pago mera;
podrd oforgarse un nueve
refinanciamiento, a una tasa de intferes
acorde con lo establezca la Junta
Directiva para este tipo de operaciones,
a un plazo no mayor de 15 afos, con
base a un estudio socioecondmico. Este
recurso se utilizard a fin de incentivar la
recuperacion del saldo pendiente de
pago y No recurrir a la recuperacién
judicial.

5.3.4 Daciones en pago, nhovaciones por
cambio de deudor y cobro via judicial

3. En el caso de los préstamos en-rrera-con
mésde que cumplan con 1 afic de no
recibir abonos a capital y que se hayan
agotado todas las instancias
administrativas de cobro, se realizard el
traslado del crédito al érea juridica para
gue se inicie el cobro por la via judicial.

5.4 POLITICAS DE CONTROL DE LA CARTERA
54.1

Control de expedientes

En los nuevos casos
Refinanciamientos):

(Venta a Plazo y

d) Delegacién Asignacién de Notario

5.4.2 Ingreso de informacién a la base de
datos

Para el ingreso de la informacion de la
cartera en la base de datos de los créditos,
deberd contarse con expedientes
actualizados y completos sobre la
informacién del cliente y deberd procesarse
la informacién en el sistema institucional
desarrollado para tal fin.
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1. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO
Atfribuciones de la Junta Directiva

Art. 14. literal i) Emitir las normas laborales, aplicables al personal del
Fondo y los demds reglamentos, normas e instructivos que requiera la
administracion interna del mismo.

IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA:

La Administracion a través de la Unidad de Gestidn de Activos del Fondo
Especial, con base a la recomendacién del Comité de Fondos en
Administracién, recomiendan a Junta Directiva:

Autorizar modificaciones al Manual de Politicas para la Administracién de
los Inmuebles y la Cartera del Fondo Especial de Confribuciones

V. JUNTA DIRECTIVA, con base a lo recomendado por Comité de Fondos
en Administracidon No. CFA 06/26/09/2021, a fravés de la Unidad de
Gestidn de Activos del Fondo Especial, ACUERDA:

Autorizar modificaciones al Manual de Politicas para la Administracién de
los Inmuebles y la Cartera del Fondo Especial de Contribuciones.

ACUERDO No. 8887/1217 SOLICITUD DE AUTORIZACION A PETICION

REALIZADA POR LA ALCALDIA MUNICIPAL DE MEJICANOS, RESPECTO A LA
DONACION DE UN INMUEBLE PROPIEDAD DE FONAVIPO, UBICADO EN EL
CENTRO URBANO JOSE SIMEON CANAS, EN EL MUNICIPIO DE MEJICANOS,
DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR .

La Administracion a través de la Unidad de Gestidn de Activos del Fondo
Especial, presenta a Junta Directiva, Solicitud de Autorizacién a Peticién
Redlizada por la Alcaldia de Mejicanos, respecto a la donacién de un
inmueble propiedad de FONAVIPO, ubicado en el Centro Urbano José
Simeén Caiias, en el Municipio de Mejicanos, departamento de San
Salvador.

I. ANTECEDENTES

a) Con fecha 21 de septiembre de 2021, se recibié nota de la Alcaldia
Municipal de Mejicanos, suscrita por el Sefior Alcalde Sall Meléndez,
donde solicitan la donacién del inmueble Cancha de futbol No. 1y
Cancha de Basguetbol, contiguo al inmueble donde se ha construido
la Biblioteca Cubo.

Esto con la finalidad que la alcaldia cuente con los instrumentos
juridicos necesarios para que puedan realizar inversidn que han
planificado de manera conjunta con el Ministerio de Justicia vy
Seguridad y el Despacho de la Comisionada Presidencial.

b) En Comité de Fondos en Administracion No. CFA 06/29/09/2021 de
fecha 29 de septiembre de 2021, se emiti® el Acuerdo No.
11/06/29/09/2021, que dice:

“Darse por enterados del Informe de Solicitud de donacién de un
inmueble por Competencia de Ley, gestionado por la Alcaldia
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Municipal de Mejicanos del inmueble idenfificado como Cancha No.1
y Cancha de Basquetbol, 29 Av Norfe, contiguo al Hospital del ISSS,
Cenfro Urbano José Simedn Canas, Municipio de Mejicanos,
Departamento de San Salvador”

c) En reuniones sostenidas con representantes de la Alcaldia Municipal
de Mejicanos, de Tejido Social, del Despacho de la Comisionada,
cooperantes internacionales que dardn apoyo financiero para la
ejecucion del proyecto a desarrollar en el inmueble a donar vy
representantes de FONAVIPO, se expuso la urgencia de gestionar los
trémites institucionales respectivos, para obtener los permisos vy

factibilidades de servicios necesarios para ejecutar el proyecto.
Il. DESARROLLO

Debido a lo expuesto por los representantes de las instituciones
involucradas en el desarrcllo del proyecto a ejecutar en el inmueble a
donar a la Alcaldia Municipal de Mejicanos, es necesario habilitarles para
qgue, FONAVIPO como propietario actual del inmueble, autoriza a la
institucion receptora del inmueble, para que pueda fungir como
propietario y pueda gesfionar ante las instituciones competentes,
permisos de construccion y factibilidades de servicios, para el proyecto a
ejecutar en el inmueble mencionado.

lll. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO

Conforme al Articulo 58 Literal b} de la Ley de FONAVIPO: “El Estado
transfiere como aporte a los patrimonios general y especial del Fondo,
segun corresponda, los Activos incluidos en los Balances de liquidaciéon a
la vigencia de esta Ley, en los valores consignados ahi,”; menciona en su
literal b):

“Los bienes inmuebles, excepto aquellos que al 31 de diciembre de 1991,
se encontraban en poder de ofras instituciones del Estado;

Manual de Politicas para la Administracion de los inmuebles y la Cartera
del Fondo especial de Confribuciones, Literal 5.2.8 Donaciones por
competencia: en casos de 1os inmuebles que segun lo establecido en la
Ley de Creacion de FONAVIPO u ofras leyes y reglamentos deban
donarse, comrerdn por cuenta de la entidad receptora el pago de las
fasas municipales y los costos de saneamiento técnico registral y de
registro necesarios para concretfizar la donacidn. La donacidon se
realizard al valor contable que se encuentre registrado en FONAVIPO.

IV.RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA:

La Administracion a traveés de la Unidad de Gestion de Activos del Fondo
Especial, recomiendan a Junia Directiva:

A darse por enterados de la peticion realizada en las reuniones sostenidas
con las instituciones involucradas, a efectos de habilitar a la institucion
gue recibird el inmueble, fungir como propietario del mismo, para que
mientras se concretiza la donacién referida, puedan realizar los trdmites
de permisos de consfruccion y factibilidades ante las instituciones
pertinentes.
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V. JUNTA DIRECTIVA, con base a lo recomendado por la Unidad de
Gestion de Activos del Fondo Especial, ACUERDA:

Darse por enterados de la peticién realizada en las reuniones sostenidas
con las instituciones involucradas, a efectos de habilitar a la institucién
que recibird el inmueble, fungir como propietario del mismo, para que
mientras se concretiza la donacién referida, puedan realizar los trdmites
de permisos de construccién y factibilidades ante las instituciones
pertinentes.

ACUERDO No. 8888/1217 PRESENTACION DE LA VIABILIDAD TECNICA Y
COSTOS PARA DESARROLLAR EL PROYECTO LOS ALMENDROS POLIGONOS 4

y 5 EN EL MUNICIPIO DE SAN MARTIN, DEPARTAMENTO DE SAN SALVADOR.

La Administracion a través de la Unidad de Operaciones y Proyectos en
Reconstruccion presenta a Junta Directiva, Presentacion de la Viabilidad
Técnica y Costos para Desarrollar el Proyecto Los Almendros Poligonos 4 y
5, en el Municipio de San Martin, Departamento de San Salvador.

I.ANTECEDENTES

El Programa Casa para Todos, se enmarcd dentro del Plan Global
Anticrisis que tenia como objetivo el mejoramiento y la construccidn de
vivienda de interés social, donde se destacd la importancia del sector
construccion como motor para el desarrollo del pais y la generacion de
empleo. Antfe la falta de apoyo del sector financiero, el gobierno asume
el riesgo de seguir adelante con alguno de los proyectos: De los siete
proyectos que constaba el programa Casa para Todos, se ejecutaron
Condominio Santa Lucia, Condominio Procavia y Almendros Il, Poligonos
6y 7.

- En Instruccion 8870/1213 de fecha 25 de agosto 2021 se acordd Instruir a
la Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccion, para que
coordine con las Unidades comespondientes, los estudios técnicos,
financieros y comerciales para determinar la viabilidad del desarrollo del
proyecto Los Aimendros poligonos 4 y 5, en el municipio de San Martin,
departamento de San Salvador.

- En Comité de Proyectos N° 03/28/09/2021 de fecha 28 de septiembre

de 2021 se presentd la Viabilidad Técnica de este proyecto y se acordd
lo siguiente:

1. Darse por enterado v recomienda presentar la viabilidad Técnica del
Proyecto los Aimendros Il poligonos 4 v 5 a la Junta Directiva

2. Presentar los costos del Proyecto los Almendros Il poligonos 4y 5 ala
Junta Directiva.

Il. DESARROLLO

Por la coyuntura que atfraviesa el pais con un nuevo gobiermno vy
conociendo sus objetivos de proveer soluciones habitacionales a la
poblacidon es necesario reactivar los proyectos que en un momento
fueron suspendidos por no disponer de acceso a medios econdmicos
para desarrollarlos; pero es importante hacer notar que FONAVIPO
cuenta con terrenos de su propiedad y ubicados la mayoria de ellos en
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lugares adecuados para poder comercializar un proyecto habitacional.
En la zona hay una gran demanda de vivienda de interés social por lo
gue es factible un tipo de desarrollo como este. También hay que tomar
en cuenta que el ferreno se estd erosionando por el tiempo que ha

estado en abandono.

Tl :‘ Aﬁ‘ 1 .E,J 5? ] el ® JJ:;_A.L
imagern i0. Dafo por enosion en terraza del Inmueble
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ASPECTOS POSITIVOS DEL PROYECTO:

1. Construcciones colindantes del proyecto en su fase previa en buen
estado, siendo éste el factor importante que le da valor al ferreno en
cuestion.

2. Se considera comercializable de corto a mediano plazo.

3. Facilidad de llegar al inmueble por diferentes accesos de la zona,
buen servicio de transporte urbano.

4. Ya se tiene Factibilidad de Proyecto
ASPECTOS NEGATIVOS DEL PROYECTO:

1. Debido al abandono del proyecto, el terreno que se habia
terraceado, presenta mucha erosién vy las terrazas se han perdido.

2. En los alrededores de la zona hay pandilas, sobre todo en el casco
urbano y alrededores de San Martin.

VIABILIDAD TECNICA DEL PROYECTO
Este proyecto posee viabilidad técnica por los siguientes aspectos:

1. Cumple con la normativa técnica del pais y poder obtener permiso

para el proyecto con las instituciones competentes: MIVI, Alcaldias,
MARN, CNR, etc.

. Suelo apto para construir: Capacidad de carga

N

3. Entorno adecuado: Que no haya peligros latentes

I

. Factibilidad para instalar los servicios bdsicos: Aguaq, Electricidad,
recoleccion de desechos, etfc.

5. FONAVIPO ya comercializd los poligonos 6y 7 y no hubo contratiempos

FACTIBILIDADES, PERMISOS Y ESTUDIOS

Hasta el momento se tienen los siguientes permisos y estudios los cuales
deberdn ser actualizados.

. Cdlificacion de Lugar aprobada.
. Linea de Construccion aprobada
. Factibilidad de Aguas Lluvias

. Permiso de Parcelacion

1
2
3
4 .
5. Factibilidad de entronque a Aguas Negras
6. Factibilidad de Agua Potable

7. Estudio Hidroldgico

8. Estudio de Suelos

9. Estudio Geotécnico

10.Permiso Ambiental
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AREAS ACTUALES

En la actualidad se tiene un disefio con los siguientes paradmetros:

Lotes por poligono Lotes Lotes por poligono Lotes
Unidades Unidades
_“loted L Re Lote 5 43s
Poligono A is Poligono M 3ag
E::::z::g :; Poligono N 38
Poligono D iB P s & e
Paligona E >0 Poligono P 50
Paligons F 17 Poligono Q 30
Paoligono G 19 Poligono R 30
Paligona H &0 Poligono s 30
Paligono | 59 Poligono T 50
Faligano J 20 Poligono U 50
FPaligono K 31 Poligono Vv 37
Paligono L 25 Poligono W 12
Total general IFTE Yotal general 435

AREAS NUEVO DISENO

Para maximizar el uso de la tfierra y poder obtener costos menores se
pretende desarroliar vivienda tipo diplex para dividir el costo del terreno
en las dos viviendas que componen el lote, y la propuesta es la siguiente:

Etiguetas de fila Lotes Aptos
Unidades Unidades
oloted 376 75200
+lote 5 . 3 435 Egﬁ.ﬂﬂ
Total general £11 1,622.00

Asi se estaria duplicando la cantidad de viviehclo de 811 a 1622. Lo cual
tambien va con la linea de desarrollo de vivienda en altura para el drea
metropolitana de San Salvador.

Luego de haber definido la propuesta de maximizacion de lotes, tenemos
gue el drea Util a comercializar es del 42%, el resto queda como calles,
aceras, arriates, zondas verdes, zonas comunes.

Lo que nos deja 376 lotes en el poligono 4 y 435 en el poligono 5, y
habiendo definido el sistema DUplex. Podemos desarrollar 752 duplex en
el poligono 4 y 870 duplex en el poligono 5. Logrando proponer 1,622
unidades.

Paligonas Lotas Lote Areatotal | Duplex |  Area Area
Unidades | promedio | lotes Unid |promedia | construccid

n total
- Lote 4 376 44.B9 33,755 752 36.00 27,072
Duplex P, Alta 3756 5134 19,305 376 36.00 13,536
Duples P bajz ] 3843 14,450 376 36.00 13,536
“Lote 5 435 43.28 37,655 B70 36.00 31,320
Duplex P, Allz 435 4B8.13 20,337 435 35.00 15,660
Duplex P, bajz 1] 38.43 15,718 435 36.00 15,650
Total general 811 44,03 71,410 1,622 36.00 58,392
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VIABILIDAD FINANCIERA Y COMERCIAL
I
De acuverdo a la nueva distribucidon propuesta, se tienen 1622 viviendas
proyectadas.
o lote 5.50| Lotes |Promedio|Areaduplex [Promedi [Modzlo Tate 5.50| Lates |Promedia] Areaduplex|P =
mt de ferte y| Unida| deLote de Area it e waite) 5 Uiada dais Tines
‘Loted a76| asams| 75200 3600 W%ﬂ%ﬂg Siocsl mm
- Paligana A 15 63.35 30.00 36.00 Poligana M = a3.28 76,00 3600
::::::':i iz ::'j; f?'gg ::'gﬁ PlantaAlta 3] w813 3800] 3600
:-PulimoB] i e Planta Baja 0| 3843 3800|3500
FlantaAlta 32| as.13 32.00]  35.00 Poligana N A6, 43,38 1600, 3600
I e v TP T T PlantzAlta 38| 48.33 38.00] 3600
Paligana © 50 a3.28 120.00 36.00 Planta Baja 0 38.43 38.00 36.00
PlantzAltz 60| 4813 60.00] 3600 “Paligona 0 aul . 4324l . 100000 3600
Planta Baja 1] 38.43 £0.00 36.00 Planta Alts 50 4313 50.00 36.00
Paligona D 18 43,28 36.00 36.00 Plantz Baja Q 38.43 50.00 36.00
PlantaAlts 18 48,13 18.00 26.00 Paligana P 50| 43.28 100.00) 3600
Planta Baja 0 38.43 18.00 36.00 Planta Alta 50 48,13 50.00 36.00
~Paligona £ 20| 4328 40,00 3600 Planta Baja o 3843 5000  36.00
Planta Altz 20 48,13 20.00 36.00 - Paligone Q 30 a43.28 60.00 36.00
Planta Baja 0 38.43 20.00 36.00 PlantaAlta 30) 4813 3000 3600
Paligana F 17| 4307 35.00] 3600 Plants Bzja [IEEE 3000 3600
Planta Alta 17 47.72 37.00 36.00 Poligano R 30 43,28 60.00] 3600
i Planta Baja 0] 3843 i7.00) 3600 PlantaAltz 30 4813 3000|3600
Pl 19).  &1TH 38.00) 3600 Planta Bajs o 3843 3000 3600
Plants Alts 13| 4813 19.00] 3640 Palignas 5| aigs]  aoooe| Sioe
2 ’:?““‘“E‘:‘“ GE 22:: éz-gg ::':"; Planta Alta so| 413 so00] 3600
aligona i . A =
T T T
PuPl:;:;:HIa]a 5: :i:: 1::'32 ::‘22 Plsnts Alta so| asaz 5000|3600
PlantzAltz T T 53.00] 3600 flarta B L) 2.48:43 200/ 600
Planta Baja AT T Paligono U 50| 4328 100.00) 3600
Paliganal S5 53;58 T ;a:on Plantz Alts so| 4813 5000 3600
i Plants Alta 20| 7873 2000 35.00 Planta Baja 0] 3843 00013k (00
Planta Baja o] 3sa3 2000 36.00 - Paligano ¥ 71 334 7408 3500
Paligana X 31| w328 §200] 2600 PlantaAltz 37 4813 37.00] 3600
Planta Alta 31| 4813 31.00] 3600 Planta Baja 0] 3843 37.00] 3600
Planta Baja o 3B.43 31.00 36.00 Poligane W 12 43,28 24.00 36.00
Faligana L 25 43.28 50.00 36.00 PlantaAlta 12 48,13 12.00 36.00
Planta Alta 25| aga3 2500 3600 Planta Baja o| 3843 1200 3600
Planta Baja [3] 3B.43 25.00 36.00 Total general 211 44,03 1,622.00 36.00
Estructura de Costos vara cuadrada:
Para estimar el valor comercial de la vara cuadrada en relacién al costo
de valor en libros del terreno v el drea que va a comercializar.
DESCRIPTION AREA VRZ VALORES VALOR VR2
Ares total terreno 170,03391| $4,267,368E.24 S25.10
Ares util dewventa 7141056 £59.75
Porcentaje areavendible 42.00%
Enfre los aspectos para definir el precio de venta, debemos agregar los
i b Lk
costos necesarios para que cada lote quede con todos los servicios
necesarios, equipamiento de amenidades, acceso y zonas recreativas.
Enfre los aspectos para definir el precio de venta, debemos agregar los
costos directos, indirectos, imprevistos y utilidad.
DESARROLLO VALOR PRECIC UMNIT AREA TOTAL WALOR TOTAL
1 Valor terreno util porVr2 559.76 71,405.85| 54,267,368.24
Costo disefios, estudias | 55.60 71,409 85 5400,000.00
pruebas
Casto Urbanizacion 537.81 71,409.85| 52,700,000.00
Losto squipamienta $3.50 71,403.85 $250,000.00
Imprevistos 52.89 71,409.85 5206,500.00
Caosto indirecto £7.04 71,409.85 $£502,500.00
Utilidad 519.82 71,409.85| 51,415482.60
Terreno urbanizado total $9,741,850.84
Terreno urbanizado por 5136.42

!
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VALOR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION

DESARROLLO VALOR PRECIO UMIT | AREA TOTAL | VALOR TOTAL
COMSTRLUCCION
Costosdirectos 5398 82 36.00 514,357.65
Imprevistas 519.94 36.00 5717.E8
Costo indirecto 552.81 36.00 52,261,332
Utilidad SB1.EY 36.00 52,947 27
Casto comercizlizacian 525.33 36.00 5911897
Casto Fiannciero 54501 36.00 51,620.35
Total construccidn 527 B16.45
Total construccion M2 5632.79
ANALISIS DEL VALOR UNIDAD DUPLEX
Modele | Cuentade |Arealotes| Pracio¥r? | Praciolote | Preciopar Area Pracio | Precioventa
Lotes Wz ALZ construida | construcidn
Duplex modelo
Plants Alta i 48.13 513542 55.566 5533.79 35.00 522,815 529,383
Plantz Baje 1 38.43 $136.42 $5,243 5533.70 36.00 522,515 528,059

Con las premisas anteriores se proyecta 1,622 unidades, de los cuales 752

en poligono 4y 870 en poligono 5.

Poligonos | Lotes | Preciolotes Precio const | Precio total
Loted 376| 54.504.B82 752| 517,157,973 521,247,819
Lote 5 435| 55,135,969 B70[S19,850,314(524,1ED0,468
Total general B11| 59,741,B51| 1,622|537.00B,2E7| 545,428,287

ANALISIS DEL COSTO DEL PROYECTO

o 1 Casto late

s " - et Lo o | | rbanizads
Lote 4 376| 33,754.77(52,017,145 | $189,076.27 | $1,276,264.80 $118,179 $97,611|  $237,527.06 | 53,935,796.55
Poligona A 15| 1,900.54| 5113,574| 510,645.81| 571,855.20 56,654 55,495 $13,373.80| $221,602.29
Paligano B 32| 2,770.03| 51650534| 515516.23| 5104,734.58 53,698 58,010 $19,452.26| S5322,984.58
Paligans C 60| 5,493.80| 5310,376| 529,082.93| 5196,377.27 518,183 $15.018 $36,547.99] $605,596.10
Poliganso D 38| 1,558.14 593,113 58,727.88 55B.913.18 55,455 58,506 5i0,964.40| $1B1,678.83
Poligana E 20| 1,731.27| 5103.453| 5$9.697.64 565,453.03 56,061 55,006 $12,1B2.66| S5Z01.865.37
Poligano F 17| 1464.50| $B7,517| $8,203.32|  $55,372.44 55,127 54,235 $10,305.43| 5170,759.75
Poligans G 19| 1,644.70| S9B,286| $9.242.76| 562.186.14 55,758 $4.756 $11,573.53| $191.772.10
Paligono H 50| 5,193.80| 5310,376| 529,09293| 519637727 518,183 515,019 $36,547.99| 5605,596.10
Poligono | 59| 5,907.24| 5305,203| 52860B05| 5193,104.31 517,880 534,769 $35,938.86| $595,502.83
Poligons 3 20| 2,343.19| 5340,026| 513,125.32| SBB,595.30 $8,203 $6,776 $16,488.68| 5273,215.60
Poligano K 31| 2,683.47| 5160,362] 5$3503135| 510146159 59,395 57,760 SiBBA3.13| 531289132
Poligono L 25| 2164.09| 5128,323| 53212205 SBi BZ3.86 $7,576 56,258 $15,228.33| 5$252,331.71
Llote § 435| 37,655.08| 52,250,223 | $210,923.73| $1,423,735.20 $131.827 $108,389 $264,972.94| $4,390,571.69
Poligano M 38| 3,289.41| 5196,571| 518425.52| 5124,372.27 511,516 59,512 523.14706| 5383,584.19
Poligano N 38| 3,280.41| $196,5731| S$3BA25.52| $324,372.27 511,516 $9.512 $23.147.06| 5383,544.19
Poligano O 50| 4,328.17| 5258,646| 524,244.11| 5363,647.72 515,153 512,516 $30,456.66| 5504,663.41
Poligana P 50| 4,32B.17| 525B,646| 524.244.11| 5163.647.72 515,153 512,516 $30.456.66| 5504,663.41
Poligana Q 30| 2,596.90| 5555,188| 52454646 598,18B.63 59,092 57.510 $18,274.00| 5302,798.05
Poligans R 30| 2.596.90| 53155,18B| S53I4.546.46| S598,1BE.63 59,092 $7.510 $1R,274.00| $302,798.05
Poligano & 50| 4,328.37| $258,646| $24,244.11| 5363,647.72 515,153 512,516 $30.456.66| 550466341
Poligono T 50| #.328.17| 525B,646| 524,244.11| S5163.647.72 515,153 512,516 $30,456.66| 5504,663.41
Paligana U 50| 4,32B.17| S$25B,646| 524,244.11| 5163,547.72 515,153 512,516 $30,456.66| 5504,663.41
Poligano ¥ 37| 3,202.85| $391,398| 517,940.64| 5321,099.32 511,213 $9,262 522.537.93| 537345093
Poligano W 12| 1,038.76| 562,075 55.818.58| 539,27545 $3,637 53,004 57,309.60| $121,119.22
Total general 211| 71,409.85| §4,267,368| $400,000.00 | §2,700,000.00 $250,000 $206,500|  $502,500.00| $8,325,368.24
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[ Areas xiers | Costo Costo TOTAL
b, 1 s reciden | : 8| costearclln s construccisn uss

51,729,575 752 27,072 510,796,956 $1,700,521 $1,218,504| $685,799| $14,401,780| $18,337.576

Paligono A $57,383 30 1,080 5430,730 567,840 S48,611 527,359|  5574,539 $796,141
PFoligono 8 ST41.935 [£3 2304 5518 850 344,775 $103702|  558,366| 51,225,683 51,548,668
Poligono € $266,128 120 4,320 $1,722,919 5271,350 $194.442| 5$109.436| $2.258,156| 52,903,752
Poligono D 579,838 36 1,296 5516,876 581,408 558,333 $32,831| 5683447 5871,126
Poligono £ $EB, 703 40 1,440 5574.306 580,453 $64.814 $36.473 S766.052 $967,917
Poligono F $75.040 34 1,224 S488,160 576,885 555,092 $31,007|  5653,144 $821,904
Foligono G SB4,274 38 1,358 $545,591 585,831 $61,573 534,655| 5727,750 $919,522
Foligono H $266,128 120 4,320 31,722,919 5274,360 $194.442| $109,436| 52,298,156 $2,903,752
Paligono | 5261,692 118 4,248 $3,694,203 5266.837 $191,201| 5107,612| 52.259.854| §2,855,357
Poligono ) $120.064 40 1.440 5574,306 $30.453 $64.814 536.479|  5766.052( $1,035,268
Poligono K 5137493 62 2,232 5850,175 5140.202 $100.462 556.542| 51,187,381 $1,500,272
Poligono L 5110,886 50 1,800 $717,883 5113067 SE1018 545,598| 5957.565| 51,209,857
~late s $1,929.425 270 31,320 $12,491,159 §1,967,358 $1,210,402| $783,446) 516,452,365 520,842,937
Poligano M $168,547 76 2,735 $1,091,182 5171861 5123,147 $69,309| 51.455.439| §1,839,043
Poligono N $16B,547 76 2,736 51,051,182 5171, B61 $123,147 $69,309| $1,455,499| 51,839,043
Poligono O 5221,773 100 3,600 51,435,765 5226,133 5362035  $91,197| 51,915,130| $2,419,758
Poligona P 5221,773 100 3.600 52,435,765 5226.133 5162,035 591,197 $1.915,130| $2,419,794
Paligono Q $233,064 60 2,160 5861,459 $135,680 $87.221| S54.718| $1.145.078| $1.451,876
Poligono R $133.064 50 2,160 5861,459 5135,680 $97.221 554.718| $1,143,078| $1.451,876
Paligono 5 $221,773 100 3,600 51,435,765 5226,133 5162,035 591,137 $1,915,130| $2,419,794
Paligono T 5221,773 100 3,600 51,435,765 5226,133 5152,035 591,197| $1,915,130| $2,419,794
Poligono U 5221,773 100 3,600 $1,435,765 5226,133 $121,526 5B9,171| $1,872,596| $2,377,259
Paligono V $164,112 74 2,664 51,062,466 5167.338 S0 551.490| $1,29:.295| S1,664,746
Paligono W 553,226 24 BG4 5344,584 554,272 50 519.943|  $41B.798 $535,918
Total ganeral $3,659,000| 1,622 58,392 $23,288,116 $3,667,878 $2,428,906| §1,469,24s] $30,853,145] $39,180,513

DETALLES DE COSTOS Y NECESIDADES DE FINANCIAMIENTO

Lote4 51B9,076| 51,276,265| $128,173| 597,611 $237.527.06] $10.796.956 51,700,521| S685793|515,101,927
Lote 5 5210,924| S1423,735| 5131827 G108,880| 5264,072.94 512,491,150 GZ.967,358] 57B3440| 517.382,312
Total general $400,000| $2.700,000| $250,000| 5206,500| $502,500.00| $23,288,115 53,667,878| 51,469,245 532,484,239

De acuerdo a la Informacién de costos del Proyecto los Aimendros |, los
recursos necesarios para llevar o cabo el desarrollo del proyecto
habitacional son de US$32,484,239.00

Actuaimente FONAVIPO no tiene habilitadas lineas de crédito para el
financiamiento de proyectos de construccion, asi como también no tiene
las condiciones financieras para poder cubrir con fondos propios dicha
necesidad, debido a que FONAVIPO refleja pérdida operativa es los
Estados Financieros ya que los Gastos Operativos son mayores a los
ingresos de infermediacion, condiciones que no permite tener la
capacidod econdmica para cubrir los costos de un  proyecto
habitacional de tal envergadura.

Se han realizado gestiones con nuestro principal fondeador BANDESAL a
fravés de nota FNVP/DE/UFI/010/06/2021 de fecha 15 de junio 2021,
solicitando una Linea de Crédito especial de intermediacion para el
Financiamiento de proyectos de consfruccién de vivienda de interés
social pero no se ha obtenido respuesta.

FONAVIPO conto con una linea de crédito con el BCIE para la
infermediacion con las Instituciones Autorizadas y el desarrollo del
proyecto habitacional Casa para Todos.

Dicha linea se dividia en dos framos segun detalle:

Tramo A por un monto de US$50.0 millones para la Intermediacién con las
instituciones autorizadas

Tramo B por un monto de US$50.0 millones para el desarrollo de proyectos
de construccion.

Pero al caer en impago en la linea de crédito tamo B, el BCIE, cancelo las
lineas para solicitar nuevos desembolsos tanto del tramo A y B, pese a
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gue se haya pagado posteriormente la deuda del trabo B en agosto del
afio 2013, dicha institucidn no quiso reactivar la lineas en sus dos tramos,
aungue se han realizado constantes gestiones no se ha obtenido una
respuesta favorable.

ETAPAS PROYECTADAS PARA LA URBANIZACION

Tiempo  Urbanizacidn Lates Tiempo Urbanizacign Lotes
poligono 4y 5 urbanizados poligonody5 urbanizadas
2022 may g0
ane 30 Etapa UROB BO
Etapas URO1 BO * i 0
L &2 EtzpaURO3 20
Etapa UROZ B7 m
mar 179 “iul 30
Etapz URO3 T EtapazURD10 30
Etapa URO5 30 - aga 50
Etapa lUR OB 50 EtapzURQI0 50
- abr 160 sep 65
Etapa UR 04 BO Etzpa URQ11 65
Etapa URO7 BO Total ganaral 811

ETAPAS PROYECTADAS DE LA CONSTRUCCION Y ETAPAS DE
COMERCIALIZACION

Lote &
EtapzCOQL 48 4B 4B
Etapa {002 48 48 4B
Etapa (003 48 4B 48
Elapa (004 4B 48 4B
Etapa (005 48! a8 48
Etaps €006 A8 48 4B
Etaps COO7 A8 48 4B
Etapz COOB 48 48 aB
Etapa (003 48 48 4B
Etapy OO0 45 48 A8
EtapaCOQ21 48 48 4B
Etzoa (OOLZ A8 e 4B
Etapa COO0M4 48 4B AB
Elapa (0023 48 48 31
Eta2pa COOLS 48 [T} ae
Etapa COO26 iz 32 32
Lote 5
Etapa COD20 £ is 16 16
Erapa {0017 1 47 a8 48
Etapa COOLE 45 4B 4B
Etopa CODEY 30 8 4B 48
Etapz CO0Z0 48 48 (1]
Etapa {0021 48 4B 48
Etaps COD2Z 4B 48 48
Etapa CO023 48 48 48
Etaps CODZ4 48 48 48
Etapa CO 025 48| 48 A8
Etspa CO 026 48 48| a8
Etaga CODZ7 48| 48| 48
Etapa CO028 48 4B| 4B
Etaps CO029 42 ag| as]
Elzpa 5030 45 48| 48
Etapa CO032 48 a8| a8
El2p2 L0032 48 48| 48
Etapa COD33 48 48 48
Elapa {0034 385 38 3B
Total general 96 144 44 384 5 223 209 191 768 144 184 144 38 470 1.622
Proyeccién venta | | I
2022 2023 2024 2025 Total
igo sap |oct |now |dic |ene |fab |mar [shr jmay |jun |jul [ago |sep |oct |nov |dic |andfeb |mar |abr [may [jun |ju! |ago |sep [oct |nov |dic |ene |feb [mar
Paligono A L] 30
Paligono & iE| 46 2]
Paligana € 2| 48| 48| 22 120
Paligono D 26| 10 36
Paligana E 38 2] a0
Paligona F 34 34
Paligons 6 1z| 26 38
Paligono K 22| 48] 48| 2 120
Paligonoi 46| 48| 24 118
Paligana J 24| 15 40
Poligono K 3z| 30 62
Paligono L 18{ 32 50
Poligano IV 16] 48| 12 76
Paligono N 36| 40 76
Poligone O B| 48| a4 100
Paligono P 4| 48| 48 100
Poligono Q 48] 12 €0
Poligona R 36| 24 0
Poligona § 24| 48| 28 100
Poligona T 20| s8] 32| 100
Poligono U 48| 36! 16| 100
Poligono v 12| 48| 14 7%
Polignna W 24 24
Tatal 43| 42| au| aE 45| ou| 4| 48| 48| 4E |RW| 45| 48| 45| 44| 3T/ 16| 2| AW| 42| 46| 4E|4m| 40| 4E| 56| V| %6 86| 9] a2 l,ﬁﬁz
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lll. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO:

Art. 17 literal g) Someter a consideracion de la Junta Directiva los asuntos
cuyo conocimiento le corresponda, y dictaminar acerca de los mismos
verbalmente o por escrito, segun la importancia del caso.

Art. 119.-Constitucion de la Republica de El Salvador. Se declara de
infereés social la construccién de viviendas. El Estado procurard que el

mayor numero de familias salvadorefias lleguen a ser propietarias de su
vivienda. '

IV.CONCLUSIONES

1. El desarrollo de este proyecto contribuird a disminuir el déficit
habitacional de la poblacidn en el drea metropolitana del pais,
brindando condiciones de vivienda dignas y adecuadas a las familios.

2. FONAVIPO no cuenta actualmente con el financiamiento para cubrir
el desarrollo del proyecto habitacional los Almendros Il poligonos 4 y 5
gue requiere el monto de US32,484,23%.00.

3. Se debe buscar alternativas o formas de financiamiento para el
desarrollo de proyecto los Almendros Il poligonos 4 v 5.

4. Al desarroliar el proyecto se puede recuperar la inversién realizada por
FONAVIPO vy a la vez evitar el deterioro continuo del terreno por el
abandono por casi 10 afios y que cada vez estd mds erosionado y
puede perder valor comercial.

5. Demostrar la capacidad de ejecuciéon que tiene FONAVIPO y poder
obtener posteriormente financiamiento para otros Proyectos.

V. COMENTARIOS RELEVANTES

Los miembros de Junta Directiva reconocieron que la ubicacion fisica del
terreno estd adecuada para desarrollarlo y comercializarlo.

VI. JUNTA DIRECTIVA, luego de conocer el informe presentado por la
Unidad de Operaciones y Proyectos de Reconstruccién, ACUERDA:

Instruir a la administracion para que busque alternativas o formas para
poder financiar y desarrollar del proyecto Los Almendros Il poligono 4 y5
en el municipio de San Martin, departamento de San Salvador.

ACUERDO No. 8889/1217 INFORME DE DISPONIBILIDADES DE FONDOS DE

AGOSTO DE 2021

La Administracion, a través de la Unidad Financiera Institucional vy la
Unidad de Tesoreria presentan a Comité de Riesgos la situacion de
Liquidez, depdsitos y/o inversiones y del cumplimiento a lo establecido en
el marco regulatorio, presentadas en el informe de Disponibilidad
Bancaria del mes de agosto de 2021

I.ANTECEDENTES
En Comité de Riesgos No. CR-09/29/9/2021, de fecha 29 de septiembre

de 2021, se presento el Informe de Disponibilidades del mes de agosto de
2021, Recomendando su presentacion a Junta Directiva.
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Il. OBJETIVO

Informar a Junta Directiva sobre |a situaciéon de Liquidez, depdsitos y/o
inversiones y del cumplimiento a lo establecido en el marceo regulatorio,
presenfadas en el informe de Disponibilidades Bancaria del mes de
agosto de 2021.

Ill. MARCO NORMATIVO.

Los Lineamientos a las Instituciones Publicas para la colocacion de
depodsitos e inversiones, emitido por el Ministerio de Hacienda en
cumplimiento a lo prescrito en los articulos 2 vy 4, literales f) y o) y Art. 6-A
de la Ley Orgdnica de Administracidn Financiera del Estado, que
establecen:

1. Se le gplicard al fondo pafrimonial de cada banco un coeficiente de
inversion de hasta el 100% para el Banco Hipotecario v el Banco de
Fomento Agropecuario, y un 20% para el resto de las instituciones
financieras.

2. Las instituciones podran depositar en cada institucion financiera hasta
el limite mdximo establecido, siempre y cuando no exista
concentracion de recursos de mas del 25% respecto a la suma de los
depdsitos e inversiones totales sujetos a estos lineamientos. Se
exceptUa de dicho porcentdje de concentracion, la suma de los
depdsitos e inversiones totales en el Banco Hipotecario vy el Banco de
Fomento Agropecuario.

3. La colocacién de inversiones deberd efectuarse en el caso de los
depdsitos a plazo fijo, las tasas de intereses que se aplicarén serdn las
publicadas mensualmente por las instituciones financieras o las
publicadas semanalmente por el BCR, de ambas la que sea mayor al
momento del depésito.

4. Los fondos excluidos del alcance de los lineamientos, se administran
conforme los convenios propios de proyectos especiales.

5. Mensualmente se deberd informar a la Junta Directiva de la Institucién
sobre la situacidn de sus depdsitos y/o inversiones efectuadas en el
sistema Financiero.

IV. CONTENIDO DEL PUNTO
A. Resumen de saldos de las disponibilidades totales por Banco:

A continuacién, se presenta el total de los saldos de las disponibilidades
por bancos, que incluyen Depdsitos en cuenta corriente, Depdsitos en
cuenta de ahorros v Depodsitos a plazo. El detdlle de los montos se
presenta a continuacion:

|




AGRICOLAS.A

5,940,090

$ . $
CUSCATLAN EL SALVADOR S.A. $ 1,133.356 2124346 | § 3,257,702 19.49% 224%
DE AMERICA CENTRAL S.A, $ 843.288 37,080 | § 880,388 5.27% 1.96%
PROMERICA S.A, $ 770,414 13,831| § 7842485 4.69% 3.38%
HIPOTECARIO S A, $ 659,175 1665674 5 2324849 13.91% 2.18%
DAVIVIENDA SALVADORERNO S.A. $ 602,847 1319597 [ & 1,022,445 11.51% 1.61%
G & T CONTINENTAL S.A. $ 370,000 710,000 ( $ 1,080,000 6.46% 3.51%
DE FOMENTO AGROPECUARIO £ 264,110 8 264,110 1.58% 3.23%
ACCOVIDERL.L. s $ 100,653 0.60% 0.00%
_BANCO S 1 0.00%

El 25% del monto sujeto a lineamiento es de US$1,450,250.35 para el mes
de agosto 2021. se exceptiua de dicho porcentaje de concentracion al
Banco Hipotecario y el Banco de Fomento Agropecuario a los cuales no
le aplicard ningun limite para depdésitos e inversiones totales. Segun nota
del Ministerio de Hacienda de fecha 20 de septiembre de 2021 referencia
MH.DGT/001.816/2021. Asimismo, se informa que a partir del mes de
septiembre se estdn efectuando los fraslados de los depositos a plazo al
Banco Hipotecario segin instrucciones recibidas de Presidencia. Los
fondos no sujetos a lineamientos son los fondos en Administracién

Por lo anterior, FONAVIPO ha cumplido en no centralizar mds del 25% de
los depdsitos e inversiones en un solo banco de los fondos sujetos a
lineamientos, minimizando el riesgo de concentracion.

B. Rendimiento de las cuentas

A continuacion, se presenta los rendimientos de los Fondos FONAVIPO y
Fondos Especial de  Contribuciones (tasa promedio ponderadal)

COMPONENTE JULIO-2020 AGOSTO-2021
Por Depdsitos a Plazo 3.50% 3.46 %
Por Cuentas de Ahorro 0.70% 0.70%
Por Cuentas Corrientes 0.41% 0.41%

C. Saldos del disponible del mes de agosto de 2021

Saldo incluyen: Margen Minimo US$310,000.00: Fondos Restringidos
US$295,030.67, y Depdsitos a Plazo US$1,738,017.90, quedando para el
resto de los gastos Un disponible promedio de US$2,480,884.82: el cual

puede ser utilizado para cubrir gastos operativos o imprevistos en el mes
siguiente.

Durante el mes de agosto se colocaron US$2,076,000.00 de los cuales
US$1,450,204.86 corresponden al desembolso recibido de BANDESAL, y
con fondos propios US$ 625,795.14.

V. CONCLUSION
l. FONAVIPO ha cumplido en no ceniralizar més del 25% de los depositos

e inversiones en un solo banco, Minimizando el riesgo de
concentracion y cumpliendo con la normativa especifica.
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Il. La colocacion en los depdsitos a plazo fijo, se han colocado en
cumplimiento de la normativa establecida.

lll. Con la liguidez administrada mediante el flujo de caja en el mes de
agosto se ha cubierto todas las necesidades de pago surgidas en ese
periodo.

VI. RECOMENDACION DEL COMITE DE RIESGOS.

Los miembros del Comité de Riesgos No. CR-09/29/9/2021, de fecha 29 de
septiembre de 2021 con base a la recomendacion de la Unidad
Financiera Institucional y la Unidad de Tesoreria ACUERDA:

1. Darse por enterado sobre la situacion de Liguidez, depdsitos y/o
inversiones y del cumplimiento a lo establecido en el marco regulatorio
mencionado en este resumen gjecutivo, presentadas en el Informe de
Disponibilidad Bancaria del mes de agosto de 2021.

2. Recomendar a Junta Directiva para que conozca el presente informe.
VIl. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracidon a través de la Unidad Financiera Institucional y la
Unidad de Tesoreria con base a la recomendacion del Comité de Riesgos
No. CR-09/29/9/2021, recomienda a Junta Directiva:

Darse por enterado y aprobar la situacion de liquidez, depdsitos y/o
inversiones y de cumplimiento a lo establecido en el marco regulatorio
mencionado en este resumen gjecutivo, presentadas en el Informe de
Disponibilidad Bancaria del mes de agosto de 2021.

VIIL. JUNTA DIRECTIVA, Con base a la recomendacion del Comité de
Riesgos No. CR-09/29/9/2021, a través de la Unidad Financiera
Institucional y la Unidad de Tesoreria ACUERDA:

Darse por enterada y aprobar la situacién de liquidez, depésitos y/o
inversiones y de cumplimiento a lo establecido en el marco regulatorio
mencionado en este resumen ejecutivo, presentadas en el Informe de
Disponibilidad Bancaria del mes de agosio de 2021.

ACUERDO No. 8890/1217 INFORME DE RIESGO FINANCIERO SEGUNDO

ik o et

TRIMESTRE.

La administracion a través de la Unidad de Riesgos presenta al comité:
Informe de Riesgo Financiero dl segundo frimestre.

I.ANTECEDENTES
1. En sesidn de JD No. 1198/1223/04/2021, de fecha 28 de abril de 2021,
se informo la situacién de riesgo financiero del 1er Trimestre 2021.

2. El informe correspondiente al segundo tfrimestre fue informado en
sesion de Comité de Riesgos No. 09/30/09/2021.

II. MARCO NORMATIVO
1. La Ley de Supervision y Regulacion del Sistema Financiero, en el Art. 35
referente a las obligaciones de 1035 supervisados, especificamente en &l
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literal "d", establece la adopcién y actualizacién de politicas para la
gestién de riesgos, debiendo entre ofras acciones, identificarlos,

evaluarios, mitigarlos y revelarlos acordes a las mejores practicas
internacionales.

2. Normas Técnicas de Control Interno Especificas de FONAVIPO (NTCIE),
Art. 17, referente a la gestién de riesgos.

3. Manual de Riesgo Financiero, aprobado en sesién de Junta Directiva
No.1119/1144/09/2019, de fecha 25 de septiembre de 2019.

4. Instruccion de Trabajo para la Administracion de Riesgos Financieros.

Ill. PRINCIPALES CONDICIONES DEL TRIMESTRE

1. Spreads de tasas activas Jun/20 vrs Jun/21 (7.65%-7.38%) ha disminuido
levemente el margen de intermediacidn en 0.27%, debido a las
sifuaciones del entorno econdmico para la colocaciéon de recursos.

2. Bl costo de la deuda a Jun/20 comparado con su par/2021, (5.41%-
5.23%) ha mejorado levemente en 0.18%, debido a la mejora en tasa
por el proveedor de fondoes.

3. La cartera de créditos a Junio/2020 (US$43,059,787.64) comparado con
su par (US$39,659,765.24) ha disminuido en US$3,400,022.4.

4. Impactos en saldos por prepagos a Junio/2021.

IMPACTOS POR PREPAGOS

O  Prepagos:
40%

U54,158,515.040 cColocacién :
4 60%
U556,144,502.33

S. Las pérdidas derivas del programa Casa Para Todos a junio ascienden
a US$181,925.88.

[ Merio de expasician

Znero 2021 |_ $20,001.62 \

Febrero 2021 = $21,223.70
Marzo 2021 $31,851.46 ‘
Aprii 2021 | $30,273.61 ‘
Mayo 2021 [ $20,376.95 ]
lunia 2021 [ $19.632.63 |
Sulio 2021 [ $16,293.08 ]

Agosto 2021 [ $12.271.82 |
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1V. TIPOS DE RIESGO
1. LIQUIDEZ
1.1 indice de liquidez

PERIODO EVOLUCION
Paramet

PARAMETR

INDICADORES DE LIQUIDEZ

o jun-20 sep-20 dic-20 mar-21 jun-21 Indice

CORTO PLAZO ,
RELACION DE LIQUIDEZ A 30 ot 450 | 843 | 759 | 746 | 647 |
S S | : : = =
RELACION DE LIQUIDEZ A 90 =07 | 563 | 707 | 668 724 | s18
= : ! : - . ;

La posicion de liquidez de corto plazo se encuentra en cumplimiento a
los pardmetros normados.

EVOLUCION

PARAMETR
0 jun-20 sep-20 dic-20 mar-21 jun-21 Indice

INDICADORES DE LIQUIDEZ Paramet

_ARGO PLAZO
RELACION DE PLAZO (A MAS DE 1
A ﬂo) 1

1/ Desequilibrio de plazos/fonda
patrimonial

El indice de liguidez de largo plazo, se posiciona de conformidad a los
requerimientos de norma.

1.2 Brechas de Liquidez

Brecha de Liquidez acumulada de K ?
(En Millones de USS$) e
4.97 5.00

: * z
— 280 = 488
s ()

La liquidez de FONAVIPO medida mediante fos flujos de vencimiento
de activos y pasivos para un horizonte de un ano plazo, refleja brechas
de liquidez acumulada con saldos posifivos, evidenciado gue se
cuenta con las disponibilidades para cumplir con las obligaciones
financieras de corto plazo.
No obstante, en lo concerniente a la gestidn de liquidez, la
continuidad en la ejecucion de acciones para la canalizaciéon de
recursos financiercs que propicien un crecimiento y una mejor posicion
financiera en la cartera de créditos; sigue siendo primordial para
fortalecer el negocio en marcha de FONAVIPO.
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1.3 Brechas de Liquidez

De 1 a3 meses De 6m a 1afio
CONCEPTOS 1-30 dias. 30 - 60 dias 60 - 90 dias 90 - 180dias (180 dias- 1 afio| Mas de 1 afio Total

ACTIVOS

Fondos Dsponiblas. 233304201 233 M2 8y
v ars G0 500 000,00 B0 42 40 723077 M| 583100 1966 078 30
Frisiomos Natos 65 410 7] 00 18 07 586 444 10 1085 %1 3 IE2 8| oIS 30850 765 M|
TOTAL 3,319.462.57) 1,038,539.47) 1,408,462.00 1,985,581.34 3,621,881.48] 31,985957.51) 43,860 384,35
PASIVOS

Frastimos por pagar 436557 56 416075 52 104437 1165 476 6 7456 su?EI 948,640 5 13610 340 92
Acreedores imBNCKRIOS 6290701 623 070 12|
TOTAL 438,587.58 413,076.52] 411,044.07| 1,196,476.94 2,166,512.25|  9,677,710.68) 14,299,417.04
BRECHA 3479 83460 519 483 85 998417 53 790,104 40 1465 339 21 230824683] 29681 407 31
ACUMULADD TTA8 BT ELE IR 7

El andlisis de brechas refleja un saldo positivo a lo largo de sus bandas
de tiempo, la brecha con mayor amplitud se presenta para la Ultima
banda, una condicién normal debido al tiempo necesario para la
recuperacion de los créditos otorgados, por la misma naturaleza de los
plazos en que se establecen las lineas de crédito.

La brecha con menor cobertura estd dada por la banda 1 (1 a 3 I
meses), debido que se cuenta Unicamente con la recuperaciéon de |
préstamos, en contraste con la banda que mide las disponibilidades
con plazo mayor a un afio, en la cual refleja la recuperacién de la
cartera de créditos y recuperaciones de los depésitos a plazo.

1.4 Andlisis de estrés

7.00 — e e = ==
Brecha de liquidez acumulada
200 ‘ Escenario en no recibir un 50% de deuda
| (En millones de USS)
500 |
| | |
400 |
3.00
2.00
1.00

Bajo el escenario de estrés de brechas de liquidez, en el que la
recuperacion en un horizonte de un afio es de US$12,113,966.59 las IA's
no cancelaran el 50% de sus cuotas de deuda actual (equivalente a
US$6,056,983.30), FONAVIPO recuperaria igual cuantia, y adn asi
cuenta con brechas de liquidez acumulada con saldos positivos,
expresando capacidad de pago para responder a las  obligaciones
financieras de corto plazo (un afio).

1.5 Andlisis de estrés
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Bajo el escenario de esirés de brechas de liguidez, en el que la
recuperacion en un horizonte de 1 afo, es por US$7,268,379.95,
Fonavipo deja de recuperar cartera en un 60% de sus cuotas de deuda
actual (equivalente a US$4,845,586.63), aun en este estrés se cuenta con
capacidad de responder a las obligaciones financieras de corto plazo
(un ano).

2. Tasa de interés
2.1 Comportamiento de spread de tasa activa vs pasiva

Variacion de Tasas

g oy =
- .
- ale -&—L—L —
- - fj — ’f:‘* e '1_.:’ - ——a__f_.'- e g,k e ‘ﬁk - 3:
S - -
JUN-19 SEP-19 DIC-19 MAR-20 JUN-20 SEP-20 DiC-20 MAR-21 JUN-21
-~ Tasa Pasiva Ponderada Tasa Activa Ponderada =s==Variacion

2.2 Costos de intermediacién

ﬁ I Junio 2020 !
|

ilunio -2021

Anilisis de impacto en Margen Finantiero por Analisis de impacto en Margen Financierc por
variacion de Tasas de Interés variacion de Tasas de Interés
{En Millones de USS) {En Miltones de USS)
3.50 4.00
3.06 338

3.00 3.50

oo 2.29 .00
2:50 2.25

200
2.00

.50 .50 113

20 72 1.00

i - =

SITUACION ACTUAL SITUACION ACTUAL

El Margen Financiero mide las variaciones entre los ingresos vy los costos
financieros, a junio 2021, los costos de intermediacion de los recursos con
financiamiento, han disminuido en funcidn de las mejoras en tasas de
interés.




3. Concentracion de portafolio
3.1 Portipo de activo (inversiones)
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Distribucion de inversiones del Fondo General

Cartera de
Proyectos de Créditos
vivienda 65%
32%

Cartera ExProcades,
BIAPE y Depdsitos en

Bancos
3%
Tipo de Institucién En millones
Cartera ExProcades, BIAPE
Depésitos en Bancos $ 1,653.28

Proyectos de vivienda |$ 19,778.93
Cartera de Créditos $ 39,659.77
Total $ 61,091.98

3.2 Por fipo de activo (cartera)

Distribucion cartera de 1AS en Millones

COOPERATIVAS

TIPO INSTITUCION | Manto
SISTEMA FEDECREDITO 33,459,369.12
NSTITUCIONES OFICIALES
BANCOS EEAE.
CoOPERATIVAS ] 222747396
DTRAS INSTITUCIONES 3,972,922 16
TOTAL ] i 39,659,765.24
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3.3 Por fipo de Institucion

OTRAS

INSTITUCIONES;
2,976,94147;

|COOPERATIVAS: Lo

| 5.267.603.94;

13%
BANCOS; |
- ;09 |

SISTEMA FEDECREDITO,
31,681,363.37, 79%

Los aliados estratégicos del Sistema Fedecredito, representan la mayor
concentracién en saldos de cartera, seguidamente de las Cooperativas,
Bancos y Otras instituciones (Apoyo integral y Lotiversa). Sin embargo, los
niveles de exposicion crediticia por deudor {IA's), se encuenfran en
cumplimiento a los pardmetros normados.

3.4 Distribucion geogrdfica

DEPARTAMENTO MONTO CONSALDO

SAN SALVADOR $ 11,157,950.09 1 1
SAN VICENTE $ 5,628,855.41 3 3
CUSCATLAN 5 3,710,298.53 3 1
SAN MIGUEL S 4,252,982.63 5 4
LA PAZ $ 2,518,743.99 4 4
|usuLuran s 1,670,670.77 [ 4
SONSONATE 3 5,426,072.81 & 4
CHALATENANGO $ - 2 1
MORAZAN 5 1,716,500.72 3 2
SANTA ANA s 438,671.95 [ 4
CABANAS $ 606,883.28 2 1
[AHUACHAPAN $ 573,245.22 2 ]
LA UNIGN $ 924,632.92 2 1
LA LIBERTAD 3 1,004,246.82 4 1

s 39,650, 765,24 €5 13

Se ha incrementado la atencidn geogrdafica en San Salvador por sumarse
a ser parte COASPAE de R.L.

3.5 Indicador Legal y Patrimonial
120.00% 1
100.00% ‘

80.00% ‘

60.00% |gmgegte oS tamgre®w

40.00%
20005 |
0.00%

] ] (-] G o S S S ] S S
o Y o " o > g ar o v 7
¥ @ F & F & A

=@ Cpeficiente de Fonco Patrimonial {12%) =g ncicador Legal 7%}

El indicador legal, exhibe una tendencia positiva generada por la baja en
la deuda que representa a junio 21 con su par en 35.43% . Sin embargo,
es apremiante el crecimiento en activos productivos propios del negocio
en marcha; ya que el coeficiente patrimonial refleja incremento en 8.25%
debido a la disminucidn en sus activos productivos.
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V. CONCLUSIONES
1. Los riesgos  en cuanfo a: indices de liquidez, tasa de interés y

concentracidn de portafolio de inversiones, administrados por
FONAVIPO; se encuentran en cumplimiento a lo normado en el
Manual de Riesgo Financiero.

2. La liquidez de FONAVIPO medida mediante los flujos de vencimiento

de activos y pasivos para un horizonte de un afio plazo, refleja brechas

de liquidez acumulada con saldos positivos, evidenciado que se
cuenta con las disponibilidades para cumplir con las obligaciones
financieras de corto plazo.

Al cierre del 2do. Trim, de acuerdo al seguimiento del flujo de caja, se

han cumplido con los limites de exposicién en cuanto al Margen

Minimo de Liquidez y al M&ximo Egreso Diario.

4. La categoria de riesgo asignada a las Instituciones sigue siendo un pilar
fundamental para generar oportunidades de negocio al drea de
creditos, de esta manera apoyar en brindar portafolio optimo para
generar aglianzas de negocio.

5. Continuar con las gestiones y ejecucion de acciones que contribuyan
a la sostenibilidad del programa de créditos, como las estrategias de
reactivacion de instituciones autorizadas para colocacion de fondos:
lo cual ha contribuido en diversificar la colocacién de créditos.

6. La continuidad en aplicacién de politicas crediticias derivadas de la

coyuntura actual, ha surgido efecto para no recibir mds impactos al

saldo de la cartera. Por tal efecto, se sugiere que la Administracidon
evalie y considere mantener las politicas para que las instituciones
amplien plazos en los créditos a corto plazo.

Los ingresos por ventas de viviendas, han disminuido, debido a la

finalizacion de las unidades habitacionales, segin comportamiento:

LONCEPTS |  eme21 | feba1 mardi | abr2l | way2i | junn L3 S D =T
MetaProyactada | 9 3 9 g — 3 1 e

=

o

3 2 ) “J ¥ 3 i ] El 11
VenaReal | g LA T | A e e ] | 6 | &8
o4 himgndon | 1 | (]
e nzeron . i ] ! :

Santa & i & ¥ | 13 1% | i1 2 | “ a8
Ventas meniual [ § 190,978.08 | § 213,650,094 | § 268,281.06 | § 233,440.23 | § 235,160.73 | $167,842.28 | 5130,644.77 | 5 1BA0.007110)
L : T

VI.RECOMENDACION DE COMITE

La Administracion a través de la unidad de riesgos, recomienda al Comité
de Riesgos:

1. Darse por enterado de los resultados de la evaluaciéon de los riesgos
financieros, que incluye indicadores de liquidez, tasa de interés,
concenfracion de portafolio, zona geogréfica atendida, margen
financiero y fondo patrimonial.

2. Recomendar se presente a Junta Directiva estos resultados de andlisis
del riesgo financiero.

VIl. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA
La Administracion a través de la unidad de riesgos, con base a I

recomendacidon del Comité de Riesgos No.CR-09/30/09/2021,
recomienda a Junta Directiva:
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“ Darse por enterado de los resultados de la evaluacion de los riesgos

financieros, que incluye indicadeores de liquidez, fasa de interés,
concenfracion de portafolio, zona geogrdfica atendida, margen
financiero y fondo patrimonial.

VIIl. JUNTA DIRECTIVA, con base a la recomendacion del Comité de
Riesgos No.CR-09/30/09/2021, ACUERDA:

Darse por enterado de los resultados de la evaluacién de los riesgos
financieros, que incluye indicadores de liquidez, tasa de interés,
concentracién de portafolio, zona geogrdfica atendida, margen
financiero y fondo patrimonial.

ACUERDO No. 8891/1217 REVISION Y ACTUALIZACION DEL MANUAL DE
RIESGO FINANCIERO.

La Administracién a fravées de la unidad de riesgos, somete a
consideracién de Junta Directiva Solicitud de Revision y Actualizacion del
Manual de Riesgo Financiero.

I.ANTECEDENTES

a) El Manual de Riesgo Financiero fue aprcbado por Junta Directiva
mediante Acta No. 1119/1144/09/2019, Acuerdo No. 8264/1119 de
fecha 25 de septiembre de 2019.

b) NRP-20 “Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgo de las
entfidades financieras”, en su Arf. 8 pamrafo final establece que: “Las
politicas y manuales para la gestion de riesgos aprobados por la Junta
Directiva deberdn ser remitidas o la Superintendencia para su
conocimiento, dentro de los primeros diez dias hdbiles siguientes a su
aprobacién o su respectiva modificacién. El periodo entre las
revisiones y/o actudlizaciones sobre las politicas ¢ manuales no
deberd exceder de dos afos.

c) Superar observacion por parte de Auditoria Externa en Informe emitido
a diciembre 2020.

d) En sesion del Comité de Riesgos CR-09/29/09/2021 del 29 de
septiembre de 2021, se presentd Solicitud de Revision y Actualizaciéon
del Manual de Riesgo Financiero.

Il. DESARROLLO

a) Dar cumplimiento al articulo 8 de la NRP-20 “Normas Técnicas para la
Gestion Integral de Riesgo de las entfidades financieras”, que
establece:

Las politicas y manuales para la gestion de riesgos aprobados por la
Junta Directiva deberdn ser remitidas a la Superintendencia para su
conocimiento, dentro de los primeros diez dias hdbiles siguientes a su
aprobacién o su respectiva modificacién. El periodo entre las
revisiones y/o actualizaciones sobre las politicas o manvales no
deberd exceder de dos anos.
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b) Se efectud revision al Manual de Riesgo Financiero, actualizando el
fitulo del "Manual de Riesgo de Crédito para Evaluacién de
Intermediarias Financieras”.

c) Se mantiene sin cambios el resto del contenide de dicho Manual, en el
cual se describen las herramientas y politicas aplicables a las
operaciones financieras realizadas por FONAVIPO y que son afectadas
por los factores de riesgo tales como: tasa de interés, liquidez y
concentracion de portafolio de inversiones.

Ill. MARCO NORMATIVO

. Ley del Fondo Nacional de Vivienda Popular.

p—

2. Normas Técnicas para la Gestién Integral de Riesgos de las Entidades
Financieras (NRP-20).
3. Reglamento de Comités, numeral 5.2.2 atribuciones principales,

numeral 7. Revisar la normativa institucional, relacionada con la

gestion de los riesgos institucionales. Recomendar accion a Junta
Directiva.

IV. RECOMENDACION DE COMITE

Los miembros del Comite de Riesgos No. CR-09/29/09/2021, con base a la
recomendacion de la unidad de riesgos, ACUERDA recomendar a Junia
Directiva:

1. Aprobar las modificaciones propuestas por la unidad de riesgos del
Manual de Riesgo Financiero.

2. Sometfer aprobacién la actuadlizacidn de dicho Manual a Junta
Directiva.

3. Notificar mediante buzdn respectivo de la SSF, con base al Art. 8 de la

NRP-20, en el plazo establecido de diez dias hdbiles después de haber
sido aprobado.

V. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La Administracion a fravés de la unidad de riesgos, con base a la
recomendacion del Comité de Riesgos No. CR-09/29/09/2021,
recomienda a Junta Directiva:

1. Aprobar las modificaciones propuestas por la unidad de riesgos del
Manual de Riesgo Financierc.

2. Notificar mediante buzdn respectivo de la SSF, con base al Art. 8 de la
NRP-20, en el plazo establecido de diez dias hdbiles después de haber
sido aprobado.

VI.JUNTA DIRECTIVA, con base a la recomendacién del Comité de

Riesgos No. CR-09/29/09/2021, a fravés de la unidad de riesgos,
ACUERDA:

1. Aprobar las modificaciones propuestas por la unidad de riesgos del
Manual de Riesgo Financiero.

2. Nofificar mediante buzén respectivo de la SSF, con base al Arl. 8 de la

NRP-20, en el plazo establecido de diez dias hdbiles después de haber
sido aprobado.
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ACUERDO No. 8892/1217 INFORME DE SEGUIMIENTO A LA
COMERCIALIZACION DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES

DESARROLLADOS, CON DATOS AL 31 DE AGOSTO DE 2021.

La administracion a fravés de la Unidad de Comercializacion presenta a
Junta Directiva, “Informe de Seguimiento a la Comercializacién de los
Proyectos Habitacionales Desarrollados, con datos al 31 de agosto de
20217,

I, ANTECEDENTES

Efectuar un seguimiento constante al plan de ventas 2021, con el objetivo
de darle cumplimiento o en su defecto, superar de manerg oportuna las
situaciones que impidan la venta de las unidades habitacionales, de
acuerdo a lo planificado.

Il. DESARROLLO

Se da a conocer el avance en la comercializacién de los proyectos
habitacionales desarrollados por FONAVIPO, a través de un cuadro
resumen consolidado de ventas, a fin de que Junta Directiva conozca el —
grado de avances en las ventas de manera general.

CUADRO CONSOLIDADO DE LOS PROYECTOS HABITACIONALES
Total de Total de Moo Unidades | Unidadesen | Nose | Créditos | Viviendas |Expedientes en proceso
Nombre del prayecto | unidades unidedes | Relacidn % venddasal | inventaric |pueden|aprobados|en trémite|  de documentar | DISPONIBLES

did
tonstruidas erituraas N2k 31/08/20%

Cond. Santa Lucka 948 94 915% | 1841220078 1 V] 0 0 1 0 i
TOTAL PLyE] 2553 90.0% | 468182444 1 2% 2 0 7 0 1
'Un vivienda en derecho de uso de la PNCy esta en comodato 2 30 afics.

Datosal 3L de Agoste de 2021

Los 17 apartamentos disponibles que se muestran en este cuadro, son los
que se le han asignado al Ministerio de Vivienda segin requerimiento
efectuado.

Se informa el seguimiento al cumplimiento de ventas mes a mes, tal St
como se presenta en la grdfica, midiendo 2 factores que inciden
directamente en la comercializacion de las viviendas, tales como:

e Linea de las ventas mensuales.
e Linea de las ventas proyectadas.

Tal como se muestra en el siguiente grdfico:
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Se gjusto el Plan Operativo de la Unidad de Comercializacion para el ano
2021, de conformidad con lo aprobado por Junta Directiva de fecha 18
de agosto de 2021, Acta No.1212/1237/08/2021, ya que anteriormente se
habia programado una meta anual de ventas de 113 apartamentos, y
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ene-21

mar-21 abe21

may-21 Jun-21 jul-21 go-21
ESTATUS | onsa: ren21 maca1 sbrzr | mayzy | un2s | juai |age2i| TOTAL
» 1 FSv 13 11 13 11 12 a 7 2 74
Exp Escriturados k] 10 3 11 [ & 2 69

Datos al 31 de ageste de 2021

este dato se proyectd no habiendo realizado el cierre del afio 2020; por
lo anterior se ajusta la proyeccién anual para el 2021 con dato real que

es de 93 apartamentos para la venta de Condominio Santa Lucia, Santa
Il Ana.

Tiempos comparativos de las viviendas ingresadas a trdmite al FSV y de
las viviendas escrituradas por mes (acumulado al 31 de agosto/2021):

De enero a agosto/21, llevamos acumulado 4 expedientes rechazado
por parte del F.S.V., el resto se encuentra en gestion.

DETALLE DE EXPEDIENTES INGRESADOS EN EL MES DE AGOSTO DE 2021
EXPEDIENTES INGRESADOS AL “F.5.V." EN EL MES DE AGOSTO DE 2021

Tiempo gue
Proyecto tarda Tiempo que tarda
il Sector W Fecha Fecha ; : Estatusa
# | habitacion EA Nombre del diente ) el cliente en | el FSV en tramitar
econdmico reserva | ingreso e 1 lafecha
al documentar | los créditos {dias)
(dias)
1 | Santa Luciz | Salv. Exterior [Maria Alefandra Vasquez Cordong 13/8/2021 | 19/8/2021 5 12 Esperando # de crédito
2 | Santa Lucia F Juan Corlos Martinez Linares 16/2/2021 | 19/8/2021 3 13 Referencio
Tiempo promedio 5 13

* Datos al 31 de agosto del 2021
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DETALLE DE EXPEDIENTES ESCRITURADOS AL F.S.V. EN EL MES DE AGOSTO DE 2021

EXPEDIENTES ESCRITURADOS CON EL "FSV." EN EL MES DE AGOSTO DE 2021

Proyecto Sector : Fecha Fecha ﬁemp?quetaMa e -quetarda Fecha
23 B Nombre de! cliente ; eldienteen |elFSVentramitar|
habitacional | econdmico reserva ingreso : o .., . |escrituracion
doamentar (dfas] | los créditos fdfas)
1| Santolucia | Gienfranco Jose Vego Quifionez 264412021 224612021 57 69 30/8/2021
Tiempo promedio 57 89

* Datos al 31 de agosto de 2021

En el mes de Agosto/21 solo se escriturd 1 apartamento, debido a lo
siguiente:

1. Tardanza en la apertura de los expedientes por parte del Fondo Social
para la Vivienda. (compra de 4 apartamentos por ser salvadorefios en
el exterior, ya que el Fondo le ha solicitado documentacién adicional y
el cliente no la ha enfregado a tiempo)

2. Tardanza en respuesta por parte del Fondo Social para la Vivienda
(compra de 3 apartamentos el Fondo ha solicitado documentacion
complementaria).

lIl. MARCO NORMATIVO
Ley de FONAVIPO:

Art. 17 literal g) Someter a consideracién de la Junta Directiva los asuntos
Cuyo conocimiento le coresponda, y dictaminar acerca de los mismos
verbalmente o por escrito, segun la importancia del caso.

IV. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

LA ADMINISTRACION A TRAVES DE LA UNIDAD DE LA UNIDAD DE
COMERCIALIZACION DE PROYECTOS, RECOMIENDA A JUNTA DIRECTIVA:

1. Darse por enterados del “Estatus de comercializaciéon de los proyectos
habitacionales”, para: Residencial Los Almendros |, Urbanizacién
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 31 de
agosto de 2021.

CUADRD (ONSOLIDABC DE LGS PROYECTOS HABITAGIORALES

Total de Total de Moot Unidadzs | Unidadesen | Nosse | Créditos | Viviendas |Expedientes en procesol
Nombre del proyecte | unidades unidades | Relacidn % e vendidasal | imventario |puscen|aprobados|entrémite|  dedocumentar | DISPONIBLES

construidas | escrituradas pera laventa |vender delFsY freservag)

; L
odfis | 6 46 | 0% | 9mam I g e ] | ey |
|Cond. Santa luca 348 L) 975% | 1841220078 1 U 0 i} 1 0 17
| 1o 58 5| wm | swsmu] 1 T L o | 0 1
*Una viviends en derecho de us de 2 PNC y estz en comodzto 30 os.
Tolvvendsecrteods | WK

Datos d31 de fgosto de 2011

Los 17 apartamentos disponibles que se muestran en este cuadro, son los
que se le han asignado al Ministerio de Vivienda segin requerimiento
efectuado.

2. Darse por enterados del cumplimiento de metas de ventas para el afo
2021, con datos al 31 de agosto de 2021.
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ISe ajusto el Plan Operativo de la Unidad de Comercializacién para el afo

2021, de conformidad con lo aprobado por Junta Directiva de fecha 18
de agosto de 2021, Acta No.1212/1237/08/2021, ya que anteriormente se
l habia programado una meta anual de ventas de 113 apartamentos, y
I

oo

este dato se proyectd no habiendo realizado el cierre del afo 2020; por
lo anterior se ajusta la proyeccién anual para el 2021 con dato real que

es de 93 apartamentos para la venta de Condominio Santa Lucia, Santa
Ana.

3. Darse por enterados del detalle y de los fiempos de ingreso y
" escrifuracion  de  expedientes de FONAVIPO denfro del FSv,
acumulados al 31 de agosto del afio 2021.

20
" +ExplngresalFSV == Exp Bscriturados
l 10
0 S - s ;
ene-21 feb-21 mar-21 abr-21 may-21 Jun21i juik21 ago-21
ESTATUS ene-21 fah-21 mar-21 abr-21 may-21 \ Jun21 | jul-2i | agez1 | TOTAL
Exp Ingres af FSV 13 1 14 11 12 4 7 2 74
Exp Escrituradas 9 10 13 11 u | 6 | 69

Datos al 31 de agosto de 2021

De enero a agosto/21, llevamos acumulado 4 expedientes rechazado
por parte del F.S.V.,, el resto se encuentra en gestién.

V.JUNTA DIRECTIVA con base a lo recomendado por la Unidad de
Comercializacién, ACUERDA:

e

1. Darse por enterado Estatus de comercializacién de los proyectos
habitacionales”, para: Residencial Los Almendros Il, Urbanizacién
Nuevo Belén, Condominio Santa Lucia y Condominio Procavia al 31 de

| agosto de 2021.
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2. Darse por enterado del cumplimienio de metas de ventas para el ano
2021, con datos al 31 de agosto de 2021.

3. Darse por enterados del detalle y de los fiempos de ingreso y
escrifuracion de expedientes de FONAVIPO dentro del FSV,
acumulados hasta el 31 de agosto del ano 2021.

ACUERDO No. 8893/1217 SOLICITUD DE AUTORIZACION DE TRANSFERENCIA
DE FONDOS DEL PRESUPUESTO OPERATIVO DE LA UNIDAD DE
COMUNICACIONES AL PRESUPUESTO DE INVERSION DE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA PARA ADQUISICION DE EQUIPOS DRONE.

La administracién a través de la Unidad de Comunicaciones, presenta d
Junta Directiva, la “Solicitud de Autorizacién de Transferencia de Fondos
del Presupuesto Operafivo de la Unidad de Comunicaciones al
Presupuesto de Inversion de la Unidad Administrativa Para Adquisicién de
Equipos Drone”.

I. ANTECEDENTES

La Unidad de Comunicaciones de FONAVIPO se ha venido fortaleciendo
tanto en personal como las heramientas necesarias, para gque los
elementos que conformamos la Unidad de Comunicaciones fengamos
los insumos necesarios para readlizar un trabajo que cumpla con el
esténdar requerido por la institucion y la Secretaria de Comunicaciones
de la Presidencia.

a) La primera compra fue realizada por esta Unidad, se realizd el dia 22
de julio de 2020 segUn acuerdo No. 83509/ 158 “Solicitud de
autorizacién de compras de equipos informdficos y equipos de
fotografias, videos y accesorios para la Unidad de Comunicaciones y
transferencia entre presupuesto operativo de la unidad al presupuesto
operativo y de inversion de la Unidad Administrativa y la Unidad de
Tecnologia de Informacién”.

b)La segunda compra se efectud segin acuerdo No. 8642/1176
“solicitud de autorizaciéon de fransferencia de fondos del presupuesto
operativo de la unidad de comunicaciones al presupuesto de inversion
y operativo de la unidad administrativa para adguisicion de nuevos
accesorios y equipos fotogrdficos y video", de junta directiva de fecha
25 de noviembre de 2020.

Il. DESARROLLO

Actualmente FONAVIPO solo cuenta con un drone y el modelo esta
quedando desfasado y ya no cumple con |os requerimientos para su uso
debido a que las baterfas ya no duran lo suficiente para realizar un vuelo
seguro. Al contar con 2 equipos, esto nos permitird culborir las distintas
verificaciones que realizan los equipos técnicos desde el Occidente al
Oriente del pafs, también nos podremos cubrir eventos de manera
simulténea y podremos contar con una mejor percepcion sin poner en
riesgo a nuestro personal, de los casos de famiias vulnerables que
habitan en zonas de alto riesgo y que son afectadas con los diferentes
desasires naturales que azotan al pais. También debido a la situacién de

H

HI
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| mantener el distanciamiento social Y en apoyo a las medidas de
bioseguridad para prevenir g pandemia,

CARACTERISTICAS DEL EQUIPO DRONE:

[| = Capturar imdgenes de hasta 20 megapixeles y video en 5,4K gracias o
sU sensor de una pulgada.

» Funcion de regreso al punto de origen.
E « Esta enfocado a tomar fotos y videos aéreos.
' * Duracién de bateria: 31 minutos.

*Tiene zoom digital, estabilizador mecdnico de fres ejes Yy un
almacenamiento interno de 8 GB.

* Cuenta con sensores bidireccionales de cuatro direcciones que avisan
' al piloto cuando hay un obst@culo.

INVERSION

Cantidad Equipo Precio c/u Monto

2 DRONE $1.800.00 $3.600.00

l ORIGEN Y DESTINOS DE LOS FONDOS

Origen de los fondos

LT ESPECIFICO MES

Il 0109 54305 SEPTIEMBRE

Los $3,600.00 son ahorros generados del presupuesto de la Unidad de
l comunicaciones desde enero a septiembre 2021.

Destinos de los fondos a transferir

LT ESPECIFICO MES

0404 61102 OCTUBRE

Linea de frabajo de inversidn de la Unidad Administrativa y especifico
presupuestario donde se realizard la transferencia para la adquisicidon de
los equipos drone.

e e e —————————— e ——
Ti_ ———— =

L COVID-19 que afecta al pais, los equipos apoyarian a evitar contagio, Il
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1. RECOMENDACION A JUNTA DIRECTIVA

La administracién a través de la unidad de comunicaciones despues de
dar a conocer lo expuesto recomienda a Junta Directiva:

Darse por enterado del informe y solicitud presentada.

Autorizar la fransferencia de fondos del presupuesto operativo de la
Unidad de Comunicaciones al presupuesto de inversion de la Unidad
Administrativa para adqguisicion de los equipos drone.

Instruir a la Unidad Financiera Institucional redlizar las trasferencias de
fondos de acuerdo a la distribucion proporcionada por la unidad de
comunicaciones.

IV. JUNTA DIRECTIVA, con base a lo recomendado por la Unidad de

Comunicaciones, ACUERDA:

1. Darse por enterado del informe y solicitud presentada.

. Autorizar la fransferencia de fondos del presupuesto operative de la

Unidad de Comunicaciones al presupuesto de inversién de la Unidad
Administrativa para adquisicion de los equipos drone.

. Instruir a la Unidad Financiera Institucional redlizar las transferencias de

fondos de acuerdo a la distribucion proporcionada por la unidad de
comunicaciones.

Y no habiendo mds que hacer constar se cierra la presente sesion
extraordinaria virtual JD-1217/1242/09/2021 del veinfinueve de septiembre
de dos mil veintiuno a las guince horas con tfreinta y cinco minutos.
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