DOCUMENTO ELABORADO EN VERSIÓN PÚBLICA ART. 30 LAIP
SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS, DE DATOS PERSONALES, 
DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL


ACTA DE SESION DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-156/2017
DEL 31 DE AGOSTO DE 2017

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las dieciséis horas con treinta minutos del día treinta y uno de agosto de dos mil diecisiete, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-156/2017 de esta fecha, se realizó la reunión de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: JOSE TOMAS CHEVEZ RUIZ. Directores Propietarios: JOSE ROBERTO GOCHEZ ESPINOZA, JOSE FEDERICO BERMUDEZ VEGA, ROBERTO DIAZ AGUILAR y JOSE MARIA ESPERANZA AMAYA. Directores Suplentes: CARLOS GUSTAVO SALAZAR ALVARADO y GILBERTO LAZO ROMERO. AUSENTES CON EXCUSA: ENRIQUE OÑATE MUYSHONDT y ELVIA VIOLETA MENJIVAR ESCALANTE, Directores Suplentes. Estuvo presente también el LICENCIADO MARIANO ARISTIDES BONILLA BONILLA, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la Agenda siguiente:

I. APROBACIÓN DE AGENDA

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS

IV. INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCION DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACION DE CREDITOS EN MORA AL MES DE JULIO DE 2017 

V. OTORGAMIENTO DE PODERES ESPECIALES A LOS TÉCNICOS PRE-JUDICIALES  DE LA UNIDAD DE ADMINISTRACIÓN DE CARTERA

VI. INFORME DE POSICIONAMIENTO INSTITUCIONAL AL MES DE JUNIO DE 2017 

VII. MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE JULIO DE 2017 

VIII. SOLICITUD DE CONICA, S.A. DE C.V. PARA MODIFICACION DE CUADRO DE VALORES DEL PROYECTO EL ROSABAL 

IX. ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN







DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

II. APROBACION Y RATIFICACION DE ACTA ANTERIOR. Se aprobó el Acta N° JD-155/2017 del 30 de agosto de 2017, la cual fue ratificada. 

III) RESOLUCION DE CREDITOS PARA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, 16 solicitudes de crédito por un monto de $281,163.89, según consta en el Acta N° 156 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva. Se hizo la presentación por parte del Ingeniero Luis Gilberto Barahona, Gerente de Créditos, de los proyectos habitacionales en los que están ubicadas las viviendas nuevas que se están  aprobando en esta ocasión.


IV) INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCION DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACION DE CREDITOS EN MORA AL MES DE JULIO DE 2017. El Presidente y Director Ejecutivo informa a Junta Directiva sobre el desarrollo del Plan Integral de Recuperación de Créditos en Mora (PIM) al mes de julio de 2017, en cumplimiento a lo instruido en el punto III) numeral 5 del acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-18/2001, del 26 de febrero de 2001. Para exponer en detalle los resultados, invitó al Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona. 















                                           Adicionalmente se presentó una comparación de la recuperación de pagos en los últimos tres años, y una comparación de cuotas recibidas entre cuotas teóricas en número y monto. También se informó sobre los resultados de: plan de reducción de cuotas para mantener sanidad de cartera; planes temporales de pago por desempleo; y reestructuraciones de deuda, informando de las principales causas y estadísticas de daciones en pago, con un acumulado por año a julio de 2017, de 54 daciones contra 43 daciones en el mismo período del año 2016. Finalmente, se presentó de forma integral, el cuadro estadístico sobre la gestión de la cartera hipotecaria al mes de julio de 2017 y la gestión que se hace para la recuperación de los créditos que se registran en cuentas de orden. Asimismo se incluyó en este informe el seguimiento sobre la gestión de cobro de cuentas de orden y su recuperación y los resultados de los contratos de gestión de cobro administrativo externo. Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe presentado por el Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el informe del Plan Integral de Mora (PIM) al mes de julio de 2017, el cual incluye la aplicación de cotizaciones a préstamos, las medidas para contrarrestar la mora en el FSV, la comparación de la recuperación de los pagos durante los últimos tres años, el seguimiento sobre las cuentas de orden y su recuperación y el indicador del número y monto de cuotas recibidas entre el número y monto teórico.


V) OTORGAMIENTO DE PODERES ESPECIALES A LOS TÉCNICOS PRE-JUDICIALES  DE LA UNIDAD DE ADMINISTRACIÓN DE CARTERA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, solicitud de otorgamiento de poder. Para su presentación invitó al Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, Gerente de Créditos, quien expuso que en sesión de Junta Directiva No. JD-085/2016, de fecha 12 de Mayo de 2016, se aprobó el plan piloto denominado «PROCESO PREJUDICIAL DE MEDIACIÓN Y CONCILIACIÓN», con una vigencia de hasta tres meses, formalizándose Poderes Especiales otorgados al Lic. Carlos Rodríguez Técnico Pre-Judicial y a la Licda. Eva Vargas Coordinadora Gestión Pre-Judicial, poderes que están vigentes. En sesión de Junta Directiva No. JD-172/2016, de fecha 22 de Septiembre de 2016, se autorizó, de este este plan en forma permanente únicamente la medida de solución «PROCESO PREJUDICIAL DE CONCILIACIÓN», antes de avocarse a las instancias civiles para iniciar el proceso de recuperación por la vía judicial. Para ello se estableció un Plan de Acción en la Gerencia de Créditos y la Unidad de Administración de Cartera para la implementación de dicho proceso, considerando la reestructuración organizativa de dicha Unidad, autorizada por la Administración Superior a partir del 14 de Julio de 2017, que incorpora una Coordinación para la Gestión Pre-Judicial, tres Técnicos y dos Gestores de Recuperación Prejudiciales. Explicó que para asistir a las audiencias de conciliación en los Juzgados de Paz es necesario que los todos los Técnicos Especialistas Pre-Judiciales y la Coordinadora Pre Judicial cuenten con los Poderes Especiales para mediar y conciliar e intervenir ante las instancias pertinentes. Por tanto se solicita que se autoricen también Poderes Especiales para las Licenciadas Dinora Marisol Cortez Saravia y Krissia Carolina Quintanilla Rodríguez. Expuso el modelo de poder que se solicita. Junta Directiva, luego de conocer la solicitud expuesta por el Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, Gerente de Créditos, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo para que formalice los Poderes Especiales para la Licda. Dinora Marisol Cortez Saravia y para la Licda. Krissia Carolina Quintanilla Rodríguez, con facultades para mediar y conciliar e intervenir ante las instancias pertinentes, de acuerdo a las Políticas de Recuperación Vigentes para el tratamiento de la mora según las Normas Institucionales de Crédito.

B) Ratificar el punto en esta misma sesión.


VI) INFORME DE POSICIONAMIENTO INSTITUCIONAL AL MES DE JUNIO DE 2017. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al Licenciado Luis Josué Ventura, Gerente de Planificación, para someter a consideración de Junta Directiva, el informe sobre posicionamiento de mercado con datos a junio de 2017. El Licenciado Ventura expuso el documento cuyo contenido, presentado en cuadros de datos, es el siguiente: 1. Créditos otorgados. 2. Cartera de Préstamos Sistema Financiero Sector Vivienda. 3. Tasas de interés efectivas. 4. Proyectos habitacionales. 5. Análisis integrado del comportamiento de créditos del FSV y el entorno. 6. Conclusiones. Indicó que en el presente informe se ha recopilado información relacionada a resultados del desempeño de la institución en elementos como tasas de interés, montos de créditos otorgados, entre otros. 



















































































































Junta Directiva, conocido el informe presentado por el Licenciado Luis Josué Ventura, Gerente de Planificación, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el informe sobre posicionamiento de mercado al mes de Junio 2017, donde se detalla con datos estadísticos los resultados obtenidos por la institución en el mercado de créditos para vivienda y su comportamiento competitivo en relación al entorno.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

VII) MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE JULIO 2017. El Presidente y Director Ejecutivo invito al Licenciado Luis Josué Ventura Hernández, Gerente de Planificación, para presentar a los Directores, el Monitor de Operaciones al mes de julio 2017. Este documento preparado por la Gerencia de Planificación proporciona una comparación estadística de los resultados acumulados del presente año con los de los últimos cuatro años. En resumen, con respecto a los principales rubros se obtienen ingresos de operación por $62.10 millones y egresos de operación por $41.68 millones, resultando un excedente de $20.42 millones. La cartera hipotecaria alcanzó 99,499 préstamos vigentes con adeudos de $961.60 millones. El otorgamiento acumula 3,432 créditos por $58.79 millones. La comercialización de activos extraordinarios acumula 407 inmuebles por $3.94 millones, que comprenden 394 ventas al crédito por $3.86 millones y 13 ventas al contado normales por $0.08 millones. Fueron atendidas 9,507 devoluciones de cotizaciones por $5.54 millones que comprenden capital e intereses. Adicionalmente se realizaron 2,205 traslados de cotizaciones a saldos de préstamos por $0.60 millones. Del total de la cartera hipotecaria, el 99.4% (98,876 hipotecas) están inscritas y únicamente un 0.6% (623 hipotecas) están en su período normal de inscripción. Al mes informado han sido inscritas 3,245 hipotecas. La Disponibilidad Financiera alcanzó $38.64 millones, que no incluye $2.84 millones que corresponden al Fondo de Protección del Personal del FSV. Junta Directiva, conocido el documento preparado por el Licenciado Luis Josué Ventura Hernández, Gerente de Planificación, y luego de efectuar el análisis y comentarios correspondientes, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el Monitor de Operaciones y Disponibilidad Financiera al mes de julio 2017.


VIII) SOLICITUD DE CONICA, S.A. DE C.V. PARA MODIFICACION DE CUADRO DE VALORES DEL PROYECTO EL ROSABAL. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud realizada por CONICA, S.A. DE C.V., de modificación del cuadro de valores del proyecto EL ROSABAL. Para tal efecto invitó al Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, para efectuar una presentación. 




















































Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, por unanimidad ACUERDA:

A) Otorgar modificación de cuadro de valores por cambio de precio de V² de terreno para _______________ del proyecto El Rosabal, polígono G, ubicado en Calle antigua hacia Ahuachapán, 7ª calle poniente, barrio San Sebastián, Chalchuapa, Santa Ana, propiedad de CONICA, S.A. DE C.V. con precio de venta de __________________ financiando el FSV el 90% del precio de venta presentado por el constructor  en el cuadro de valores, entendiéndose que todo crédito solicitado, se otorgará con base a la normativa vigente en su momento.

B) Antes de proceder a otorgar el crédito, las viviendas deberán estar completamente terminadas y recibidas a entera satisfacción por parte del Área de Supervisión de Proyectos del FSV, contando con las respectivas recepciones, autorizaciones y habilitaciones que exigen los organismos reguladores correspondientes.

C) Ratificar este punto en esta sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

IX) ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, indican que en la presente sesión no hay acuerdos de información reservada.


Y no habiendo nada más que hacer constar se levanta la sesión a las veinte horas del día mencionado al inicio de la presenta acta que firmamos


[bookmark: _GoBack]La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: José Roberto Góchez Espinoza, José Federico Bermúdez Vega, Roberto Díaz Aguilar, José María Esperanza Amaya, Carlos Gustavo Salazar Alvarado y Gilberto Lazo Romero, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, José Tomás Chévez Ruíz.

