DOCUMENTO ELABORADO EN VERSIÓN PÚBLICA ART. 30 LAIP
SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS.


ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE ASAMBLEA DE GOBERNADORES

N°  AG-142  DEL  10   DE  ABRIL  DE   2015
En la Sala de Sesiones del Fondo Social para la Vivienda, a las siete horas con treinta minutos del día diez de abril de dos mil quince, se reunieron los señores miembros de Asamblea de Gobernadores: SEÑOR GERSON MARTINEZ, Ministro de Obras Públicas, Transporte, Vivienda y Desarrollo Urbano y Presidente de la Asamblea de Gobernadores; LICENCIADA SANDRA EDIBEL GUEVARA PEREZ, Ministra de Trabajo y Previsión Social; LICENCIADO CARLOS ENRIQUE CACERES CHAVEZ, Ministro de Hacienda; LICENCIADO THARSIS SALOMON LOPEZ, Ministro de Economía; INGENIERO CARLOS DONALDO PACHECO, Gobernador Propietario del Sector Patronal; INGENIERO RICARDO HERNANDEZ QUIROZ, Gobernador Propietario del Sector Patronal; SEÑOR FRANCISCO MELARA VASQUEZ, Gobernador Propietario del Sector Laboral; SEÑOR JOSE RENE PEREZ, Gobernador Propietario del Sector Laboral; ARQUITECTO JOSE RICARDO NUILA BONILLA, Gobernador Suplente del Sector Patrona; SEÑOR JOSE RAUL RIVAS LUNA, Gobernador Suplente del Sector Laboral y SEÑOR RAUL ALFONSO ROGEL PEÑA, Gobernador Suplente del Sector Laboral, con el propósito de celebrar la Sesión número ciento cuarenta y dos de dicho Órgano Institucional. AUSENTE CON EXCUSA: ING. JUAN ENRIQUE CASTRO PEREIRA, Gobernador Suplente del Sector Patronal. También estuvieron presentes por el Fondo Social para la Vivienda: LICENCIADO JOSE TOMAS CHEVEZ RUIZ, Presidente y Director Ejecutivo; y el LICENCIADO MARIANO ARISTIDES BONILLA, Gerente General. La agenda desarrollada fue la siguiente:

1. COMPROBACION DE QUORUM

2. APROBACION DE AGENDA
	
3. ACTA ANTERIOR

4. CREACION DE CUENTA “RESERVA PARA CUBRIR DEDUCIBLES Y OTROS QUEBRANTOS”

5. SOLICITUD DEL DIRECTOR GENERAL DE LA PNC

6. ACUERDO DE RESOLUCION SOBRE INFORMACION RESERVADA DE ESTA SESION
DESARROLLO

1. COMPROBACION DE QUORUM. De conformidad con el Art. 15 de la Ley del FSV se comprobó el quórum. 

2. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

3. APROBACION DE ACTA ANTERIOR. Se leyó y firmó el Acta de la sesión anterior, N° AG-141 del 25 de marzo de 2015.

4) CREACION DE CUENTA “RESERVA PARA CUBRIR DEDUCIBLES Y OTROS QUEBRANTOS”. El Presidente sometió a consideración de los señores Gobernadores, solicitud de creación de una Reserva Técnica para cubrir Deducibles y Otros Quebrantos. Para exponerlo, invitó al Licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, quien indicó, como antecedentes, que Asamblea de Gobernadores en el punto 21.3) letra A) del acta de sesión N° AG-108 del 29 de noviembre de 2007, aprobó la creación de la Provisión (cuenta 42421) para cubrir erogaciones por daños ocasionados por desastres naturales o fortuitos u otras causas de igual naturaleza ocurridos a bienes inmuebles financiados por el FSV con falta de cobertura de seguro de daños y deuda; y que se liquidarán en ejercicios contables futuros, de conformidad con las disposiciones legales que facultan realizar las reparaciones a los bienes por los daños ocasionados. El acuerdo D) de dicho punto, faculta a la Junta Directiva para que apruebe los casos en que se utilizará la provisión creada en el acuerdo A) antes referido. También explicó que según punto 7.1) del acta de Asamblea de Gobernadores N° AG-113 del 14 de mayo 2009, se autorizó la aplicación de descargo de Terrenos de Viviendas dañadas por un monto de $2,635,074.95 y se facultó a la Junta Directiva para autorizar las aplicaciones resultantes de la depuración de Terrenos de Viviendas dañadas. También indicó que en el Punto 12) del acta de sesión de Asamblea de Gobernadores N° AG-141 del 25 de marzo de 2015, se amplió el acuerdo A) del punto 21.3) del acta de Sesión N° AG-108 del 29 de noviembre de 2007 para incluir que se apliquen también otros gastos relacionados, tales como las comisiones por nuevas contrataciones o renovaciones de las pólizas de seguros de daños y deuda. Al respecto indicó que los señores gobernadores hicieron sus observaciones a la propuesta, específicamente para la utilización adecuada de la cuenta de la que se pagarán las primas de seguros de daños y deuda e IVA de los préstamos. Recomendaron su reclasificación bajo el rubro de Reserva de Patrimonio, como una reserva técnica para una mejor presentación de la información contable, para lo cual se ha definido la cuenta 81203003 “Reserva para Cubrir Deducibles y Otros Quebrantos”. Con base en lo expuesto, se solicita aprobar la creación de una Reserva Técnica-Cuenta 81203003 Reserva para cubrir Deducibles y Otros Quebrantos. La Asamblea de Gobernadores, luego de conocer en detalle la solicitud expuesta por el Licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, por unanimidad ACUERDA:

A) Aprobar la creación de una Reserva Técnica  - Cuenta 81203003 Reserva para cubrir Deducibles y Otros Quebrantos.

B) Que el registro se haga reclasificando el saldo acumulado al 30 de abril de 2015 en la subcuenta 42421001 Para Cobertura de seguros de Daños y Deuda. 

C) Que  a partir del mes de mayo de 2015 los excedentes de Primas de Seguros que se  obtienen de la administración de las pólizas de seguro de Deuda  y Daños, sean reconocidos como  Otros Ingresos. 

D) Que a partir del cierre del cierre del ejercicio 2015, de acuerdo a las Utilidades Obtenidas,  se destine en la Decisión sobre los Resultados del ejercicio, un monto para incrementar la Reserva Técnica cuenta 81203003 Reserva para cubrir Deducibles y Otros Quebrantos. 

5) SOLICITUD DEL DIRECTOR GENERAL DE LA PNC. El Presidente sometió a consideración de los señores Gobernadores, solicitud recibida del Director General de la Policía Nacional Civil, Comisionado Mauricio Ernesto Ramírez Landaverde. Para exponerlo, invitó al Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, Gerente de Créditos, acompañado de los señores: Licenciado Julio César Merino Escobar, Gerente Legal; Licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, e Ingeniero José Andrés Hernández, Jefe de la Unidad de Riesgo. Indicó el Ingeniero Barahona, que se presenta solicitud recibida del Director General de la Policía Nacional Civil, Comisionado Mauricio Ernesto Ramírez Landaverde, oficio PNC. D.G. N° 150-0587-15, de fecha 5 de marzo del presente año. La solicitud se refiere a lo siguiente: “A) Suspensión de la cuota de pago mensual descontada en planilla, por un período de 12 meses para que el empleado policial disponga de mayor liquidez en su salario, para alquilar una vivienda y trasladarse de inmediato del lugar. B) Que el Fondo Social para la Vivienda, acepte como prima la vivienda en la cual reside actualmente el empleado policial y otorgue un nuevo crédito de vivienda nueva ofertada por FONAVIPO. C) Que el personal policial que entregue su vivienda en dación de pago por problemas de amenazas a su vida y la de sus familiares, sea exonerado de la política de 18 meses que actualmente tiene el FSV para optar a un nuevo crédito.” Explicó el Ingeniero Barahona  que la solicitud del Director de la PNC, se presenta en atención a la crisis actual de inseguridad y amenazas que reciben los miembros de la corporación policial en las urbanizaciones en donde residen, y que como consecuencia les obliga a abandonar su residencia para resguardar su integridad física o familiar; por tanto expuso las opciones que se proponen según el caso así: CASO A) Suspensión temporal de la cuota de pago mensual, descontadas en planilla, para un periodo de 12 meses. PROPUESTA: 1- Considerar una suspensión temporal de pago de capital e intereses por un periodo máximo de 12 meses, mediante la figura de reestructuración del crédito basada en una prórroga que consiste en la prolongación del plazo de pago de una obligación sin que se emita un nuevo documento contractual y sin que exista cambio de la referencia del crédito (NCB-022, Art. 19 de las Normas para clasificar los activos de riesgo crediticio y constituir las reservas de saneamiento). Esta medida es aplicable para los casos que los mutuos hipotecarios lo permitan, que corresponden a los créditos hipotecarios otorgados a partir del 21 de febrero del 2006. 2- Para los casos de los créditos hipotecarios otorgados antes del 21 de febrero del 2006 y cuyos mutuos hipotecarios no permiten su reestructuración, se realizará una nueva escritura de modificación de hipoteca para poder proceder con la reestructuración; de la cual se requiere depositar el modelo de escritura en la Superintendencia del Sistema Financiero para su respectiva aprobación. 3- Los valores correspondientes a las primas de seguros de daños y deudas e IVA de esas primas por los 12 meses, se pagarán de la “Provisión para cobertura de seguros de daño y deuda, cuenta 42421”, la cual muestra un saldo al mes de febrero del presente año de Provisión para cobertura de seguros de daño y deuda de $11,350,627.88.
Sobre esta propuesta el Ingeniero Barahona indicó que esta medida consiste en que los afectados, no cancelarán la cuota mensual total temporalmente, por un período de hasta 12 meses a partir de la aplicación de la medida. El capital más los intereses no percibidos durante ese período serán trasladados a la última cuota de pago, que a conveniencia de las partes, podrá ser cancelada en su totalidad o refinanciada hasta por un plazo máximo de 12 meses. Las condiciones para aplicar a esta medida son: 1- Exclusivo para deudores del FSV que sean miembros de la Corporación Policial y cuyos préstamos se encuentren al día en sus pagos. La propuesta es aplicable para aquellos miembros que ya no habiten el inmueble. 2- Deberán presentar solicitud para ampararse a esta medida, firmada y sellada por parte de la Dirección General de la PNC, manifestando además las causales de riesgo inminente que corren los miembros de la Corporación Policial. 3- Que la vivienda no se encuentre habitada por el deudor, lo cual será verificado por personal que designe la Gerencia Técnica del FSV. 4- Los miembros afectados de la Corporación Policial, deberán demostrar que están cancelando alquiler por el uso de habitación de otro inmueble, residiendo en otro inmueble o que están en trámite de adquisición de otra vivienda. 5- Que haya considerado previamente la opción de la permuta de su inmueble por un Activo Extraordinario del FSV. También expuso otras consideraciones, tales como: 1- Con el cumplimiento de las condiciones anteriores, el deudor deberá presentarse con la documentación requerida a la Unidad de Administración de Cartera para formalizar los trámites de reestructuración y esta extenderá nota de suspensión temporal de hasta por 12 meses de la Orden Irrevocable de Descuento, con la fecha de vigencia de la misma y la pagaduría de la PNC no deberá aceptar otras órdenes de descuento que afecten la disponibilidad. 2- Al finalizar el período de suspensión temporal de la cuota de pago mensual, el deudor deberá continuar amortizando el préstamo en condiciones normales y la pagaduría de la PNC deberá retenerle el valor completo de la cuota mensual, según Orden Irrevocable de Descuento original. 3- Durante este período de suspensión temporal de pagos, el deudor tendrá el período de hasta 12 meses para poder vender el inmueble y el FSV podrá otorgarle al comprador interesado, préstamo para adquirir el respectivo inmueble, siempre que cumpla con las condiciones estipuladas en la normativa vigente para ser considerado como sujeto de crédito. 4- El FSV podrá otorgarle un nuevo financiamiento a los miembros de la Corporación Policial en condiciones de primer crédito de acuerdo a lo estipulado en la Política Crediticia y la normativa institucional vigente, con cero prima para los proyectos ofertados por FONAVIPO que no apliquen al SAFH, ya que éstos tienen regulación especial de aporte del 1% de prima por el subsidio otorgado. 5- La propuesta de vigencia de esta política temporal será a partir del 1°de Mayo de 2015 al 31 de Diciembre de 2016. 
CASOS B) y C): Que el Fondo Social para la Vivienda, acepte como prima la vivienda en la cual reside actualmente el empleado policial y otorgue un nuevo crédito de vivienda nueva ofertada por FONAVIPO; y, Que el personal policial que entregue su vivienda en dación de pago por problemas de amenazas a su vida y la de sus familiares, sea exonerado de la política de 18 meses que actualmente tiene el FSV para optar a un nuevo crédito. La propuesta para estos casos es la siguiente: 1- De conformidad a las disposiciones contenidas en las Normas Institucionales de Crédito y el Instructivo de aplicación de las mismas, el FSV podrá ofrecer la permuta de su préstamo por otro inmueble que sea activo extraordinario del FSV. 2- El afectado podrá buscar un comprador para su vivienda para lo cual el FSV podrá otorgarle al comprador interesado, préstamo para adquirir el respectivo inmueble, siempre que cumpla con las condiciones estipuladas en la normativa vigente para ser considerado como sujeto de crédito. 3- Vender la vivienda por el saldo de la deuda a un familiar u otro interesado que igualmente califique en la normativa vigente para ser considerado como sujeto de crédito. 
Sobre estas propuestas se presentó la opinión de la Unidad de Riesgos, así: 1.Con respecto a la propuesta A) relacionada con la suspensión temporal de la cuota de pago mensual descontadas en planilla para un periodo de 12 meses, no se determinan elementos relevantes de riesgos asociados a la medida referida. No obstante, es importante que la Gerencia de Finanzas efectúe un análisis, a fin de identificar el potencial impacto que podría derivarse de las cuotas que se dejarán de percibir por el período que aplique la medida. Por otra parte, esa Unidad considera necesaria la concientización hacia el cliente, para que comprenda la responsabilidad de seguir honrando su deuda en las condiciones establecidas una vez finalizada el plazo de prórroga, ya que continuará siendo dueño del inmueble dado en garantía del préstamo. Dicha responsabilidad no se extinguirá sino hasta la cancelación total de la deuda o venta del referido inmueble. 2. Con respecto a las propuestas B) y C), la Unidad de Riesgos no emite opinión alguna, ya que las soluciones expuestas se encuentran contenidas en los instrumentos normativos actuales. Asimismo se expuso la opinión legal, que indica que el bien jurídico “Vida”, conforme al Art. 2 de la Constitución de la República, es especialmente defendido por el ordenamiento jurídico pues es el fundamento mismo de la existencia de la persona, el derecho a la vida y existencia del ser humano es un derecho natural, que constituye un derecho humano tutelado por la ley. En tal sentido, es válida la implementación de medidas por parte de la Administración Pública encaminadas a la tutela de dicho derecho en aquellos sectores en riesgo, principalmente, cuando la exposición al riesgo se origina en la defensa de los intereses públicos y del bienestar ciudadano. Así, resulta legítimo y legalmente viable la adopción de medidas excepcionales y temporales, cuyo propósito es otorgar beneficios a los trabajadores de la Corporación Policial, con la finalidad que éstos puedan mantener la titularidad de sus viviendas conforme al Art. 119 de la Constitución, sin poner en riesgo sus vidas. Lo anterior, teniendo en cuenta que las medidas adoptadas no contravienen el marco normativo que rige al Fondo Social para la Vivienda en materia de créditos, y sobre la base del planteamiento realizado por la gerencia de créditos. Lo anterior, se apega a lo contemplado en el Art. 3 de la Ley del FSV, que regula el objeto institucional de contribuir a la solución del problema habitacional de los trabajadores; y a las potestades de la Asamblea de Gobernadores, específicamente la contenida en el Art. 16, literal k) de nuestra Ley. Luego de la exposición, se solicita a la Asamblea de Gobernadores, dar por conocida la solicitud del Director General de la Policía Nacional Civil, y aprobar la propuesta en los términos expuestos en esta presentación. Luego de emitir comentarios y recomendaciones, la Asamblea de Gobernadores, por unanimidad ACUERDA:
A) Dar por conocida la solicitud del Director General de la Policía Nacional Civil, Comisionado Mauricio Ernesto Ramírez Landaverde, oficio PNC. D.G. N° 150-0587-15, de fecha 5 de marzo del presente año, dirigida a los miembros de la Asamblea de Gobernadores del FSV. 

B) Aprobar la suspensión temporal de pago de capital e intereses por un periodo máximo de 12 meses, mediante la figura de reestructuración del crédito basada en una prórroga que consiste en la prolongación del plazo de pago de una obligación sin que se emita un nuevo documento contractual y sin que exista cambio de la referencia del crédito. Siendo esta medida aplicable para los casos que los mutuos hipotecarios lo permitan, que corresponden a los créditos hipotecarios otorgados a partir del 21 de febrero del 2006. 

C) Autorizar para los casos de los créditos hipotecarios otorgados antes del 21 de febrero del 2006 y cuyos mutuos hipotecarios no permiten su reestructuración, que se presente ante la Superintendencia del Sistema Financiero, un modelo de una nueva escritura de modificación de hipoteca para poder proceder con la reestructuración. 

D) Autorizar que los valores correspondientes a las primas de seguros de daños y deudas e IVA de dichas primas, por los 12 meses se paguen de la cuenta 81203003 “Reserva para Cubrir Deducibles y otros Quebrantos”. 

E) Que la Presidencia y Dirección Ejecutiva del FSV responda la solicitud de la PNC, en los términos expuestos en este documento, solicitando adicionalmente carta-compromiso de confidencialidad y cumplimiento de los requisitos establecidos en esta medida. 

F) Que dicha Política Temporal tenga como vigencia el período comprendido entre el 1° de Mayo de 2015 al 31 de Diciembre de 2016.”

6) ACUERDO DE RESOLUCION SOBRE INFORMACION RESERVADA DE ESTA SESION. Los Gobernadores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto 11) del acta de sesión de Asamblea de Gobernadores AG-131 del 4 de diciembre de 2012, indican que en la presente sesión no hay acuerdos de información reservada.

Y no habiendo más que hacer constar se levanta la sesión a las diez horas del día mencionado al inicio de la presente, y firmamos.
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