DOCUMENTO ELABORADO EN VERSIÓN PÚBLICA ART. 30 LAIP
SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS, DE DATOS PERSONALES, 
DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL


ACTA  DE SESIÓN DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-112/2018
DEL  21  DE  JUNIO  DE  2018

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las dieciséis horas con treinta minutos del día catorce de junio de dos mil dieciocho, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-107/2018 de esta fecha, se realizó la reunión de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: JOSE TOMAS CHEVEZ RUIZ. Directores Propietarios: JOSE ROBERTO GOCHEZ ESPINOZA, JOSE FEDERICO BERMUDEZ VEGA, JOSE MARIA ESPERANZA AMAYA y en funciones ENRIQUE OÑATE MUYSHONDT. Directores Suplentes: CARLOS GUSTAVO SALAZAR ALVARADO y  GILBERTO LAZO ROMERO.  AUSENTES CON EXCUSA: ROBERTO DIAZ AGUILAR, Director Propietario y ELVIA VIOLETA MENJIVAR ESCALANTE, Directora Suplente. Estuvo presente también el LICENCIADO MARIANO ARISTIDES BONILLA BONILLA, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la Agenda siguiente:

I. APROBACIÓN DE AGENDA

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS

IV. APROBACION DE PRESTAMOS PERSONALES

V. ESCRUTINIO DE ELECCIÓN DE UN REPRESENTANTE DEL SECTOR LABORAL ANTE EL CONSEJO DE VIGILANCIA DEL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA

VI. AUTORIZACION PARA COMPARECER A OFERTAR EN PÚBLICA SUBASTA 

VII. INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCIÓN DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACIÓN DE CRÉDITOS EN MORA AL MES DE MAYO 2018 

VIII. AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA PARA ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 

IX. SOLICITUD DE LA EMPRESA G.P.G. EDIFICACIONES, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA PROYECTO CIUDAD PACIFICA III ETAPA LIRIOS 

X. ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN






DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

II. APROBACIÓN Y RATIFICACIÓN DE ACTA ANTERIOR. Se aprobó el Acta N° JD-111/2018 del 20 de junio de 2018, la cual fue ratificada. 

III) RESOLUCION DE CRÉDITOS PARA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, 22 solicitudes de crédito por un monto de $631,408.89, según consta en el Acta N° 112 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva. Se hizo la presentación por parte del Ingeniero Luis Gilberto Barahona, Gerente de Créditos, de los proyectos habitacionales en los que están ubicadas las viviendas nuevas que se están  aprobando en esta ocasión. 

IV) APROBACION DE PRESTAMOS PERSONALES. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva dos solicitudes de préstamo personal _________________________________________________________________________del correspondiente libro de actas que a ese efecto lleva el Área de Gestión y Desarrollo Humano. 
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

V) ESCRUTINIO DE ELECCIÓN DE UN REPRESENTANTE DEL SECTOR LABORAL ANTE EL CONSEJO DE VIGILANCIA DEL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo informó a Junta Directiva que, de conformidad con el punto V) del Acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-064/2018 del 12 de abril de 2018, se procedió a convocar a elección de un Representante del Sector Laboral ante el Consejo de Vigilancia del FSV, de conformidad al Art. 10 de la Ley del FSV y Art. 11 del “Reglamento para la Elección de los Representantes de los Trabajadores y Patronos en la Asamblea de Gobernadores y el Consejo de Vigilancia del Fondo Social para la Vivienda”, fijando como fecha de escrutinio el 21 de junio de 2018. Explicó el Gerente General que para tal efecto, se solicitó a la Señora Ministra de Trabajo y Previsión Social, la Nómina de Organizaciones Laborales vigentes para participar en dicha elección, según lo indica el Art. 2 del Reglamento antes citado. Dicha información fue recibida el 11 de abril del presente año, para la preparación de las papeletas de elección, tal como lo señala el Art.3 del Reglamento de Elección. Se procedió a convocar a dicha elección, según listado  enviado por el Ministerio de Trabajo y Previsión Social, con un total de 329 Organizaciones Laborales, procediéndose a enviar las papeletas, a igual número de asociaciones  de trabajadores, informándose que fueron entregadas 258 papeletas; y 71 no pudieron ser entregadas por cambio de dirección o no contar con su dirección correcta. De las 258 papeletas entregadas, fueron recibidas en Presidencia 13 papeletas, que se adjuntan a la presente, para la realización del escrutinio respectivo, bajo la supervisión de la Unidad de Auditoría Interna. Después de haber abierto las papeletas y realizado el conteo correspondiente, las cifras resultantes del escrutinio son las siguientes: 9 Organizaciones Laborales con un total de 969 votos, propusieron a la SEÑORA LYZ MILIZEN CARLA SAMANTHA CERNA DE GALLEGOS. 3 Organizaciones Laborales con un total de 159 votos, propusieron al SEÑOR JOSÉ MARTÍN JIMÉNEZ RAMÍREZ. Una Organización Laboral con un total de 6 votos, propuso al SEÑOR JOSÉ LUIZ PAZ RODAS. Todo ello de conformidad con las correspondientes papeletas, que se adjuntan a la presente acta. Junta Directiva, luego de haber realizado el escrutinio, supervisado en detalle por la Unidad de Auditoría Interna, y constatado que se ha realizado de conformidad con lo estipulado en el “Reglamento para la Elección de los Representantes de los Trabajadores y Patronos en la Asamblea de Gobernadores y el Consejo de Vigilancia del Fondo Social para la Vivienda”, por unanimidad ACUERDA:

A) Declarar electa como Representante del Sector Laboral ante el Consejo de Vigilancia del FSV, a la SEÑORA LYZ MILIZEN CARLA SAMANTHA CERNA DE GALLEGOS, para un período de 2 años, del 28 de junio de 2018 al 27 de junio de 2020.

B) Que el Presidente y Director Ejecutivo, comunique el Acuerdo anterior a las Organizaciones Laborales que participaron en este proceso, al Consejo de Vigilancia y a la SEÑORA LYZ MILIZEN CARLA SAMANTHA CERNA DE GALLEGOS. A esta última se le enviará certificación del punto de acta que le servirá de credencial.

C) Este punto se ratifica en esta misma sesión.


VI) AUTORIZACIÓN PARA COMPARECER A OFERTAR EN PÚBLICA SUBASTA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, solicitud de autorización para comparecer a ofertar en pública subasta. Para su presentación invitó al Licenciado Julio César Merino Escobar, Gerente Legal, quien indicó que en relación al préstamo ________________ otorgado el 25-06-1991 por $______________ a nombre de _____________________________________________________________________, se inscribió la compraventa, pero la hipoteca por estar observada nunca fue inscrita a favor del FSV, resultando que al subsanarse, ya existía un embargo librado por el Juzgado 12° de Paz de San Salvador, Ref. ________________, a favor de la señora _______________________________. El 27-11-2017, se inició demanda contra el CNR por los daños y perjuicios causados por la pérdida de la garantía privilegiada (Art. 59 Ley del FSV). Indicó que con fecha 20-02-2018, como producto de la acción judicial se obtiene una indemnización de $9,796.88, la cual le fue deducida al CNR por medio del pago del CONVENIO DE COOPERACIÓN REGISTRAL, de la producción del mes de febrero de 2018, del que se le descontó de la suma de $15,259.58, la referida cantidad, habiendo manifestado conformidad el CNR. El 30-11-2009, el FSV frente a la mora de los deudores, inició juicio ejecutivo en contra de los señores _____________________________________________________, en el Juzgado de lo Civil de _______________ Ref. _______________; no obstante por carecer de hipoteca inscrita, se inscribió en 2° grado de preferencia el embargo a favor del FSV.  Se ha señalado por parte de esa instancia judicial, la venta en pública subasta para las ________ horas del día __________________ del corriente año, sobre un inmueble ubicado _________________________________________________________________________ valorado en $26,400.00, cuya base del remate es $17,600.00, por ser proceso antiguo, las 2 terceras partes. 























Junta Directiva, luego de conocer la solicitud presentada por el Licenciado Julio César Merino Escobar, Gerente Legal, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar al Área de Recuperación Judicial, para que aplique al préstamo _________________________ el procedimiento 14, página 43 –Procedimiento de Recuperación Judicial–, «Casos Especiales de Subasta», consistente en sacar a subasta el inmueble en 3 oportunidades y publicar en lugar visible las fechas en 2 diarios de circulación nacional. 

B) En caso que el inmueble dado en garantía, 








C) Autorizar se aplique al saldo contable del préstamo ____________________ el monto recuperado de $9,796.88, como producto de la acción judicial en contra del CNR que se le dedujo del pago del CONVENIO DE COOPERACIÓN REGISTRAL, de la producción del mes de febrero de 2018, oportunamente, del cual manifestó su conformidad el CNR.  

D) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP . 

VII) INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCION DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACION DE CREDITOS EN MORA AL MES DE MAYO DE 2018. El Presidente y Director Ejecutivo informa a Junta Directiva sobre el desarrollo del Plan Integral de Recuperación de Créditos en Mora (PIM) al 31 de mayo de 2018, en cumplimiento a lo instruido en el punto III) numeral 5 del acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-18/2001, del 26 de febrero de 2001. Para exponer en detalle los resultados, invitó al Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona. El Gerente invitado indicó que la mora al mes de mayo de 2018, es de 4,389 préstamos por $43.68 millones, resultando un índice de mora del 4.45% en número y 4.53% en monto. Señaló además que este índice, comparado con el índice de mora al mes de mayo de 2017 de 4.97%, muestra que la mora ha variado en 44 puntos porcentuales. Presentó estadísticas varias, relacionadas con la gestión de la mora. Se presentó la situación de reservas de saneamiento de cartera en mora y su comportamiento trimestral; la mora de programas especiales y su gestión de cobro; y la mora por línea de crédito. También informó que al mes de mayo de 2018, se han captado en efectivo $63.4 millones por un total de 551,396 cuotas. Del total captado en efectivo, corresponden a aplicaciones a saldos en mora $25.2 millones. Adicionalmente expresó que se han aplicado a créditos en mora: $686.8 miles por daciones en pago; $1.7 millones por refinanciamientos o reestructuración de créditos; y $103.1 miles por aplicación de cotizaciones a préstamos en mora. Sobre esto último se han aplicado cotizaciones a préstamos desde noviembre de 2005 al mes de mayo de 2018, un total de $28.3 millones en un total de 119,021 casos, resultando después de dicha aplicación, que 8,307 casos se cancelaron; 89,671 se mantienen sanos o sanearon su crédito; 10,826 mantuvieron mora de hasta 90 días, y 10,217 aun permanecieron como créditos vencidos con más de 90 días en mora correspondientes a dicho período. Adicionalmente se presentó una comparación de la recuperación de pagos en los últimos tres años, y una comparación de cuotas recibidas entre cuotas teóricas en número y monto. También se informó sobre los resultados de: plan de reducción de cuotas para mantener sanidad de cartera; planes temporales de pago por desempleo; y reestructuraciones de deuda, informando de las principales causas y estadísticas de daciones en pago, con un acumulado por año a mayo de 2018, de 30 daciones contra 29 daciones en el mismo período del año 2017. Finalmente, se presentó de forma integral, el cuadro estadístico sobre la gestión de la cartera hipotecaria al mes de mayo de 2018 y la gestión que se hace para la recuperación de los créditos que se registran en cuentas de orden. Asimismo se incluyó en este informe el seguimiento sobre la gestión de cobro de cuentas de orden y su recuperación y los resultados de los contratos de gestión de cobro administrativo externo. Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe presentado por el Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el informe del Plan Integral de Mora (PIM) al mes de mayo de 2018, el cual incluye la aplicación de cotizaciones a préstamos, las medidas para contrarrestar la mora en el FSV, la comparación de la recuperación de los pagos durante los últimos tres años, el seguimiento sobre las cuentas de orden y su recuperación y el indicador del número y monto de cuotas recibidas entre el número y monto teórico.


VIII) AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al Licenciado Guido Ernesto Ortíz, Jefe del Área de Activos Extraordinarios, de la Gerencia de Servicio al Cliente, para someter a aprobación de Junta Directiva, los precios de venta de 26 Activos Extraordinarios, de conformidad con las Normas Institucionales de Crédito, en su Capítulo III Otras Disposiciones, Venta de Inmuebles Recuperados, Art. 20, numeral 3. El Licenciado Ortiz expuso que los precios de venta de dichos Activos, de conformidad al Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios, ascienden a la cantidad de $311,227.26 según avalúos técnicos 
















                                                       Junta Directiva, conocida la recomendación presentada por el Licenciado Guido Ernesto Ortíz, Jefe del Área de Activos Extraordinarios, de la Gerencia de Servicio al Cliente, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar los precios de venta de 26 Activos Extraordinarios por un monto de $311,227.26 según listado que se anexa a la presente acta.

B) Autorizar que se haga efectiva la reserva de saneamiento ______________________________________________________________________

C) Este Punto se ratifica en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

IX) SOLICITUD DE LA EMPRESA G.P.G. EDIFICACIONES, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA PROYECTO CIUDAD PACIFICA III ETAPA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud realizada por G.P.G. EDIFICACIONES, S.A. DE C.V., de factibilidad de financiamiento a largo plazo para usuarios que desean adquirir viviendas del proyecto CIUDAD PACIFICA III ETAPA. Para tal efecto invitó al Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, para efectuar una presentación. 


























                                                                                               









                                                                             Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, por unanimidad ACUERDA:

A) Otorgar Factibilidad de Financiamiento a largo plazo para __________________ del proyecto Urbanización Ciudad Pacifica 3ª Etapa, en Boulevard El Progreso ___________________________________; Municipio y Departamento de San Miguel. El proyecto es desarrollado por G.P.G. Edificaciones S.A de C.V, construido por Luis Antonio Portillo Melara, con precio de venta de ________________ financiando el FSV el 90% del precio de venta presentado por el constructor en el cuadro de valores, entendiéndose que todo crédito solicitado, se otorgará con base a la normativa vigente en su momento.

B) Antes de proceder a otorgar los créditos las viviendas deberán de estar completamente terminadas y recibidas por el Área de Supervisión de Proyectos del FSV a entera satisfacción, y por los clientes interesados, contando con las respectivas Recepciones de obra, habilitaciones y Permiso de Habitar que exigen los organismos reguladores correspondientes.

C) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 


X) ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, indican que en la presente sesión no hay acuerdos de información reservada.


Y no habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión a las diecinueve horas con treinta minutos del día mencionado al inicio de la presente acta que firmamos:


[bookmark: _GoBack]La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: José Roberto Góchez Espinoza, José Federico Bermúdez Vega, José María Esperanza Amaya, Carlos Gustavo Salazar Alvarado, Enrique Oñate Muyshondt y Gilberto Lazo Romero, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, José Tomás Chévez Ruíz.

