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SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS, DE DATOS PERSONALES, 
DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL

ACTA DE SESIÓN DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-161/2019
DEL  12  DE  SEPTIEMBRE  DE  2019

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las dieciséis horas con treinta minutos del día doce de septiembre de dos mil diecinueve, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-161/2019 de esta fecha, se realizó la reunión de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: OSCAR ARMANDO MORALES. Directores Propietarios: ROBERTO CALDERON LOPEZ, JAVIER ANTONIO MEJIA CORTEZ, ROBERTO DIAZ AGUILAR y CONCEPCION IDALIA ZUNIGA VDA. DE CRISTALES. Directores Suplentes: ERICK ENRIQUE MONTOYA VILLACORTA, ENRIQUE OÑATE MUYSHONDT y JOSE RENE PEREZ. AUSENTE CON EXCUSA: CARLOS ROBERTO ALVARADO CELIS, Director Suplente.  Estuvo presente también el LIC. MARIANO A. BONILLA, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la siguiente agenda:

I. APROBACIÓN DE AGENDA

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS 

IV. INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCIÓN DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACIÓN DE CRÉDITOS EN MORA AL MES DE AGOSTO DE 2019 

V. SOLICITUD DE PRÓRROGA DEL CONTRATO LICITACIÓN PÚBLICA FSV-02/2018 ‘‘GESTIÓN DE COBRO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA CARTERA HIPOTECARIA DEL FSV’’ 

VI. RECURSO DE REVISIÓN INTERPUESTO POR EL DR. RICARDO ALFREDO VERGARA SUÁREZ A LA ADJUDICACIÓN DE LA LIBRE GESTIÓN N° FSV-0240/2019 “SERVICIOS MÉDICOS PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA DURANTE EL PERÍODO 2019-2020” 

VII. AUTORIZACIÓN PARA FIRMA DE CONVENIO DE COOPERACIÓN INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO (FOSAFI) Y EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA 

VIII. AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

IX. ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN




DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

II. APROBACIÓN Y RATIFICACIÓN DE ACTA ANTERIOR. Se aprobó el Acta N° JD-160/2019 del 11 de septiembre de 2019, la cual fue ratificada. 

III) RESOLUCION DE CRÉDITOS PARA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, 34 solicitudes de crédito por un monto de $782,301.33, según consta en el Acta N° 161 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva. Se hizo la presentación por parte del Ing. Luis Gilberto Barahona, Gerente de Créditos, de los proyectos habitacionales en los que están ubicadas las viviendas nuevas que se están aprobando en esta ocasión. 


IV) INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCIÓN DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACIÓN DE CRÉDITOS EN MORA AL MES DE AGOSTO DE 2019. El Presidente y Director Ejecutivo informa a Junta Directiva sobre el desarrollo del Plan Integral de Recuperación de Créditos en Mora (PIM) al 31 de agosto de 2019, en cumplimiento a lo instruido en el punto III) numeral 5 del acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-18/2001, del 26 de febrero de 2001. Para exponer en detalle los resultados, invitó al Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona. 














Asimismo, se incluyó en este informe el seguimiento sobre la gestión de cobro de cuentas de orden y su recuperación y el impacto estimado de las principales alternativas de solución en el índice de mora, y los resultados de los contratos de gestión de cobro administrativo externo. Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe presentado por el Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona, por unanimidad ACUERDA:
Dar por recibido el informe del Plan Integral de Mora (PIM) al mes de agosto de 2019, que incluye la aplicación de cotizaciones a préstamos, las medidas para contrarrestar la mora en el FSV, la comparación de la recuperación de los pagos durante los últimos tres años, el seguimiento sobre las cuentas de orden y su recuperación, el indicador de cuotas recibidas y monto teórico, impacto estimado de las principales alternativas de solución en el índice de mora y de los resultados de gestión de los contratos vigentes de cobro externo. 
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V) SOLICITUD DE PRÓRROGA DEL CONTRATO LICITACIÓN PÚBLICA FSV-02/2018 ‘‘GESTIÓN DE COBRO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA CARTERA HIPOTECARIA DEL FSV’’. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, solicitud de prórroga de contratos originados en la Licitación Pública N° FSV-02/2018 “GESTIÓN DE COBRO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA CARTERA HIPOTECARIA DEL FSV”. Para su presentación invitó al Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, quien indicó que, según Punto VIII) del Acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-154/2018 del 30 de agosto de 2018, se adjudicaron por medio de esta Licitación, los servicios de cobro preventivo y correctivo, a 16 personas naturales y jurídicas, para el plazo de un año, del 22 de octubre de 2018, al 21 de octubre de 2019. El Ingeniero Barahona Delgado explicó, que se ha considerado factible la prórroga por las razones siguientes: 1- El servicio recibido ha sido satisfactorio a los intereses institucionales, lo cual se refleja en los resultados obtenidos que se exponen en esta solicitud. 2- La prórroga se solicita para el periodo del 22/10/2019 al 29/02/2020. 3- Los actuales contratistas han emitido carta de aceptación de prórroga manteniendo las mismas condiciones del contrato vigente. Además, se consideran los siguientes beneficios: 1- En gestión correctiva se ha logrado la recuperación de saldos en mora y vencidos por un monto total de $30.71 millones, a través de la aplicación de políticas de recuperación: Efectivo, reestructuraciones de deuda, refinanciamientos de deuda, ventas de viviendas con financiamiento a través del FSV, daciones en pago y ahorros por cotizaciones. 2- En gestión preventiva se ha logrado recuperar $9.11 millones en concepto de cuotas vigentes. 3- Lograr resolver casos críticos antes de acudir a las instancias judiciales para su recuperación. 4- La relación costo-beneficio de 6.92% resulta muy favorable para la Institución. Asimismo, con el proceso de prórroga, se han considerado las siguientes ventajas: 1- Mantener la experiencia y conocimientos de los actuales gestores contratados. 2- Continuidad en la gestión preventiva y correctiva. 3- Ahorro en costos y tiempo en un nuevo proceso de licitación pública. Con base en lo antes expuesto, se solicita a Junta Directiva, autorizar la prórroga de los contratos antes mencionados, de conformidad a la solicitud presentada, según se detalla en el documento anexo a la presente acta. Junta Directiva, luego de conocer la solicitud presentada por el Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar la prórroga de los contratos originados en virtud de la Licitación Pública N° FSV-02/2018 “GESTIÓN DE COBRO PREVENTIVO Y CORRECTIVO DE LA CARTERA HIPOTECARIA DEL FSV”, suscritos con: 1) Mónica Leonor Hernández Calderón (Zona Central, Occidente y Oriente), 2) Rodolfo Garcia Vela (Zonas Central, Occidente y Oriente, 3) Proyecciones de Desarrollo, S.A. de C.V. (Zona Central), 4) William Marvin Murillo Aguilar (Zonas Central y Occidente), 5) Claudia Aracely Abrego Díaz (Zona Central), 6) Mirna Paz Prudencio de Reyes (Zona Central), 7) Mario Oswaldo Ramos Cabrera (Zona Central), 8) Aleman Soto y Asociados, S.A. de C.V. (Zona Central), 9) Outsourcing M&A, S.A. de C.V. (Zonas Central, Occidente y Oriente), 10)  Consulpro, S.A. de C.V. (Zona Central), 11) Gesel, S.A. de C.V. (Zona Central), 12) Solventa, S.A. de C.V. (Zona Central), 13) Alfredo Joel Ruiz Martinez (Zona Central), 14) Recredito, S.A. de C.V. (Zona Central), 15) Gesadelsa, S.A. de C.V. (Zona Central), 16) Servicios Legales y Administración de Carteras, S.A. de C.V. (Zona Central), manteniendo las mismas condiciones del contrato vigente, para el período comprendido entre el 22 de octubre de 2019 al 29 de febrero de 2020.

B) Autorizar se delegue en el Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, para que en nombre y representación del FSV, firme las Resoluciones de Prórroga de los contratos respectivos.

C) Ese punto se ratifica en esta misma sesión.


VI) RECURSO DE REVISIÓN INTERPUESTO POR EL DR. RICARDO ALFREDO VERGARA SUÁREZ A LA ADJUDICACIÓN DE LA LIBRE GESTIÓN N° FSV-0240/2019 “SERVICIOS MÉDICOS PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA DURANTE EL PERÍODO 2019-2020”. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al Ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), para informar a Junta Directiva sobre Recurso de Revisión. Indicó el Ingeniero Rivas García que, con fecha 10 de septiembre del presente año se recibió Recurso de Revisión por el Dr. Ricardo Alfredo Vergara Suárez, al Acuerdo de Junta Directiva adoptado en el punto XII) del acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-151/2019, del 29 de agosto de 2019, en virtud del cual se adjudicó la Libre Gestión N° FSV-0240/2019 “SERVICIOS MÉDICOS PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA DURANTE EL PERÍODO 2019-2020”. El Dr. Vergara Suárez presentó Escrito, y se acordó Prevención, según Punto XII) del Acta de sesión de Junta Directiva N° JD-156/2019 del 5 de septiembre de 2019. Se explicó que este Recurso ha sido presentado en tiempo y forma, por lo que es procedente su admisión. Por tanto, luego de haber sido informada sobre el recurso presentado, Junta Directiva concluye que es procedente su admisión y que es procedente nombrar la Comisión Especial de Alto Nivel de acuerdo al Art. 77 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administración Pública (LACAP) y a los Arts. 72 y 73 del Reglamento de dicha Ley, la cual deberá emitir la recomendación que resulte pertinente para la resolución del Recurso. Después de conocer el caso expuesto, la Junta Directiva, por unanimidad ACUERDA:
A) Admitir el Recurso de Revisión interpuesto por el DR. RICARDO ALFREDO VERGARA SUÁREZ recibido con fecha 10 de septiembre del presente mes y año, dirigido a Presidencia y Dirección Ejecutiva del Fondo Social para la Vivienda; en atención a que fue presentado en tiempo y forma de acuerdo al artículo 77 de la LACAP, cumpliendo con las formalidades establecidas en la LPA, la LACAP y en los Términos de Referencia de la Libre Gestión N° FSV-0240/2019 “SERVICIOS MÉDICOS PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA DURANTE EL PERÍODO 2019-2020”. 
B) Suspender el proceso de contratación en el lapso comprendido entre la interposición del Recurso de Revisión y la Resolución del mismo.
C) Nombrar una Comisión Especial de Alto Nivel, la que una vez haya analizado el Recurso Interpuesto, deberá emitir su recomendación para que Junta Directiva resuelva, todo de conformidad a la LACAP. Esta Comisión estará integrada por los Directores: Ingeniero Erick Enrique Montoya Villacorta, Ingeniero Enrique Oñate Muyshondt y Profesora Concepción Idalia Zuniga Vda. de Cristales.
D) Para los efectos del Art. 72 del RELACAP, comisionar a la UACI para que notifique este Acuerdo en forma legal.
E) Ratificar este punto en esta misma sesión.

VII) AUTORIZACIÓN PARA FIRMA DE CONVENIO DE COOPERACIÓN INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO (FOSAFFI) Y EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, solicitud de autorización de CONVENIO DE COOPERACIÓN INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL FONDO DE SANEAMIENTO Y FORTALECIMIENTO FINANCIERO (FOSAFFI) Y EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA. Para su presentación invitó al Licenciado Carlos Orlando Villegas Vásquez, Gerente de Servicio al Cliente, quien indicó que, al mes de agosto de 2019, se tiene un inventario de activos extraordinarios de 4,895, por un monto de $45,183,604.85. A raíz de lo anterior, se considera factible trabajar con el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI), a fin de comercializar los activos extraordinarios que aumentan periódicamente. Se explicó que ésta es una Institución pública de crédito, creada por la Ley de Saneamiento y Fortalecimiento de Bancos y Asociaciones de Ahorro y Préstamo. Cuentan con 28 años de experiencia en la recuperación de créditos y venta de activos extraordinarios procedentes del saneamiento de los bancos y de otros procesos de liquidación bancaria. Tienen una normativa acorde a las necesidades de mercado; Gobernabilidad corporativa que fortalece el control interno, la transparencia, ética y rendición de cuentas; y los resultados financieros respaldan la trayectoria de éxito en la recuperación de activos. En su oferta de servicios, indican “que tienen experiencia en la recuperación de créditos de diferentes puntos geográficos del país, por lo que ofrecen los servicios de gestión de recuperación de activos, por medio de la constitución de un convenio interinstitucional y que se pueda adecuar a los intereses de ambas instituciones en las áreas de: 1- Recuperación administrativa y judicial de créditos. 2- Saneamiento de créditos y activos extraordinarios: Asesoría jurídica registral, informes y estudios técnicos registrales y catastrales, levantamiento topográfico y remediciones. 3- Comercialización de bienes inmuebles. 4- Realización del proceso de valuación de inmuebles. Actualmente FOSAFFI tiene una cartera en administración con instituciones como: el Banco Central de Reserva, el Ministerio de Hacienda, Banco de Fomento Agropecuario, el Banco Hipotecario, el Fideicomiso del Café. Expuso cuadros de datos sobre las recuperaciones que ha tenido en los últimos 10 años, por un total de $43.1 millones. Asimismo, presentó resultados sobre ventas de inmuebles de Interés Social de FOSAFFI, indicándose que a la fecha se han recibido en adjudicación 748, de los cuales entre el año 2010 a diciembre de 2018, se han otorgado 592 créditos, por medio de la política para la venta de activos extraordinarios con vocación habitacional y de interés social. El 70% de los inmuebles vendidos tenían más de 10 años de haber sido adjudicados. Detalló el inventario de activos extraordinarios de interés social del FSV sujeto a comercialización por FOSAFFI indicando que, considerando la disponibilidad de inmuebles en las urbanizaciones en donde se tiene acceso para el ingreso y contactos de parte de FOSAFFI, se propone como meta el 60% del número de inmuebles para la venta que se detalla, para lo cual se proyectan 660 inmuebles para el primer año. Se presentó también un análisis Costo-Beneficio, comparando los costos en que se incurriría de no cambiar la actual forma de vender los activos, versus firmar convenio con FOSSAFFI para la venta de Activos Extraordinarios, señalando que, en dos años el FSV tendría un costo de $719,599.59 por los 660 activos. De lograr la venta por medio de FOSSAFFI se pagarían comisiones por el orden de $495,000.00 logrando un beneficio de $224,599.59 lo cual es preferible a seguir bajo el esquema actual de comercialización. Expuso en detalle la propuesta de Convenio para brindar servicios al FSV, señalándose que el mismo tiene por objeto establecer los términos y condiciones bajo las cuales el FOSAFFI y el Fondo, ejecutarán un programa especial para desarrollar las acciones de promoción y comercialización de sus activos extraordinarios, de conformidad a sus respectivos marcos de gestión. En el marco del convenio, el FOSAFFI diseñará y ejecutará acciones para la obtención de clientes, documentos y cualquier otra actividad o gestión necesaria para la comercialización de activos extraordinarios del FSV. También se establecerán los términos y condiciones bajo los cuales el Fondo transferirá al FOSAFFI los recursos requeridos para la ejecución de los servicios. El FOSAFFI en el desarrollo de las actividades derivadas de este Convenio, no recibirá pagos directamente a cuenta del Fondo, sino a través de los mecanismos que estipule el Fondo. El Convenio contiene 14 cláusulas y el anexo 1 que detalla los honorarios por la comercialización de los inmuebles a cobrar por parte de FOSAFFI. Luego de la exposición detallada del Convenio, se solicita a Junta Directiva aprobar la firma del mismo, de conformidad con lo detallado en el documento que se anexa a la presente acta. Junta Directiva, luego de conocer la solicitud presentada por el Licenciado Carlos Orlando Villegas Vásquez, Gerente de Servicio al Cliente, y de efectuar algunos comentarios, por unanimidad ACUERDA:

A) Dar por conocida y autorizar la propuesta de Convenio de Cooperación Interinstitucional entre el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero (FOSAFFI) y el Fondo Social para la Vivienda, para la comercialización de los Activos Extraordinarios.

B) Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo a suscribir el “Convenio de Cooperación Interinstitucional entre el Fondo de Saneamiento y Fortalecimiento Financiero y el Fondo Social para la Vivienda, para la comercialización de los Activos Extraordinarios del FSV”, de acuerdo a lo contenido en el documento anexo.

C) Presentar a Junta Directiva un informe semestral de resultados del Convenio.


VIII) AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al Licenciado Carlos Orlando Villegas Vásquez, Gerente de Servicio al Cliente, para someter a aprobación de Junta Directiva, los precios de venta de 29 Activos Extraordinarios, de conformidad con las Normas Institucionales de Crédito, en su Capítulo III Otras Disposiciones, Venta de Inmuebles Recuperados, Art. 20, numeral 3. El Licenciado Villegas expuso que los precios de venta de dichos Activos, de conformidad al Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios, ascienden a la cantidad de $264,414.41 según avalúos técnicos 














Junta Directiva, conocida la recomendación presentada por el Licenciado Carlos Orlando Villegas Vásquez, Gerente de Servicio al Cliente, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar los precios de venta de 29 Activos Extraordinarios por un monto de $264,414.41 según listado que se anexa a la presente acta.

B) Autorizar que se haga efectiva la reserva de saneamiento __________________________

C) Este Punto se ratifica en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

IX) ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, indican que en la presente sesión no hay acuerdos de información reservada.


Y no habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión a las veinte horas con treinta minutos del día mencionado al inicio de la presente acta que firmamos:

La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: Roberto Calderón López, Javier Antonio Mejía Cortez, Roberto Díaz Aguilar, Concepción Idalia Zúñiga vda. de Cristales, Erick Enrique Montoya Villacorta, Enrique Oñate Muyshondt y José René Pérez, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, Oscar Armando Morales.

