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DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL


ACTA DE SESION DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-014/2021
DEL  21  DE  ENERO  DE  2021

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las nueve horas del día veintiuno de enero de dos mil veintiuno, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-014/2021 de esta fecha, se realizó la reunión de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: OSCAR ARMANDO MORALES. Directores Propietarios: ROBERTO CALDERON LOPEZ, JAVIER ANTONIO MEJIA CORTEZ, JOSE ERNESTO ESCOBAR CANALES y CONCEPCION IDALIA ZUNIGA VDA. DE CRISTALES. Directores Suplentes: ERICK ENRIQUE MONTOYA VILLACORTA, JUAN NEFTALI MURILLO RUIZ, ANGELA LELANY BIGUEUR GONZALEZ y JOSE RENE PEREZ.  Estuvo presente también el LICENCIADO LUIS ENRIQUE MARTÍNEZ, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la siguiente agenda:

I. APROBACIÓN DE AGENDA

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS

IV. APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES 

V. INFORME DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO CORRESPONDIENTE AL PERÍODO DE ENERO A DICIEMBRE 2020 

VI. SEGUIMIENTO AL PLAN DE TRABAJO DE LA OFICIALÍA DE CUMPLIMIENTO Y PROGRAMA DE CAPACITACIÓN EN EL FSV A DICIEMBRE 2020

VII. INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCIÓN DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACIÓN DE CRÉDITOS EN MORA AL MES DE DICIEMBRE DE 2020 

VIII. PROPUESTA DE MODIFICACION A LA POLÍTICA CREDITICIA DEL FSV 

IX. RESUMEN DE TRANSFERENCIAS AUTORIZADAS POR GERENCIA GENERAL DEL PERÍODO OCTUBRE – DICIEMBRE 2020 

X. APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-01/2021 CENTRO DE GESTION DE AVALÚOS” 

XI. APROBACIÓN DE MODIFICACIÓN DE CUADRO DE VALORES, PARA PROYECTO “RESIDENCIAL VILLA FLORENCIA” 

XII. AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS 

XIII. APROBACIÓN DE CONTRATACIÓN DIRECTA N° FSV-01/2021 “SERVICIOS DE ASESORÍA LEGAL PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA” 

XIV. ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN

DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

II. APROBACION Y RATIFICACION DE ACTA ANTERIOR. Se aprobó el Acta N° JD-013/2021 del 20 de enero de 2021, la cual fue ratificada. 

III) RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS PARA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, las solicitudes de crédito de esta fecha. Para ello invitó al Gerente General, quien inicialmente informó sobre los créditos aprobados durante el período del 15 al 20 de enero del presente año. Asimismo, de conformidad con el informe preparado por la Gerencia de Créditos, se presentaron para aprobación, un total de 26 solicitudes de crédito por un monto de $396,696.30, que fueron aprobados según consta en el Acta N° 014 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva. 

IV) APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES 
El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva solicitud de préstamos personales. Para su presentación invitó a la licenciada Marta Eugenia Aguilar de Dada, Jefa del Área de Gestión y Desarrollo Humano, quien presentó tres solicitudes de préstamo personal ________________________________________________________ según consta en el Acta N° 01 del correspondiente libro de actas que a ese efecto lleva el Área de Gestión y Desarrollo Humano. 
[bookmark: _Hlk31384192]Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. c) LAIP. 

V) INFORME DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO CORRESPONDIENTE AL PERÍODO DE ENERO A DICIEMBRE 2020. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, el INFORME DE PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO CORRESPONDIENTE AL PERÍODO DE ENERO A DICIEMBRE 2020. Para su presentación invitó al ingeniero José Andrés Hernández Martínez, Oficial de Cumplimiento, 






















                                             











                                                         Luego de la exposición, se solicita a Junta Directiva dar por recibido el presente informe. Junta Directiva, luego de conocer el informe expuesto en detalle por el ingeniero José Andrés Hernández Martínez, Oficial de Cumplimiento, por unanimidad ACUERDA:

A) Tener por conocido el Informe de Gestión de Oficialía de Cumplimiento, correspondiente al período de enero a diciembre 2020.

B) Tener por conocido el Informe sobre el caso de extinción de dominio relacionado con __________________________________________________________________, quienes tienen un préstamo activo en el FSV. 

C) Ratificar este punto en la presente sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 literales c) y d) LAIP. 

VI) SEGUIMIENTO AL PLAN DE TRABAJO DE LA OFICIALÍA DE CUMPLIMIENTO Y PROGRAMA DE CAPACITACIÓN EN EL FSV A DICIEMBRE 2020. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, el Informe de revisión del seguimiento al plan de trabajo de la Oficialía de Cumplimiento y el programa de capacitación al personal del FSV, a diciembre de 2020. 















Luego de la presentación, se solicita dar por recibido el informe. Junta Directiva, luego de conocer el informe presentado por el ingeniero José Andrés Hernández Martínez, Oficial de Cumplimiento, por unanimidad ACUERDA:

A) Tener por conocidos los avances al Plan de Acción ________________________________
________________________________________________________________________

B) Tener por conocido el informe de seguimiento del Plan de Trabajo de la Oficialía de Cumplimiento y el Programa de Capacitación al Personal del FSV a diciembre 2020.

C) Ratificar este punto en la presente sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

[bookmark: _Hlk62720415][bookmark: _Hlk63145326]VII) INFORME DE AVANCE EN LA EJECUCIÓN DEL PLAN INTEGRAL DE RECUPERACIÓN DE CRÉDITOS EN MORA AL MES DE DICIEMBRE DE 2020. El Presidente y Director Ejecutivo informa a Junta Directiva sobre el desarrollo del Plan Integral de Recuperación de Créditos en Mora (PIM) al 31 de diciembre de 2020, en cumplimiento a lo instruido en el punto III) numeral 5 del acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-18/2001, del 26 de febrero de 2001. Para exponer en detalle los resultados, invitó al Gerente de Créditos, Ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado. 




















Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe presentado por el Gerente de Créditos, ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el informe del Plan Integral de Mora (PIM) al mes de Diciembre de 2020, 










[bookmark: _Hlk27129471]VIII) PROPUESTA DE MODIFICACION A LA POLÍTICA CREDITICIA DEL FSV. El presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los directores, propuesta de modificación a la política crediticia del FSV. Para su presentación invitó al ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, Gerente de Créditos, acompañado del licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, y del licenciado René Arias Chile, jefe de la Unidad de Riesgos. El ingeniero Barahona Delgado inició indicando como antecedentes que, con el objeto de contribuir a incentivar la oferta de vivienda nueva y la demanda de créditos hipotecarios, el FSV realiza revisiones periódicas de su Política Crediticia y genera propuestas de mejoría en las condiciones crediticias para sus diferentes líneas financieras, procurando beneficiar más a los sujetos de créditos de menores ingresos y principalmente para la línea de crédito de Adquisición de Vivienda Nueva, considerando plantear las propuestas en términos de no afectar significativamente la sanidad financiera de la Institución. Explicó que durante el período de enero a diciembre de 2020 se han logrado escriturar 4,925 créditos por un monto de $97.42 millones, de los cuales se han otorgado para Vivienda Nueva 866 créditos (17.58%) por $34.27 millones (35.18%), para Vivienda Usada 2,543 créditos por $45.09 millones, para Activos Extraordinarios 1,220 créditos por $14.22 millones y para el resto de las líneas 296 créditos por un monto de $3.84 millones; con la propuesta de mejora en las condiciones crediticias se pretende contribuir a la colocación de créditos para viviendas nuevas de hasta $30,000.00. Explicó que en sesión de Asamblea de Gobernadores N° AG-163 del 28 de agosto de 2019, en el Punto 4) PROPUESTA DE ACTUALIZACIÓN DE LA POLÍTICA CREDITICIA, para la Vivienda Nueva con precios de venta hasta $25,000.00, la Asamblea autorizó se aplicaran las siguientes condiciones que, en esta ocasión, se presentan ajustadas al nuevo precio de venta de $30,000.00, así:

A) PERFIL DEL SUJETO DE CRÉDITO
1) Dirigido a clientes(as) cuya fuente de ingresos provengan del sector formal y/o sector informal.
2) Ingresos mensuales comprobables hasta un máximo de 4.0 salarios mínimos equivalentes a $1,216.69 dólares, caso contrario aplica con las condiciones normales de la Política Crediticia vigente.
 
B) REQUISITOS ESPECÍFICOS
1) Declaración jurada de carencia de vivienda.
 
C) CONDICIONES CREDITICIAS 
        1) Línea de crédito para vivienda nueva con precio de venta de hasta $30,000.00 dólares.
        2) tasa de interés: 4% para el sector formal; 5% para sector de ingresos variables.
        3) Financiamiento del 100% del precio de la vivienda para el sector formal y del 97% para el sector informal.
4) Plazo de hasta 30 años para el sector formal y hasta 25 años para el sector informal.
5) Financiamiento de gastos de escrituración y de derechos de registro.

D) OTRAS DISPOSICIONES
1) Se podrán otorgar créditos en forma solidaria, para dos personas cuya suma de ingresos económicos no superen los 4.0 salarios mínimo ($1,216.69 dólares), caso contrario aplica con las condiciones normales de la Política Crediticia vigente. 
2) Las condiciones del sector formal serán aplicables siempre que el(la) deudor(a) principal y el(la) codeudor(a) pertenezcan a dicho sector, caso contrario se aplicarán las condiciones de sector informal.
3) A solicitud del(a) cliente(a), se podrá otorgar el crédito en un plazo menor y/o aportar prima mayor.
4) Que solicitante(s) no cuente(n) con crédito vigente de vivienda con el FSV. 
5) Podrán beneficiarse de estas condiciones crediticias una sola vez para adquisición de vivienda nueva con precios de venta de hasta $30,000.00; caso contrario aplica con las condiciones normales de la Política Crediticia vigente.

E) OTRAS CONSIDERACIONES
Se destinarán hasta $15.0 millones de dólares del Plan de Inversión de cada año para esta línea de crédito de vivienda nueva con precios de hasta $30,000.00, a partir de la entrada en vigencia de esta Política Crediticia y de acuerdo a la disponibilidad de la oferta de vivienda nueva. En caso de agotarse el cupo anual de $15.0 millones y/o de no cumplimiento de los requisitos y condiciones, aplica con las condiciones normales de la Política Crediticia vigente para vivienda nueva hasta $40,000.00 y de las condiciones crediticias propias de los Programas Casa Joven y Casa Mujer.
Las condiciones y disposiciones anteriores no son aplicables para los proyectos de FONAVIPO, excepto las condiciones crediticias de plazo, tasa de interés y prima para la vivienda nueva de precios de venta de hasta $30,000.00.
Expuso en resumen la propuesta así:

PROPUESTA MODIFICACION POLITICA CREDITICIA - SECTOR FORMAL
	DESTINO
	VIGENTE
	PROPUESTA

	
	POLÍTICA CREDITICIA
Vigencia a partir del 30 de septiembre de 2020
Referencia de autorización: AG-169/2020
1° de septiembre de 2020
	POLÍTICA CREDITICIA
 PROPUESTA LA VIGENCIA PARTIR DEL ___ DE __________ DE 2021

	
	PRECIO DE VENTA O
LÍMITE DE FINANCIAMIENTO 1/
	PLAZO
HASTA
	TASA DE
INTERÉS
	PRIMA
	MONTO A FINANCIAR
	PRECIO DE VENTA O
 LÍMITE DE FINANCIAMIENTO 1/
	PLAZO
HASTA
	TASA DE
INTERÉS
	PRIMA
	MONTO A FINANCIAR

	ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Hasta $25,000.005/
	30 años
	4.00%
	N/A
	100.0%
	Hasta $30,000.005/
	30 años
	4.00%
	N/A
	100.0%

	Adquisición de vivienda nueva2/                                    
 
 
	Hasta $40,000.00
	25 años
	5.85%
	2.0%
	98.0%
	Hasta $40,000.00
	25 años
	5.85%
	2.0%
	98.0%

	
	Más de $40,000.00 hasta $50,000.00
	
	7.25%
	8.0%
	92.0%
	Más de $40,000.00 hasta $50,000.00
	
	7.25%
	8.0%
	92.0%

	
	Más de $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	7.75%
	9.0%
	91.0%
	Más de $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	7.75%
	9.0%
	91.0%

	
	Mas de $100,000.00 hasta $150,000.00
	
	8.00%
	10.0%
	90.0%
	Mas de $100,000.00 hasta     $150,000.00
	
	8.00%
	10.0%
	90.0%




PROPUESTA MODIFICACION POLITICA CREDITICIA - SECTOR INFORMAL
	DESTINO
	SECTOR
	VIGENTE
	PROPUESTA

	
	
	POLÍTICA CREDITICIA
Vigencia a partir del 30 de septiembre de 2020
Referencia de autorización: AG-169/2020
1° de septiembre de 2020
	POLÍTICA CREDITICIA
 PROPUESTA LA VIGENCIA PARTIR DEL ___ DE __________ DE 2021

	
	
	PRECIO DE VENTA O LÍMITE DE FINANCIAMIENTO 1/
	PLAZO
HASTA
	TASA DE INTERÉS
	PRIMA
	MONTO
A FINANCIAR
	PRECIO DE VENTA O LÍMITE DE
FINANCIAMIENTO 1/
	PLAZO
HASTA
	TASA DE INTERÉS
	PRIMA
	MONTO A FINANCIAR

	ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Adquisición de vivienda nueva 2/
	Básico o Social o Micro, Pequeño o Mediano Empresario y/o Profesional Independiente
	HASTA $25,000.00   5/
	25 años
	5.00%
	3%
	97%
	HASTA $30,000.00   5/
	25 años
	5.00%
	3%
	97%

	
	
	Hasta $40,000.00
	
	7.50%
	7.5%
	92.5%
	Hasta $40,000.00
	
	7.50%
	7.5%
	92.5%

	
	Micro, Pequeño o Mediano Empresario y/o Profesional Independiente
	Más de  $40,000.00 hasta $50,000.00
	
	9.25%
	8.0%
	92%
	Más de  $40,000.00 hasta $50,000.00
	
	9.25%
	8.0%
	92%

	
	
	Más de  $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	
	
	
	Más de  $50,000.00 hasta $100,000.00
	
	
	
	

	
	
	
	
	9.75%
	9.0%
	91%
	
	
	9.75%
	9.0%
	91%

	
	
	Mas de $100,000.00 hasta $150,000.00
	15 años
	9.99%
	10%
	90%
	Mas de $100,000.00 hasta $150,000.00
	15 años
	9.99%
	10%
	90%



También presentó cuadros de la propuesta por programas, tales como:

El Programa CASA JOVEN SECTOR FORMAL, se propone bajo las siguientes condiciones:
Precio de venta o límite de financiamiento hasta $30,000.00, con plazo hasta 30 años, con la tasa de interés del 4%, financiándose hasta el 100%. 
El Programa CASA JOVEN SECTOR INFORMAL, se propone bajo las siguientes condiciones:
Precio de venta o límite de financiamiento hasta $30,000.00, con plazo hasta 25 años, con la tasa de interés del 5%, prima del 3%, financiándose hasta el 97%.
Y dentro de las condiciones para este programa, se propone modificar la edad del solicitante entre 18 y 29 años (lo actual es entre 18 y 25 años). Se homologan las condiciones y requisitos a los de vivienda nueva con precios de venta hasta $30,000.00, caso contrario aplica con las condiciones normales de la Política Crediticia vigente de dicho Programa.

El Programa CASA MUJER SECTOR FORMAL, se propone bajo las siguientes condiciones:
Precio de venta o límite de financiamiento hasta $30,000.00, con plazo hasta 30 años, con la tasa de interés del 4%, financiándose hasta el 100%. 
El Programa CASA MUJER SECTOR INFORMAL, se propone bajo las siguientes condiciones: Precio de venta o límite de financiamiento hasta $30,000.00, con plazo hasta 25 años, con la tasa de interés del 5%, prima del 3%, financiándose hasta el 97%. Se homologan las condiciones de Política Crediticia a los de vivienda nueva con precios de venta hasta $30,000.00, las demás condiciones se mantienen.

En ambos casos expuso cuadros comparativos de las condiciones vigentes versus la propuesta de modificación de la política crediticia, los cuales muestran los cambios favorables en ambos programas.
Seguidamente el Licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, expuso resultados de proyecciones financieras para el período 2021 – 2026, bajo esta nueva política crediticia, proyectando un máximo de $15.0 millones por año para estos programas. Esto incluyó un análisis comparativo de dos escenarios de estas líneas. 

Señaló como Resultado del Análisis Comparativo Incremental al Aplicar la nueva Política Crediticia, lo siguiente:
· Con el nivel de Inversión proyectado se necesitan Recursos financieros extras por $2.24 millones en el período indicado
· En los 6 años la disponibilidad no disminuye a pesar de la baja en las primas y en las tasas, porque se cubre con financiamiento
· En los 6 años la utilidad se ve afectada en $2.64 millones menos
· El margen financiero disminuye en 0.21 puntos porcentuales por la baja de la tasa de interés activa de similares dimensiones.
· La Rentabilidad del Patrimonio disminuye 0.35 puntos porcentuales.
· La ROA disminuye en 0.23 puntos porcentuales
Indicó que con los Parámetros proyectados es razonable aplicar los cambios propuestos en la Política Crediticia; y es recomendable contrastar cada año, los resultados que se obtengan con la proyección.

También expuso su análisis el licenciado René Arias Chile, jefe de la Unidad de Riesgos, quien hizo una amplia exposición del tema, y cuya conclusión sobre esta modificación a la política crediticia, es la siguiente: “Según el análisis e impacto financiero presentado, el Fondo refleja capacidad de asumir los efectos de las modificaciones a la Política Crediticia propuestas, y de ser aprobadas por parte de los Órganos de Dirección, sería recomendable mitigar el mayor riesgo asumido con algunas medidas, tales como: i) Monitorear y ajustar periódicamente las proyecciones financieras, para dar seguimiento a indicadores como los niveles de liquidez, rentabilidad y margen financiero, debido a que este último disminuye hasta niveles del 2.99% en el año 2026; ii) Monitorear constantemente las colocaciones realizadas bajo las condiciones propuestas, ya que los niveles de mora en balance del segmento de cartera hasta US$30.0 mil, actualmente son de 5.07% para el sector formal y de 8.21% para el sector informal, por lo que continuar con una gestión de recuperación preventiva será de suma importancia para mantener la sanidad de la cartera; y iii) Presentar seguimiento periódico al Comité de Mora, Administración Superior, y de considerar necesario, al Órgano de Dirección que se estime conveniente, con el propósito de monitorear el comportamiento de esos préstamos, y de ser necesario, tomar medidas correctivas cómo ajustar las condiciones crediticias y evitar ampliar aún más el monto de créditos bajo condiciones especiales.”
Por tanto, luego de las exposiciones de los análisis efectuados, se solicita a Junta Directiva, dar por conocida la propuesta de modificación de la Política Crediticia del FSV y autorizar que se presente a autorización de Asamblea de Gobernadores, en los términos expuestos en esta presentación, de conformidad con lo detallado en el documento que se adjunta a la presente acta.
Los directores, efectuaron varios comentarios y en general expresaron su complacencia con la propuesta presentada, que consideran que vendrá a favorecer a la gente de más bajos ingresos y que además estimulará el sector construcción.
Junta Directiva, luego de conocer la solicitud presentada por el ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, Gerente de Créditos, acompañado del licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, y del licenciado René Arias Chile, jefe de la Unidad de Riesgos, por unanimidad ACUERDA:

A) Dar por conocida la propuesta de modificación de la Política Crediticia del FSV, que tiene como objeto contribuir a incentivar la oferta de vivienda nueva y la demanda de créditos de interés social, proponiendo una mejora en las condiciones crediticias para beneficiar más a los sujetos de créditos de menores ingresos de la línea de crédito de Adquisición de Vivienda Nueva, del Programa Casa Joven y del Programa Casa Mujer.

B) Dar por conocido que para el Programa Casa Joven se incrementa la edad del solicitante de entre 18 a 25 años a la edad de entre 18 a 29 años, modificando en ese término las condiciones de dicho Programa.

C) Avalar que la propuesta de modificación de la Política Crediticia del FSV, se presente a autorización de próxima Asamblea de Gobernadores, en los términos expuestos en esta presentación y en consecuencia a la realización de las modificaciones a los instrumentos normativos correspondientes.

D) Ratificar este punto en esta sesión.


IX) RESUMEN DE TRANSFERENCIAS AUTORIZADAS POR GERENCIA GENERAL DEL PERÍODO OCTUBRE – DICIEMBRE 2020. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al licenciado René Cuellar Marenco, Gerente de Finanzas, para presentar a Junta Directiva resumen de transferencias presupuestarias. El licenciado Cuéllar Marenco inició señalando que se presenta el resumen de transferencias presupuestarias del período de octubre a diciembre de 2020, autorizadas por la Gerencia General. Explicó que, en el Presupuesto Institucional, en las Disposiciones Generales, en el numeral 7, literal a), se autoriza a efectuar transferencias por Gerencia General, hasta $50,000.00, explicándose que en ningún caso se harán transferencias de Presupuesto de Egresos destinados a Inversión para gastos corrientes. Las transferencias efectuadas, que suman un total de US$65,035.00 se expusieron en detalle, de conformidad con lo indicado en el documento que se anexa a la presente acta. Luego de la presentación el Gerente invitado solicita a Junta Directiva dar por recibido el presente informe. Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe, presentado por el licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, por unanimidad ACUERDA:

A) Dar por conocido el resumen de transferencias presupuestarias del período de octubre a diciembre 2020, por Gerencia General, por un monto de US$65,035.00.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.

X) APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-01/2021 “CENTRO DE GESTIÓN DE AVALÚOS”. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, las BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-01/2021 “CENTRO DE GESTIÓN DE AVALÚOS”. Para su presentación invitó al ingeniero Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico y al Ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI). El ingeniero Rivas Granados indicó que esta licitación se efectúa a fin de contratar Personas Naturales o Jurídicas especializadas para brindar los servicios de elaboración de avalúos de bienes inmuebles. 















Junta Directiva, luego de conocer las Bases de licitación presentadas por el ingeniero Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, y el ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), por unanimidad ACUERDA:

A) Aprobar las BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-01/2021 “CENTRO DE GESTIÓN DE AVALÚOS”.

B) Este punto se ratifica en esta misma sesión.
[bookmark: _Hlk31387777]Supresión de información reservada, de conformidad a lo dispuesto en el art. 19 literal h) LAIP, para el plazo de 15 días hábiles. Declaratoria de Reserva N° JD2021/02.


XI) APROBACIÓN DE MODIFICACIÓN DE CUADRO DE VALORES, PARA PROYECTO “RESIDENCIAL VILLA FLORENCIA”. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud realizada por CONSTRUCTORA CAPRICORNIO, S.A. DE C.V., de modificación del cuadro de valores del proyecto “RESIDENCIAL VILLA FLORENCIA”. Para tal efecto invitó al ingeniero Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, para efectuar una presentación. En la presentación el Gerente invitado explicó que el proyecto Residencial Villa Florencia fue aprobado según punto VIII) de acta de sesión de Junta Directiva N° JD-005/2020 del 9 de enero de 2020. 



















Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar la modificación de cuadro de valores para el financiamiento a largo plazo para las viviendas ___________________________________________, del proyecto RESISENCIAL VILLA FLORENCIA ubicado sobre la Calle Ficus, al oriente de la urbanización Acuario, Municipio de Sonzacate, propiedad de CONSTRUCTORA CAPRICORNIO SA de CV. con precios de venta de ___________________________ financiando el FSV desde el 91% al 98% para las viviendas según lo presentado por el constructor en el cuadro de valores, entendiéndose que todo crédito solicitado se otorgará con base a la normativa vigente en su momento.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión. 
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

XII) AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, para someter a aprobación de Junta Directiva, los precios de venta de 135 Activos Extraordinarios, de conformidad con las Normas Institucionales de Crédito, en su Capítulo III Otras Disposiciones, Venta de Inmuebles Recuperados, Art. 20, numeral 3. El Gerente de Servicio al Cliente expuso que los precios de venta de dichos Activos, de conformidad al Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios, ascienden a la cantidad de $1,365,163.40 según avalúos técnicos 






Junta Directiva, conocida la recomendación presentada por el licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, Gerente de Servicio al Cliente, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar los precios de venta de 135 Activos Extraordinarios, por un monto de $1,365,163.40 de acuerdo al listado que se anexa.

B) Autorizar que se haga efectiva la reserva de saneamiento a la fecha de la realización de la venta.

C) Autorizar para la venta al contado de Activos Extraordinarios se aplique el descuento por tenencia de antigüedad de acuerdo al Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

XIII) APROBACIÓN DE CONTRATACIÓN DIRECTA N° FSV-01/2021 “SERVICIOS DE ASESORÍA LEGAL PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA”. El presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los directores, solicitud de APROBACIÓN DE CONTRATACIÓN DIRECTA N° FSV-01/2021 “SERVICIOS DE ASESORÍA LEGAL PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA”. Para su presentación invitó al licenciado Inocente Milciades Valdivieso Suárez, Gerente Legal, acompañado del ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI). 



















Junta Directiva, luego de conocer la solicitud presentada por el licenciado Inocente Milciades Valdivieso Suárez, Gerente Legal, acompañado del ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), por unanimidad ACUERDA:

A) ADJUDICAR la CONTRATACIÓN DIRECTA N° FSV N° 01/2021 «SERVICIOS DE ASESORÍA LEGAL PARA  EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA» 








B) AUTORIZAR al Gerente General para que, en nombre y representación del Fondo Social para la Vivienda, firme el contrato correspondiente.

C) Tener por nombrados como Administradores del Contrato en el presente proceso al Gerente General y al Gerente Legal del FSV.

D) Comisionar a la UACI, para que notifique este punto en legal forma.

E) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información reservada, de conformidad a lo dispuesto en el art. 19 literal h) LAIP, para el plazo de 15 días hábiles. Declaratoria de Reserva N° JD2021/03.


XIV) ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, por unanimidad RESUELVEN:

Declarar como información reservada el punto el punto X. APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-01/2021 CENTRO DE GESTION DE AVALÚOS”; y el punto XIII. APROBACIÓN DE CONTRATACIÓN DIRECTA N° FSV-01/2021 “SERVICIOS DE ASESORÍA LEGAL PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA” y sus respectivos anexos, en base a lo determinado en el Art. 19 letra h, ya que su divulgación puede generar un perjuicio al solicitante y dar una ventaja indebida a un tercero. Esta declaratoria de reserva se otorga por el plazo de quince días hábiles. Pueden tener acceso y conocimiento de estos puntos: La Presidencia y Dirección Ejecutiva, la Gerencia General, Auditoría Interna, Gerencia Legal, Gerencia Técnica, Gerencia de Planificación, Consejo de Vigilancia y Jefaturas de las Unidades y/o Áreas involucradas, en lo que a sus funciones corresponda.


Y no habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión a las trece horas del día mencionado al inicio de la presente acta, que firmamos:


[bookmark: _Hlk59004580]La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: Roberto Calderón López, Javier Antonio Mejía Cortez, José Ernesto Escobar Canales, Concepción Idalia Zúñiga vda. de Cristales, Erick Enrique Montoya Villacorta, Juan Neftalí Murillo Ruíz, Angela Lelany Bigueur González y José René Pérez, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, Oscar Armando Morales.

