[bookmark: _Hlk57621020][bookmark: _Hlk31387531]DOCUMENTO ELABORADO EN VERSIÓN PÚBLICA ART. 30 LAIP
SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS, DE DATOS PERSONALES, 
DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL


ACTA DE SESIÓN ORDINARIA DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-096/2021
DEL  27  DE  MAYO  DE  2021

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las nueve horas del día veintisiete de mayo de dos mil veintiuno, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-096/2021 de esta fecha, se realizó la reunión de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: OSCAR ARMANDO MORALES. Directores Propietarios: ROBERTO CALDERON LOPEZ y CONCEPCION IDALIA ZUNIGA VDA. DE CRISTALES y en Funciones JUAN NEFTALI MURILLO CRUZ y ANGELA LELANY BIGUEUR GONZALEZ. Directores Suplentes: ERICK ENRIQUE MONTOYA VILLACORTA y JOSE RENE PEREZ. AUSENTES: JAVIER ANTONIO MEJIA CORTEZ y JOSE ERNESTO ESCOBAR CANALES, Directores Propietarios. Estuvo presente también el LICENCIADO LUIS JOSUÉ VENTURA HERNÁNDEZ, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la siguiente agenda:

I. APROBACIÓN DE AGENDA

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS 

IV. APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES 

V. INFORME DE SEGUIMIENTO A RECOMENDACIONES DE EXÁMENES NO PROGRAMADOS, CON ESTADO A MARZO 2021 

VI. INFORME DE LIBRE GESTIÓN N° FSV-067/2021 "ACTUALIZACIÓN DE PLATAFORMA DE SOFTWARE LASERFICHE DE LA VERSIÓN UNITED A LA VERSIÓN AVANTE” 

VII. CONTRATO DE RENOVACIÓN Y MODIFICACIÓN DE LA LÍNEA GLOBAL DE CRÉDITO N° 2178 BCIE 

VIII. INFORME DE SOBRE COBERTURA DE CARTERA HIPOTECARIA DE CRÉDITOS VENCIDOS AL MES DE ABRIL DE 2021 

IX. INFORME DE POSICIONAMIENTO DE MERCADO AL MES DE MARZO DE 2021

X. MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE ABRIL 2021 

XI. APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-06/2021 “SERVICIOS DE AGENCIA DE PUBLICIDAD”

XII. SOLICITUD DE GPG, EDIFICACIONES, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA PROYECTO ALTOS DE LA PACÍFICA 

XIII. MODIFICACIÓN DEL INSTRUCTIVO DE GARANTÍAS HIPOTECARIAS 

XIV. OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL ADMINISTRATIVO PARA PERSONAL JURIDICO DEL FSV

XV. ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN
DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

II. APROBACION Y RATIFICACION DE ACTA ANTERIOR. Se aprobó el Acta N° JD-095/2021 del 26 de mayo de 2021, la cual fue ratificada. 

III) RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS PARA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, las solicitudes de crédito de esta fecha. Para ello invitó al Gerente General, quien inicialmente informó sobre los créditos aprobados durante el período del 21 al 26 de mayo del presente año. Asimismo, de conformidad con el informe preparado por la Gerencia de Créditos, se presentaron para aprobación, un total de 45 solicitudes de crédito por un monto de $802,154.47, que fueron aprobados según consta en el Acta N° 096 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva. 

IV) APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva solicitud de préstamos personales. Para su presentación invitó a la licenciada Marta Eugenia Aguilar de Dada, Jefa del Área de Gestión y Desarrollo Humano, __________________________________________________________ y según consta en el Acta N° 07 del correspondiente libro de actas que a ese efecto lleva el Área de Gestión y Desarrollo Humano. 
[bookmark: _Hlk31384192]Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. c) LAIP. 

[bookmark: _Hlk73957500]V) INFORME DE SEGUIMIENTO A RECOMENDACIONES DE EXÁMENES NO PROGRAMADOS, CON ESTADO A MARZO 2021. El Presidente y Director Ejecutivo presentó a los Directores los Informes de Auditoría Interna Programados y No Programados con estado a marzo de 2021, realizados por la Unidad de Auditoria Interna. Para efectuar la presentación invitó al licenciado Ricardo Isaac Aguilar González, Jefe de la Unidad de Auditoría Interna, quien explicó que la base normativa para presentar este informe, se encuentra en las Normas Técnicas de Auditoría Interna para los Integrantes del Sistema Financiero (NRP-15), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador, las cuales, en el Art. 17, determinan que: “Los informes de auditoría interna se presentarán primeramente a los funcionarios encargados de las áreas evaluadas para obtener los planes de acción y adopción de las medidas preventivas y correctivas a que hubiese lugar; estos informes deberán ser presentados al Comité de Auditoría y trimestralmente a la Junta Directiva, para su conocimiento.”  Asimismo, en el Art. 23 establecen: “La Junta Directiva y el Comité de Auditoría deberán velar por que se subsanen las observaciones y recomendaciones que contengan los informes emitidos por la Superintendencia, los auditores externos y la misma UAI, para lo cual, se deberá dar el seguimiento correspondiente.” Por otra parte, el licenciado Aguilar González, trajo a cuenta que, en las Normas de Auditoría Interna del Sector Gubernamental, el Art. 122, regula: “Cuando el seguimiento a las recomendaciones de auditoría se realice como examen especial, el Responsable de Auditoría Interna, deberá comunicar el resultado a la Administración de la entidad. En el Informe de Auditoría, se incluirán las recomendaciones cumplidas y no cumplidas…”. Adicionalmente, citó la Ley de la Corte de Cuentas de la República, que en el Art. 48, dicta: “Las recomendaciones de auditoría serán de cumplimiento obligatorio en la entidad u organismo y por tanto, objeto de seguimiento por el control posterior interno y externo.” 















                                                                                                         Luego de conocer el contenido del informe presentado por el licenciado Ricardo Isaac Aguilar González, Jefe de la Unidad de Auditoría Interna, Junta Directiva por unanimidad, ACUERDA:

A) Dar por conocido el Informe de Seguimiento a Recomendaciones de Exámenes no Programados, realizado por la Unidad de Auditoría Interna, con estado de las recomendaciones a marzo 2021.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

VI) INFORME DE LIBRE GESTIÓN N° FSV-067/2021 "ACTUALIZACIÓN DE PLATAFORMA DE SOFTWARE LASERFICHE DE LA VERSIÓN UNITED A LA VERSIÓN AVANTE”. El Presidente y Director Ejecutivo informó a Junta Directiva sobre el desarrollo de la LIBRE GESTIÓN N° FSV-067/2021 "ACTUALIZACIÓN DE PLATAFORMA DE SOFTWARE LASERFICHE DE LA VERSIÓN UNITED A LA VERSIÓN AVANTE”. Para efectuar la presentación invitó al Ing. Salvador Enrique Bendeck Jiménez, Gerente de Tecnología de la Información. El Ingeniero Bendeck inició reseñando que según el Punto V) del Acta de sesión de Junta Directiva N° JD-059/2021 del 25 de marzo de 2021, fueron aprobadas las Especificaciones Técnicas de la presente Libre Gestión. La Comisión de Evaluación de Ofertas estuvo integrada así: Ing. Salvador Enrique Bendeck Jiménez, Gerente de Tecnología de la Información, como solicitante del suministro requerido; Lic. Carlos Alberto Chávez Pérez, Jefe Área de Gestión de Servicios TI; Ing. Melvin Gerardo Flores, Analista de Servicios; como expertos en la materia de lo que se trata el suministro requerido; Licda. Ilsia Rebeca Pineda Beltrán, Coordinadora UACI, de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional, integrantes de la  Comisión de Evaluación de Ofertas, y Licda. Clery Xiomara Ortiz Meléndez, Técnica Especialista Jurídico UACI y Licda. Flor Elizabeth Hernández Rivera, Técnica Especialista Jurídico UTL; como Asesoras Legales de la formalidad del proceso; para llevar a cabo la evaluación de la oferta presentada en la Libre Gestión No. FSV-067/2021 "ACTUALIZACIÓN DE PLATAFORMA DE SOFTWARE LASERFICHE DE LA VERSIÓN UNITED A LA VERSIÓN AVANTE”.
El anuncio para la descarga de las Especificaciones Técnicas se publicó en el sitio electrónico www.comprasal.gob.sv, el día nueve de abril de dos mil veintiuno, estableciendo como período para su descarga y obtención del documento de Libre Gestión del nueve al veintiocho de abril de dos mil veintiuno. Asimismo, se procedió a enviar vía correo electrónico invitación para participar a las siguientes Sociedades: 1) Ricoh El Salvador, S.A. de C.V.; 2) Sistema C&C, S.A. de C.V. y 3) MT2005, S.A. de C.V. 




































































































Junta Directiva, con base en el dictamen de la Comisión de Evaluación de Ofertas, presentado por el Ing. Salvador Enrique Bendeck Jiménez, Gerente de Tecnología de la Información, por unanimidad RESUELVE:

A) ADJUDICAR LIBRE GESTIÓN No. FSV-067/2021 "ACTUALIZACIÓN DE PLATAFORMA DE SOFTWARE LASERFICHE DE LA VERSIÓN UNITED A LA VERSIÓN AVANTE”, 


El plazo para la prestación del servicio de soporte técnico del licenciamiento adquirido será por UN (1) AÑO contado a partir de la fecha de entrega del licenciamiento.  

· LITERAL B. INDUCCIÓN TÉCNICA SOBRE EL LICENCIAMIENTO ADQUIRIDO
El plazo para brindar la inducción del licenciamiento adquirido será de hasta treinta (30) días hábiles contados a partir de la fecha establecida en la orden de inicio. La cual será emitida por los Administradores de Contrato, posterior a la formalización del contrato. De común acuerdo el Contrato podrá ser modificado y ampliado conforme al artículo 83-A de la LACAP; o prorrogado en su plazo atendiendo lo regulado en el artículo 83 de la precitada Ley.

· LITERAL C. AUTOMATIZACIÓN DEL FLUJO DEL PROCESO DE SOLICITUDES DE CRÉDITO EN LÍNEA
El plazo para brindar la automatización del flujo del proceso de solicitudes de crédito en línea será de hasta noventa (90) días hábiles contados a partir de la fecha establecida en la orden de inicio. La cual será emitida por los Administradores de Contrato, posterior a la formalización del contrato. De común acuerdo el Contrato podrá ser modificado y ampliado conforme al artículo 83-A de la LACAP; o prorrogado en su plazo atendiendo lo regulado en el artículo 83 de la precitada Ley.

B) COMISIONAR a la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), para que notifique este punto en legal forma.

C) AUTORIZAR se delegue en el Gerente de Tecnología de la Infomación para que, en nombre y representación del Fondo Social para la Vivienda, firme el contrato respectivo.

D) TENER por nombrado como Administradores del Contrato en el presente proceso: 

Literal A. Suministro, Instalación y Configuración para la Actualización de Software Laserfiche Versión United a la Versión Avante al Jefe(a) del Área de Producción y Soporte; 

Literal B. Inducción Técnica sobre el Licenciamiento Adquirido al Jefe(a) del Área de Producción y Soporte; 

Literal C. Automatización del Flujo del Proceso de Solicitudes de Crédito en Línea al Jefe(a) Unidad de Calidad y Jefe(a) de Unidad de Canales Digitales

E) RATIFICAR este punto en esta sesión.
[bookmark: _Hlk31387777]Supresión de información reservada, de conformidad a lo dispuesto en el art. 19 literal h) LAIP, para el plazo de SIETE DÍAS HÁBILES. Declaratoria de Reserva N° JD/2021/22.

VII) CONTRATO DE RENOVACIÓN Y MODIFICACIÓN DE LA LÍNEA GLOBAL DE CRÉDITO NO. 2178. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas para someter a aprobación de Junta Directiva, los términos y condiciones de la Renovación y Modificación de la Línea Global de Crédito No. 2178 aprobados por el BANCO CENTROAMERICANO DE INTEGRACIÓN ECONÓMICA, BCIE. El licenciado Cuéllar Marenco presentó algunos antecedentes relacionados con la Línea Global de Crédito por un monto de CIEN MILLONES DE DÓLARES (US$100,000,000.00) suscrita el 22 de mayo de 2019 y renovada el 24 de junio de 2020; indicó que el plazo de la Línea es de 12 meses, contados a partir de la fecha de vigencia y que dicho plazo podrá ser prorrogado; por lo que se solicitó al BCIE la renovación de la Línea de Crédito. Indicó que el 21/05/2021 se recibe comunicación de aceptación de renovación para un período de 3 años, del 22 de mayo de 2021 hasta el 22 de mayo de 2024; los términos y condiciones aprobados incluyen las siguientes modificaciones al Contrato de Línea Global de Crédito No. 2178 en cumplimiento a las disposiciones internas y políticas vigentes del BCIE: (1) Artículo 1. Definiciones. Se incorporan definiciones de Actos Sancionables, Listas de Sanciones y Organismo Sancionador, entre otros. (2) Sección 2.02. Plazo de la Línea Global de Crédito No. 2178. Se modifica el plazo de la Línea Global de Crédito a 36 meses contados a partir de la fecha de vigencia; prorrogado por períodos anuales adicionales iguales o menores, cuando así lo solicite la IFI y expresamente lo acepte el BCIE. (3) Sección 2.09. Intereses. Se adiciona el siguiente texto: “En los casos en que la tasa de interés de los Programas de Crédito establecida por el BCIE se calcule con base en la tasa LIBOR, y ésta dejara de calcularse, el Prestatario reconoce y pagará incondicionalmente la tasa de reemplazo establecida en el Anexo J. Disposición Supletoria de este Contrato.” (4) Sección 10.02. Institución Financiera de Crédito (IFI). Se adiciona los literales (n), (o), (p) relacionados con vinculación de lavado de activos, financiamiento del terrorismo u otra actividad ilícita. (5) Sección 11.10. Se sustituye la sección “Prevención de Lavado de Activos” por “Obligaciones Especiales y Autorizaciones en el Marco de la Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Sanciones. (6) Sección 12.01. Causales de Vencimiento Anticipado. Se sustituye el contenido del literal (g) y se adiciona el literal (n), relacionados con vinculación de lavado de activos, financiamiento del terrorismo u otra actividad ilícita. (7) Sección 14.08. Confidencialidad. Se amplía la Sección 14.08 en función de la su Política de Acceso de a la Información del BCIE. (8) Sección 14.09. Fecha de Vigencia. Se modifica la vigencia a partir del 22 de mayo de 2021. (9) Anexo J. Disposición Supletoria. Se adiciona Anexo J. Junta Directiva, luego de conocido los términos y condiciones de la Renovación y Modificación de la Línea Global de Crédito No. 2178 aprobados por el BANCO CENTROAMERICANO DE INTEGRACIÓN ECONÓMICA, BCIE presentado por el Licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, por unanimidad ACUERDA:

A) Dar por conocidos los términos y condiciones de la Renovación y Modificación de la Línea Global de Crédito No. 2178 aprobados por el BANCO CENTROAMERICANO DE INTEGRACIÓN ECONÓMICA, BCIE.

B) Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo del Fondo Social para la Vivienda, para que en nombre y representación de la Institución, proceda a suscribir y consecuentemente, obligar a la Institución, en el siguiente contrato a ser firmado con el BANCO CENTROAMERICANO DE INTEGRACIÓN ECONÓMICA BCIE, en los términos y condiciones aprobados por dicho banco: Contrato de Renovación y Modificación de la Línea Global de Crédito Número 2178, por un plazo de tres (03) años y por un monto de US$100,000,000.00.

C) Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo, Gerente General, Gerente de Finanzas y Jefe de Tesorería y Custodia para actuar, conjunta o individualmente, como representantes del Fondo Social para la Vivienda, para que puedan firmar las solicitudes de financiamiento, pagarés y demás documentos derivados del contrato de Línea Global de Crédito No 2178.

D) Ratificar los Poderes otorgados a favor del Gerente General, Gerente de Finanzas y Jefe de Tesorería y Custodia para actuar, conjunta o individualmente, como representantes del Fondo Social para la Vivienda, para que puedan firmar las solicitudes de financiamiento, pagarés y demás documentos derivados del contrato de Línea Global de Crédito No 2178.

E) Este punto se ratifica en esta misma sesión.


VIII) INFORME DE SOBRE COBERTURA DE CARTERA HIPOTECARIA DE CRÉDITOS VENCIDOS AL MES DE ABRIL DE 2021. El presidente y Director Ejecutivo invitó al licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, para someter a consideración de Junta Directiva, el informe de sobre cobertura de cartera hipotecaria de créditos vencidos al mes de abril de 2021. El licenciado Cuéllar Marenco expuso como antecedentes, que en Sesión de Asamblea de Gobernadores No. AG-136 del 20 de noviembre de 2013, en el Punto 5. «Medidas de apoyo a la sostenibilidad financiera del FSV», se autorizó a partir del 2 de diciembre de 2013 lo siguiente: “Que la Política de Cobertura de Capital de los Préstamos hipotecarios vencidos (Capital, Intereses y Primas de Seguros) sea de hasta 175%, con una banda de fluctuación eventual de hasta el 30% arriba de 175% por circunstancias especiales debidamente justificadas por la Administración e informadas a Junta Directiva.” Para evitar incumplir la Política dictada por Asamblea de Gobernadores se acordó en el Punto VIII) del Acta de Sesión de Junta Directiva No. JD-062 del 8 de abril de 2021, “MODIFICACIÓN DE LA POLÍTICA DE COBERTURA DE CARTERA DE LOS PRÉSTAMOS HIPOTECARIOS VENCIDOS (Capital, intereses y primas de seguros)”, lo siguiente: 1- El máximo autorizado es de hasta el 175%, en caso de excederlo por causas eventuales justificadas, la administración deberá informar a Junta Directiva las causales y la estimación del periodo de retorno al valor autorizado. 2- Autorizar que se presente a la Asamblea de Gobernadores para su aprobación.” Este acuerdo está pendiente de presentarlo ante la Asamblea de Gobernadores en su próxima sesión. Adicionalmente, explicó el cuadro sobre la situación de la cartera hipotecaria - Balance al mes de abril de 2021, que indica que por saneamiento a través de las diferentes políticas de recuperación se tuvo un impacto en la reducción del índice de mora de 0.2 puntos% ($1.81 millones) y por castigo el impacto estimado es del 0.5 puntos % ($5.3 millones), el cual incluye los intereses generados con más de 90 días mora. El impacto estimado por el deslizamiento de préstamos es de un incremento de 2.6 puntos% ($2.66 Millones). También presentó cuadro de los resultados al mes de abril de 2021, que muestra una cobertura de 232.10%. Como causas de este resultado señaló: 1- El impacto en febrero, es un mes corto (28 días), para el cálculo de los créditos vencidos (+ de 90 días) estos disminuyen ya que hace retornar los préstamos vencidos que están en la frontera mencionada, y los vuelve temporalmente vigentes, dejando un índice de 2.83% ($28.1 millones) en abril, esto porque los días sumados en el trimestre resultan menores a los 90 días. En la experiencia de años anteriores, este efecto dura hasta el mes de abril 2021. 2- La Reserva Voluntaria se mantiene en sus montos promedios, por lo que la consecuencia es que la cobertura resulte mayor a lo controlado, lo cual es temporal, esperando que esto se normalice hacia el mes de mayo de 2021.  Luego de la exposición, se solicita a Junta Directiva dar por recibido el informe, de conformidad con lo indicado en el documento adjunto. Luego de conocer el contenido del informe presentado por el licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, Junta Directiva por unanimidad, ACUERDA:

Dar por conocido el resultado de la aplicación de la política de Cobertura de los Préstamos Hipotecarios vencidos (Capital, Intereses y primas de Seguros) y las causas que provocan el exceso, en el mes de abril de 2021.


IX) INFORME DE POSICIONAMIENTO DE MERCADO AL MES DE MARZO DE 2021. El Presidente y Director Ejecutivo invitó a la licenciada Roxana Martínez de Flores, Gerenta de Planificación, para someter a consideración de Junta Directiva, el informe sobre posicionamiento de mercado con datos al mes de marzo de 2021. La licenciada Martínez de Flores expuso el documento cuyo contenido, presentado en cuadros de datos, es el siguiente: 1. Créditos otorgados. 2. Cartera de Préstamos Sistema Financiero Sector Vivienda. 3. Tasas de interés efectivas. 4. Proyectos habitacionales. 5. Análisis integrado del comportamiento de créditos del FSV y el entorno. 6. Conclusiones. La licenciada Martínez de Flores inició su exposición señalando que para el presente informe se ha recopilado información relacionada a resultados del desempeño de la institución en aspectos como tasas de interés, montos de créditos otorgados, entre otros. El análisis que se presenta detalla la cobertura de mercado que posee la institución, particularmente para el sector de hasta 4 salarios mínimos vigentes; dando a conocer el posicionamiento de la misma en el mercado de créditos para adquisición de vivienda a través de la comparación con otras instituciones financieras, posibilitando así criterios necesarios para el establecimiento de acciones en relación al comportamiento competitivo de la institución y por tanto forman parte del análisis de contexto del FSV. 














































Junta Directiva, conocido el informe presentado por la licenciada Roxana Martínez de Flores, Gerenta de Planificación, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el Informe de Posicionamiento de Mercado al mes de marzo de 2021, donde se detalla con datos estadísticos los resultados obtenidos por la institución en el mercado de créditos para vivienda y su comportamiento competitivo en relación con el entorno financiero.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 


X) MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE ABRIL 2021. El Presidente y Director Ejecutivo, invitó a la licenciada Roxana Martinez de Flores, Gerenta de Planificación, para presentar a los Directores el Monitor de Operaciones. Este documento preparado por la Gerencia de Planificación proporciona una comparación estadística de los resultados acumulados del presente año con los de los últimos cuatro años. En resumen, ingresos de operación por $41.85 millones; egresos de operación por $23.38 millones y un excedente de $18.46 millones. La cartera hipotecaria quedó constituida por 91,523 préstamos con adeudos de $993.68 millones. El otorgamiento de créditos registra 2,370 créditos por $43.54 millones. La comercialización de activos extraordinarios registra en el período 501 inmuebles por $5.79 millones, que comprenden 473 ventas al crédito por $5.56 millones y 28 ventas al contado por $0.23 millones. La devolución de cotizaciones presenta 4,217 casos atendidos por $2.30 millones que comprenden capital e intereses. Adicionalmente, se realizaron 919 traslados de cotizaciones a saldos de préstamos por $0.25 millones. Del total de la cartera hipotecaria administrada 91,523 son hipotecas vigentes, de las cuales únicamente un 1.1% (1,038 hipotecas) se encuentran en su período normal de inscripción y el restante 98.9% (90,485 hipotecas) se encuentran inscritas a favor del Fondo, en el período informado han sido inscritas 2,689 hipotecas. La disponibilidad registra $91.07 millones, que no incluyen $4.50 millones del Fondo de Protección del personal del FSV. Junta Directiva, conocido el documento presentado por la licenciada Roxana Martinez de Flores, Gerenta de Planificación, y luego de efectuar el análisis y comentarios correspondientes, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido los informes, así: Monitor de Operaciones y Disponibilidad financiera al mes de abril 2021.


XI) APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-06/2021 “SERVICIOS DE AGENCIA DE PUBLICIDAD”. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, las BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-06/2021 “SERVICIOS DE AGENCIA DE PUBLICIDAD”. Para su presentación invitó a la señora Gabriela María Sosa Lemus, Jefa de la Unidad de Comunicaciones y Publicidad, acompañada del Ing. Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI). La señora Sosa inició indicando que se verificó la necesidad del «Servicios de Agencia de Publicidad», el cual está incorporada en la Programación Anual de Adquisiciones y Contrataciones, en el específico Servicios de Publicidad 54305. En consecuencia, se han elaborado las Especificaciones Técnicas para la contratación del servicio, las cuales se formularon en atención a las disposiciones legales correspondientes, considerándose además que se cuenta con la disponibilidad presupuestaria necesaria para la realización de esta contratación. Esta contratación responde a las necesidades comunicacionales de la institución, con el fortalecimiento de la publicidad en medios tradicionales y digitales, para posicionar la institución, sus líneas y programas de financiamiento, además de las ventajas y beneficios del FSV. Asimismo, se requiere realizar publicaciones publicitarias y de ley, de acuerdo con las necesidades institucionales. Para ello se requiere contratar una Persona Natural o Persona Jurídica legalmente constituida, nacional o extranjera, que oferte y contrate con la Administración Pública con experiencia comprobable en SERVICIOS DE AGENCIA DE PUBLICIDAD, para lo cual se deberá considerar un monto de CIENTO CINCUENTA MIL 00/100 DÓLARES de los Estados Unidos de América ($150,000.00). A continuación, expuso en detalle los requerimientos que se solicitan, los criterios de evaluación, plazos, garantías, etc. Junta Directiva, luego de conocer las Bases de licitación presentadas por la señora Gabriela María Sosa Lemus, Jefa de la Unidad de Comunicaciones y Publicidad, acompañada del Ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), por unanimidad ACUERDA:

A) Aprobar las BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-06/2021 “SERVICIOS DE AGENCIA DE PUBLICIDAD”, según el detalle expuesto.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.

XII) SOLICITUD DE GPG, EDIFICACIONES, S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PARA PROYECTO ALTOS DE LA PACÍFICA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud realizada por GPG, EDIFICACIONES, S.A. DE C.V., de factibilidad de financiamiento a largo plazo para usuarios que desean adquirir viviendas del proyecto ALTOS DE LA PACÍFICA. Para tal efecto invitó al Arq. Óscar Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en Funciones, para efectuar una presentación. 















Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Arq. Óscar Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en Funciones, por unanimidad ACUERDA:

A) Otorgar Factibilidad de Financiamiento a largo plazo para __________________ del proyecto “ALTOS DE LA PACIFICA” – ______________________________________ Proyecto ubicado en Altos de La Pacífica, Urb. Ciudad Pacífica IV Etapa, municipio y departamento de San Miguel, desarrollado por la empresa GPG, EDIFICACIONES, S.A. DE C.V., con precios de venta de _____________, financiando el FSV el 98% del precio de venta presentado por el constructor en el cuadro de valores, entendiéndose que todo crédito solicitado, se otorgará con base a la normativa vigente en su momento.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 

XIII) MODIFICACIÓN DEL INSTRUCTIVO DE GARANTÍAS HIPOTECARIAS. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud de modificación del Instructivo de Garantías Hipotecarias. Para presentarla invitó al Arq. Óscar Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en Funciones. El Arq. Villalta Apontes explicó que, según el INSTRUCTIVO DE GARANTIAS HIPOTECARIAS, II RESPONSABILIDADES, 3. De Gerente(a) Técnico(a); dice que: “a) Proponer mejoras o actualizaciones a los procesos de prefactibilidad o factibilidad de proyectos habitacionales y valuación de inmuebles.” Señaló que, como producto de la mejora continua y con el propósito de aumentar la cantidad de garantías por las solicitudes de crédito, se ha revisado el Instructivo de Garantías Hipotecarias dando como resultado las modificaciones consideradas en esta solicitud. Entre los principales cambios están: 1- Actualizar la referencia de las Normas Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27). 2- Incluye el término resiliente y se homologa los conceptos de vulnerabilidad y riesgo con terminología internacional. 3- Considerar otras condiciones cuando el inmueble presente daños y pueda ser financiado. 4- Actualizar los criterios para las diferencias en medidas del inmueble y considerarlos para el financiamiento. El arquitecto Villalta Apontes expuso en detalle los cambios que sufre el Instructivo, según se indica en el documento adjunto a la presente acta. Luego de la presentación se solicita a Junta Directiva, autorizar las modificaciones al Instructivo de Garantías Hipotecarias con vigencia a partir del 7 de junio de 2021, de conformidad con lo expuesto. Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Arq. Óscar Mauricio Villalta Apontes, Gerente Técnico en Funciones, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar las modificaciones al Instructivo de Garantías Hipotecarias con vigencia a partir del 7 de junio de 2021, incluyendo en su aplicación todas aquellas solicitudes de crédito que estén en trámite.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.


XIV) OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL ADMINISTRATIVO PARA PERSONAL JURÍDICO DEL FSV. El Presidente y Director Ejecutivo solicitó a Junta Directiva autorización para otorgar Poder Especial a personal jurídico del FSV. Invitó para exponerlo, al licenciado Inocente Milciades Valdivieso Suárez, Gerente Legal. El licenciado Valdivieso Suárez inició señalando que en atención a la implementación del Modelo de Escritura de Apertura de Crédito no rotativa depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero, a utilizarse en las líneas de crédito RAM, Construcción y Activos Extraordinarios con Habilitación, es necesario otorgar nuevos Poderes para comparecer en las Escrituras de Apertura de Crédito no rotativa, así como en el consentimiento de los créditos otorgados a otras líneas de crédito. Estos poderes se requieren otorgarse al siguiente personal, así:
PODER ESPECIAL ADMINISTRATIVO, para: el licenciado José Ernesto Orellana Juárez, Jefe del Área de Escrituración; licenciada Juana Emérita Figueroa de Belloso, Coordinadora de Escrituración; licenciada Daysi Armida Martinez de Zelaya, Jefa de Agencia San Miguel; licenciado José Fernando Orellana Recinos, Jefe de Agencia Santa Ana; y, licenciada Francisca Esmeralda Ortiz de Peña, Agencia Santa Ana.
FACULTADES ADMINISTRATIVAS: Faculta a los Apoderados para que en nombre de su representado puedan comparecer a) previo autorización de Junta Directiva, otorgar la venta y tradición de inmuebles propiedad del Fondo Social para la Vivienda y b) comparecer al otorgamiento de Escrituras de Apertura de Crédito no rotativa para créditos de Construcción; Reparación, Ampliación y Mejoras y Activos Extraordinarios con Habilitación, y en los mutuos hipotecarios de cualquiera de las líneas de crédito que otorgue el Fondo con sus clientes y/o usuarios, a declarar en nombre de la institución la conformidad con las estipulaciones acordadas y contenidas en los correspondientes  documentos que se formalizaren en lo que respecta a las condiciones del crédito y de la garantía hipotecaria.
PODER ESPECIAL ADMINISTRATIVO PARA COLABORADORES JURÍDICOS DE ESCRITUACIÓN Y AGENCIAS REGIONALES, así: licenciada Maria Mélida del Carmen Callejas Velasco, del Área de Escrituración; licenciada Lucy Dorian Torres de Calderón, del Área de Escrituración; licenciada Lina Xiomara Perla de Calderón, del Área de Escrituración; licenciado Héctor David Tijiboy Barriere, del Área de Escrituración; licenciada Leticia Flamenco de Flores, del Área de Escrituración; licenciada Kenia Soraya Sandoval de López, del Área de Escrituración; licenciado Jairo Raúl Montenegro Iraheta, del Área de Escrituración; licenciada Iris Marcela Mejía Fermán, del Área de Escrituración; licenciada Angélica del Carmen Aguilar de Francia, de la Agencia Santa Ana; y, licenciada Yolanda Noemi Moreno Gálvez, de Agencia San Miguel. El Gerente Legal acotó que, con este otorgamiento se faculta a los Apoderados para que, en nombre y representación del Fondo, comparezcan al otorgamiento de contratos de Apertura de Crédito no rotativa para créditos de Construcción; Reparación, Ampliación y Mejora y Activos Extraordinarios con Habilitación, y en los mutuos hipotecarios de cualquiera de las líneas de crédito que otorgue el Fondo con sus clientes y/o usuarios, a declarar en nombre de la institución la conformidad con las estipulaciones acordadas y contenidas en los correspondientes  documentos que se formalizaren en lo que respecta a las condiciones del crédito y de la garantía hipotecaria. Junta Directiva, luego de conocer los detalles de la solicitud expuesta por el licenciado Inocente Milciades Valdivieso Suárez, Gerente Legal, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo, conforme el Art. 30 de la ley del Fondo Social para la Vivienda, para que comparezca y firme los Poderes Especiales Administrativos ya relacionados en esta presentación, a favor del personal Jurídico del Fondo Social para la Vivienda, ya detallado.

B) Este punto se ratifica en esta misma sesión.


XV) ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN.
Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, por unanimidad RESUELVEN:

Declarar como información reservada el Punto VI. INFORME DE LIBRE GESTIÓN N° FSV-067/2021 "ACTUALIZACIÓN DE PLATAFORMA DE SOFTWARE LASERFICHE DE LA VERSIÓN UNITED A LA VERSIÓN AVANTE” y sus respectivos anexos, en base a lo determinado en el Art. 19 letra h, ya que su divulgación puede generar un perjuicio al solicitante y dar una ventaja indebida a un tercero. Esta declaratoria de reserva se otorga por el plazo de siete días hábiles. Pueden tener acceso y conocimiento de este punto: La Presidencia y Dirección Ejecutiva, la Gerencia General, Auditoría Interna, Gerencia de Tecnología de la Información, Gerencia Legal, Gerencia de Finanzas, Gerencia de Planificación, Consejo de Vigilancia y Jefaturas de las Unidades y/o Áreas involucradas, en lo que a sus funciones corresponda.


Y no habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión a las trece horas del día mencionado al inicio de la presente acta, que firmamos:

La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: Roberto Calderón López, Concepción Idalia Zúñiga vda. de Cristales, Erick Enrique Montoya Villacorta, Juan Neftalí Murillo Ruíz, Angela Lelany Bigueur González y José René Pérez, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, Oscar Armando Morales.

