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SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS, DE DATOS PERSONALES, 
DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL


ACTA DE SESIÓN ORDINARIA DE JUNTA DIRECTIVA N° JD-115/2021
DEL  24  DE  JUNIO  DE  2021

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las dieciséis horas del día veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-115/2021 de esta fecha, se realizó la reunión de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: OSCAR ARMANDO MORALES. Directores Propietarios: ROBERTO EDUARDO CALDERON LOPEZ y CONCEPCION IDALIA ZUNIGA VDA. DE CRISTALES; y en Funciones JUAN NEFTALI MURILLO CRUZ. Directores Suplentes: ERICK ENRIQUE MONTOYA VILLACORTA y JOSE RENE PEREZ. AUSENTE: JAVIER ANTONIO MEJIA CORTEZ.  Estuvo presente también el LICENCIADO LUIS JOSUÉ VENTURA HERNÁNDEZ, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la siguiente agenda:

I. APROBACIÓN DE AGENDA

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS 

IV. APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES 

V. RENOVACIÓN DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA AGENCIA REGIONAL SANTA ANA 

VI. AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS

VII. MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE MAYO DE 2021 

VIII. SOLICITUD DE CONSTRUCTORA DESARROLLOS AVITAT, S.A. DE C.V. DE MODIFICACIÓN CUADRO DE VALORES PROYECTO AVITAT JOY 

IX. SOLICITUD DE CONSTRUCTORA INVERSIONES HERRERA S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PROYECTO URBANIZACIÓN LIRIOS DEL NORTE IV ETAPA 

X. APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-07/2021 CENTRO DE GESTIÓN DE AVALUOS 

XI. INFORME SOBRE RATIFICACIÓN DE NOMBRAMIENTO DE MIEMBRO DEL CONSEJO DE VIGILANCIA POR EL SECTOR PÚBLICO

XII. ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN
DESARROLLO

I. APROBACION DE AGENDA. Fue aprobada.

II. APROBACION Y RATIFICACION DE ACTA ANTERIOR. Se aprobó el Acta N° JD-114/2021 del 23 de junio de 2021, la cual fue ratificada. 

III) RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS PARA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, las solicitudes de crédito de esta fecha. Para ello invitó al Gerente General, quien inicialmente informó sobre los créditos aprobados durante el período del 18 al 23 de junio del presente año. Asimismo, de conformidad con el informe preparado por la Gerencia de Créditos, se presentaron para aprobación, un total de 33 solicitudes de crédito por un monto de $722,652.04, que fueron aprobados según consta en el Acta N° 115 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva. 


IV) APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva solicitud de préstamos personales. Para su presentación invitó a la licenciada Marta Eugenia Aguilar de Dada, Jefa del Área de Gestión y Desarrollo Humano, _________________________________________________________ de conformidad con el “Instructivo de Préstamos Personales para Personal Ejecutivo y Operativo del FSV”, y según consta en el Acta N° 10 del correspondiente libro de actas que a ese efecto lleva el Área de Gestión y Desarrollo Humano. 
[bookmark: _Hlk31384192]Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. c) LAIP. 


V) RENOVACIÓN DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA AGENCIA REGIONAL SANTA ANA. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, para someter a aprobación de Junta Directiva, solicitud de renovación de contrato de arrendamiento para Agencia regional Santa Ana. El Gerente de Servicio al Cliente expuso como antecedentes, algunos acuerdos sobre este arrendamiento, así: - Punto VI) del Acta de sesión de Junta Directiva número JD- 112/2020, de fecha 16 de julio de 2020, acordó: “A) Autorizar que se formalice la prórroga del contrato de arrendamiento del inmueble para Agencia del FSV, propiedad del Señor Noe Edgardo Torres Guevara, ubicado en el Barrio San Miguelito, 21 Calle oriente y avenida independencia Sur, Santa Ana, por un período de 10 meses y 15 días, comprendidos del 16 de agosto de 2020 al 30 de junio de 2021, con canon de arrendamiento mensual de $2,034.00 de los Estados Unidos de América, haciendo un total del contrato por $21,357.00 ambos valores incluyendo IVA”. - Punto IV) del Acta de sesión de Junta Directiva número JD- 090/2020, de fecha 9 de junio de 2020, acordó: “A) Autorizar que se formalice la Prorroga del Contrato de Arrendamiento del Nuevo Local de la Agencia Regional de Santa Ana, el cual está ubicado en Avenida Independencia Sur, entre veintiuna y veintitrés calle oriente Número noventa y uno, Santa Ana, por un período de 1 año, en el período comprendido del 1° de julio de 2018 al 30 de junio de 2019, con canon de arrendamiento mensual de $565.00 de los Estados Unidos de América y un monto anual de $6,780.00 incluyendo IVA, además de mantenimiento de impuestos municipales y servicios básicos. De acuerdo a cláusula XII) Modificaciones del Contrato original, las partes interesadas convinieron prorrogar el Contrato de arrendamiento del Local ubicado en Avenida Independencia Sur, entre 21ª y 23ª calle oriente N°91, Jurisdicción y departamento de Santa Ana con fecha 28 de junio del 2018 y prórroga suscrita con fecha del 28 de junio de 2019, firmado a los 26 días del mes de junio de 2020. Esta prórroga vence el 30 de junio de 2021. El licenciado Castro Reyes explicó que, desde abril de 2021, se han efectuado gestiones con los propietarios o sus representantes, según notas anexas, a fin de prorrogar el contrato de arrendamiento por un plazo menor o igual a un año, manteniendo para este fin las mismas condiciones del contrato vigente. A la petición anteriormente expuesta, se recibieron notas, según detalle: 1- Del Sr. Samuel Ernesto Portales, de fecha 25 de mayo de 2021: “…Por medio de la presente me dirijo a ustedes para hacer de su conocimiento nuestro deseo de renovar el contrato de arrendamiento del inmueble antes descrito con un incremento anual de cinco por ciento sobre la cuota mensual del arrendamiento a partir de julio del año 2022. 2- Del Lic. Paul André Sánchez Lino en fecha 18 de junio de 2021 donde menciona: “…sirva la presente para manifestarles nuestra intención de renovar el contrato de arrendamiento próximo a vencer, del inmueble ubicado en avenida independencia sur, entre 21ª y 23ª calle oriente N°91, Jurisdicción y departamento de Santa Ana, el cual es utilizado para Agencia Regional del FSV, dicho contrato será prorrogable por un plazo de 12 meses, bajo las mismas condiciones al contrato vigente; cabe mencionar que desde que se inició el contrato no se ha tenido un incremento sobre el canon de arrendamiento, por lo consiguiente al término del plazo del contrato próximo a renovar, se ajustará el canon de arrendamiento para la siguiente renovación, la cantidad de setecientos 00/100 dólares ($700.00), más el impuesto a la transferencia de bienes muebles y la prestación de servicios, dicha cantidad será ajustada ya que no habrá incremento en el canon de arrendamiento en la renovación de dicho contrato.” Por tanto, con base en los detalles antes expuestos, se solicita a Junta Directiva, autorizar la prórroga correspondiente, según lo presentado, y detallado en el documento que se adjunta a la presente acta. Junta Directiva, conocida la solicitud presentada por el licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, Gerente de Servicio al Cliente, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar que se formalice la prórroga del contrato de arrendamiento del inmueble para Agencia del FSV, ubicado en el Barrio San Miguelito, 21 calle oriente y avenida independencia Sur, Santa Ana, en los mismos términos y condiciones que el contrato vigente a esta fecha, por un período de 1 año, comprendido del 1 de julio 2021 al 30 de junio de 2022.

B) Autorizar que se formalice la prórroga del contrato de arrendamiento del inmueble para Agencia del FSV, ubicado en Avenida Independencia Sur, entre 21ª y 23ª calle oriente N°91, Jurisdicción y departamento de Santa Ana, en los mismos términos y condiciones que el contrato vigente a esta fecha, por un período de 1 año, comprendido del 1 de julio 2021 al 30 de junio de 2022.

C) Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo, para delegar en el Gerente de Servicio al Cliente, conforme al Art. 30 de la Ley del Fondo Social para la Vivienda, para que en nombre y representación del FSV, suscriba la Prórroga del contrato de arrendamiento y demás documentación y para el otorgamiento de actos que fueren necesarios para formalizar dicha prórroga.

D) Tener como Administrador de contrato al Jefe de Agencia Santa Ana.

E) Ratificar este punto en esta misma sesión.


VI) AUTORIZACIÓN DE PRECIOS DE VENTA DE ACTIVOS EXTRAORDINARIOS. El Presidente y Director Ejecutivo invitó al licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, para someter a aprobación de Junta Directiva, los precios de venta de 33 Activos Extraordinarios, de conformidad con las Normas Institucionales de Crédito, en su Capítulo III Otras Disposiciones, Venta de Inmuebles Recuperados, Art. 20, numeral 3. El Gerente de Servicio al Cliente expuso que los precios de venta de dichos Activos, de conformidad al Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios, ascienden a la cantidad de $333,123.54 según avalúos técnicos 

















                                                                                                               Junta Directiva, conocida la recomendación presentada por el licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, Gerente de Servicio al Cliente, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar los precios de venta de 33 Activos Extraordinarios por un monto de $333,123.54 según listado que se anexa a la presente acta.

B) Autorizar que se haga efectiva la reserva de saneamiento a la fecha de la realización de la venta.

C) Autorizar para la venta al contado de Activos Extraordinarios se aplique el descuento por tenencia de antigüedad de acuerdo al “Instructivo para la Administración y Venta de Activos Extraordinarios”.

D) Este Punto se ratifica en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 


[bookmark: _Hlk75962829]VII) MONITOR DE OPERACIONES AL MES DE MAYO DE 2021. El Presidente y Director Ejecutivo, invitó a la Licenciada Roxana Martinez de Flores, Gerenta de Planificación, para presentar a los Directores el Monitor de Operaciones. Este documento preparado por la Gerencia de Planificación proporciona una comparación estadística de los resultados acumulados del presente año con los de los últimos cuatro años. En resumen, ingresos de operación por $52.89 millones; egresos de operación por $33.12 millones y un excedente de $19.77 millones. La cartera hipotecaria quedó constituida por 90,647 préstamos con adeudos de $989.07 millones. El otorgamiento de créditos acumula 3,008 créditos por $55.90 millones. La comercialización de activos extraordinarios registra en el período 628 inmuebles por $7.28 millones, que comprenden 596 ventas al crédito por $7.03 millones y 32 ventas al contado por $0.24 millones. La devolución de cotizaciones presenta 5,606 casos atendidos por $3.06 millones que comprenden capital e intereses. Adicionalmente, se realizaron 1,128 traslados de cotizaciones a saldos de préstamos por $0.31 millones. Del total de la cartera hipotecaria administrada 90,647 son hipotecas vigentes, de las cuales únicamente un 1.0% (909 hipotecas) se encuentran en su período normal de inscripción y el restante 99.0% (89,738 hipotecas) se encuentran inscritas a favor del Fondo, en el período informado han sido inscritas 3,458 hipotecas. La disponibilidad registra $87.87 millones, que no incluyen $4.58 millones del Fondo de Protección del personal del FSV. Junta Directiva, conocido el documento preparado por la Gerencia de Planificación, y luego de efectuar el análisis y comentarios correspondientes, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido los informes, así: Monitor de Operaciones y Disponibilidad financiera al mes de mayo 2021.


VIII) SOLICITUD DE CONSTRUCTORA DESARROLLOS AVITAT, S.A. DE C.V. DE MODIFICACIÓN CUADRO DE VALORES PROYECTO AVITAT JOY. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud realizada por DESARROLLOS AVITAT, S.A. DE C.V., de modificación de cuadro de valores del proyecto AVITAT JOY. Para tal efecto invitó al Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, para efectuar una presentación. En la presentación el Gerente invitado explicó que este proyecto fue aprobado en la JD-213/2020 el 17 de diciembre de 2020; y está ubicado en urbanización Lomas de San Francisco, Calle N° 5, Block I, Lote N°8, Antiguo Cuscatlán, La Libertad. 



















Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, por unanimidad ACUERDA:

A) Otorgar modificación de cuadro de valores para el financiamiento a largo plazo para ______________________________ del proyecto AVITAT JOY ubicado en urbanización Lomas de San Francisco, Calle No 5, Block, Lote No 8, San Salvador, propiedad de DESARROLLOS AVITAT, SA de CV. con precio de venta de ________________ presentado por el constructor en el cuadro de valores, entendiéndose que todo crédito solicitado se otorgará con base a la normativa vigente en su momento.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 


IX) SOLICITUD DE CONSTRUCTORA INVERSIONES HERRERA S.A. DE C.V. DE FACTIBILIDAD PROYECTO URBANIZACIÓN LIRIOS DEL NORTE IV ETAPA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, la solicitud realizada por CONSTRUCTORA INVERSIONES HERRERA, S.A. DE C.V., de factibilidad de financiamiento a largo plazo para usuarios que desean adquirir viviendas del proyecto URBANIZACIÓN LIRIOS DEL NORTE IV ETAPA. Para tal efecto invitó al Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, para efectuar una presentación. 






















Junta Directiva luego de evaluar la solicitud, conclusiones y recomendación del Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico, por unanimidad ACUERDA:

A) Otorgar factibilidad de financiamiento para _________________________ que pertenecen al proyecto “Urbanización Lirios del Norte IV”, ________________________________________________________________________ubicado en San Luis Mariona, jurisdicción de Cuscatancingo, Departamento de San Salvador propiedad de: INVERSIONES HERRERA, S.A. de C.V. con precios de venta desde __________________________________; financiando el FSV  el  100.00%  del precio de venta presentado por el constructor en el cuadro de valores, entendiéndose que todo crédito solicitado, se otorgará con base a la normativa vigente en su momento.

B) Ratificar este punto en esta misma sesión.
Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 


X) APROBACIÓN DE BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-07/2021 “CENTRO DE GESTIÓN DE AVALUOS.” El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores, las BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-07/2021 “CENTRO DE GESTIÓN DE AVALUOS.” Para su presentación invitó al Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico y al Ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI). El ingeniero Rivas Granados indicó que el objetivo de este proceso es contratar los servicios de elaboración de avalúos de bienes inmuebles, para atender de forma ágil, oportuna y eficiente las gestiones relacionadas a la atención de los clientes vigentes y potenciales del FSV. Para ello se requiere contratar los servicios de hasta cinco (5) Personas Naturales, que cuenten con al menos cinco (5) colaboradores y al menos un (1) profesional acreditado e inscrito al registro especial de peritos valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) o hasta cinco (5) Personas Jurídicas  legalmente constituidas, que cuenten con al menos cinco (5) colaboradores y al menos un (1) profesional acreditado e inscrito al registro especial de peritos valuadores de la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), que oferten y contraten con la Administración Pública. Explicó que el CENTRO DE GESTIÓN DE AVALUOS se encargará de realizar las inspecciones de campo, los informes de avalúos, la coordinación con los clientes para las inspecciones de campo y la administración del personal de campo designado para la ejecución de los avalúos. Además, detalló los requerimientos que se solicitan, los criterios de evaluación, plazos, tabla de precios, garantías, etc. Junta Directiva, luego de conocer las Bases de licitación presentadas por el Ing. Carlos Mario Rivas Granados, Gerente Técnico y el Ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Adquisiciones y Contrataciones Institucional (UACI), por unanimidad ACUERDA:

A) Aprobar las BASES DE LICITACIÓN PÚBLICA N° FSV-07/2021 “CENTRO DE GESTIÓN DE AVALUOS.”

B) Este punto se ratifica en esta misma sesión.


XI) INFORME SOBRE RATIFICACIÓN DE NOMBRAMIENTO DE MIEMBRO DEL CONSEJO DE VIGILANCIA POR EL SECTOR PÚBLICO. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a conocimiento de los Directores ratificación de nombramiento de miembro del Consejo de Vigilancia por el sector público. El Gerente General informó que, con fecha 23 del presente mes se recibió carta del Ministro de Trabajo y Previsión Social, en la que notifica, que según el Acuerdo N° 22 del 7 de junio de 2021 de dicho Ministerio, se aprobó la prórroga del nombramiento de la DOCTORA LUZ ESTRELLA RODRÍGUEZ LÓPEZ como Representante del Ministerio de Trabajo y Previsión Social, ante el Consejo de Vigilancia del Fondo Social para la Vivienda. El nuevo período de su nombramiento será a partir del 11 de julio de 2021 y finaliza el 10 de julio de 2023. Junta Directiva se da por informada.


XII) ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, indican que en la presente sesión no hay acuerdos de información reservada.


Y no habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión a las diecinueve horas del día mencionado al inicio de la presente acta, que firmamos:


La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: Roberto Calderón López, Concepción Idalia Zúñiga vda. de Cristales, Erick Enrique Montoya Villacorta, Juan Neftalí Murillo Ruíz y José René Pérez, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, Oscar Armando Morales.

