[bookmark: _Hlk57621020][bookmark: _Hlk31387531]DOCUMENTO ELABORADO EN VERSIÓN PÚBLICA ART. 30 LAIP
SUPRESIÓN DE FIRMAS Y SELLOS, DE DATOS PERSONALES, 
DE INFORMACIÓN RESERVADA Y DE INFORMACIÓN CONFIDENCIAL


[bookmark: _Hlk164262836][bookmark: _Hlk172130846][bookmark: _Hlk174714349]ACTA DE SESIÓN ORDINARIA DE JUNTA DIRECTIVA
N° JD-209/2024 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2024

En la Sala de Sesiones de Junta Directiva, ubicada en Calle Rubén Darío N° 901, San Salvador, a las catorce horas y treinta minutos del día catorce de noviembre de dos mil veinticuatro, para tratar la Agenda de Sesión de Junta Directiva N° JD-209/2024 de esta fecha, se realizó la reunión en formato VIRTUAL de los señores miembros de Junta Directiva: Presidente y Director Ejecutivo: OSCAR ARMANDO MORALES RODRÍGUEZ. Directores Propietarios: ROBERTO EDUARDO CALDERON LOPEZ, JAVIER ANTONIO MEJIA CORTEZ, TANYA ELIZABETH CORTEZ RUIZ, FREDIS VÁSQUEZ JOVEL. Directores Suplentes: ERICK ENRIQUE MONTOYA VILLACORTA, JUAN NEFTALI MURILLO RUIZ, RAFAEL ENRIQUE CUELLAR RENDEROS y JOSE ALFREDO CARTAGENA TOBÍAS. Estuvo presente también el LICENCIADO LUIS JOSUÉ VENTURA HERNÁNDEZ, Gerente General. Una vez comprobado el quórum el Señor Presidente y Director Ejecutivo somete a consideración la Agenda siguiente:

I.  APROBACIÓN DE AGENDA

II.  APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR

III. [bookmark: _Hlk181869330][bookmark: _Hlk181262158] RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS.

IV.  APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES. 

V. [bookmark: _Hlk182488081] INFORME DE LA CARTERA HIPOTECARIA DEL FSV, A OCTUBRE 2024. 

VI.  INFORMES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO, CON CIFRAS AL 30 DE JUNIO 2024.

VII.  INFORME TRIMESTRAL DE EVALUACIÓN TÉCNICA DE LA GESTIÓN INTEGRAL DE RIESGOS, CIFRAS AL 30 DE SEPTIEMBRE 2024. 

VIII.  SEGUIMIENTO Y ACTUALIZACIÓN DEL PROGRAMA DE SEGURIDAD DE INFORMACIÓN DEL FSV.

IX.  PLAN ANUAL DE TRABAJO DE LA UNIDAD DE RIESGOS, AÑO 2025.

X.  ADENDA BOLPROS AL CONTRATO DE COMPRAVENTA N° 29735 “SERVICIOS GENERALES Y SUMINISTROS DE LIMPIEZA PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA”

XI.  ADENDA BOLPROS AL CONTRATO DE COMPRAVENTA N° 29631 “SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO CON SUSTITUCIÓN DE PARTES PARA VEHÍCULOS DEL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA”.

XII.  MODIFICACIÓN A LA POLÍTICA DE COBERTURA DE CAPITAL VENCIDO.

XIII.  PRÓRROGA DEL CONVENIO DE PARTICIPACIÓN PARA EL PAGO ELECTRÓNICO DE TRIBUTOS, DERECHOS Y OTROS SERVICIOS DE GOBIERNO (P@GOES) ENTRE LA DIRECCIÓN GENERAL DE TESORERÍA Y EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA. 

XIV.  SOLICITUD AUTORIZACIÓN DE DONACIÓN DE 16 INMUEBLES A FAVOR DE FONAVIPO.

XV.  ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN.



DESARROLLO

I. APROBACIÓN DE AGENDA. Fue aprobada

II. APROBACIÓN DE ACTA ANTERIOR.  Se aprobó el Acta N° JD-208/2024 del 13 de noviembre de 2024, la cual fue ratificada. 

III. [bookmark: _Hlk163468679][bookmark: _Hlk167890581][bookmark: _Hlk168317058][bookmark: _Hlk181552129][bookmark: _Hlk181690729][bookmark: _Hlk170470528][bookmark: _Hlk172036306][bookmark: _Hlk176862332][bookmark: _Hlk179206178][bookmark: _Hlk181090740]RESOLUCIÓN DE CRÉDITOS. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, las solicitudes de crédito de esta fecha. Para ello invitó al Gerente General, quien inicialmente informó sobre los créditos aprobados durante el período del 07 al 13 de noviembre del presente año. Asimismo, de conformidad con el informe preparado por la Gerencia de Créditos, se presentaron para aprobación, un total de 25 solicitudes de crédito por un monto de $758,705.74 que fueron aprobados según consta en el Acta N° 209 del correspondiente Libro de Resolución de Créditos de Junta Directiva.

IV. [bookmark: _Hlk182902657][bookmark: _Hlk181969662][bookmark: _Hlk182231129][bookmark: _Hlk147761071]APROBACIÓN DE PRÉSTAMOS PERSONALES. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva, solicitud de tres créditos personales con garantía solidaria. Para ello invitó a la licenciada Marta Eugenia Aguilar de Dada, Jefa del Área de Gestión y Desarrollo Humano, quien procedió a presentar el correspondiente estudio de tres créditos personales. La licenciada Aguilar de Dada explicó que dichas solicitudes ya han sido analizadas y aprobadas preliminarmente por el Comité de Créditos de Empleados del Fondo Social para la Vivienda en cumplimiento a lo establecido en la disposición 13, literal a), apartado iii, del Instructivo de Prestaciones. A continuación, la licenciada Aguilar de Dada, expuso en detalle las condiciones de los créditos cuya autorización se somete a Junta Directiva, así:













Junta Directiva luego de conocer las solicitudes de crédito presentadas por la Jefa del Área de Gestión y Desarrollo Humano, el análisis y las recomendaciones del Comité de Créditos, así como sobre la base de lo regulado en la disposición 13, literal a) apartado iii. del Instructivo de Prestaciones, por unanimidad ACUERDA:

A. Aprobar la solicitud de préstamo personal con garantía solidaria a favor de _____________________________________ por un monto de _________ para el plazo de ______ al interés del ________ constituyéndose codeudora solidaria __________________________________

B. Aprobar la solicitud de préstamo personal con garantía solidaria a favor de ___________________________________ por un monto de ___________ para el plazo de ______ al interés del _______ constituyéndose codeudor solidario ____________________________________

C. Aprobar la solicitud de préstamo personal con garantía solidaria a favor de ______________________________________ por un monto de _________ para el plazo de _____ al interés del ________ constituyéndose codeudor solidario ___________________________________

[bookmark: _Hlk31384192]Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. a) LAIP. 


V. [bookmark: _Hlk182902763]INFORME DE LA CARTERA HIPOTECARIA DEL FSV, A OCTUBRE 2024. El Presidente y Director Ejecutivo informa a Junta Directiva sobre el Informe de la Cartera Hipotecaria del Fondo Social para la Vivienda al mes de octubre de 2024, en cumplimiento a lo instruido en el punto VI) literal B) del acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-110/2022, del 16 de junio de 2022. Para exponer en detalle los resultados, invitó al Gerente de Créditos, ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, quien inició su presentación indicando que la mora al mes de octubre de 2024 es de 2,103 préstamos por $25.63 millones, resultando un índice de mora del 2.24% en número y 1.99% en monto acumulado. El ingeniero Barahona Delgado señaló además que este índice al compararse con el índice de mora al mes de octubre de 2023 de 2.54%, muestra que la mora ha variado en 0.55 puntos porcentuales. Asimismo, presentó estadísticas varias, relacionadas con la gestión de la mora, y la mora por cada línea de crédito. A continuación, el ingeniero Barahona Delgado también informó que, al mes de octubre de 2024, se han captado en efectivo $163.69 millones y un total de 1,104,863 cuotas recibidas y agregó que, del total captado $61.35 millones corresponden a aplicaciones a saldos en mora o vencidos. Seguidamente, explicó que se han aplicado a créditos en mora: $57.76 millones captados en efectivo; $566.07 miles por daciones en pago; $2.97 millones por refinanciamientos o reestructuración de créditos; y $57.3 miles por aplicación de cotizaciones a préstamos en mora. Sobre esto último agregó que se han aplicado cotizaciones a préstamos desde noviembre de 2005 al mes de octubre de 2024, un total de $32.20 millones en un total de 131,759 casos, resultando después de dicha aplicación y de otras medidas de gestión, que 10,052 casos se cancelaron; 96,787 se mantienen sanos o sanearon su crédito; 14,033 mantuvieron mora de hasta 90 días, y 10,887 aun permanecieron como créditos vencidos con más de 90 días en mora correspondientes a dicho período. Además, el ingeniero Barahona Delgado presentó una comparación de la recuperación de pagos en los últimos tres años, y una comparación de cuotas recibidas entre cuotas teóricas en número y monto. Asimismo, expuso los resultados de: plan de reducción de cuotas para mantener sanidad de cartera; planes temporales de pago por desempleo; y reestructuraciones de deuda. Finalmente, el ingeniero Barahona Delgado presentó de forma integral, el cuadro estadístico sobre la gestión de la cartera hipotecaria al mes de octubre de 2024 y la gestión que se hace para la recuperación de los créditos que se registran en cuentas de orden. Finalmente, en este informe también se incluyó el seguimiento realizado sobre la gestión de cobro de cuentas de orden y su recuperación, así como el impacto estimado de las principales alternativas de solución en el índice de mora. Junta Directiva luego de conocer los detalles del informe presentado por el Gerente de Créditos, ingeniero Luis Gilberto Barahona Delgado, sobre la base del artículo 35 literal h) de la Ley de Supervisión y Regulación del Sistema Financiero y de conformidad a lo acordado en el punto VI) literal B) del Acta de Sesión de Junta Directiva N° JD-110/2022, del 16 de junio de 2022, por unanimidad ACUERDA:

Dar por recibido el Informe de la Cartera Hipotecaria del Fondo Social para la Vivienda al mes de Octubre de 2024, cuyo resultado del índice de mora fue de 1.99%, producto principalmente de:

· El buen resultado obtenido en el índice de mora de la cartera hipotecaria de balance (1.99%) y de la cartera total (11.76%);
· De la recaudación de cuotas de pago de amortización de los préstamos de la cartera hipotecaria de la cartera total, (1,104,863 pagos por $163.69 millones);
· De la recuperación de cuotas en efectivo y su aplicación a los saldos morosos o vencidos, ($57.76 millones); 
· Del crecimiento en la cartera hipotecaria de balance de $65.00 millones (+5.30%) y del crecimiento en la cartera hipotecaria total de $36.88 millones (+2.60%);
· Del saneamiento de la cartera hipotecaria en cuentas de orden con la disminución de 2,812 préstamos (-16.27%) y la disminución de $28.12 millones (-14.41%):
· De las medidas de gestión de cobro administrativas tomadas para contrarrestar la mora en el FSV, que incluyen entre las principales: la aplicación de cotizaciones a préstamos, el seguimiento de la recuperación de pagos durante los últimos tres años, el seguimiento de las cuentas de orden y su recuperación, el indicador de cuotas recibidas y el monto proyectado;
· Así como medición del impacto estimado de las principales alternativas de solución en el índice de mora y de los resultados de gestión de los contratos vigentes de cobro externo.


VI. [bookmark: _Hlk182902857][bookmark: _Hlk183007605] INFORMES DE LAS SOCIEDADES CLASIFICADORAS DE RIESGO, CON CIFRAS AL 30 DE JUNIO 2024. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva los informes sobre las Clasificaciones de Riesgo del Fondo Social para la Vivienda (FSV) y sus Emisiones Vigentes con cifras al 30 de junio de 2024, emitidos por las sociedades: FITCH RATINGS y ZUMMA RATINGS. Para su presentación invitó al licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos, quien explicó las clasificaciones asignadas y aspecto relevantes de los informes de clasificación de riesgo son los siguientes: 

A) FITCH RATINGS ratificó la clasificación del FSV y sus emisiones así: Emisor: AA- y Emisiones: AA, con perspectiva Estable. Las calificaciones de riesgo se fundamentan en:
1. Participación Alta en Segmento Hipotecario: Las clasificaciones nacionales de Fondo Social para la Vivienda (FSV) son impulsadas por su perfil crediticio individual (PCI), el cual refleja su perfil de negocios consolidado y una posición relevante en el mercado al ser la principal entidad financiera enfocada en el segmento hipotecario en El Salvador.
2. Perfil de Negocio Robusto: El FSV es la entidad líder en cartera hipotecaria, con una participación de 26.5% del monto total de cartera hipotecaria y de 55.7% por número de hipotecas al primer semestre de 2024 (1S24) 
3. Calidad de Activos Estable: La mejora en la morosidad de la entidad se fundamenta en el reforzamiento de sus prácticas de cobro de cartera. A junio de 2024, los préstamos con mora superior a 90 días se redujeron hasta 2.1% de la cartera total (promedio 2020-2023: 3.5%).
4. Rentabilidad Creciente: El indicador de utilidad antes de impuestos sobre activos promedio mostró una tendencia creciente, ya que reflejó 4.2% (promedio de cuatro años) y 5.8% a junio de 2024.
5. Capitalización Sólida: El apalancamiento tangible de la entidad ha sido históricamente bajo, situándose en 0.5x a junio de 2024, y se favorece de la generación interna y alta de utilidades y de la rentabilidad exenta impuestos.
6. Fondeo Estable y Liquidez Robusta: El FSV se fondea principalmente con su capital, por un fondo cerrado de cotizaciones y por emisiones de deuda local de largo plazo.
Fitch opina que estos niveles permiten una capacidad buena de crecimiento futuro por medio de apalancamiento.
7. Emisiones: Las clasificaciones de las emisiones de FSV están un escalón (notch) por encima de la clasificación nacional de riesgo emisor de largo plazo debido a que están respaldados por cartera hipotecaria.
8. Factores que podrían, individual o colectiva, conducir a una acción de clasificación negativa/baja: -un deterioro significativo en el perfil financiero, un deterioro importante de la calidad de activos que deriven en un indicador de utilidad antes de impuestos sobre activos promedio inferior a 1%, un deterioro relevante en la capitalización podría resultar en una baja en las clasificaciones; -movimientos negativos en las clasificaciones de las emisiones estarían alineados con cambios en las calificaciones de emisor de FSV.
9. Factores que podrían, individual o colectiva, conducir a una acción de clasificación positiva/alza: un alza en las clasificaciones nacionales del emisor y de emisiones es poco probable en el corto plazo por su relatividad dentro de la escala nacional, y estaría asociada a una mejora en el entorno operativo de riesgo sectorial (EORS) de la entidad, conducido por un fortalecimiento de las condiciones económicas del país.

B) ZUMMA RATINGS dictaminó mantener las clasificaciones del FSV y sus emisiones así: Emisor: AA- y las Emisiones AA con perspectiva Estable. Las clasificaciones de riesgo se fundamentan en: 

1) En la clasificación otorgada se ha valorado: a) la mejora en la calidad de activos – mora y cobertura de reservas- b) el desempeño consistente en la expansión de activos productivos, c) la continua generación de utilidades y la mayor rentabilidad patrimonial y sobre activos y d) en el fortalecimiento de la posición de solvencia lo cual viene favoreciendo la flexibilidad financiera y capacidad de crecimiento… Otros aspectos considerados: la posición de liquidez y el perfil de vencimiento entre activos y pasivos financieros.
2) En contraposición, se señalan los siguientes factores: i) Los niveles de préstamos reestructurados y refinanciados - vinculados al mercado poblacional que atiende; y ii) la participación de los otros ingresos no operacionales en el resultado neto (producto de la recuperación de préstamos en cuentas de orden) así como la tendencia del margen (rendimiento de activos – costo de la deuda).
3) Mejora el índice de mora/tendencia cartera refinanciada: Los créditos vencidos exhiben una disminución interanual de US$7.3 millones de tal forma que el índice de mora pasa a 2.13% desde 2.93% en el lapso de un año. Por otra parte, la participación conjunta de los créditos refinanciados, reestructurados y vencidos con relación a la cartera total alcanza el 11.2% al cierre del primer semestre de 2024 (12.1% en junio de 2023). Si bien los refinanciados / reestructurados exhiben un incremento interanual de US$4.3 millones, la disminución en vencidos y el aumento en cartera conllevan a la menor participación Indicada.
4) Amplia cobertura de reservas: El FSV registra un alto volumen de reservas en línea con sus prácticas conservadoras de reconocimiento anticipado de pérdidas.
5) Posición de Solvencia: La generación y capitalización de resultados favorecen la flexibilidad financiera, respaldo, y capacidad de crecimiento de la Institución.
6) Posición de liquidez, calce de plazos y fondeo: La participación de los fondos disponibles e inversiones baja a 6.0% desde 7.9% en la estructura de balance… el FSV exhibe un adecuado perfil de vencimiento entre sus activos y obligaciones, registrando brechas positivas en todas las ventanas de tiempo.
7) Aceptables indicadores rentabilidad y eficiencia: El FSV viene registrando en los últimos años un desempeño consistente en términos de generación de utilidades. Se ponderan como fortalezas la mayor utilidad financiera / operativa, así como los niveles de eficiencia y rentabilidad.

Junta Directiva, luego de la presentación efectuada por el licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos, y sobre la base del romano II, literal h) y del romano V, numeral 2, paso 14, del Procedimiento para la Gestión Integral de Riesgos, por unanimidad ACUERDA: 

Dar por recibido los informes de Clasificación de Riesgo del FSV y sus Emisiones, emitidos por las sociedades FITCH RATINGS y ZUMMA RATINGS, con información financiera al 30 de junio de 2024.


VII. [bookmark: _Hlk182902933] INFORME TRIMESTRAL DE EVALUACIÓN TÉCNICA DE LA GESTIÓN INTEGRAL DE RIESGOS, CIFRAS AL 30 DE SEPTIEMBRE 2024. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva el Informe Trimestral de Evaluación Técnica de la Gestión Integral de Riesgos, con cifras a septiembre de 2024. Para presentar el informe se invitó al licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos, quien indicó que al realizar esta presentación se está cumpliendo con lo preceptuado en las NORMAS TÉCNICAS PARA LA GESTIÓN INTEGRAL DE RIESGOS DE LAS ENTIDADES FINANCIERAS (NRP-20) que regulan: CAPITULO III. ENTORNO PARA LA GESTIÓN INTEGRAL DE RIESGOS. Art. 10.- Las funciones del Comité de Riesgos, comprenderán como mínimo, las actividades siguientes: f) Informar a la Junta Directiva sobre el resultado de los informes elaborados por la Unidad de Riesgos. La presentación incluye como principales aspectos, entre otros los siguientes: I- Riesgo de Crédito, II. Riesgo Operacional, III. Riesgo de Mercado y Liquidez, IV. Continuidad del Negocio, V. Seguridad de la información y VI- Conclusión, exponiéndolo de la siguiente manera: 








































































































































































Concluida la exposición, el Jefe de la Unidad de Riesgo, solicita aprobar el informe presentado, el cual se anexa a la presente acta. Junta Directiva, luego de conocer el informe expuesto por el licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos, además de efectuar el análisis y comentarios correspondientes, y sobre la base del artículo 10 literal f) de las Normas Técnicas para la Gestión Integral de Riesgos de las Entidades Financieras, NRP-20, por unanimidad ACUERDA:

Aprobar el Informe Trimestral de Evaluación Técnica de la Gestión Integral de Riesgos, con cifras al 30 de septiembre 2024.

Supresión de información confidencial, conforme a lo dispuesto en el art. 24 lit. d) LAIP. 



VIII. [bookmark: _Hlk182903099] SEGUIMIENTO Y ACTUALIZACIÓN DEL PROGRAMA DE SEGURIDAD DE INFORMACIÓN DEL FSV. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de Junta Directiva la revisión y actualización del Programa de Seguridad de la Información del Fondo Social para la Vivienda (FSV), requerido por las Normas Técnicas Para la Gestión de la Seguridad de la Información (NRP-23) emitidas por el Banco Central de Reserva (BCR). Para su presentación invitó al licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgo, quien inició su presentación exponiendo el detalle de 8 proyectos que forman parte del Programa de Seguridad de la Información del FSV, los cuales han finalizado su implementación y ejecución, siendo necesario darles de baja del Programa para su actualización. Asimismo, presentó los proyectos que están en ejecución y en total son 9 proyectos que forman parte del Programa de Seguridad de la Información del FSV, los cuales están en implementación o desarrollo por lo que se mantienen dentro del Programa de Seguridad de la Información. Adicionalmente, explico que existe un proyecto que actualmente no forma parte de dicho Programa y que ha iniciado su ejecución, denominado Implementación de controles biométricos en dispositivos de usuario final, por lo que es necesario autorizar su incorporación al Programa de Seguridad de la Información del FSV, conforme se detalla en el documento adjunto a la presente acta. Finalmente, luego de la exposición se solicitó revisar y aprobar el Programa de Seguridad de la Información del FSV, según lo presentado. Junta Directiva, luego de conocer el informe presentado por el licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos, y sobre la base del Art. 10, literal c), ítem iii) de las Normas Técnicas para la Gestión de la Seguridad de la Información (NRP-23), por unanimidad ACUERDA:

Dar por revisado y aprobar las actualizaciones del Programa de Seguridad de la Información del FSV, según lo expuesto.


IX. [bookmark: _Hlk182903150] PLAN ANUAL DE TRABAJO DE LA UNIDAD DE RIESGOS, AÑO 2025. El Presidente y Director Ejecutivo hizo del conocimiento de los Directores el plan anual de trabajo de la Unidad de Riesgo correspondiente al año 2025. Para su presentación invitó al licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos quien indicó que el plan anual comprende: Plan Anual de Trabajo de la Unidad de Riesgos, conformado por un proyecto PAO sobre la Administración Integral de Riesgos y nueve actividades irreductibles; detalle del Plan de Trabajo para la Gestión del Riesgo Operacional incluye la revisión y actualización de las 22 matrices de riesgo y el seguimiento de indicadores de riesgo operacional; y el detalle del Plan de Trabajo para la Continuidad del Negocio que comprende reuniones con responsables de procesos, la actualización de listados de personal clave, actualización del BIA y Análisis de amenazas, actualización de protocolos, pruebas de conectividad en las diferentes agencias y sucursal del FSV que incluye el Programa de Pruebas definido para los meses de septiembre y octubre 2025, y la concientización como  parte de la cultura en el tema de continuidad, entre otros, todo ello de conformidad con el detalle indicado en el documento que se anexa a la presente acta. Luego de la presentación, solicitó dar por conocido el plan de trabajo según lo expuesto. Junta Directiva, luego de conocer los planes presentados por el licenciado René Arias Chile, Jefe de la Unidad de Riesgos, sobre la base del artículo 12, párrafo tercero de las Normas Técnicas para la Gestión Integral de Riesgos de las Entidades Financieras (NRP-20), por unanimidad ACUERDA:

Dar por conocido los planes de trabajo de la Unidad de Riesgos, Gestión del Riesgo Operacional, revisión y actualización del Plan de Continuidad del Negocio y el Programa de Pruebas, para el año 2025.


X. [bookmark: _Hlk181970208][bookmark: _Hlk182231725][bookmark: _Hlk183009716][bookmark: _Hlk183011677][bookmark: _Hlk182125302] ADENDA BOLPROS AL CONTRATO DE COMPRAVENTA N° 29735 “SERVICIOS GENERALES Y SUMINISTROS DE LIMPIEZA PARA EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA”. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores la solicitud de Adenda para el Contrato de compraventa N° 29735 “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda”. Para su presentación invitó al ingeniero Hugo Armando Ruiz Pérez, Gerente Administrativo, acompañado del ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Compras Públicas (UCP). Inicialmente el ingeniero Ruiz Pérez citó como antecedente, el punto V de sesión de Junta Directiva N°JD-175/2022 del 29 de septiembre de 2022, en el que se aprobó el proceso denominado “Contratación de Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda”; este proceso de contratación se efectuó a través de la Bolsa de Productos de El Salvador, S.A. de C.V. (BOLPROS). A continuación, el ingeniero Ruíz Pérez reseñó que el 29 de noviembre de 2022, se realizó la ronda de negociación, adjudicando el contrato a la empresa Inversiones Peñate Portillo, S.A. de C.V. por un monto de hasta $103,338.44 (con IVA), con duración del contrato de un año, así: -Para el ítem 1 el plazo de la prestación del servicio de personal de limpieza del 2 de enero 2023 hasta el 15 de diciembre de 2023. -Para los ítems 2, 3, 4, 5, 6 y 7 (suministros de limpieza) el plazo de entrega a partir del 2 de enero 2023 hasta el 31 de diciembre de 2023. El ingeniero Ruiz Pérez explicó además que, de acuerdo con el punto VI) del Acta de sesión de Junta Directiva N°JD-166/2023 del 14 de septiembre de 2023, se autorizó la primera Adenda para extender el contrato referido, de la siguiente manera: -Ítem 1: el plazo de la prestación del servicio de personal de limpieza del 2 de enero 2024 hasta el 15 de diciembre de 2024. -Ítems 2, 3, 4, 5, 6 y 7 (suministros de limpieza): el plazo de entrega a partir del 2 de enero 2024 hasta el 31 de diciembre de 2024. Por un monto de hasta $103,338.44 (con IVA), con los mismos términos y condiciones iniciales del contrato. En el punto VII en sesión de Junta Directiva N°JD-012/2024 del 18 de enero de 2024, se autorizó segunda Adenda para el incremento del personal, contrato N°29735, mediante el cual se aprobó el incremento de 3 personas de limpieza al contrato denominado “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social Para la Vivienda”, siendo esta adenda aplicable únicamente para el ítem 1, para el plazo de la prestación del servicio del 1 de febrero 2024 hasta el 15 de diciembre de 2024, por un monto de $24,984.34, haciendo un nuevo total del contrato de hasta $128,322.36 (con IVA). Adicionalmente, el Gerente Administrativo expuso la necesidad y justificación de solicitar una nueva Adenda para año 2025, explicando que se realizó el análisis de factibilidad de esta, considerando los siguientes aspectos: 

1. Estudio de mercado: Se consultó en el Registro Único de Proveedores del Estado (RUPES) de COMPRASAL a los proveedores registrados, así como en la UCP, respecto de las empresas que han prestado servicios similares en años anteriores, requiriendo cotización a 11 empresas, recibiéndose 9 ofertas, de las cuales 2 de ellas presentaron ofertas completas, de acuerdo con el siguiente detalle:
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Al respecto, el Gerente Administrativo señaló, que el costo anual de los servicios con los precios actuales es de $130,701.81 con IVA, por lo que las ofertas recibidas reflejan un incremento del 14.83% en los costos para el FSV, respecto al sondeo de mercado, lo cual representa un incremento de $19,378.55.

2. Evaluación del servicio de la empresa actual: Tras la ejecución del contrato “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda”, la empresa INVERSIONES PEÑATE PORTILLO S.A de C.V., ha demostrado un buen desempeño en la prestación de sus servicios. El personal asignado se ha caracterizado por su comportamiento adecuado en el trato, tanto hacia clientes como hacia empleados del FSV, considerando que la evaluación del desempeño de los proveedores es satisfactoria.

3. Factibilidad jurídica de prórroga: Respecto de la factibilidad jurídica para la Adenda al contrato, se procedió a solicitar opinión a BOLPROS, quien a través de la licenciada Emerita Martínez, de la Gerencia de Contratos, Adendas y Garantías, con fecha 01 de octubre de 2024 comunicó entre otros aspectos literalmente, lo siguiente: “…En consecuencia, por encontrarse el referido contrato  dentro de los parámetros y lineamientos establecidos en la normativa, es admitido por esta Bolsa y procede su trámite para realizar la tercera Adenda por medio de la cual se incremente el monto del contrato y amplie la vigencia de este, siempre que la institución presente la justificación  correspondiente para ser valorada por Junta Directiva y las partes contratantes estén  de acuerdo en dicha modificación.

Con base a lo anterior y considerando el análisis del estudio de mercado en el cual se observa un incremento del 14.83% entre el valor actual de los servicios del contrato versus el promedio de las ofertas recibidas, por lo que con una adenda se generaría un ahorro de $19,378.55 en los servicios generales y suministros de limpieza para el 2025, asimismo, que el servicio brindado por las empresa Inversiones Peñate Portillo S.A. de C.V., ha sido satisfactorio a la fecha, y la opinión favorable para suscribir una nueva adenda al contrato por parte de BOLPROS S.A. de C.V., el ingeniero Ruíz Pérez concluyó que la solicitud de Adenda al Contrato de Compraventa N°29735 para los Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda, es de beneficio para la Institución, en cuanto al ahorro económico, la continuidad del buen servicio y el cumplimiento de las obligaciones contractuales. Razón por la cual, el Administrador del Contrato, ingeniero Ronald Francisco Delgado Pineda, Coordinador de Intendencia y Almacén, con fecha 26 de septiembre de 2024 envió carta a la empresa Inversiones Peñate Portillo S.A. de C.V., para consultar su anuencia a firmar una prórroga del contrato, para el ítem 1 del 02 enero al 15 de diciembre de 2025, y para el ítem 2, 3, 4, 5, 6 y 7 del 02 de enero al 31 de diciembre de 2025 bajo las mismas condiciones contractuales, obteniendo respuesta mediante nota de fecha 27 de septiembre de 2024, a través de la cual, el contratista expresa estar de acuerdo con la propuesta de llevar a cabo la adenda del contrato, por una prórroga para el ítem 1 del 02 enero al 15 de diciembre de 2025, y para el ítem 2, 3, 4, 5, 6 y 7 del 02 de enero al 31 de diciembre de 2025 bajo las mismas cláusulas contractuales. Con fecha 27 de septiembre de 2024, el administrador de contrato informó a la Jefa del Área de Recursos Logísticos sobre el buen desempeño de la empresa durante el periodo evaluado y sobre la anuencia de esta para firmar la prórroga, proponiendo una adenda del contrato actual. En esa línea, la Jefa del Área de Recursos Logísticos con fecha 24 de octubre del 2024 solicitó a la UCP iniciar el proceso de adenda para el incremento del contrato N° 29735, para el período del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025, denominado “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda”, bajo las mismas condiciones contractuales actuales. Seguidamente, el ingeniero Ruíz Pérez expuso los datos generales para efectuar Adenda, así: 
· Costo del nuevo Contrato: Hasta $130,701.81 (incluye IVA).
· Forma de pago: por medio de pagos mensuales, contra facturas y planillas canceladas. 
· Plazo de adenda: 
Ítem 1: del 02 de enero al 15 de diciembre del 2025.
Ítem 2,3,4,5,6 y 7: del 02 de enero al 31 de diciembre 2025.
· Disponibilidad Presupuestaria 2025: En la línea de trabajo 0101, Específicos: 54104 “productos textiles y vestuarios”, 54105 “productos de papel y cartón”, 54106 “productos de cuero y caucho”, 54107 “productos químicos”, 54307 “Servicios de Limpiezas y Fumigaciones”, total: $130,701.81, además en el Específico 55704 “comisiones y descuentos sobre ventas” $1,307.02, haciendo un total de $132,008.83.

Finalmente, el ingeniero Ruiz Pérez reitero que la Adenda Contrato BOLPROS de Compraventa N° 29735 “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda”, con la empresa Inversiones Peñate Portillo S.A. de C.V., es de beneficio para la Institución, por el evidente ahorro económico que representa y el servicio satisfactorio que prestan; por lo que, valorando la opinión favorable para suscribir una nueva adenda al contrato por parte de BOLPROS S.A. de C.V., solicitó que se autorice la Adenda para el Contrato BOLPROS de Compraventa N° 29735 “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda”, conforme lo indica el documento que se anexa a la presente acta. Junta Directiva, considerando atendible lo expuesto por el ingeniero Hugo Armando Ruiz Pérez, Gerente Administrativo, acompañado del ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Compras Públicas, y haciendo propia la justificación por ellos presentada, y considerando además que el servicio es importante para los intereses institucionales; luego de conocer en detalle la Adenda solicitada, y sobre la base de lo regulado en los artículos 82 y 83 del Instructivo de Operaciones y Liquidaciones de BOLPROS, el apartado del contrato denominado “Prórrogas y adendas al contrato”, así como de conformidad al Convenio por Servicios de Negociación por cuenta del Estado, suscrito entre el FSV y la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador, S.A. de C.V. y atendiendo lo solicitado y recomendado por el Administrador de Contrato, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar la formalización de la Adenda del Contrato de Compraventa No. 29735 “Servicios Generales y Suministros de Limpieza para el Fondo Social para la Vivienda” con la empresa Inversiones Peñate Portillo S.A. de C.V., por una prórroga del servicio para el ítem 1 del 02 de enero al 15 de diciembre de 2025 y para el ítem 2,3,4,5,6 y 7 del 02 de enero al 31 de diciembre 2025, por un monto total de hasta $130,701.81, (incluyendo IVA).

B)  Comisionar a la Unidad de Compras Públicas para notificar este punto a BOLPROS.


XI. [bookmark: _Hlk183011827] ADENDA BOLPROS AL CONTRATO DE COMPRAVENTA N° 29631 “SERVICIO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO CON SUSTITUCIÓN DE PARTES PARA VEHÍCULOS DEL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA”. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores la solicitud de Adenda para el Contrato de compraventa N° 29631 “Servicios de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con sustitución de partes para vehículos del Fondo Social para la Vivienda”. Para su presentación invitó al ingeniero Hugo Armando Ruiz Pérez, Gerente Administrativo, acompañado del ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Compras Públicas (UCP). Inicialmente, el ingeniero Ruiz Pérez citó como antecedente, el punto VII de sesión de Junta Directiva N°JD-162/2022 del 08 de septiembre de 2022, en el que se aprobó el proceso denominado “Servicio de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con sustitución de partes para vehículos del Fondo Social Para La Vivienda”; este proceso de contratación se efectuó a través de la Bolsa de Productos de El Salvador, S.A. de C.V. (BOLPROS). A continuación el ingeniero Ruíz Pérez reseñó que el 04 de noviembre de 2022, se realizó la ronda de negociación, adjudicando el contrato a la empresa Servicio de Mantenimiento Automotriz para Compañías, S.A. de C.V. (SEMAC), por un monto de hasta $69,500.00 (Mantenimiento preventivo $20,000, Mantenimiento Correctivo hasta $40,000.00, sustitución de llantas hasta $8,000.00, sustitución de Baterías hasta $1,500.00), con una duración del contrato de un año a partir del 03 de enero al 31 de diciembre 2023. El ingeniero Ruiz Pérez explicó, además, que de acuerdo con el punto VIII) del Acta de sesión de Junta Directiva N°JD-161/2023 del 12 de septiembre de 2023, se autorizó la Adenda al contrato referido para un plazo del 03 de enero hasta el 31 de diciembre de 2024, por el mismo monto y con las mismas condiciones contractuales iniciales. Adicionalmente, expuso la necesidad y justificación de solicitar una nueva Adenda para año 2025, explicando que se realizó el análisis de factibilidad de esta, considerando los siguientes aspectos: 

1. Estudio de mercado: Se consultó en el Registro Único de Proveedores del Estado (RUPES) de COMPRASAL a los proveedores registrados, así como en la UCP, respecto de las empresas que han prestado servicios similares en años anteriores, requiriendo cotización a 8 empresas, de las cuales se recibieron 2 cotizaciones, de acuerdo con el siguiente detalle:
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Al respecto, el Gerente Administrativo señaló, que el contrato anual es de $69,500.00 con IVA para los mantenimientos preventivos y correctivos, por lo que respecto al promedio de las ofertas recibidas, se observa un incremento del 66% en los costos para el FSV respecto al sondeo de mercado, lo cual asciende a un monto de $46,036.00.

2. Evaluación del servicio de la empresa actual: Tras la ejecución del contrato “Servicios de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con sustitución de partes para vehículos del Fondo Social para la Vivienda”, la empresa Servicios de Mantenimiento Automotriz para Compañías S.A de C.V. (SEMAC), ha demostrado un buen desempeño en la prestación de sus servicios. Ha cumplido con los tiempos de respuesta establecidos y ha garantizado el buen funcionamiento de la flota vehicular. Tanto en el servicio preventivo como en el correctivo, considerando que la evaluación del desempeño del proveedor es satisfactoria.

3. Factibilidad jurídica de prórroga: Respecto de la factibilidad jurídica para la Adenda al contrato, se procedió a solicitar opinión a BOLPROS, quien a través de la licenciada Emerita Martínez, de la Gerencia de Contratos, Adendas y Garantías, con fecha 28 de octubre de 2024 comunicó entre otros aspectos literalmente, lo siguiente: “…En consecuencia, por encontrarse el referido contrato  dentro de los parámetros y lineamientos establecidos en la normativa, es admitido por esta Bolsa y procede su trámite para realizar la segunda Adenda por medio de la cual se incremente el monto del contrato y amplie la vigencia de este, siempre que la institución presente la justificación  correspondiente para ser valorada por Junta Directiva y las partes contratantes estén  de acuerdo en dicha modificación.

Con base a lo anterior y considerando el análisis del estudio de mercado en el cual se observa un incremento del 66% comparando el valor del contrato versus el promedio de las ofertas recibidas, por lo que una adenda generaría un ahorro de $46,036.00 en el “Servicio de mantenimiento preventivo y correctivo para vehículos del FSV”, asimismo, que el servicio brindado por las empresa SEMAC S.A. de C.V., ha sido satisfactorio a la fecha, y la opinión favorable para suscribir una nueva adenda al contrato por parte de BOLPROS S.A. de C.V., el ingeniero Ruíz Pérez concluyó que la solicitud de Adenda al Contrato de Compraventa N°29631 para los Servicios de Mantenimiento Preventivo y Correctivo para vehículos del FSV, es de beneficio para la Institución, en cuanto al ahorro económico, la continuidad del buen servicio y el cumplimiento de las obligaciones contractuales. Razón por la cual, el Administrador del Contrato, ingeniero José Elvis Burgos Dueñas, Coordinador de Transporte y Seguridad, con fecha 07 de noviembre de 2024 envió carta a la empresa SEMAC S.A. de C.V., para consultar su anuencia a firmar una prórroga del contrato, por el plazo de un año, bajo las mismas condiciones contractuales, obteniendo respuesta mediante nota de fecha 08 de noviembre de 2024, a través de la cual el contratista expresa estar de acuerdo con la propuesta de llevar a cabo la adenda del contrato, por el plazo de un año, el cual comprende de enero a diciembre de 2025, bajo las mismas condiciones del contrato vigente. Con fecha 11 de noviembre de 2024, el administrador de contrato informó a la Jefa del Área de Recursos Logísticos sobre el buen desempeño de la empresa durante el periodo evaluado y sobre la anuencia de esta para firmar prórroga de un año, proponiendo una adenda del contrato actual. En esa línea, la Jefa del Área de Recursos Logísticos el mismo 11 de noviembre de 2024 solicitó a la UCP iniciar el proceso de adenda para el incremento del contrato N° 29631, para el período del 03 enero al 31 diciembre de 2025, denominado “Servicios de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con sustitución de partes para vehículos del Fondo Social para la Vivienda”, bajo las mismas condiciones contractuales actuales. Seguidamente, el ingeniero Ruíz Pérez expuso los datos generales para efectuar Adenda, así: 
· Costo actual del Servicio: Hasta $69,500, incluyendo IVA. 
· Forma de pago:15 días después de recibida factura y documentación requerida en contrato. 
· Plazo adenda: El plazo sería por el período comprendido, del 03 de enero al 31 de diciembre de 2025.
· Disponibilidad presupuestaria 2025: En la línea de trabajo 0101, en los específicos: 54109 Llantas y neumáticos, 54119 Materiales eléctricos, 54302 Mantenimientos y reparaciones de vehículos, por US$69,500.00. 55704 comisiones y descuentos sobre ventas. Haciendo un total de hasta US$70,200.00

Finalmente, el ingeniero Ruiz Pérez reitero que la Adenda Contrato BOLPROS de Compraventa N° 29631 “Servicios de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con sustitución de partes para vehículos del Fondo Social para la Vivienda”, con la empresa Servicio de Mantenimiento para Compañía S.A. de C.V., es de beneficio para la institución, por el evidente ahorro económico que representa y el servicio satisfactorio que prestan; por lo que, valorando la opinión favorable para suscribir una nueva adenda al contrato por parte de BOLPROS S.A. de C.V., solicitó que se autorice la Adenda para el Contrato BOLPROS de Compraventa N° 29631 “Servicios de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con sustitución de partes para vehículos del Fondo Social para la Vivienda”, conforme lo indica el documento que se anexa a la presente acta. Junta Directiva, considerando atendible lo expuesto por el ingeniero Hugo Armando Ruiz Pérez, Gerente Administrativo, acompañado del ingeniero Julio Tarcicio Rivas García, Jefe de la Unidad de Compras Públicas, y haciendo propia la justificación por ellos presentada, y considerando además que el servicio es importante para los intereses institucionales; luego de conocer en detalle la Adenda solicitada, y sobre la base de lo regulado en los artículos 82 y 83 del Instructivo de Operaciones y Liquidaciones de BOLPROS, el apartado del contrato denominado “Prórrogas y adendas al contrato”, así como de conformidad al Convenio por Servicios de Negociación por cuenta del Estado, suscrito entre el FSV y la Bolsa de Productos y Servicios de El Salvador, S.A. de C.V. y atendiendo lo solicitado y recomendado por el Administrador de Contrato, por unanimidad ACUERDA:

A) Autorizar la formalización de la Adenda del Contrato de Compraventa No. 29631 con la empresa Servicio de Mantenimiento Automotriz para Compañías, S.A. de C.V. (SEMAC), por un monto total anual de hasta US$69,500.00 (incluyendo IVA), a partir del 03 de enero al 31 de diciembre de 2025.

B)  Comisionar a la Unidad de Compras Públicas para notificar este punto a BOLPROS.


XII. [bookmark: _Hlk182995519] MODIFICACIÓN A LA POLÍTICA DE COBERTURA DE CAPITAL VENCIDO. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores la solicitud de Modificación a la Política de cobertura de capital vencido. Para su presentación invitó al licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, quien inició su presentación citando la base legal de su solicitud, la cual tiene asidero en el artículo 26 literal a) de la Ley del Fondo Social para la Vivienda, que literalmente regula: “La Junta Directiva tendrá las atribuciones siguientes: a) Cumplir y hacer cumplir esta ley y sus reglamentos, los acuerdos o resoluciones de la Asamblea de Gobernadores y sus propias disposiciones”; además, citó como antecedente el Punto 5 de la Sesión de Asamblea de Gobernadores No. AG-182 del 16 de septiembre de 2023, relacionado con el Informe sobre Cumplimiento de Política de Cobertura Vencida y solicitud de modificación de Política, que en el acuerdo A) se autorizó lo siguiente: A) Aprobar que la cobertura no sea menor del 150% sobre el capital vencido, siempre y cuando la utilidad lo permita. Seguidamente, el Gerente de Finanzas expuso datos de la situación de la cartera hipotecaria-balance, indicando que por mejoras a través de las diferentes políticas de recuperación, se tuvo un impacto estimado en la reducción del índice de mora de 0.3 puntos porcentuales ($3.4 millones). Por castigo, el impacto estimado es de 0.2 puntos porcentuales ($3.0 millones), incluyendo los intereses generados con más de 90 días de mora, y el impacto estimado por el deslizamiento de préstamos es un incremento de 0.5 puntos porcentuales ($6.7 millones). En cuanto a la situación de la cartera hipotecaria-cartera total, por mejoras a través de las diferentes políticas de recuperación, el impacto estimado en la reducción del índice de mora fue de 0.5 puntos porcentuales ($7.4 millones). Por aplicación de pagos, el impacto estimado es de 0.3 puntos porcentuales ($3.8 millones), y el impacto estimado por el deslizamiento de préstamos fue un incremento de 0.6 puntos porcentuales ($8.1 millones). Además, como causas señaló que la gestión de cobro administrativo y recuperación judicial de la institución ha permitido que la morosidad de la cartera (préstamos vencidos) vaya en disminución mes a mes y que como consecuencia las reservas sobre la cartera vencida se mantengan altas, lo que produce que los índices de cobertura se incrementen por encima de lo previsto a septiembre 2024 (648.56%). Asimismo, se refirió a lo observado en la banca nacional (expuso informe de cobertura de reservas de saneamiento emitido por la Superintendencia del Sistema Financiero) y al resultado de un sano nivel de coberturas institucional que hacen necesario realizar un ajuste a las reservas, considerando que esta sea por un valor similar al que mantienen los bancos que tienen mayor cobertura, recomendando hacer un ajuste único para mantener un nivel cercano al 300% en el índice de cobertura. Adicionalmente, expuso cuadro sobre la cobertura de saneamiento al 30 de septiembre de 2024 en el sistema bancario, que muestra un 149.28% ponderado, siendo los más altos el Banco Industrial con 237.0% y el Banco Agrícola con 208.6%. Finalmente, el licenciado Cuéllar Marenco, dio a conocer el resultado de cobertura préstamos vencidos, conforme los detalles expuestos, que se indican en el documento que se adjunta a la presente acta. Junta Directiva, luego de conocer el informe y la solicitud presentada por el licenciado René Cuéllar Marenco, Gerente de Finanzas, sobre la base del artículo 26 literal a) de la Ley del Fondo Social para la Vivienda y considerando lo autorizado en el acuerdo A) del Punto 8) del acta de sesión de Asamblea de Gobernadores, N° AG-182 del 16 de septiembre de 2023, por unanimidad ACUERDA:

A. Dar por conocida la presentación de la cobertura de la cartera hipotecaria vencida al 30 de septiembre de 2024.

B. Autorizar que se presente a la Asamblea de Gobernadores para aprobación, que se trasladen $93.88 millones del saldo de Reserva cartera vencida ($174.56 millones) a la Reserva general del Patrimonio a efectos de disminuir la cobertura, hasta un 300%, que es cercana a los Bancos con mayor cobertura, a efecto de optimizarla, esta cifra deberá actualizarse en el mes de diciembre previo a emitir los estados financieros definitivos del año 2024.


XIII. [bookmark: _Hlk182995712] PRÓRROGA DEL CONVENIO DE PARTICIPACIÓN PARA EL PAGO ELECTRÓNICO DE TRIBUTOS, DERECHOS Y OTROS SERVICIOS DE GOBIERNO (P@GOES) ENTRE LA DIRECCIÓN GENERAL DE TESORERÍA Y EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA. El Presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los Directores la solicitud de prórroga del Convenio de Participación para el Pago Electrónico de Tributos, Derechos y otros servicios de Gobierno (P@GOES) entre la Dirección General de Tesorería y el Fondo Social para la Vivienda (FSV), invitando para su presentación al licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, acompañado del ingeniero Salvador Enrique Bendeck Jiménez, Gerente de Tecnología de la Información. El licenciado Castro Reyes inició su presentación citando como antecedente, que el Servicio P@GOES ha sido una plataforma que la Dirección General de Tesorería (DGT) ha puesto a disposición de las instituciones de gobierno, para realizar de forma segura y controlada transacciones financieras en línea directamente con los Bancos, a través de medios electrónicos. Suscribiéndose el primer convenio entre la DGT y el FSV el 23 de diciembre de 2009, para el plazo de un año a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2010, no obstante, sobre la base de la cláusula 2 del referido Convenio, el plazo ha sido prorrogado anualmente en forma consecutiva, encontrándose vigente a esta fecha, siendo que, para este año la prórroga vence el 31 de diciembre de 2024. Seguidamente, el licenciado Castro Reyes, explicó que el 06 de noviembre de 2024, el Fondo Social para la Vivienda, a través de la Gerencia de Finanzas, solicitó al Ministerio de Hacienda mantener el servicio de P@GOES para el primer trimestre del año 2025, bajo las siguientes consideraciones:
1. El Fondo Social para la Vivienda compartió documento técnico Web Service FSV captación de pago planilla el 18 de octubre de 2024 con los bancos que brindan el servicio de colecturía a través de la plataforma PAGOES.
2. La banca está implementando adecuaciones técnicas en sus sistemas para procesar el Mandamiento de pago por Planilla con código NPE, el cual se proyecta para el primer trimestre del 2025.
3. Con autorización del licenciado Lino Trujillo, subdirector de la Dirección General de Tesorería, se mantendrá el servicio P@GOES de acuerdo con lo solicitado.
4. La comisión para el FSV por la migración al pago por medio de NPE se realiza de acuerdo al siguiente detalle:
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En esa línea, el licenciado Castro Reyes reiteró la necesidad de prorrogar el Convenio de Participación para el Pago Electrónico de Tributos, Derechos y otros servicios de Gobierno (P@GOES), exponiendo a detalle las cláusulas contenidas en el Convenio a prorrogar, de conformidad al documento que se anexa a la presente Acta. Finalmente, el Gerente de Servicio al Cliente solicitó a Junta Directiva autorizar la prórroga del Convenio de Participación para el Pago Electrónico de Tributos, Derechos y otros servicios de Gobierno (P@GOES) entre la Dirección General de Tesorería y el Fondo Social para la Vivienda, de acuerdo con lo expuesto. Junta Directiva después de conocer la solicitud presentada por el licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, acompañado del ingeniero Salvador Enrique Bendeck Jiménez, Gerente de Tecnología de la Información, sobre la base de los artículos 26 literal g), 29 literal b) y 30 inciso 1° de la Ley del Fondo Social para la Vivienda, por unanimidad ACUERDA:

Autorizar al Presidente y Director Ejecutivo para suscribir la prórroga del Convenio de Participación para el Pago Electrónico de Tributos, Derechos y Otros Servicios de Gobierno (P@GOES) entre la Dirección General de Tesorería del Ministerio de Hacienda y el Fondo Social para la Vivienda, para un plazo de tres meses contados a partir del 1 de enero al 31 de marzo de 2025, según documento adjunto.


XIV. [bookmark: _Hlk182995910][bookmark: _Hlk183091395] SOLICITUD AUTORIZACIÓN DE DONACIÓN DE 16 INMUEBLES A FAVOR DE FONAVIPO. El presidente y Director Ejecutivo sometió a consideración de los directores, solicitud de autorización de la donación de inmuebles a favor de FONAVIPO. Para su presentación invitó al licenciado Inocente Milciades Valdivieso Suárez, Gerente Legal, acompañado del licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente. El licenciado Valdivieso Suárez inició su exposición reseñando que el Fondo Social para la Vivienda con el propósito de buscar soluciones habitaciones para las familias salvadoreñas, identificó en el inventario de Activos Extraordinarios 16 inmuebles, los cuales, después de hacer una verificación en cuanto a la antigüedad en el inventario sin comercializarse, se consideró ponerlos a disposición del Ministerio de Vivienda, con el propósito de gestionar la transferencia de los inmuebles a título de Donación a través del Fondo Nacional de Vivienda Popular (FONAVIPO) y poder brindar beneficios a sectores vulnerables como personas de la tercera edad, capacidades especiales, entre otros, proporcionándoles facilidad en la adquisición de una vivienda. Así, con fecha 12 de noviembre de 2024 y mediante nota recibida de dicho Ministerio, la Ministra de Vivienda y Presidenta de FONAVIPO considera la aceptación a título de Donación de los inmuebles propiedad del FSV a favor del Fondo Nacional de Vivienda Popular, los cuales se detallarán más adelante. A continuación, el licenciado Valdivieso Suárez, expuso las gestiones realizadas al respecto, así:
· Identificación de inmuebles por parte del Área de Activos Extraordinarios de la Gerencia de Servicio al Cliente dentro del inventario de activos extraordinarios. El valor contable de los inmuebles registrado, según reporte del área de Activos Extraordinarios, asciende a $ 228,023.48
· Estudio registral por parte del Área de Registro de Documentos del FSV, de cada uno de los inmuebles a donar, verificando la titularidad del FSV, la dirección y la extensión superficial de acuerdo con el Registro de la Propiedad Raíz e Hipotecas.
· Inicio de gestión de pago de impuestos municipales y servicios básicos de los inmuebles a donar por parte del Área de Activos Extraordinarios de la Gerencia de Servicio al Cliente. 
· Verificación de que los inmuebles a donar cuenten con valúos vigentes, por parte de la Gerencia Técnica.

[bookmark: _Hlk183074176]Además, señaló, que en vista de que la Dirección General de Contabilidad Gubernamental del Ministerio de Hacienda, sobre la base del artículo 18 de las Disposiciones Generales del Presupuesto, ha resuelto que las donaciones no se encuentran contempladas dentro de las competencias que dicha Dirección General tiene para la práctica de los valúos correspondientes, por lo que se estima conveniente que la solicitud de valúos de los inmuebles sea gestionado por el Ministerio de Vivienda. Seguidamente el Gerente Legal expuso el fundamento legal de esta donación, así: Constitución de la Republica. Art.86.- El poder público emana del pueblo. Los órganos del Gobierno lo ejercerán independientemente dentro de las respectivas atribuciones y competencias que establecen esta Constitución y las leyes. Las atribuciones de los órganos del Gobierno son indelegables, pero éstos colaboraran entre si en el ejercicio de las funciones públicas. Art. 233 Los bienes raíces de la Hacienda Pública y los de uso público sólo podrán donarse o darse en usufructo, comodato o arrendamiento, con autorización del Órgano Legislativo, a entidades de utilidad general. De acuerdo con las diligencias practicadas, se ha podido corroborar que es factible la transferencia de los inmuebles propiedad del FSV a título de Donación a favor de FONAVIPO, pues a través de la donación se buscará beneficiar a familias de sectores vulnerables que no pueden optar a un crédito para la compra de vivienda, por lo que será el Ministerio de Vivienda en conjunto con FONAVIPO, las entidades encargadas de proporcionar a dichas personas una solución habitacional. Además, se estima que la Donación es procedente, tomando en consideración que: 1) Si bien los inmuebles son propiedad del FSV, se pueden poner a disposición del Estado en busca de beneficiar a familias salvadoreñas de escasos recursos. 2) Los inmuebles son necesarios y útiles para el Ministerio de Vivienda ya que por medio de FONAVIPO se pretende brindar techo a familias de sectores vulnerables y entregarles los correspondientes títulos de propiedad. Luego de la exposición, el licenciado Valdivieso Suárez solicitó a Junta Directiva autorizar la donación sobre la base de lo expuesto y de conformidad al listado de los 16 inmuebles que se adjunta a la presente acta. En este punto, el Director Fredis Vásquez Jovel, manifestó no estar de acuerdo con la donación, por considerar que estos podrían ser comercializados por el FSV. Al respecto, los demás miembros de Junta Directiva consideran que la donación solicitada se vuelve necesaria ya que con estos inmuebles el sistema de vivienda a través de FONAVIPO estaría beneficiando a familias de sectores más vulnerables, brindándoles soluciones habitacionales a través de la donación, comodato o arrendamiento, lo cual no puede ser realizada por el Fondo Social para la Vivienda ya que su Ley de creación no le autoriza para ello; por otra parte, concluyeron que en ésta sesión no se está autorizando la donación, sino que únicamente se está dando a conocer el punto a fin de que sea la Asamblea de Gobernadores quien tome la decisión de iniciar el trámite de donación a través del Consejo de Ministros y la Asamblea Legislativa, quien mediante el decreto legislativo correspondiente aprobará la donación. Ante lo anterior, el señor Fredis Vasquez Jovel expresa que vota en contra de lo solicitado, no aprobando que se dé por conocido el punto y que la solicitud pase al conocimiento de la Asamblea de Gobernadores. Así, Junta Directiva, luego de conocer la solicitud presentada por el licenciado Inocente Milciades Valdivieso Suárez, Gerente Legal, acompañada del licenciado Rogelio Castro Reyes, Gerente de Servicio al Cliente, en congruencia con el deber de colaboración interinstitucional entre el Fondo Social para la Vivienda, el Ministerio de Vivienda y FONAVIPO, y con el objetivo de contribuir a la reducción del déficit habitacional y a su vez brindar soluciones habitacionales a sectores vulnerables de la población, sobre la base de lo regulado en los artículos 86 y 233 de la Constitución de la República, por mayoría y con el voto en contra del señor Fredis Vásquez Jovel, ACUERDA:

A. Dar por conocidas las gestiones realizadas por el Fondo Social para la Vivienda, a través de las Gerencias de Servicio al Cliente, Legal y Técnica, con el objeto de documentar el trámite de Donación de 16 inmuebles propiedad del Fondo Social para la Vivienda a favor del Fondo Nacional de Vivienda Popular, de acuerdo con el siguiente detalle:

[image: ]

B. AUTORIZAR se someta a conocimiento de la Asamblea de Gobernadores, la Donación de 16 inmuebles propiedad del Fondo Social para la Vivienda a favor del Fondo Nacional de Vivienda Popular, cuyo valor contable asciende a la cantidad de $ 228,023.48, a fin de que sea autorizada dicha Donación.


XV. [bookmark: _Hlk182134198][bookmark: _Hlk183013917][bookmark: _Hlk181709700][bookmark: _Hlk166664550]ACUERDO DE RESOLUCIÓN SOBRE INFORMACIÓN RESERVADA DE ESTA SESIÓN. Los Directores presentes, conforme lo dispuesto en el Art. 19 de la Ley de Acceso a la Información Pública y a lo establecido en los Arts. 27 y 28 del Reglamento de la Ley de Acceso a la Información Pública; y punto VIII del acta de sesión de Junta Directiva JD-080/2012 del 4 de mayo de 2012, indican que en la presente sesión no hay acuerdo de información reservada.

Y no habiendo más que hacer constar, se levanta la sesión a las quince horas y cincuenta minutos del día mencionado al inicio de la presente acta que firmamos:



La presente acta es conforme con su original, la cual se encuentra firmada por los Directores: Roberto Eduardo Calderón López, Javier Antonio Mejía Cortez, Tanya Elizabeth Cortez Ruíz, Fredis Vásquez Jovel, Erick Enrique Montoya Villacorta, Juan Neftalí Murillo Ruíz, Rafael Enrique Cuéllar Renderos y José Alfredo Cartagena Tobías, así como por el Presidente y Director Ejecutivo, Oscar Armando Morales.
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El Fondo Social para la Vivienda (FSV), compartié documento técnico Web Service FSV captacién de pago planilla el
18/10/2024 con los bancos que brindan el servicio de colecturia a través de la plataforma PAGOES.
La banca esta implementando adecuaciones técnicas en sus sistemas para procesar el Mandamiento de pago por
B Planilla con cédigo NPE el cual se proyecta para el primer trimestre del 2025.
N Con autorizacion del subdirector Lic. Lino Trujillo, se mantendré el servicio P@GOES de acuerdo con lo solicitado.
- 1. El Fondo Social para la Vivienda compartié documento técnico Web Service FSV captacion de pago
N E::Pﬂ;i:igégggbre de 2024 con los bancos que brindan el servicio de colecturia a través de la Es de mencionar que al emigrar al pago por medio de NPE, la comisién para el FSV es segln detalle :
- 2. Labanca esta implementando adecuaciones técnicas en sus sistemas para procesar el Mandamiento de
pago por Planilla con cédigo NPE el cual se proyecta para el primer trimestre del 2025.
N 3. Con autorizacion del licenciado Lino Trujillo, subdirector— p
o _ se mantendra el servicio P@GOES de acuerdo con lo solicitado. TIPO DE COLECTOR COMISION POR REGISTRO
. 4 I&Ztgﬁ:'s'on para el FSV por la migracién al pago por medio de NPE se realiza d Pagos individuales en ventanillas (Incluye NPE individual / colectivo). $0.40 + IVA 3
- 10
Canales electrénicos (Sitios web, APP movil, ATM, Kioscos y otros) Incluye
. ( ) , ATM, y ) 1 $0.15 + IVA R

NPE individual / colectivo.
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MATRICULA DIRECCION AREAM®>  VALORCONTABLE
1 [20198123-00000 [LOTIFICACION SANJUAN IIl, POLIG. C BLOCK C LOTE #15, SAN SEBASTIAN SALITRILLO, SANTA ANA OESTE, SANTA ANA 235.00 $  6,335.81
2 [20111899-00000 |URBANIZACION LAS AMERICAS, NUMERO DOS, LOTE # 5, POLIGONO H, METAPAN, SANTA ANA NORTE, SANTA ANA 4250 $  15,425.39
s 181222;3:88888 ggn;.os:‘\ETEMmoz, CANTON SAN JULIAN, LOTE 6, LOTE 7 Y LOTE 8 TODOS DEL BLOCK A, ACAJUTLA, SONSONATE OESTE, 240.00c/u $ 4830519
10148338-00000
4 [30000272-00000 |LOT.AGRICOLAAGUA FRIAPORC.2 (URB.CAMPOS VERDES), LOTE # 19, POL. 6, COLON, LA LIBERTAD OESTE, LA LIBERTAD 75.00 $  11,446.25
5 |30003055-00000 |URB.CAMPOS VERDES DE LOURDES, LOTE # 27, POL. 17, COLON, LALIBERTAD OESTE, LA LIBERTAD 117.97 $  15,989.65
6 |30006592-00000 |URBANIZACION CAMPOS VERDES DE LOURDES I, POLIGONO 115 LOTE 26, COLON, LA LIBERTAD OESTE, LA LIBERTAD 75.00 $  16,576.10
7 |30278085-00000 |URBANIZACION VILLALOURDES, 9 ETAPA, LOTE 18, POLIGONO T, PASAJE 3, COLON, LALIBERTAD OESTE, LA LIBERTAD 70.00 $  10,674.00
8 |30065304-00000 |COMPLEJO HABITACIONAL SAN JOSE II, LOTE #24 POLIGONO D, SAN JOSE VILLANUEVA, LALIBERTAD ESTE, LALIBERTAD 139.94 $  11,658.00
9 |60051262-00000 |URBANIZACION CHINTUC I, ACCESO # 20 LOTE # 5, APOPA, SAN SALVADOR OESTE, SAN SALVADOR 89.95 $  16,004.85
URBANIZACION VALLE DEL SOL SAN LEONARDO ETAPA 11, LOTE # 440 BLOCK Il POLIGONO 12, APOPA, SAN SALVADOR OESTE,

10 [60205703-00000 [SAN SALVADOR 52.50 $  13,301.63
11 |60506297-00000 [URBANIZACION BRISAS DEL NORTE, ZONA B, LOTE # 20, PASAJE 5, APOPA, SAN SALVADOR OESTE, SAN SALVADOR 50.00 $  5209.90
12 50018758-00000 [URB.BRISAS DEL NORTE, ZONA D,PJE. 6 LOTE#47, TONACATEPEQUE, SAN SALVADOR ESTE, SAN SALVADOR 50.00 $  16,833.78
13 [50085949-00000 [URB. LA CAMPANERA, POL..44 #39, SOYAPANGO, SAN SALVADOR ESTE, SAN SALVADOR 45.00 $  13,764.74
14 [60163118-00000 [URBANIZACION LA CAMPANERAPORCION "A", LOTE 34 AGRUPACION 48, SOYAPANGO, SAN SALVADOR ESTE, SAN SALVADOR |  45.00 $  7,128.79
15 50471066-00000 [URBANIZACION LA CAMPANERA, LOTE :14, POLIGONO 52, SOYAPANGO, SAN SALVADOR ESTE, SAN SALVADOR 45.00 $  10,306.57
16 |60153600-00000 [URBANIZACION JARDINES DEL PEPETO Ill, LOTE #24, BLOCK L, SOYAPANGO, SAN SALVADOR ESTE, SAN SALVADOR 60.00 $  9,062.83

TOTAL $  228,023.48
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CONTRATACION DE SERVICIOS GENERALES Y SUMINISTROS DE LIMPIEZA PARA EL FONDO SOCIAL PARA LAVIVIENDA

Empresas Cotizadas Observacion Ricnto Ofelrtado (03| (e Aqual (VA Diferencia |% Incremento
Incluido) Incluido)
0O&M Mantenimientoy Servicios S.A. de C.V. No Oferta Completo - - -
HipersolucionesS.A. de C.V. No Oferta Completo - - -
Inversiones Pefnate Portillo S.A. de C.V. Si Oferta Completo $ 162,731.80 $ 32,029.99 24.51%
GrupoRolsaS.A. de C.V.- ADINSER Si Oferta Completo $  137,428.92 $ 130,701.81 | $§ 6,727.11 5.15%
EnmanuelS.A. de C.V.- Prohigiene No Oferta Completo - - -
Maria Susana Mejia Argueta-Distribuidora
Salvadorefa Tu Surtidora No Oferta Completo ) ) )
Maria Guillermina Aguilar Jovel-PURIFASA No Oferta Completo - - -
Jose Edgardo Hernandez Pineda-MEGAFOODS No Oferta Completo - - -
Distribuidora AF No Oferta Completo - - -
Promedio $ 150,080.36 $ 19,378.55 14.83%
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Promedio de

Descripcion SEMAC SA. DECV. SA deCV vt
Servicio de mantenimiento preventivo $ 35,430.00 |$ 97,186.00 |$ 66,308.00
Baterias para Vehiculos Nacionales $ 1,668.00 |$ 910.00 |$ 1,289.00
Llantas para Vehiculos Nacionales $ 9,338.00 |$  6,540.00 |$ 7,939.00
Mantenimiento Correctivo $ 40,000.00 |$ 40,000.00 |$ 40,000.00
Total, Ofertado $ 86,436.00 |$ 144,636.00 |$  115,536.00





