en el Diario Oficial.: w5,

et

DADd EN CASA PHESIDENCIAL: San Salvador, a los tres dias d

novecientos ochenta y ocho.

0.E. N°30 - D.O. N? 103, Tomn0.299 del 3 de__ Junio de 1988.
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REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS.
'DEL INSTITUTO NACIONAL DE PENSIONES -
DE LOS EMPLEADOS PUBLICOS







”EL PRES'DENTE DE LA REPUBUCA DE EL SALVADOH O !
200 Coim Al LT

' Presthmbs Hlpotecanos del Instituto Nacional de Pensnones de los Empleados Publicos

INPEP) a fin de establecer las normas reglladords para el programa de’ Prés!amos

ELgm T pe——

'.H-tpotecanos a Iavor de los En'pleados Pablicos def suslema
?,‘:_,'5_7991; - I TIPRI R SEE RN e o .
.‘-g oy ' . - . . o R
Al Que no obstante la suficiencia inicial da dncho Fieglamento la real!dad ha demostrado
; “que es necesaric mejorar los mecanismos de (ndole legal que faciliten en lo posbls e] . [/

cceso a tales créditos por parte de-una‘gran mayoria de asegurados y pensionistas.
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.8 los SErvidorés publlcos | obtenc:én de fi nancnamlento éon garantia htpolecana dictando

cRota {‘ S

NN
LI =t

% ': un nuevo instrumento lega! que |ncorpore o establecxdo en el numeral 2 del inciso 2° det Arl.

~ 38de la Ley del INPEP.

Ea

POR TANTC,

iy T T MR oI R .
5

A _en uso de sus facullades Consmucbonales

DECRETA ef siguiente;
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REGLAMENTO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

DEL INSTITUTO NACIONAL DE PENSIONES
DE LOS EMPLEADOS PUBLICOS
(INPEP)

OB.JETO '
Ar. 1- El presente Reglamento tiene por objeto regular las condiciones y formas en que -
el Instituto Nacional de Pensiones de los Empleados Publicos otorgaré préstamos con

garantia hipotecaria a sus asegurados y pensionistas.

==1.

En el texto de este Reglamento, ef Inslituto Nacional de Pensiones de los Empleados
Publicos, se denominard el INPEP o ef Instituto,

DESTINO - [

ear
An. 2- Los crédilos que otorgue el Instituto se destinarén: ‘ N

1) A la adquisicién en la propiedad de unidades habitacionales o viviendas para los
asegurados o pensionistas, cuando éstos carezcan de ella, salvo las exce_pci&neg__s
que en este Reglamento se expresan;

. . 4,

2) A la construccién, reparacion o ampliacién de viviendas propiedad de’ los

asegurados o pensionisias;

I

3} " Para‘la adquisicién en propiedad, a favor de los asegurados o pensionistas, de
solares urbanos, que se destinen por aquellos para [a corstriceién de sus unidades
habitacionales; y

LATT T

4) Al Pago de pasivos con garantla hipotecaria adquiridos por cualquiera de los

conceptos anteriores, por o menos con dos ahos de antelacién a la fecha en que

se presente la solicitud de préstamo, y siempre que dichos pasivos provengan d?

84

financiamiento que.a los asegurados o pensionistas del INPEP haya concedido
cualquiera de las otras instituciones que imlegran ef Sistema Financiero Nacional,
mediante un estudic socicecondmico y especlficamente en los casos siguientes:

EQTRL0E?

a) Para consolidar el bien inmueble objeto de garantia en una sola persona;

N U L N

?

b} En caso'de qué el asedurade haya caido en estado. derinsolvencia econdmica

o se haya iniciado en su contra eiefucién judicial: H
COECES!ON DE PRESTAMOS << ¢ = "*nove  « . e

An.’3- La aprobacién de lospréstamos hipotecarios coresponde a la Junta Directiva del
Instituto; 1a cual fifgrd las condiciones a las que se sujetardn, asf como los requisitos
necesarios para su aprobacién. -

!
DEEA‘BTAMENTO DE PRESTAMOS © '- ; ¢

Art. 4- Para la atencidn, tramitacién y contro! de las solicitudes y. préstamos olorgados

RO+ TN a0

habrd un Depanamenio de Préstamos, dentro- de la organizacién de! INPEP: bajo-ta
direccidn de un Jete y un Subjefe, con las funciones y actividades que le sefiale la Gerencia,
as{ como los Comités de Préstamos que establece este Reglzsmento.

R
oot TAT TR SN er as L B i oW -
‘SUJETO DE PRESTAMO.. ~v- % w7 el B8y
AM.'5-"Son sujetos de Préstamos Hipdtecarios: '~ - -~ * ~TRmME " e g

Ir =

a) - Los asegurados obfigatorios del INPEP que a 1a fecha de presentar la soficitud de
crédito respectiva, hayan cotizado & favor del instituto por lo menios un afio, salvo

casos especiales; ‘.

b) Los pensionistas del INPEP, excepto aquellos que gocen de tal beneficio en cafidad
de sobrevivientes. ) : o
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- _En todo caso serd necesario que el soficitante de crédite sea sujero del seguro.de Deuda

a que se refiere el An. 18 da este-Reglamento.

Lo e sae e L -~ . . i N

REQUISITOS . .

Art. 6-. Los sujetos de préstamos deben llenar los requisitéis siguientes:,

Que el solicitante no esté en mora . con el INPEP,
concedidos,; T I . R

»a) por concepto de préstamos

Cue no haya sido favorecido con préstamo hipotecario_anteriof,_a menos que el
- nuevo crédito sea concédido para.reparacién o-ampfiacién de vivienda, ¢ pare su
construccion en ol solar urbano cuya adquisicion haya sido financiada por el

b)

[

Instituto. ooy LuttIE R S

A

Podra sin ernbargo a juicio de la Junta Directiva del INPEP, ser concedido un segundo
crédito para adquisicion de vivienda, cuando-por. fuerza mayer o caso fortufto, fa vivienda
radquirida é6n’anterioridad se-vuelva 7rnposib!e de habitar o que por continuarse habita

representeunpehgmparasuspropuetams L . T R y

e

CUANTIA

Ar. 7- La é:uant!a de fos préstamos serd hasta de ¢ 100.000.00 para la compra de solar =

urbano, asl como para la adquisicién o construceién de vivienda; 5i el ¢ el crédito fuere dest; mado R

-

para reparacién o amplihcién de vivienda. ja cuantia no podré exceder de ¢ 30.000.00 ‘

. Cuando el crédito sea concedido para el pago de pasivos a que se refiere el fiteral d) de[

. Art. 2 de este Reglamento el monto serd otorgado conforme las Ilmrlacrones del inciso’

anterior, . . D R

{En ningun,caso la cuantia de los créditos qus aus’® T conicedan podra-excader de. - =

¢ 100 000.00 por cada sujeto de credno . - -

ndo = -

s e

=

Art. 8- Para efectos du garanifa, se ;omgré la_.valuaci_én del presupuesto de

construccién, reparacién o ampliacidn y la valuacién def terreno o del inmueble por adquirir,

efectuada por el Instituto. . vt e e el

Cuando el crédito sea concedido para bago de pasivos conforme al literal-d) del Ar. 2,
en la valuacion del inmueble se tomard en cuenta el saldo deudor y &l estado actual del bien

hipotecado.

T T IEY I

En mngun caso se podré formalizar la escnlura pubhca de mutuo hipotecario sin haber
precedido ef valdo del mmueble sobre el cual recaerd el gravamen,

Los gastos de valiio a que se refieren los incisos anten'ores. correran a cargo del
solicitante del préstamo.

Art. 9- Para el cumplimiento de lo‘d‘ispups'tt_:‘gn_gl‘ articulo, precedente, el Inslituto
designaré a un perito que deberd ser Ingeniero Civil o con conocimientos Elmplios en la
materla qulén mspecc:onaré el rnmueble otrecndo en garant fa Y emmré un |nform$ res&ecto

asu valor extensnbn superr icial, si.aluac:dm y naturaleza

REI e

Cuando el crédito sea destinado para construccidn, ampltacnén o reparacién de vwlenda,

A )

el perno deberé ademds determinar sobre ef presupuesto ‘de lar obra ToEeL

- . sl P

GARANTIA DE LOS PRESTAMOS - - "7
“-Art.:10- Todo prestamo que se concéda en vitud de este Reglamento deberd
garantizarse con primera hipoteca a favor del INFEP. -

. « La garanila a-que se refiere el inciso anterior debe recaer sobre el inmueble objeto de

adquisicidn, construccién, ampliacién o reparacidn, o sobre el inmueble garante.de la

obligacién a cancelar, cuando el crédito sea destinado al pago de pasivos.

.
)

. Cuando el solicitante del crédito luviera el inmueble inscrito en proindivision se admitird

la hipoteca otorgada por los copropietarios.-. - . . : . - -

L -
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vercidas y sucesivas que comprenderdn capital e intereses."

PFiOHIBICiON DE VENDER, ARRENDAR Y GRAVAR
Art. 11- En ningiin caso los usuarios podrén vender, arrendar o gravar en cualquier forma
el inmueble dado en garantia, sin previa autorizacion escrita del INPEFP.

INTERESES -
Arl. 12- Los préstamos hipotecarios causarén intereses sobre saldos, asi: * = «»

a) 7% anual para' los préstamos hasta de ¢ 15.000.00
-b) 9% anual para los mayores de ¢ 15.000.00 y hasta'¢ 30.000.00 .
¢) 11% anual para los may—_ores de ¢ 30.000.00 y hasta ¢-75.000.00
d) 13% anual para los mayores de ¢ 75.000.00 y hasta ¢ 100.000.00

- - . -

PLAZO
Art. 13- La Junta Direcliva fijard el plazo del préstamo de acuerdo a la capac:dad

1. ™

econémlca del sohc(tanle el cual no podré ser mayor de 25 ahos.

- o ey, 4
i -
,

r

nt . [T

EI plazo méx:rno de émodizacnon serd hasla de 15 anos cuando eI momo del crédllo no

sty g s

exceda de ¢ 30.000.00 ¥ su destinb haya sido | para ampllamén o reparacmn de vrwenda

N Lot o v =y e b T W
E EGA DE LA CANTID MU UAD o e g e isgls
- Art. 14- La cantidad mutuada se enlregaré al solicitante de una sola vez cuando el destino

del préstamo fuera ia adquisicién de vivienda o solar urbano -o-pfgo de pasivos,.y por

cantidades parciales de acuerde a un plan de inversidn y. presupuesto de la obra, cuando . f

se trate de construccién, ampliacién o reparacién de vivienda.. y IR -}

El INPEP supervisarad !a inversidn del crédito, para’asegurar su empieo en la forma
sindicada en ¥ proyecto de construccién, reparacidn o ampliacién.. - .« wwe T TR

- yeiad yy ot

FORMA DE PAGO “r

Art. 15- Los usuarios amomzarén los préstamos por: meduo ‘de cuotas mansuales fijas,

S we ew TRNO RIS EY

88

Arl. 16- Cuando el pré
o pago de pasivos, las . _.as de amorizacidn se pagarén a partir del mes siguients a la
fecha de su otorgamiento y cuando sea olorgado para_construccion, reparacién o ampliacion
de vivienda, al mes siguiente al de la inversidn final prevista en el plan de inversién, que no
deberd exceder de nueve meses, deblendo el deudor en este Gltimo caso, pagar Unicamente
intereses sobre las cantidades reciidas del crédito concedido hac:léndose constar lo anterior
en la respectiva escritura piblica de mutuo.

AMORTIZACION DE DESCUENTOS . .
An.:17- El asegurado o pensionista que solicite .préstamo al INPEP, deberd extender

orden irrevocable para que de su salario o pensién y en su nombre se efeclGen los
descuentos necesarios para la extincién de tales deudas; fa autorizacién debera otorgarse
i por escrito y en los ejemplares que sean necesarios y una vez concedida, serd irrevocable.

Las autorizaciones se entenderdn concedidas, también a las personas que posteriormente
les abonen sus salarios, en caso de pasar a otros empleos oficiales o particulares, .

-Los pagadores o tesoreros que deban pagar el sueldo o pensién, af recibir la autorizacién
estaran obligados a efectuar liS descuentos y pagos correspondientes.

.

En caso de que el asegurado cambie de empleo, estard obligade a dar aviso al INPEP 4~ ,

y el nuevo pagador o tesorero quedara obligade a efectuar los ‘descuentos y pagos de
acuerdo a la comunicacion del Instituto, en la'que se exprese la existencia, condicién y

estado del crédito y la autorizacién respectiva.

) Las canlrdades a descontar se establecerdn de comin acuerdo en el contrato celebrado

enlre el usuarlo y el Institirto y su mcumphmlento serd causa de caducidad de] plazo
gppg:‘edltdo para el pago de la obligacién.

. oo T
Lo dispuesto en los incisos anteriores se aplicara tamblén al grupo familiar, a que se
reflere el Art. 20 de este reglamento.

89

e sea concedido para adquisicidn de vivienda, de solar urbano
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"‘SEGURO DE DEUDA Y DANOS -

- Art.18- Los deudores-pagardn un Seguro de Deudd, que responderé por el pago del
sakdo deudor en caso de su fallecimiento.- Asi mismo pagarén un seguro contra incendio,
terremoto’ y ‘otros riesgos que puedan afectar el inmueblé que garantice la obhgac:én

- : -LE . [ TP e -3.'1’- T

- Ambos segufos serdn conlratados por &l INFEP por cuenta de sus-deudoras, 2 -

: PAGO iJE IMPUESTOS ¥ DERECHOS

Art. 19- Serdn a cargo de los usuarios todos fos gastos que ocasionefi la concesion’ de
los préstamos; dé conformidad & las leyes vigentes, segun la naturaleza de la operacidn

-

realizada.*

R Far b e Lo B A i - . p

” ! - . - -
+. ;Los notarios del Instituto ne cobrarén honorarios por las escriluras publicas de hipoleca
a favor del INPEP que se otorguen ante sus oficios notariales. ’

R U T S A - t .« e RN

INGRESO DEL GRUPO FAMILIAR - e .
Ant. 20- Cuando el ingreso individual del sujeto de crédito no fuera suficiente para cubrir

la cucta de amortizacién del pféstamo hipotecario, podrd soltcrlar al INPEP que se considere .
integrado a su ingreso, los - sueldos o salarios de los miembros. de-su grupo famﬂlar
constituido por el cényuge o compafiera de vida e hijos, y solamenle en casos excepcnonales
se podrd incluir a los padres y/o harmanos del solicitante.. ,

La compan‘era de wda deberé 'estar mscrﬂa como lal en ei INPEP s:empre que tal
lnscnpmon se haya hecho por el soirculante como asegurado obltgalorlo y por los menos un

aho antes de la solicitud,

" Tratindose deé adquisicion de Vivienda, tos integrantes del grupo familiar que coadyuven

“con su salaric al pagd de’la ‘cuota” de amontizadion respectiva,’si lo solicitan al Instituto,

tendrén |a calidad de copropietarios, debiendo constar asi én la‘escritura dé compraventa,
de lo contrario Unicamente comparecerdn en su cardcter de codeuderes selidarios en la

LAt

escritura de mutio-con garantld hipotecaria.

4,

Ao -t

El miembro del grupo familiar del solicitante del crédito, que en virtud del inciso anteriar

-representante de! Presidente.

A B Lo

e g

sea copropislario de v nueble financiado por ei INPEP, perderd el derecho a crédito

hipotecario como deudor principal, salvo las excepciones.establecidas en el A, 6, literal b).

' En los casos del presents articulo deberd acompafiarse a la solicitud las mlaé aquese .

- rehere £l A 17 de este Reg!amen!o en la que conste el oonsent:mlenlo yla autonzacpén

'da descuenlo de cada .uno de Ios ITIImeI’OS del grupo fammar L

. ‘ NCUMPLIMIENTO DEL PLAN DE INVERSION

Art.21- Cuando a juicio del perrto el deudor mcumpla el plan de mversaén en los casos de
cohstruceion? reparacién o* ampilacrén no “utilizarido ‘el crédrlo concedido- para los fines

" previstos en su solicitud, la Jurta' Direciiva’ ‘pédra suspender lds entregas parciales del

crédito que faltaren y para la recuperacion de lo concedido podrd declarar vencida la

“gbligacion, exigiendo su pago aunque &l plazo no haya transcurndo, lo que se hard constar
-en’la escritura correspondrente R e

LR

OBLIGACIONES DE PAGADORES Y TESOREROS

. An. 22- En el caso de préstamos otorgados a asegurados del INPEP, quedan obligados
los pagadores ¢ tesoreros de las oficinas publicas y mumcrpaies en que aqueilos laboran a
realizar los descuentes de !as cuotas de amortizacion correspondientes y a remesar dlchas

_cantidades a la Tesoreria deI INPEP a mds tardar dentro de los ocho dfas snguuemes ala
’iecha de pago de los salarios correspondlenles

Tra'iénabée de préstamos olorgados a pensionisias, los descuentos de las cuolas de
amortizacién se harén por la Tesorerfa del INPEP al momento de efectuarse el pago de la
pensidn. :

o
A N

COMITES DE PRESTAMOS Coe
Arl. 23- E! estudio y andlisis de las solicitudes que presenten los sujelos de crédito estara

a carge de los Comités que funcionaran en el nmimero que la Junta Directiva eslime

necesano Tales Comités se |ntegrarén con dos Directores de dicha Junta Drrecl:va y un

o







’ PROCEDIMIENTO PARA OTORGAR PRESTAMOS

Art, 27- Cuando el n....ueble a financiar ¢ el pasivo a pagar no exceda de ¢ 50.000.00 el
' 'crédi‘!o que conceda el INPEP ne podra ser mayor del 95% de la suma requerida; si excede
B de ¢ 50.000.00 el Instituto (nicamente financiara el 90% del monto total, hasta el limite legal,
.' 1z diferencia que resulle para el complemento del precio 0 de la cantidad adeudada deberd

.ot

Arts. 17 y 20 de este Fleglamemo

. - [l g ~
‘ No obstante io establecido en el inciso anterior, el INPEP en casos especiales cuando ‘el
: monto de la corrpra“sea por un valor supenor aI 10% del limite del crédito éste se otorgard

¥ bor el valor total soficitado sin deducciones.
3

o

s T ¢ r - -

" Si el destino del crédito fuere cualquiera de los expresados en el literal b} del A, 2 de
este Reglamento, el crédité se concederd por ef monto requerido si el valor del mmueble a
u1c|o del perito garantiza por lo menos el diez por ciento del crédito a conceder. - -

(o

Ar. 28- Los casos especiales a que se refiere este Reglamento serén previamente
3, calificados como tales poria Junta Directiva del Instituto, quién podra ordenar el tréamite
resolucién se comumcaré alos tgieresados. T T " y ’ ;;"rrespecnvo ’ -

- R T - Y - R .

g te i Art. 29- Las solicitudes pendientes se seguirdn tramitando conforme a ko prescrito en este
‘w T Reglamento.

o

aprobacidn del préstamo y serd de su cuenta el pago de los honorarios respectnrgTS 1 e =
' TETE T

Art. 30- Derogase el Decreto Ejecutivo N° 15, de fecha 2 de marzo de 1978, publicado

»

: ' -==en el Diario Oficial N® 45, Tomo 258 del dia 6 del mismo mes y afio, asi como sus reformas
REGISTROS

- posteriores.

2 ‘_7_‘;_-

Art. 31- El presente Decreto entrard en vigencia ocho dias después de su publicacién en
g ¢l Diario Oficial.
¢ .

B Dado en Casa Presidencial, San Salvador, a los ocl‘;o dias del mes de febrero de mil

S~ novecientos ochenta y ocho. - .
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'DECRETA:

DECRETON®15 - . e e

l.. Do-
L . . - T

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR
CONSIDERANDO ST e N .'.",

ar - . . R s

I- Cue por Decreto Eiécut'rvo N¢ 7 de fecha 8 de febrero de 1988, publicado en el Diario -
Oficial N? 26, Tomo 299 de ta misma fecha, se dictd el "Reglamento de Préstamos
‘ Hlpolecanos dei instiiito Nacnonai de Pensiones de los Emp|eados Publices,” que regula

la concesién de prés1amos h|poiennos a favor de los empleados pub!lcos dei sistema;

oA v oer ey

I Que dIChO decreio regula unlcamenle la concesuén de préstamos hupotecanos a los
asegurados Y pensuomstas dei 1NPEP en el Réglrnen de Ios Empleados Publlcos
Administrativos, por_ le, que se vuelye necesario regular_uelrotprgarnlento de dlchos
préstamos a los:‘asegurados y pensicnistas del INPEP en el Régimen de los Empleados

~Publicos Docentes; . ...

B I T . T
{ll- Que las dlsposmlones de! aci‘%a! reglamento de présltamos h:potecanos del Insmulo
Nacional de Pensiones de los Empleados Publicos son perfectamente aplicables a los'
+préstamos ‘que $e concederan a los asegurados y-pensionistas del INPEP en el
Régimen de los Empleados Publicos Docentes; )
POR TANTO, woe e T :
" ‘en uso de si:s_ tacuhades legales, 7 S .

Ant’ 1: Los préstamos con garantia hipotecaria que se olorguen a los asegurados ¥

pens;omslas del-INPEP -en-el- Reg:men-de‘los-EmpIeados_Pubhcos Docentes,_con fondos ﬂ

- provenienles de su respecliva reserva técnica, se regirdn .en lo pertinente .por las’

dnsposacaones del "Reglamenlo de Préstamos Hipotecarios del Instituto Nacional de”
Pensiones de los Empleados Publrcos emitidé por Decrets Ejecutivo N 7 de fecha 8 de

TR

- TR s

‘i
b
-

febrero de 1988, pu.icado en el Diario Oficial N* 26, Tomo 299 de la misma fecha, a
excepcidn de lo establecido en el Articulo 12 del citado reglamento.

Aft. 2- Los préstamos hipotecarios a que se refiere este Decreto causarén interases sobre

saldos asi:

a) 8% anual para los préstamos hasta de ¢ 15.000.00 ’ S
b) 10% anual pdra los préstamos mayores de ¢ 15.060.00 hasta ¢ 30.000.00
¢) 12% anual para los préstamos mayores dé ¢ 30.000.00 hasta ¢ 75.000.00
d} 14% anual para los préstamos ﬁtayores de ¢ 75.000.00 hasta ¢100.000.00

Art. 3- Derdgase el Decreto Ejecutivo N® 19, de .fecha 16 de marzo de 1979, pub!icado‘
en el Diario Oficial N® 59, Tomo 262 del 26 de marzo de 1979. Asi como el Decreto
Ejecutivo N? 16 de fecha 5 de septiembre de 1882, publicado en el Diario Oficial N® 174,
Tome 276, de fecha 22 del mismo mes y afio.

! ;

Ar. 4~ El presente Decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicadt.’m en

el Diario QOficial.

DADO EN CASA PRESIDENCIAL.: San Salvador a los veinticuatro dias del mes de marzo

de mil novecientos ochenta y ocho.

Publicado en el Diaro Oficial N° 59, Tomo 298 del 24 de Marzo de 1958.
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