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ACTA DE LA SESION CD-12/2019

LUGAR Y FECHA:

28 DE MARZO DE 2019.::j£5§::7

Fn el saldn de sesiones del Instituto de Previsidn Social de la Fuerza Armada,

diecinueve.

ASISTENCIA:
Consejo Directivo:

Director Presidente:

Directores Propietarios:

a partir de las doce y treinta horas del veintiocho de marzo de dos mil/:?ié/</,/

SR. GENERAL DE
DIVISION

SR, GENERAL DE
BRIGADA

SR. MYR. EA. DEM

SR. CNEL. INF. DEM.

SR. TTE. DE NAVIO
SR. CAP. TRANS
SR.

Secretario: SR.CNEL. Y LIC.
AGENDA:

I.-  COMPROBACION DE QUORUM.

II.- LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.

N

FELIX EDGARDO NUNEZ ESCOBAR

JORGE RIGOBERTC FUENTES VELARDE
JOSE FERNANDO ALVARADO

PEDRO OSVALDO GUADRON AYALA
RAFAEL ANTONIO HERRERA ESCOBAR
RENE ANTONIO DIAZ ARGUETA

Gerente General (;-Ly/

(7]
JOSE ROBERTO SALEH ORELLANA
JATME ERNESTO GUTIERREZ LUNA (:37>\_)

III.- APROBACION DEL ACTA CD-11/2019 DE FECHA 21MAR(019,

Iv.- DESARROLLO DE LA AGENDA.
A.—~ Solicitud autorizacidén venta del terrenc hacienda Las Flores, lLa
Paz.
B.- Comentarios sobre Ley propuesta por la Asamblea Legislativa.
C.- Prestaciones y Beneficios.

V.- PUNTOS VARIOS.
VI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.

VIII.- CIERRE DE LA SESION.
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DESARROLLO DE LA SESION:
I.- COMPROBACION DE QUORUM:
Se determiné que existia quérum legal, comprobande gque el rol de
asistencia se encuentra debidamente firmade por los sefiores miembros
del Consejo Directivo.

II.- LECTURA Y APROBACION DE LA AGENDA.

III.- APROBACION DE LA AGENDA ¥ ACTA ANTERIOR DE FECHA 21MAR019.

El Consejoc Directivo aprobd el Acta de la sesidén CD-11/019 de fecha 21
de marzo de 2019,

IV.- DESARROLLO DE LA AGENDA. Q‘)
A.- Solicitud autorizacidén venta del terreno hacienda Las Flores, La '

Paz.

El sefior Gerente General, informé al Honorable Consejo Directivo,

que este punto lo desarrollaria la Ing. Jenny de Ramirez,
Coordinadora de Ventas de Inmuebles y Arg. Delmy Vela, Jefe del CQQL,/
Departamento Inmobiliario.

Inicid la exposicién la Ing. Jenny de Ramirez, mostrande una fote
aérea de la ubicacién del terreno sobre el cual se ha recibido
oferta de compra y explicd gue tiene una extensién de 116.2 mz y
que se adgquirié hace 28 afios.

A continuacién la Arg. Vela hizo un resumen de la situacién del
inmueble:

v Que entre los  afios 1991 a 1995 fue utilizado como Centro de
Capacitacién Agropecuaria, para discapacitados de la Fuerza
Armada;

v que con el objetivo gque no estuviera sin uso, entre los afios
1996 y 2010 estuveo arrendado para cultivo de cafia de azdcar y
algodén primero al Sr. Miguel Angel Hernédndez, percibiéndose
ingresos por $41,963.89 y postericrmente al Sr. Eduardo Morenc
Zelaya. percibiéndose ingresos por $40,129.88, haciendo un total
de $82,093.77;

¥ que en el afioc 2007 fue .afectade por una servidumbre de alta
tensién de CEL, un area de bmz 2,261.24 v?, con una linea de
115 mil voltios, Area que solo puede utilizarse para cultivos,
percibiéndose un ingreso de $24,038.85 por el derecho de uso de
la servidumbre.

v  En total se percibieron ingresos de $106,132.62 por los
arrendamientos y por la servidumbre de Cel. Y se cancelan tasas
municipales mensuales por $10.50.
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v Que en el afio 2010 fue usurpade, aun estando arrendado, por
desmovilizados, argumentande que el terreno era del Estado y
que no tenian un lugar digno para vivir; el IPSFA realizd
gestiones legales para su recuperacién y el 30 de enero
2011, después de conccerse la resclucién del juez a favor del
IPSFA, 500 campesinos bloquearon el paso sobre la carretera y
acceso al inmueble haciendo disturbios; el desalojo forzoso via
judicial, se logrd el 4/mar/2011. Desde esa fecha hasta en
enero del presente afio, estuvo vigilado por el Destacamento
No.9 de la Fuerza Armada, actualmente se encuentra vigilando la
Policia Nacional Civil.

v Actualmente la zona es de delincuencia y maras.

v Explicd ademids que para este terreno se realizaron estudios y
disefios para el desarrollo de una Parcelacidédn Habitaciocnal ¥
Agricola, obteniéndose todos los permisos necesarios y vender
el terreno con un proyecto .debidamente legalizado; aprobaron
una porcidn habitacional de 292 lotes con un area promedio de
357v? y una porcidén agricola ‘con 68 lotes con un area promedio
de 1lmz cada uno, lo cual pedria ser beneficiosoc al comprador
actual.

A continuacién la Ing. de Ramirez, mostrd la oferta de compra
recibida de la Fundacidén Integral para el Desarrollo de la Nifez y
Adolescencia, FIDNA, presentada por el Sr. I

intermediario de Bienes Raices. La Fundacién en referencia
se dedica a proyectos en pro de la nifiez y adolescencia asi como
también viviendas, agricultura y otros servicics a personas en
situacidén de wvulnerabilidad y sus familiares. Ofrece adguirir el
inmueble por entregando el 10% en Arras, al firmar
Promesa de Venta y el resto en 30 dias calendario postericor a la
firma de la Promesa de Venta. Explicé que la Fundacidén utilizard
el inmueble para un centro de atencién a nifios y adolescentes.

Mostré también los documentos de la empresa, del representante
legal y del intermediario. Explicando que los documentos legales
son revisados por la Unidad Juridica Institucicnal.

Posteriormente explicd gue la oferta presentada se encuentra 291%
arriba del valor de adquisicidén y 74% arriba del valor en libros,
por lo que se cumple con el Art. 134 de la Ley del TPSFA; y que la
tenencia del inmueble es 29 afics, c¢on un rendimientc promedio
anual del 10%,.

Después de lo anterior hizo las consideraciones siguientes:

1.~ 8Se ha estado comercializando a través de intermediarios y en
forma directa sin haber podido concretizarse su venta.
2.- B8e estd logrando vender el inmueble 291% arriba del valor de

adguisicién con lo cual se cumple el Art. 134 de la Ley del
IPSFA; y 74% arriba del wvalor 1ibros.




bun considerando el pago de intermediacién, siempre se cumple
el Art. 134 de la Ley del TPSFA, vendiendo el inmueble 279%
arriba del valor de adquisicidén; 68% arriba del valor libros.
La transaccidén va de acuerde a lo estipulade en el Plan
Estratégice Institucional en cuanto a desinvertir en la
cartera de inmuebles para adquirir liquidez.

El ingreso a percibir puede reinvertirse en otras opciones de
inversién que estime conveniente a sus intereses.

$865,062.70 preoducto de esta venta, se abonardn a las
reservas técnicas del Seguro de Vida

El pago de $34,866.17 en concepto de servicies de
intermediacién que equivale al 2% del walor de la venta, es
en base a politicas vigentes de comisidén peor venta de
inmuebles, aprobadas por el Consejo Directivo, en Resolucién
Nc.09, de Sesién de Acta CD-04/2014, del 31/Enero/2019,.

Después de lc anterior, la Gerencia General recomendé:

En base al Art.12 literal h} de la Ley del IPSFA:

1.-

3.

Butorizar la venta del terreno, de naturaleza rustica,
ubicado en San Pedro Masahuat, Depto. La Paz, a favor de la
T
I 20 las condiciones siguientes:

Extensiobn: 1,162,205.56v?2 seqgun antecedente
{116.2mz)

Precio de venta: $1,162,205.56

Forma de pago: entregard el 10% en concepto de Arras

que equivale a $116,220.56 al momento
de firmar Promesa de Venta y 30 dias

después entregara el resto de
$1,045,985.00 al firmar escritura de
Compraventa.

En el caso de haberse cumplido el plazo pactado y el
compradeor no se presenta a formalizar la compraventa, las
Arras guedan en poder del IPSFA, y se da por finalizada la
transaccién; pudiendo este ~ Instituto, comercializar el
inmueble sin responsabilidad alguna; y en el caso que el
IPSFA desista de la venta, devolverd el doble de las Arras.

Delegar al Sr. Gerente General, a comparecer en la firma de
la escritura de Promesa de venta y Compra venta, asi como
también, a recibir los ingresos provenientes de dicha
transaccidn.

Autorizar el pago de $34,866.17 que equivale al 3% del monto

x
%
C\i
-

de la venta, a faver del sr. [N

B - concepte de servicios de intermediacién, que se
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cancelard al haberse recibido el page con el valor total del
inmueble.

RESOLUCION No. 43

1.- Autorizar la venta del terreno, de naturaleza rustica,
ubicado en San Pedro Masahuat, Depto. La Paz, a favor de la o

_ajo las condiciones siguientes:

Extensién: 1,162,205.56v% segln antecedente
(116.2mz)

Precic de wventa: _
Forma de pago: entregara e 0% en concepto de Arras

que equivale a $116,220.56 al momento

de firmar Promesa de Venta y 30 dlas (:::73\‘)

después entregara el resto
$1,045,985.00 al firmar escritura
Compraventa,

En el <c¢aso de haberse cumplido el plazo pactade y
comprador no se presenta a formalizar la compraventa, las

Arras quedan en poder del IPSFA, y se da por finalizada la (;lﬁ/
transaccidn; pudiende este Instituto, comercializar el
inmueble sin responsabilidad alguna; y en el caso que el
IPSFA desista de la venta, devolverd el doble de las Arras.

2.—- Delegar al Sr. Gerente General, a comparecer en la firma de
la escritura de Promesa de venta y Compra wventa, asi como
también, a recibir los ingresos provenientes de dicha
transaccidn.

3.- RAutorizar el pago de $34,866.17 que equivale al 3% del monto
de la venta, a favor del Sr. Cnel. q—
— en concepto de servicios de Intermediaclon, gue 3se
cancelard al haberse recibido el pago con el wvalor total dsl

inmueble.

Encemendar a la Gerencia General los demds aspectos legales vy
Administrativos correspondientes.




B.-

Comentarios sobre Ley preopuesta por la Asamblea Legislativa.

El sefior Gerente General, informd¢ al Honorable Cohsejo Directivo,
gue este puntc lo presentarian en conjunto el equipo de reformas
de La ley del Instituto, conformado para la realizacidén de dicho

@
trabajo.
Iniciando su presentacién, manifestd que se ha realizado el
andlisis completo del proyectoc de Ley, que contiene las propuestas
de reformas a la Ley del Instituto, el cual ha sido elaborado por
la Comisién Ad-hoc, para lo cual se ha revisado articulo por
articulo y la mayocria de éstos contienen observacicnes de tipo
legal, econdmico, administrativo, técnico y de beneficios. En tal
sentido, la conclusién més importante a la que se llegd es que es
necesaric informar al Sefior Ministro de la Defensa Nacional de la
necesidad de que este proyecto de Ley sea discutido con las
institucicnes interesadas, valga decir, el MINIDEF, IPSFA,
Hacienda, Superintendencia; pues los diputades que han presentado
esta iniciativa, al parecer pretenden aprobarla inconsultamente. /giggfi::?

Asimismo, se destacd que nuestra actitud debe ser de colaboracidn
para obtener una buena ley ‘que beneficie a los afiliados, sin
rivalizar por no tomar en cuenta nuestro proyecto de reforma de
ley.

Los comentarios aparecen como Anexo “A” a la presente Acta.

Al respecto el Conseje Dirsctiveo se dic por enterado y encomendd a
la Administracidén preparar la exposicidn para el seflor Ministro de
la Defensa Nacional, a fin de que haga las gestiones que considere
convenientes, para que se analice con las instituciones
invelucradas el /proyecto de ley presentade pcr 1la Asamblea
Legislativa.

Prestaciones y Beneficios.

1.~ Beneficios

a.= Solicitudes de casos especiales de Préstamos Personales.

El sefior Gerente General informé al Consejo Directivo que
este punto lo presentaria el seficr Licenciado Guillermo
Patricio Majano Trejo, Jefe de la unidad IPSFACREDITO,
quien menciond gue se ha recibido 1 solicitud de préstamo
personal, por 05%2,689.00, la cual no cumple con alguno
de los requisitos establecidos para los préstamos
personales. El detalle es el siguiente:

SOLICITUDES DE PRESTAMOS PERSONALES

préstama

$476.65 |Nos0% | POt
et s c médienst

scibir::
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4 continuacién presentd la base normativa que regula el
otorgamiento de los préstamos personales, resaltando las
siguientes regulaciones:

- Art., 12.,- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL COCNSEJO.
Literal j) Conocer las peticiones y recurscs de los
afiliados y de sus bkeneficiarios en los casos gue

corresponda. i
- Art. 73 de la Ley del IPSFA, para que se le conceda un

nueve préstamo deberd haber  cancelado el 50% del
préstamoc anterior, salvo casos de energencia
autorizados por el Consejo Directivo.

- Resolucidn No. 69, contenida en el Acta CD-24/2018,
del 12 de julio de 2018, en la cual se clasificaron
los casos especiales de préstamos personales,
comprendiendo aquellos cuyo destino sea el de
solventar gastos médicos, reparacidén de vivienda, pago
de deudas en mora o gastgs de estudios.

Menciond que el  caso presentado aplica como caso
especial, por estar contemplade el destino en la Res. No.
69, contenida en Acta CD-24/2018, del 12 de julio de 2018
y que el sefior Sgto. Sanchez tiene disponible en el
salario para el descuentc de la cuota del préstamo.

Por otro lado, 1ia inversién estd garantizada con el
salario del sclicitante, el fonde de retiro, el seguro de
vida o con la reserva de incobrabilidad.

Por lo anteriormente expuesto, y con base en el los Arts.
12, literal g) y 73 de la Ley del IPSFA, la Gerencia
General recomienda:

Autcrizar la solicitud de préstamo perscnal, de acuerdo
al siguiente detalle:

SOLICITUDES DE PRESTAMOS PERSONALES

|5 2689.00 | 36meses | 10% | 86.77]

En wvista que el motivo declarado por el solicitante,
requiere de atencidén urgente de su parte, y por otro
lado, estd respaldada la recuperacidén de la inversidén con
el salario, el fondo de retiro, el seguro de vida o la
reserva de incobrabilidad.




RESOLUCION No. 44

Autorizar la solicitud de préstamo personal, de acuerdo
al siguiente detalle:

SOLICITUDES DE PRESTAMOS PERSONALES

| Bmeses | 1

En vista gue el motivo declarado por el solicitante,
requiere de atencidén urgente de su parte, y por otro
lado, estd respaldada la recuperacioéon de la inversidn con
el salario, el fondo de retiro, el seguroc de vida o la
reserva de incobrabilidad.

Encomendar a la Gerencia General 1los demas aspectos
legales y Administrativos correspondientes.

Solicitud autorizacidn  de desgravacidén de garantia
adiciconal del sefior General de Divisién Félix FEdgardo
Nufiez Escaobar.

N4 P S

El sefior Gerente General informd al Consejo Directivo que
este punto lo presentaria el sefior Licenciado Guillermo
Patricio Majano Trejo, Jefe de la unidad IPSFACREDITO,
guien menciond que en fecha 23 de junio de 2014 se le
concedid un préstamo hipotecaric al sefior Gral. Div.
Félix Fdgardo WNufiez Escobar, por US$111,113.00; cuyo
destino fue cancelacidén de hipoteca, siendo la garantia
principal el inmueble ubicado en la

Al momento del tramite, el valor de la propiedad era de
US5101,000.00, y por ser este menor que el monto del
préstamo, otorgd una garantia adicional por US$13,1B3.36,
sobre un inmueble propiedad de la sefiora IIIININGIEEE
.

en su calidad de codeudora solidaria, el cual
estd ubicado en la Lotificacidén La Coguera, Poligono 1,
Lote 6, Jjurisdiccidén de la ciudad y departamento de La
Libertad.

Mencions que el sefor cral. [N

al Consejo Directivo se le autorice la desgravacién
parcial de la hipoteca del inmueble propiedad de la
codeudora solidaria, sefiora

conocida por NN <1 cual
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estd ubicade en la Lotificacién La Coquera, Poligono 1,
Lote 6, Jjurisdiccidén de la ciudad y departamento de La
Libertad, por estar suficientemente garantizado el
préstamo hipotecaric con el inmueble de su propieda

ubicado en la Urbanizacién Villas de Santa Elena, Block
H, No. 21, Santa Tecla, La Libertad.

A continuacién presentd el analisis de las garantias, en
el cual se puede apreciar que el valor del inmueble gue )}l -
es la garantia principal del préstamo, ¥y que estd ubicado
en la Urbanizacidén Santa Elena, Santa Tecla, La Libertad,
es de $5118,652.14; mientras. gque el walor de la garantia
adicional, gque estd wubicada en la Lotificacién La

Coquera, ciudad y departamentoe de La Libertad, es de
513,183.36.

Continuando con el analisis, manifestd el Licenciado

Majanc, que al préstamo, desde su otorgamiento se le ha
amortizado 58,041.96 a capital, por lo que el saldo

actual es de $103,071.04, y que al restar este saldo del

valor actual de la propiedad gue es garantia principal .
del préstamo, resulta un excedente de $15,581.10, y que C}LH/
debido a este excedente, es posible liberar de gravamen,

el inmuekle ctorgado come garantia adicional.

A continuacién presentd la base legal del caso, siendo
esta el Art. 12, literal h) de la Ley del IPSFAR, la cual
menciona que es el Consejo Directivo el ente facultado
para autorizar la adquisicidn, enajenacidén y gravamen de
los bienes del Instituto, y cualguier acto o contrato
sobre ~dichos bienes que persiga los fines propios de la
Institucibén, y por otro lado, para efectos de inscribir
en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, el
documento de desgravacidén parcial de la hipoteca, es
negesaria la autorizacién del Consejo Directivo por estar
el inmueble hipotecado a favor del Instituto.

Por lo anteriormente expuesto, y con base en el Art. 12,
literal h) de 1la Ley del IPSFA, la Gerencia General
recomienda:

Autorizar al sefior General de Divisién Félix Edgardo
Nifiez Escobar, para que pueda inscribir el documento de
desgravaciodon parcial de la hipoteca, del inmueble que se
dic en garantia adicional ropiedad de la codeudora
solidaria seﬁora* conocida
por Sara | :>ic:do  en
Lotificacién La Coquera, Poligono Uno, Lote nimero Seis,
de la jurisdiccién de la ciudad y departamento de La
Libertad, inscrito bajo la matricula ntmerc 30075483-

00000, del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del
departamento de La Libertad, y que se encuentra gravado a

9




favor del Instituto con Primera Hipoteca, por la cantidag
de $111,113.00 para el plazo de 25 afios,
Al respecto, y con base en el Art. 12, literal h) de la
Ley del IPSFA, el Consejc Directivo resolviéd:
RESOLUCION No. 45

Butorizar al sefior General de Divisidén Félix Edgardo Q
Nifiez Escobar, para que pueda inscribir el documento de
desgravacién parcial de la hipoteca, del inmueble que se q;

dio en garantia adicional, precpiedad de la codeudora

solidaria sefiora Sl - oo cida

e e
Lotif . i namero Seis,
de la Jjurisdiccidén de la ciudad y departamentce de La
Libertad, inscrito bajo la matricula numero 30075483-
00000, del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del
departamento de La Libertad, y gue se encuentra gravado a
favor del Instituto con Primera Hipoteca, por la cantidad

de $111,113.0C para el plazo de 25 afios.

Se hace constar que se procedid de acuerde al Art. 9 de

la Ley del TIPSFA. CJL\/

Encomendar a la Gerencia General 1los demas detalles
administratiwvos correspondientes,

V.- PUNTOS VARIOS.
No se presentaron puntes varios en esta sesidm.
vVI.- CORRESPONDENCIA RECIBIDA.
No se presentaron novedades en esta sesidn.
VII.- PROPUESTA DE PROXIMA SESION Y AGENDA A DESARROLLAR.
El Heonorable Consejo Directivo acuerda realizar la préxima reunidn el

dia lunes ocho de abril de 2019 a partir de las 1230 horas. En cuanto a
los puntos a desarrollar en la Agenda seran los siguientes:

A.- Relacién del DL 473 y las Reservas Técnicas.

B.- Solicitud autorizacidén sustitucién de inmueble para garantia.

C.- Analisis Actuarial Proyectc de Reforma Ley IPSFA presentada por
Comisidén Bd-hoc de la Asamblea Legislativa.

D.—- Prestaciones y Beneficiocs.

VIII.-CIERRE DE LA SESION.

10
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No habiendc més que hacer constar, se da por terminada la presente Acta
que contiene conce folios tutiles, a las dieciséis horas del dia veintiocho de
de dos mil diecinueve, la cual firmamos.

G E BRIGADA

Z ESCOBAR J! ROBERTO SALEH ORELLANA

<f>X

Director
MYR. . EM. ‘ SR, CNEL. INF. DEM.
J ERNESTO GUTIERREZ LUNA JORGE RIGOBERTO FUENTES VELARDE _ J
Director Director

£

SR. CAP. TRHANS.
PEDRO OSVHLDO GUADROW AYALA
Director DArector

SR.

O HERRERA ESCOBAR

RAFAEL AN
ifrector

ANEXOS:

“A": Comentarios reformas Ley IPSFA.
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